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Ulés szama: (53 —( /2014. 1‘ 0

Iktatoszamy( |5k —1O /2014 | Atvetter: ........ 4
Az iilés iddpontja: 2014. aprilis 30.

ELOTERJESZTLES

A PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezelé Zartkoriien Miikodo
Részvénytarsasag 2013. évi beszamoléjanak az elfogadasarol, valamint a vezérigazgato
alapbérének feliilvizsgalatarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A szamvitelrdl szolo 2000. évi C. torvény 4.§ (1) bekezdése alapjan a gazdalkodo
miik6désérdl, vagyoni, pénziigyi €s jovedelmi helyzetérél az tizleti év kdnyveinek zarasat
kovetden, e torvényben meghatérozott kdnyvvezetéssel alatdmasztott beszdmolot kételes -
magyar nyelven - késziteni. Az alapito ezéltal ellendrzést gyakorol a gazdasagi tarsasag felett.

A gazdasdgi tarsasdg a ré nézve irdnyado éves beszamolot elkészitette és azt a jelen
el6terjesztés mellékleteként a tulajdonos elé terjeszti elfogadasra. A konyvvizsgilo —a
szamviteli nyilvantartast és a konyvvezetést rendben taldlta, ezért a beszamolot elfogadasra
javasolta. A beszdmolot a Feliigyelé Bizottsdg a 2014. aprilis 10-¢n megtartott ilésén
megtargyalta, errél hatdrozatot hozott, amellyel a beszdmolot a koényvvizsgaloi jelentés
figyelembe vételével elfogadasra javasolta.

Tajékoztatom a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a Képvisel6-testiilet altal elfogadott, a
gazdasagi tarsasagok vezetd tisztségviseldire vonatkozd Vezetéi Javadalmazasi Szabalyzat
5.1.1. b) pontja értelmében a vezérigazgaté alapbérének feliilvizsgalatarol a Képviseld-testiilet
a tarsasag éves beszamolodjanak elfogadasaval egyidejlileg dont.

Ennek a kotelezettségnek eleget téve javaslom a Képviselo-testiiletnek a vezérigazgato
alapbérének 2014. januar 1l-jei hatallyal torténd emelését. Ezaltal a jelenlegi havi brutt6
680.000 Ft 3sszeg a dontéssel havi brutté 700.000 Ft 6sszegre emelkedne.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel§-testiiletet az eloterjesztésnek a mellékletekkel
egyiitt torténd megvitatasara és elfogadasara.

Budapest, 2014, aprilis ,, i, _//;1/ T R i

Laszl6 Tamas
polgarmester

Mellékletek: 1. Palota Holding Zrt. 2013. évi mérlege és eredménykimutatasa
2. Uzleti jelentés
3. Kiegészit6 melléklet
4, Teljességi nyilatkozat
5. Fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentés
6. Feliigyeld Bizottsag Kivonata: 18/ 2014.(04.10.) sz. hatarozata



Témafelelds: Polgarmesteri Kabinet........ t///'(f(k
Egyeztetésre megkiildve: Kozgazdasagi Foosztaly

Bizottsagok: KKESB  PJB SZCSTB TVEKB
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Meghivandok: vezérigazgatd, FEB tagok, konyvvizsgalo

Hatarozati javaslat:
A Képvisel6-testiilet ugy dont, hogy

1.megallapitva, hogy a tarsasag mérleg eszkoz-forrds f66sszegének egyezo allomanya 2013.
december 31-én 329.970 e Ft, mérleg szerinti eredménye 4.382 e Ft, valamint figyelembe
véve a konyvvizsgalo jelentését, és a feliigyeld bizottsdg hatdrozatat, a Palota Holding Zrt.
2013. évi beszamolojat és annak mellékleteit elfogadja.

Felelds: polgarmester

Hatéarid6: 2014. aprilis 30.

2. a Palota Holding Zrt. mérleg szerinti eredményét az eredménytartalékba helyezi.

Felel6s: polgarmester
Hataridé: 2014, aprilis 30.

3. feliilvizsgalatot kévetéen, dr. Kiss Gyula vezérigazgatd alapbérét 2014. januar 1-jei
hatéllyal havi brutté 700.000 Ft 6sszegre emeli.

Felelés: polgarmester

Hatarid6: 2014. aprilis 30.

4. felhatalmazza a polgarmestert, hogy dr. Kiss Gyula vezérigazgatoval a 2013. julius 1-én
megkdtdtt 548/2013. szamti munkaszerzédést az alapbér tekintetében modositsa ¢s irja ala.
Felelds: polgarmester

Hatérid6: 2014. majus 7.

A 3. hatirozati javaslat elfogadasihoz mindsitett szavazattobbség, az 1., 2. és 4.
hatarozati javaslatok elfogadasihoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

[Jogszabalyi hivatkozés: a Magyarorszag helyi onkormdanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdése, a
Polgari Torvénykonyvrél szol6 2013, évi V. torvény hatalybalépésével osszefiiggé atmeneti és felhatalmazo rendelkezésekrol
sz616 2013, évi CLXXVIL torvény 12.§ (1) (2) bekezdése, a gazdasagi tarsasagokrol sz616 2006. évi V. torvény 168.§,
302.§ ¢) pontja, valamint a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvény 4.§ (1) bekezdése]
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Cégjegyzék szama

Palota Holding Zartkér(ien Mltk6d6 Részvénytarsasag a véllalkozas megnevezése
1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6., 414-7100 a véllalkozas cime, telefonszama

2013. december 31.

Eves beszamold

Keltezés: Budapest, 2014. marcius 12.
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Statisztikai szamjel: 10706996-6832-114-01
Cégjegyzék szam: 01-10-041768

Palota

Holding Zartkériien Miikddd Részvénytarsaséag
MERLEG
171

Eszk0zok (aktivak)

2013. december 31.

adatok E Fi-ban

El626 év(ek)

SSZZ; A tétel megnevezése Ei6z6 év médositésai Targyév
a b c d e
1. |A. Befektetett eszkdzok (2.+10.+18. sor) 53 666 51618
2. | I IMMATERIALIS JAVAK (3.-9. sorok) 8010 8539
3. | Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
4, Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
5. Vagyoni érték(i jogok 8 010 8 539
6. Szellemi termékek
7. Uzleti vagy cégérték
8. Immaterialis javakra adott el6legek
9. Immaterialis javak értékhelyesbitése
10. | 1. TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok) 45 656 43079
11. Ingatlanok és a kapcsolédo vagyoni értékd jogok 35465 32932
12. | . Mlszaki berendezések, gépek, jarmivek
13. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 10 191 10 147
14. Tenyészéllatok
15. Beruhazasok, feldjitdsok
186. Beruhazasokra adott eléleg
17. Térgyi eszkozok értékhelyesbitése
18. | 1ll. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-26. sorok)
19 Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban
20 Tartosan adott kélcsén kapcsolt vallatkozasban
21 Egyéb tartds részesedés
22. | Tartésan adott k6lcsén egyéb rész. visz. allé vall.-ban
23. Egyéb tartésan adott kélcsdn
24, Tartos hitelviszonyt megtestesitt értékpapir
25. Befekietett pénzligyi eszkdzok értékhelyesbitese
26. Befektetett pénzlgyi eszkozok értékelesi kildnbézete

Budapest, 2014.marcius 12.

a vallalkozas vezetbje
(képviseldje)



Statisztikai szamjel: 10706996-6832-114-01
Cégjegyzék szam: 01-10-041768

Palota Holdmg Zartkorien Miikodé Reszvenytarsasag

2013. december 31,

MERLEG
1712
Eszkdzdk (aktivak) adatok E Ft-ban
3322:1 A tétel megnevezése El6z6 ev i'f;g;gi: Targyév
a b o} d e

27. |B. Forgdeszkézék (28.+35.+43.+49. sor) 277 160 274 223
28. | |. KESZLETEK (29.-34. sorok) 49 008 1464
29, Anyagok
30. Befejezetlen termelés és félkész termekek
31. Névedeék-, hizo- és egyéb allatok
32. Késztermékek 47 544 0
33. | Aruk 1 464 1 464
34. Készletekre adott elélegek
35. | 1. KOVETELESEK (36.-42. sorok) 12 859 134 041
36. Kovetelések aruszallitasbol és szolgéltatasokbdt (vevok) 3 864 2723
37. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 4 564 127 129
38. Kovetelések egyéb rész. visz. lévé vall. szemben
39. Véltokovetelések
40. | Egyéb kévetelések 4 431 4189
41. Kovetelések értékelési kildnbbzete
42, Szarmazékos lgyletek pozitiv értékelési killbnbbzete
43, | Il ERTEKPAPIROK (44.-48. sorok)
44, Részesedés kapcsolt vallalkozasban
45, Egyéb részesedés
46. Sajat részvények, sajat Uzletrészek
47. Forgatasi céld hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok
48. | Ertékpapirok értékelési killnbézete
49, | IV. PENZESZKOZOK (50.-51. sorak) 215 293 138718
50. Pénztar, csekkek 489 166
51. Bankbetétek 214 804 138 552
52. |C. Aktiv idébeli elhatarolasok (53.-565. sorok) 5918 4129
53. Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 2708 1413
54, Koitségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 3211 2716
55. Halasztott raforditasok
56. |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (1.+27.+52. sor) 336 745 329 970

Budapest, 2014, marcius 12.
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Statisztikai szamjel: 10706996-6832-114-01

Cégjegyzék szam:

01-10-041768

Palota Holding Zartk&riien Miikodé Részvénytarsasag

MERLEG
113

Forrasok (passzivak)

2013. december 31.

adatok E Ft-ban

SSZ(;:] A tétel megnevezése El6z6 év i‘f;g;gig Targyev
a b c d e
57. |D. Sajat téke (58.+60.+61.+62.+63.+64.+67. sor) 168 310 172 692
58. | |. JEGYZETT TOKE 30 000 30 000
59. Ebbdl: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névériéken
60. | Il. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
61. | . TOKETARTALEK 42 484 42 484
62. | IV. EREDMENYTARTALEK 95 826 95 826
63. | V. LEKOTOTT TARTALEK
84. | VI. ERTEKELESI TARTALEK (65.-66. sorok)
65. | Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
66. Valds értékelés értékelési tartaléka
67. | VII. MERLEG SZERINTI EREDMENY 4382
68- |E. Céltartalékok (69.-71. sorok)
gg. | Céltartalék a varhato kdtelezettségekre
70. Céltartalék a jovébeni kéltségekre
71. | Egyéb céltartalék
72. |F. Kbtelezettségek (73.+77.+86. sor) 147 352 135178
73. | I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (74.-76. sorok)
74. Hatrasorolt kételezettségek kapces. vall. szemben
75. Hatrasorolt két.-ek egyéb rész. visz. [évd vall. szemben
76. Hatrasorolt két.-ek egyéb gazdalkodoval szemben

Budapest, 2014. marcius 12.
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a vallalkozas vezetOJe

(képviselje)



Statisztikai szamjel: 10706996-6832-114-01

Cegjegyzék szam:

01-10-041768

Palota Holding Zartkériien M{ikod8 Részvénytarsasag

MERLEG
114

Forrasok (passzivak)

2013. december 31.

adatok E Ft-ban

El5z6 év{ek)

3822:1 A tétel megnevezése El6z6 év médositasal Targyév
a b c d e
77. | 1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (78.-85. sorok)
78. Hossz( lejaratra kapott kélcsondk
79. | Atvaltoztathatd kétvények
80. Tartozasok kétvénykibocsatésok
81. Beruhazéasi és fejlesztési hitelek
82. Egyéb hosszt lejaratu hitelek
83. Tartos kotelezettségek kapcsolt vall. szemben
84, Tartos kot.-ek egyéb rész. visz. lévé vall. szemben
85. Egyéb hossz( lejaratl kételezettségek
86. | 1. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (87. és 89.-97. 147 352 135178
87. Rovid lejaratu kélesonok
88. Ebbdl: az atvaltoztathatd kétvények
89. Révid lejaratu hitelek

. 90. Vevotl kapott eldlegek 47 725 52 508
91. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szailitok 14 906 12 008
92. Valtotartozasok
g3. Révid lejaratu kotelezettségek kapcsolt vall. szemben 63 593 48 870
94. Révid lejarata kot.-ek egyéb rész. visz. 1év6 vall.szemben
95, Egyéb rovid lejaratu kotelezettsegek 21128 21792
96. Kotelezettségek értékelési klltnbbzete
97. Szarmazékos {igyletek negativ értékelési kllonbdzete
98. |G. Passziv id6beli elhatarolasok (99.-101. sorok) 21083 22100
99, Bevételek passziv idébeli elhatarolasa
100.| Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 21083 22 100
101.| Halasztott bevételek
102. |[FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (57.+68.+72.+98. sof 336 745 329 970

Budapest, 2014. marcius 12.
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Statisztikai szamjel: 10706996-6832-114-01
Cégjegyzék szam: 01-10-041768

Palota Holding Zartkdriien Mik6d6 Részvénytarsasag

"A" EREDMENYKIMUTATAS

(Osszkdltség eljarassal)
271

2013. december 31.

adatok E Ft-ban

Tétel-

El6z6 év{ek)

szAm A tétel megnevezése EI6z8 &v | < iositasal Targyév

a b [ d e

1. |Belfoldi értékesités netté arbevétele 336 992 470 144
2. | Export értékesités netté arbevétele 0 0
I. |ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (1.+2.) 336 992 470 144
3. |Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa

4. |Sajat elddllitast eszkdzok aktivalt érteke

il. |AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE (£3.+4.)

lll. |EGYEB BEVETELEK 420 241 431 458

Ebbél: visszairt értékvesztés 2129 154
5 |Anyagkoltség 24 622 36 508
6. |{lgénybe vett szolgaltatasok értéke 363755 369 326
7. | Egyéb szolgdltatasok értéke 12613 20 793
8. | Eladott aruk beszerzési érteke 0 0
9 | Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értéke 117 978 231697
IV. | ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK (5.#6.47.4+8.49.) 518 968 658 324
10, | Bérkéltség 152 438 161 282
11. | Szemeélyi jellegli egyéb kifizetések 15 474 15 022
12. | Bérjarulékok 48 024 49 307
V. |SZEMELY!JELLEGU RAFORDITASOK (10.+11.+12.) 215936 225 611
VI. | ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 9413 9 855
VIl. |EGYEB RAFORDITASOK 12718 6 575
Ebbo6l: értékvesztés 351 424
A. |UZEMI (tizleti) TEVEKENYSEG EREDMENYE (I£I+{I-IV-V-VI-VIl 198 1237
Budapest, 2014. mércius 12. ~
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Statisztikai szamjel: 10706996-6832-114-01
Cégjegyzék szam: 01-10-041768

Palota Holding Zartkériien Miikodé Részvénytarsasag 2013. december 31.

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(Osszkdltség eljarassal)

212
adatok E Ft-ban
Tétel- . . s 2 El6z6 év(ek) . .
<zim A tétel megnevezese _ El6z6 év | < iositasai Targyév
a b C d e

13. |Kapott (jard) osztalék és részesedés

Ebbél: kapcsolt vallalkozasto! kapott
14. |Részesedések ériékesitésének arfolyamnyeresége
Ebbol: kapcsolt vallalkozéstd! kapott

15. |Befektetett pénzligyi eszk6zdk kamatai, arfolyamnyeresége
Ebbdl: kapcesolt vallalkozasoktél kapott

16. |Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegli bevetelek 10 989 4 877
Ebbél: kapcsoit vallalkozastdl kapott

17 |Pénzugyi mUveletek egyéb bevételei

Ebbél: értékelési killénbodzet v

VIIl. [Pénziigyi miiveletek bevételei (13.+14.+15.+16.+17.) 10 989 4877
18 |Befektetett pénziigyi eszkozok arfolyamvesztesége

Ebbél: kapcsolt vallalkozasnak adott

19 |Fizetend® kamatok és kamatjelleg(i raforditasok

Ebbél: kapcsolt vallalkozasnak adott

20. |Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése
21. |Pénziigyi miveletek egyéb raforditasai

Ebbél: értékelési killdnbdzet

IX. |Pénziigyi miiveletek raforditasai (18.+19.£20.+21.)

B. |PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIIL-IX.) 10 989 4877
C. |SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (+A.B.) 11 187 ' 6114
X. [Rendkivlili bevételek

Xl. |Rendkivtili raforditasok 382
D. |RENDKIVULI EREDMENY (X.-XL.) -382
E. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY ( +C.£D.) 11 187 5732
Xil. |Adofizetési kotelezettség 1301 1350
F. |ADOZOTT EREDMENY (£E-XII.) 9 886 4 382
22. iEredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre - 53 413 0
23. |Jévahagyott osztalék, részesedés 63 299 0
G. |MERLEG SZERINTI EREDMENY (+F.+22.-23.) 0 4382

Budapest, 2014.marcius 12.
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PALOTA HOLDING ZRt.
1156. Budapest, Szaraznad u. 4-6.
Vezérigazgaté

PALOTA HOLDING
INGATLAN- ES VAGYONKEZELO
ZARTKORUEN MUKODO
RESZVENYTARSASAG

UZLETI JELENTESE
2013. évrél
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Bevezetés

1. Vezet6i 6sszefoglald

2. A Palota Holding bevételeinek és kiadasainak alakulasa

3. Pénziigyi-, jovedelmi helyzet alakuldsa

4. Eredmény. alakulédsa

5. Mérleg

‘6. Létszam ¢és bérgazdalkodds

7. A Palota Holding ZRt. tevékenységében a mérleg forduldnapja utdn bekdvetkezett lénye-
ges események.

8. A kornyezetvédelem hatdsa a Palota Holding ZRt. gazdalkodéasara, pénzligyi helyzetére
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1. Vezeto6i osszefoglalo

A Szémviteli torvény gazdasagi tarsasagokra vonatkozo el6irdsai szerint a Palota Holding
Zrt.-nek az éves beszamoldval egyidejtlileg tizleti jelentést is kell készitenie. Az tzleti je-
lentés céljat, tartalmat €s elkészitésének modjat, hitelesitését szintén a Szamvitelrol szold
torvény szabalyozza.

T8 tevékenységiink az Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakdsok és nem lakas célu helyi-
ségek, tovabba az tires telkek kezelése, lizemeltetése, karbantartasa, felgjitasa, nyilvantar-
tasa és értékvaltozasainak dokumentalasa.

Részvénytarsasagunk foglalkozik az Snkorményzati bérlemények bérleti &s egycb szolgal-
tatasi dijainak kiszamlazasaval és azok beszedésével, tovabba a kintlév8ségek nyilvantar-
tasaval és a tartozasok behajtésdval.

A beszedett bérleti és egyéb szolgaltatasi dijak az Onkormanyzat bevételét képezik, annak
kényveiben jelennek meg, azaz Térsasdgunk mérlegét és eredmény-kimutatasat semmi-
lyen mértékben nem befolyasoljak.

A Palota Holding Zrt. kezeli és tizemelteti a XV. Keriilet Erdékertil8 u. 34. szam alatt ta-
1alhat6 Nyugdijashazat, tovabbd a XV. Keriilet Szaraznad u. 5. szdm alatt talalhato Koz-
életi Hazat (ez utobbit 2014. aprilis 30-ig).

Részvénytarsasdgunk az ingatlanok bérbeaddsédhoz kapcsolodéan foglalkoz1k a jogsza-
balyokbdl és a bérleti szerz6désekbdl eredd jogok és kotelezettségek teljesitésébll vagy a
mulasztasokbél adodo, jogi vonatkozasu feladatok (felmondésok, végrehajtasi tigyek, pe-
res eljarasok, stb.) ellatisaval is. A jogi tigyek intézését kiilsd tigyvédi iroda (3 16 tigyvéd)
végzi megbizési szerz8dés alapjan, akiknek munkéjat 2 f6 sajat munkavallalonk segiti.

A bérleti dfjak nyilvantartasa mellett kezeljiik a részletre elidegenitett lakdsok részletfize-
téseibdl az Onkormanyzat koltségvetésébe befoly6 bevételeket is, amelyeket ugyancsak az
Onkormanyzat beszamoldja tartalmaz.

Az Snkormanyzati ingatlanok kezelése mellett sajat vallalkozasi tevékenységkeént tarsas-
hazkezeléssel foglalkozik részvénytarsasdgunk.

A Palota Holding Zrt. 2013. évi {izleti jelentése tartalmat tekintve azokra a gazdasagi te-
vékenységekre tér ki, amelyek a bevételszerzé tizleti tevékenysége kérébe tartoznak.

A Palota Holding Zrt. tizleti jelentésének célja, hogy a 2013. évrdl sz616 beszdmol6 adata-
inak értékelésével iigy mutassa be a Térsas4g vagyoni-, pénzligyi-, jovedelmi helyzetét, az
{izletmenetét, hogy az a tényleges kériilményeknek megfelel6, megbizhato és valds képet
adjon a tulajdonos Onkorményzat és a nyilvanossag szama1a

A 2013-as gazdasagi évet a Palota Holding Zrt. pozitiv tizleti eredménnyel zérta.

Az adoézas el6tti eredmény: 5732 E Ft.
Uzleti tevékenységiink eredménye: 1237 E Ft
Adozott eredmény: 4382 E Kt

Bevételeink a tervezettné] kis mértékben magasabb szinten, kiadasaink pedig alacsonyabb
mértékben realizalédtak, ami az tizleti tevékenységlink eredményében mutatkozik. Uzleti
tevékenységiink eredménye a tervezett 94 E Ft helyett 1237 E Ft lett. Bevételeink teljesi-



tését befolyasolta a 2012. évben elvégzett feltjitisok 2013. évben térténd tovabbszédmla-
z4sa, ami 48 milli6 forintot tett ki.

Kiadasaink mérsékladését elsésorban a takarékos gazdalkodasunk és az tizemeltetési kolt-
ségek alakulasa befolydsolta. Az Gnkorményzati koltségvetésben engedélyezett nettd
{izemeltetési eldirdnyzat felhasznalasénal koézel 10 millié forintot, az eldirdnyzat-
médositas utani teljes koltségkeretet tekintve 28 millié forintot megtakarftottunk (ebbdl
6,4 milli6 forint az eléirdnyzathoz viszonyitott munkabér megtakaritds).

A bevételi és kiadasi terviinket az énkormanyzati kdltségvetésben meghatrozott eld-
irdnyzat Gsszege hatérozta meg. 2013. évben —az eléz6 évekhez viszonyitva— mintegy ket-
t8sz4z millié forinttal magasabb eldiranyzatbdl gazdalkodhattunk. A megemelt elSirany-
zatot az jelentette, hogy 2012. évben feltjitasi kerettel ugyan nem rendelkeztiink, de a
2013. évre lakas és nem lakds célu helyiségek feltjitdsara engedélyezett keret megkdzeli-
tette a 200 milli6 forintot, ami mér tartalmazta a 2012. évrél athtizddo felvjitasok értéket.

Kiadasaink tovabbi csokkentése érdekében a folyamatosan feliilvizsgéltuk kordbbi szalli-
t6i szerzddéseinket, és G partnereket kerestiink, akikkel kedvezébb feltételekkel tudtunk
szerz6dést kotni. Bzen feliil egyes tevékenységeket belsd létszammal, sajat dolgozdink
foglalkoztatasaval végeztettiink el.

A 7rt. rendszeres ,,Szallit6i” korébe tartoznak a kdzmiiszolgaltatd tArsasigok, a feli] itasi,
karbantartasi feladatok ellatdsa korében a tervezd és szolgaltatd véllalkozdk, az egy€b
feladatok ellatasaban pedig mas kdzremiikddd kiilsé vallalkozok.

Az elvégzett feladatok az eldirdsoknak megfeleléen szerzddéssel alatamasztottak.

Meghatdrozd szerepet jatszott tevékenységiinkben az Onkormanyzatot illetd bevételek
beszedése, igy a lakbér, helyiség bérleti dij, egyéb szolgaltatdsok dija, tovabba a megvasa-
rolt tavh8dij-tartozdsok behajtisa. A bevételek tényleges teljesitésérél havonta elszdmo-
last készitettiink az Onkorményzat részére, és a targy hénapot kvetben az Onkorméanyza-
tot illetd bevételek atutaldsra kertiltek. Ezen bevételek kozvetleniil az Onkormanyzatot
illetik, nem részei az tizleti eredménytinknek.

Onkormanyzatot illeté bevételek és kiadasok alakuldsa
(a bevételek alakuléséra Térsasdgunknak nem volt kézvetlen befolyasa.)

a) Lakassal kapcsolatos bevételek adatok: E Ft-ban

2013.6vi erede- | 201 EVEMO | 5013 4vi
. . ro v 1. | dositott bevé- .
Megnevezés ti bevételi el6- . ez tényleges
. teli elGirdany- .
iranyzat bevétel
zat
Onkormanyzati lakéasok lakbér bevétele 330 000 330 000 317 679
Lakasok kiilonszolgaltatdsi dija 52 000 52 000 44 380
I akassal kapcsolatos egyéb bevételek 20 000 20 000 12 371
| Lakéssal kapcsolatos kamat bevétel 3 800 3 800 1 663
Lakassal kapcs. birsag, kartérités bevétele 0 0]
Lakas bérbeadas bevétele 405 800 405 800 376 093
.
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b) Lakdssal kapcsolatos kiadasok

adatok: E Ft-ban

, 2013, eredeti | 201> OAOS 5043 gy
Megnevezés p tott eldirany- . s
eliranyzat teljesités
zat

Lakashoz kapcs. bérksltség+ jarulékai 120 931 120 931 120 041
Lakds tlizemeltetés 97219 97 219 108 757
Lakas k6z0s koltség 213 800 213 800 213 156
Lakéas karbantartés 43 000 43 000 39 596
Lakasok és Nyugdijas Haz Osszes iize-

melt.ktsgei 474 950 474 950 481 550
Koltoztetés 3 150 0
Kozosségi Haz (Széaraznadd u. 5.) lizemel-

tetési ktsg. 1 000 3500 3173
Kezességvallalas FOTAV kamat nélkiil

(lakas) 32 000 77 276 73 025
Ures lakédsok flitésdija 10 470 10 970
OKO és Panel program 39283 39283 38 111
Elidegenitési bonyolitasi dij (lakas) 1500 1500 413
Lakas bérl.dijhatralék csokk.6szténz. 900 900 534
Egyéb tizemeltetés (lakas) 1 000 1 000 180
Visérolt term. és szolg. AFA-ja (lakéshoz) 72 239 77 654 76 588
Lakassal kapcsolatos dsszes kiadas 622 872 689 683 684 544

c¢) Nem lakds céli helyiségekkel kapcsolatos bevételek

adatok: E Ft-ban

2013.évi erede- 201,3.ev1 mo- 2013.évi
. . .. .+, | dositott bevé- i

Megnevezés ti bevételi elo- . sz tényleges

. . teli el6irany- .

iranyzat bevétel

, zat

V/2 Nem lakés c. helyiségek bérleti dija 225 000 225 000 197 266
Nem lakasok kiildnszolgaltatasi dija 8 000 8 000 2 955
Nem lakassal kapcsolatos egyéb bevételek 10 000 10 000 7979
Nem lakéassal kapcsolatos kamat bevételek 1200 1200 1164
Nem lakdassal kapcs. kértérités, birsag be-
vételek 0 0 0
Nem lak4ssal kapcs. bevételek 244 200 244 200 209 364

d) nem lakas céli helyiségekkel kapcsolatos kiaddsok

adatok: E Ft-ban

2013. mddosi-

, 2013. eredeti o 2013. évi
Megnevezés P tott eloirany- . s
eldiranyzat -teljesités
zat
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Nem lakassal kapcs. bérkéltség + jarulékai 47 030 47030 40 631
nem lakas tizemeltetés 40 552 40 552 37 976
nem lakas kozos koltség 35200 35200 32 946
‘nem lakas karbantartas 7 000 7 000 2394
Nem lakasok dsszes iizemelt.ktsgei | 129 782 129 782 113 947
Onkormaényzati telkek karbantartdsa 7000 4500 3082
Nem lakés bérl.dijhatralék csokkentés

dsztonzése 600 600 226
Ures helyiségek fiitésdfja 5500 5000
Vésarolt termék és szolg. AFA-ja (nem

lak-hoz) 27589 28 399 24 113
Nem lakéssal kapesolatos Gsszes kiadas 164 971 168 781 146 368

T4blazatainkbé] kitinik, hogy mig a nem lakds célu helyiségekkel kapcsolatos gazdalko-
das nyereséges, addig a lakéssal kapcsolatos veszteséges.

A lakéasgazdélkodas eredményét dont6é moédon befolyésolta, hogy tovabb nét az iires laka-
sok szdma, ami a bevételek elmaradasat és a raforditdsok novekedését okozta. 2013, év-
ben 31 kilakoltatés volt, ami tovabb névelte az tires lakdsok szamat, ugyanakkor ndvelte a
hétralékok 9sszegét is, hiszen a bériSket azért kellett kilakoltatni, mert hosszabb ideje nem
tettek eleget fizetési kotelezettségeiknek.

2. Palota Holding bevételeinek és kiadasainak alakuldsa

Bevételeink harom részboél tevédnek Ossze:

1. Az énkormanyzattal kotott megbizasi szerzOdésben foglalt feladatok elvégzése
utan tovabbszamlézott koltségek, melyek a kiaddsaink k6zott is megjelennek. En-
nek egy kisebb része az értékesités nett6 arbevételei kozott, nagyobb része (lize-
meltetési koltség tovabbszamldzasa, kozds koltség atharitasa) az egyeb bevételek
kozott jelennek meg.

Ezek a tételek a Zrt. gazdalkodasi eredményét nem befolyasoljak.

2. Egyes tevékenységeink eredményessége utan meghatdrozott jutalékot fizet az On-
korményzat a megbizasi szerzédésben foglaltaknak megfelelden. (bérleti dij behaj-
tasi jutalék, elidegenités lebonyolitaséért szamitott jutalék, flités hatralek behajtasa
utdn szamitott jutalék). Bzek tételeikben nem jelentds bevételek, de kiilén sorokon
tartalmazza az Snkormanyzati koltségvetés, ezért mi is kiilon tarjuk nyilvan.

Ezek a jutalékok a Tarsasagunk szdméra nyereséget hoznak.

3. A Palota Holding Zrt sajat véllalkozésa utén kiszamlazott bevételek, melyek a tar-
sashazi kozos képviselet ellatisabol szarmazd bevételek, tovabba a Palota Holding
épiiletében 1év, sajat tevékenységiinkre nem hasznalt helyiségek bérbeadasanak
bevételei, &s egyéb a gazdalkodéssal kapcsolatos bevételek. '

Ezek a tételek érdemi hatdssal vannak a Tarsaség eredményességére.



Bevételeinket nagymértékben befolydsolja az ingatlankezel6i tevékenység végzésecrt ka-
pott dijazas — bérkoltség és jarulékai, melyek a koltségvetési el8iranyzathoz viszonyitva
95,7%-ban teljesiiltek, tovabbd az dnkormanyzattal kotott megbizasi szerz8désben foglalt
feladatokra eldiranyzott Gsszegek. Ezeket a feladatokat kozbeszerzési vagy versenyeztete-
si eljarasban kivalasztott kiilsd kivitelezOk bevonaséval teljesitjiik. A munkak ellenértékét
a kivitelezék szamléi alapjan, a szdmlakkal megegyezd Gsszegben tovabbszamlazzuk az
Onkormanyzat részére (Tarsasagunk szdméra arrést, nyereséget nem tartalmaznak).

Onalls tevékenységiink egyik jelentds bevétele a térsashazi kozos képviseleti csoportunk
tevékenységébdl szarmazé kozds képviseleti dijbevételek. EbbSl 2013. évben realizalt
bevétel némileg meghaladta a tervezett bevételt. A tervezett 53 000 E Ft-tal szemben
54 262 E Ft realizalodott, ugyanis tobb hdznal is sikeriilt elnyerni a k6z8s képviseletet.
Mésik sajat bevételiink az tres (sajat rendelkezésti) helyiségeink bérbeaddsabol szarmazo
bevétel (6 111 E Ft), mely elmarad mind a tervezett szinttél, mind az el6z8 években ezen
jogcimen elért bevételeinktdl.

Az iires helyiségeket nehéz kiadni, elsésorban a kereslet hidnya miatt, ezért bérleménylink
kihasznaltsagi foka csokkent az elézé évekhez viszonyitva. Az liresen maradt épiiletrész-
ben a sajat karbantarté csoportunk szdéméra muhelyt alakitottunk ki.

Egyéb bevételeink tartalmazzak az altalunk kezelt onkormanyzati ingatlanvagyon mu-
kodtetésének Onkormanyzat részére atszamlazott koltségeit. EbbSl 246 millio forint a tar-
sashdzi kozos koltségek megtéritése az OnkormAnyzat altal, valamint a Panel programban
valé részvételiink kovetkeztében fizetendd 38 millié forint. Az tizleti évben jelentOsen
emelkedett az tires lakdsok és nem lakésok szdma, ami megemelte a kozlizemi koltsége-
ket, ugyanis az tires lakasok utn a tulajdonost terhelik a szolgéltatési dij ak.

A pénziigyi mitveletek bevételei a lekotott sajat €s idegen forrasbél szarmazo pénzeszko-
76k kamatai, mely a tArgy évben mintegy fele volt az el6z6 évben realizalodott bevételnek
(némileg elmaradt a tervezettdl). A targy évi alacsony pénzintézeti kamatkonstrukcidk,
valamint a lekotott betéteink jelentds csdkkenése miatt alacsonyabb értéken terveztiik ka-
mat bevételeinket. Pénziigyi eredménytink lényegesen, 56 %-kal alacsonyabb a bdzis id6-
szak pénziigyi eredményénél.

. Vezetsi dontés alapjan a Szallitéi szamlédk és egyéb kotelezettségek kiegyenlitéséig a
megtakarftasi szamla nap végi egyenlege is kamatozik a mindenkori érvényben lévo banki
‘kamatkondicidkkal. :

Rendkiviili raforditasként szamoltuk el két £f6 bérld felé tovabbszamlazott karbantartast,
melyet a bérlé nem fogadott el, a birésag neki adott igazat, igy elengedett kovetelésként
ker(ilt elszamolésra.

Kiadasok

Dologi-, miikodési és felhalmozasi jellegii kiaddsok éves mddositott elSiranyzata bruttd
sszege 1 123 920 E Ft, melybél 17 778 E Ft a 2012.évr6l athazodé pénzmaradvany
volt, valamint brutté 63 299 e Ft az el6z6 évrdl athuz6do felajitas. A felhasznalas brut-
t6 964 096 E Ft. 2013. évrdl 2014, évre hiizodik 4t t6bb kdzbeszerzésen meghirdetett fel-



Gjitas, igy nyilaszardk cseréje, brutté 31 750 E Ft, Kontyfa utcai fehijitéé brutté 42 672 E
Ft, lakasok, nem lakdsok bontésa brutté 18 161 E Ft értékben.

Az anyagkoltségek, melyek tartalmazzak a felhasznélt anyagok értékét, valamint a koz-
{izemi dijak koziil a viz, az dram és a gazdfjat, - melyet a 100 sz4zalékban énkormanyzati
tulajdonu ingatlanok és tres lakasok utén a tulajdonos kételes megfizetni — a tervezetthez
viszonyitva 122,51 %-ra teljesiiltek. Ez a tilteljesités annak kgvetkezménye, hogy a sajat
karbantart6 csoport tevékenysége sordn mintegy 14,5 milli6é forint karbantartasi anyagot
épitett be kezelt ingatlanjainkba.

Egyéb igénybevett szolgaltatasok tartalmazzak a koziizemi dijakat (szemét, csatornadi],
stb.) az tigyvédi, konyvvizsgélati, munkavédelmi, a karbantartasi és programkévetési, a
posta és telefonkoltségeket, és egyéb, a miikédéshez sziikséges tovabbi szolgaltatsokat.
Legjelentdsebb része a tarsashézi kozos koltség, ami 2013. évben a Panel program miatti
fizetési kotelezettségiinkkel egyiitt 284 millié forintot tett ki.

Az egyéb igénybevett szolgaltatdsok a tervezettnek megfelelden alakultak.

Egyéb szolgaltatisok soron kertilt elszémolésra a bankkéltség, a vagyon, felelésség €s
gépkocsi biztositasok, valamint a bérléi hatralékok behajtasa miatt kezdeményezett eljara-
sok utan fizetett végrehajtoi és a kozjegyz6i dijak. Ezek a tervezetinél 28,19 %-kal, 4,5
millié forinttal magasabb értéken teljestiltek.

Kiilondsen jelentds a bankkoltségiink névekedése, ami a bevezetett tranzakcids dij kovet-
kezménye. Itt tobb mint 100 %-os a tulteljesités. Végrehajtoi és kozjegyzbi koltségként
2013. évben 7,4 millié forint keriilt kifizetésre, hasonl6 mértékben, mint a bazis évben.

A bérleti dij hatralékok behajtasara a megfeleld jogi és egycb intézkedéseket megtessziik.
A bérlék anyagi és szocidlis helyzete miatt sokszor nem vezet eredményre a jogi intézke-
dés sem.

Kozvetitett szolgaltatisok tartalmazzdk a megbizdsi szerzddésiinkben meghatarozott
feladatok teljesitése utdn az Onkorméanyzat felé véltozatlan forméban tovabbszamlazott
tételeket. Bz a tervezetthez viszonyitva 21,4 %-os kéltségndvekedést mutat. Ennek oka,
hogy a terv Osszedllitasanal a pénzmaradvéany miatt 4thtiz6dé tételekkel nem szadmoltunk.
Ha a pénzmaradvannyal korrigaljuk a tervezett sszeget, valamint figyelembe vessziik az
év kozbeni elbirdnyzat modositdsokat,a teljesités 37 %-kal elmarad a modositott tervtol.
Ennek oka, hogy kizbeszerzés miatt tobb felujitas is 4thtizodik a 2014. évre. Pl.: nyildsza-
rok cseréje nettd 25 millié forint, Kontyfa utcai beruhdzas nettd 33,6 millio forint, lakas,
nem lakés célt helyiségek bontésa nettd 14,3 millié forint.

A kozvetitett szolgaltatasok legnagyobb hényadat a feldjitasi, karbantartasi munkék to-
vébbszédmlazasa teszi ki.

Felujitasi munkak részletezése:

A lakdsok felvjitdsdra_felhaszndlt 6sszeg 2013. évben a kovetkezdképpen alakult.

Eléirdnyzat: netto 133 290 E Ft
AFA : 35 989 E Ft
bruttd 169 279 E Ft
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Felhasznalva: 2013. évi elvégzett, kifizetett 46 238 E Ft
2012. évben elvégzett, de csak

2013. évben kifizetett 63 299 E Ft
2014, évre 4thuzddé kifizetések 4613 EFt
2014 évre athtizddo teljesités,

nyildszarok (ktzbeszerzés) 31 750 E Ft

brutté 145900 E Ft

A Zsékavar 46-62. sz. alatti térsashdzban 1év6 Snkorményzati tulajdont lakésok kiilsd
nyilaszaréinak cseréje tortént meg 11 604 E Ft értékben a PH4-2013 Nyilaszardk targya
kozbeszerzési eljards keretében. A tarsashéz jelenleg unids projekt keretében energetikai
korszer(sitési feldjitason esik at.

A lakésok felujitasi koltségeinek jelentds részét az elavult elektromos halozatok teljes,
illetve részleges feltjitasdnak koltségei teszik ki. A véllalkozo kivalasztasara a PHI-2013
Felijitasi munkdk II. és a PH3-2013 Lakdsok villanyszerelési felijitasa targyn kozbeszer-
zési eljarasban keriilt sor. Ehhez parosultak az esetleges fiitéskorszertisitéssel jaré munkak
koltségei. Ezen munkdkra sziikség volt egyrészt a lakott lakdsok esetcn balesetveszély
jelentkezésekor, masrészt az atkdltdzések, bérlokijelolésti lakasok bérbeadasa és palyazati
lakésok feltjitdsa sordn.

2013-ban palyazati tires lakdsok kiils6 kivitelezé 4ltal torténd felujitdsdra nem kertlt sor.
2013-ban a PH6-2013 Nyfldszardk cseréi targyu kdzbeszerzési eljarast inditottunk. 2014-

ben a lakésok nyilaszaréinak cseréit tervezziik végrehajtani fele 6sszegben a bérldk, fele
§sszegben a bérbeado koltségtéritésével nettd 25,0 M Ft értékben.

A nem lakdsok felijitdsdra felhaszndlt dsszeg 2013. évben a kivetkezéképpen alakult:

Eldiranyzat: nettd 48 700 E Ft
AFA 13 149 B Ft
Brutto 61 849 E Ft
Felhasznalva: 2013. évi elvégzett 17726 E Ft
2014. évre athuzodo 348 E Ft
2014 évre 4thuzodo,
Kontyfa 2-8 (kézbeszerzés) 42 672 E Ft
60 746 E Ft

Az Onkorményzat megrendelésére az Ujpalotai Piac mellett 1év6 szolgéltato épiileteket
lebontottuk a PH2-2013 Szolgdltato épiiletek bontdsa targyl kézbeszerzési eljards kerete-
ben nettd 4.959 E Ft koltséggel. Targyi bontas eldkészitése a piac és kornyezete atépitésé-
nek. Az Onkormanyzat megrendelésére Térsasagunk elvégezte a Sztaray téren talalhato, a
templom eltti és a Pesttjhelyi Gton 4116 pavilonok bontdsét netté 690 E Ft értekben.
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2013-ban a PH7-2013 Kontyfa 2-8. szam alatti iizlethelyiségek felijitdsa, dtalakitdsa tar-
gyt kdzbeszerzési eljarast inditottunk. 2014.-ben az tijpalotai piac atépitéséhez kapcsolo-
déan a tarsashdz foldszinti homlokzatanak feltjitasat, a bérlemények részleges, a bérbe-
adédst megeléz el6készitési munkékat tervezzik nettd 33,6 M Ft értékben.

2013-ban a PH5-2013 Epiiletek, épiiletrész bontdsa téargyl kézbeszerzési eljarast inditot-
tunk. 2014-ben a jogerds hat6sagi engedélyek birtokdban leszerzddtiink bontasi munkakra
brutté 18.161 E Ft dsszegben. Céglink egyéb, énkorményzati beruhdzasokat érint6 felada-
tokbol is kivette részét. Igy a Kontyfa 2-8. szém alatti tarsashdz mellett elhelyezkedd
szolgaltat6 épiiletek bontdsra kertiltek (PH2-2013) bruttd 6,3 millié forint értékben. A
Sztéray téren 1évé pavilonokat, mind a templom el6tt, mind a Pestjhelyi tGton lebontot-
tuk.

Karbantartdsi tevékenység alakuldsa 2013. évben:

A karbantartasi munkak alapjat lakossagi bejelentések, sajat vizsgalatok, valamint kézvet-
ve a tulajdonosi megrendelések képezik. Jellegiiket tekintve a lakas rendeltetésszeri hasz-
nalatat biztositjdk. Azokat a munkékat végezziik el, melyek a bérleti szerz6dés szerint a
bérbeadd feladatt, illetve életveszEly elhdritasat képezik, vagy az Onkorményzat utasita-
sa, illetve megrendelése alapjan kell elvégezni. Karbantartasi tevékenység terhére végez-
zik a hideg- és meleg-vizmérd 6rék hatésagilag el8irt cseréjét €s hitelesitését is.

A feltjitasi munkédk alapjat képezik a lakossigi bejelentések, sajat vizsgélatok, valamint
kézvetve a tulajdonosi megrendelések. Az iires lakas és nem lakés céli helyiségek ismé-
telt hasznalatba vételéhez jelentds feltjitasi munkdkra van szikség, amelyek a feldjitasi
forrasok jelent6s részét lekotik.

A kiilsé vallalkozok megbizasai mellett, illetve azok részleges kivaltasara 2012-ben cél-
ként tiiztiik ki a sajat karbantarto-feltjitd csoport létrehozasét, amit még abban az ¢vben
megkezdtiink, és 2013.-ban tovabb fejlesztettink. A csoportot felszereltiik a munkavég-
zéshez sziikséges szerszamokkal, ami elengedhetetlen feltétele a hosszi tavi és jO mind-
ségli munkavégzésnek. A csapat gerincét a 8 fOs feljito-karbantartd csoport alkotja,
amely mellett 2 fs asztalos helyreallitasi munkakat végzé kis csapattal is rendelkeziink.

Jelenleg festd, asztalos, ablakszigetel, kdmiives, hideg- és melegburkolo, vasszerkezeti
és vizszerelési munkakat tudunk végezni, ezeken a teriileteken rendelkeziink szakembe-
rekkel. A munkavégzéshez szitkséges eszkdzoket beszereztilk, az alapfeltételeket megte-
remtettiik és folyamatosan bévitjiik, hiszen folyamatosan béviilnek a feladataink is.

A munkalatok elvégzéséhez Részvénytarsasagunk biztositott egy 134 m* alaptertiletti mé-
helyt, ami praktikusan Térsasdgunk székhelyén, a Szdraznad u. 4-6. szam alatt talathato.

A kollégak épitési helyszinekre torténé szallitdsahoz, az épitdanyagok €s szerszamok
mozgatdséhoz rendelkeziink gépjarmiivekkel. Jelenleg 3 db tehergépjarmiivet hasznél a

sajat kivitelezé csoportunk (parhuzamosan tobb helyszinen is dolgoznak).

A munkéjuk jélentés részét a bérbeadassal kapcsolatos palydzati lakésok helyrehozatala -
képezte. Ezen munkéak magukba foglaljdk a hideg- €s meleg-burkoldsi munkékat, a kony-
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hai, fiird6szobai vizszerelési munkékat, az asztalos munkakat, kiilsé- és bels6 nyilaszarok
rendbehozataldt, illetve sziikség szerinti cseréjét, konyhaszekrények rendbehozatalat, cse-
réjét, festést mazolast. A fennmaradé feldjitdsi munkdkat eseti vallalkozasi szerzddések,
" megrendelések alapjan kiils§ vallalkozok végezték. Ezen munkdk magukba foglaltdk a
villanyszerelési munkdékat, valamint a géz- és fiftésszerelési munkdkat. Kiilso vallalkozok
végeztek el olyan kivitelezési munkékat, amelyre a sajat munkacsoportnak kapacitéssal
nem rendelkezett, viszont a stirgésségre tekintettel a kivitelezés nem tiirt halasztast.

A sajét karbantart6 csoport szdmos karbantartasi munkat is végzett. Tovabbi asztalos javi-
tasi munkat végzett a feldjité csoporttdl fiiggetlentil az asztalos munkatarsunk segédmun-
kés segédlettel. Ennek sordn a meglévd és javithat6 nyilaszarokat allitottak helyre folya-
matosan.

A fizikai allomény koltségei egyrészt dllnak a mikodési céli koltségek kozott szerepld
bérkoltségb6l. Ennek 6sszege 2013-ban megkézelitdleg jarulékokkal egyiitt 24 millié Ft
volt. Mésrészt a bedpitett épitési anyagok bekertilési sszegei a karbantartasi keret része-
ként voltak elszamolva. Ennek sszege 2013-ban nettd 14.5 milli6 Ft volt.

A karbantartdsra felhaszndlt 6sszeg 2013.-ban a kbvetkezdképpen alakult:

A mitk6dési koltségen beliil van felosztva a karbantartésra tervezett 6sszeg 50 millié Ft
volt 2013. évben.

Felhasznalva: kiils® karbantartok altal 27 426 E Ft
sajat karbantarto csoport
altal felhasznalt anyag 14 567 E Ft
netto 41 993 E Ft

A 2013-ban szémolt feldjitasi munkékon tdl a sajat kivitelez6 csoportunk a felujitdsokhoz
kapcsolddéan kézel 40 millié Ft értékben végzett lakds karbantartasi munkékat, de ezen
munkdk bérkoltségel nem a felujitdsi és nem a karbantartasi keretet terhelték, hanem a
Palota Holding Zrt. a sajat bérkoltségeibdl gazdalkodta ki.

Tovabbi karbantartési munkékat jelentettek a lakossagi bejelentések, valamint belsd vizs-
galatok eredményeként elvégzett karbantartasi munkak. Az asztalos munkatars és segédje
altal elvégzett nyilaszéré helyredllitdsi munkék szintén sajat munkaerd altal végrehajtott
karbantartasi munkanak mindsiiltek, és ennek megfelel8en tortént a koltségelszamoldsuk.

Személyi jellegit raforditasaink: tervezett bérkeretiinket 98,4 %-ban hasznaltuk fel.
Részvénytarsasdgunknal t6bb éve nem volt bérfejlesztés, ezert munkavallaloink béreit
4tlag 3,9 %-kal emeltitk oktdber hénaptdl. Személyi jellegli egyéb kifizetéseink 91,53 %-
ban teljesiiltek. Osszes személyi jellegli raforditasaink teljestilése 98,26 %.

Raforditasi kiadasaink 7,5 %-kal magasabban alakultak a tervezettnél. A jelenlegi vevd
kveteléseinkre 2013, évben 254 E Ft értékvesztést szamoltunk el, valamint az EMFESZ
Els6 Magyar Féldgéaz és Energiakereskedelmi Kft-vel szemben fenndlld 170 E Ft k&vete-
lésiinket szintén értékvesztésként szamoltuk el, mivel a Cégkozlonyben kozzétették a Kft.
felszamolasat.
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3. Pénziigyi, jovedelmi helyzet alakuldsa

Az elézd évek kialakult elszamolési rendszerét folytatva, 2013. évben az Onkormanyzattal
kotstt Megbizasi Szerzédésben foglaltaknak megfeleléen, havi elszdmoldsokban rogzitet-
tiik a gazdasagi eseményeket. A pénziigyi teljesitések banki 4tutalasok formgjaban meg-
torténtek mind az Onkornidnyzat, mind a Palota Holding Zrt. részér6l.

A Térsasdgunk bevételei az Onkorményzat 2014. évi koltségvetési rendeletének elfogada-
shig a 2014. évi dtmeneti koltségvetési gazdalkodasra vonatkozd Snkorményzati rendelet
szerint és a Megbizasi Szerz8dés folytonossaga alapjan — 2013. évi finanszirozds havi
1/12 szintjén realizalodhat.

4. Eredmény alakulasa 2013. évben

A Palota Holding ZRt. 2013. évi lizemi tevékenység eredménye 1 237 E Ft.
’ 2013. évi ad6zott eredménye 4 382 E Ft.

A nehéz gazdasagi helyzet ellenére is biztatbak eredményeink, és bizunk benne, hogy az
elkdvetkezd tizleti évet is eredményesen zarjuk.

Bv végi zar6 pénzeszkozeink mértéke 75 millid forinttal csokkent a bazis évhez viszonyit-
va, de figyelembe véve, hogy koveteléseink 90 %-a a tulajdonossal szemben 4all fenn, a
meglévé pénziigyi eszkozok értéke még biztositja a likviditashoz szikséges mértéket.

A PALOTA HOLDING ZRt. gazdilkoddsa és pénziigyi helyzete kiegyensilyozott.

5. Mérleg

A 2013, évi mérleg f66sszege 329 970 E Ft (el6z6 évben: 336 745 E Ft).

Mérleg f6osszegiink 6 775 E Ft csokkenést mutat. Az eszkozok szerkezetében minima-
lisvaltozas kovetkezett be az el6zd évhez képest. Mind a befektetett eszkdzok aranya,
mind a forgdeszkszok ardnya minimélis cstkkenést mutat. Az aktiv idObeli elhatdrolasok
aranya nem jelentds.

A forgdeszkozok belsd Osszetételében lényeges véltozas kdvetkezett be. A kdvetelések
4llomanyanak novekedésével szemben a pénzeszkozok allomanya jelentSsen csokkent a
bazis évhez viszonyitva. Tovabbi Osszetétel véltozas, hogy a készletre vett kdzvetitett
szolgéltatdsok 2013. évben értékesitve lettek, ezaltal alloményuk lecsSkkent.

Forrasok dsszetételének valtozasa:

adatok E Ft-ban
- El6z6 év Térgyév Valtozas
Osszeg IRészarény Osszeg |Részardny| (%)

Megnevezés
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(EFY) (%) (EFY) (%)

Sajat toke 168 310 49,98| 172692 52,34 102,60
Jegyzett toke 30000 8,91\ 30000 9,09 100,00
Jegyzett de még be nem fizetett téke (-)

Téketartalék 42 484 12,62 42484 12,881 100,00
Eredménytartalék 95 826 28,46 95826 29,04 100,00
Lekotott tartalék

Ertékelési tartalék

Mérleg szerinti eredmény 4382 1,33
Céltartalékok ’ '

Kotelezettségek 147 352 43,76 135178 40,97 91,74

Hatrasorolt kitelezettség
Hosszu lejaratt kotelezettségek
Rovid lejarath kotelezettségek 147 352 43,76 135178 40,97 91,74

Passziv iddbeli elhatirolasok 21 083 6,261 22100 6,70 104,82
FORRASOK(PASSZIVAK)@SSZESEN 336 745 100,00 329970 100,00 97,99

A forrasok Gsszetételében minimalis szerkezeti valtozas mutatkozik. A sajat t6ke novek-
ményét a mérleg szerinti eredmény névekedése okozta. A kotelezettségek allomanya mi-
nimélisan csékkent, aminek egy része a szallitokkal szembeni kotelezettségeink, valamint
az Snkormanyzattal, mint tulajdonossal szembeni kotelezettségek csokkenése a bazis ido-
szakhoz viszonyitva.

Az egyéb kotelezettségek kozitt jelentkezd, adohatésaggal szembeni kotelezettségek érté-
ke szinte valtozatlan az el6z6 évhez képest.

A passziv idébeli elhatarolasok abszolit 6sszegben szamitott ndvekedése 1 017 E Ft.

A befektetett eszkozok anyagi hatterét sajat forrasbol biztositjuk, bar a tulajdonos dén-
tése alapjan a Részvénytarsasdg 2012. évi eredményét, valamint az el6z6 években felhal-
mozott eredménytartalék egy részét, 6sszesen 63 299 E Ft értékben osztalékként kivette a
Tulajdonos. Meglévs pénzeszkdzeink azonban fedezetet nytjtanak fejlesztéseinkre. A
2013. évben 3 936 E Ft 6sszegben tortént eszkdz beszerzés. 2012, évben mar bevezettik
az Uj vagyonnyilvantarté és szamlaz6 rendszert, melyet tovabb bdvitettlink 2 524 E Ft
értékben, és még szeretnénk béviteni, hogy egy egységes integralt vagyonnyilvantartd
programot tudjunk hasznalni.

Kis érték targyi eszkozt 1 347 E Ft 0sszegben szereztiink be, melyek tilnyomo t8bbségét
a sajat karbantartok ltal hasznalt szerszémok teszik ki.

6. Létszam és bérgazdalkodas

2013. december 31.-i zard 1étszamunk a bazis idészaki 49 fovel szemben 52 fore emelke-
dett, melyb6l 49 6 teljes munkaidds, 3 f6 részmunkaidés munkavallalé. A teljes munka-
1d8s munkavallalok koziil 11 £6 fizikai alkalmazott.
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A térgy évben tovabb bovitettitk 1étszdmunkat 2 16 fizikai alkalmazottal, akik a sajat kar-
bantarté csoportunban dolgoznak, és 1 f6 felséfoku végzettségl energetikust is felvettiink.

Bérkoltségiink felhasznaldsa 98,41 %-os, a tervezettol elmarad. Dolgozdink részére telje-
sitménytik értékeléseként Gsszesen kb. egy havi bérnek megfelel6 Bsszegly, teljesitménytol
figgben differencialt jutalmat fizettiink ki. Bérfejlesztést 2013. oktober honaptdl hajtot-
tunk végre, atlag 3,9 %-ban (a Részvénytarsasdgnal az ezt megeldz6 harom évben nem
volt bérfejlesztés).

7. A Palota Holding Zrt. tevékenységében a mérleg forduldénapja utan be-
kovetkezett 1ényeges események

A PALOTA HOLDING Zrt. {izleti folyamataban a mérleg fordulonapja 2013. december
31. A mérleg fordulénapja utdn ismertté valt koltségeket és raforditasokat, valamint a
2013. évet érinté bevételeket idébeli elhatarolasként figyelembe vettiik az tizleti év mérle-
gének és beszamolojanak elkészitésénél.

8. A kérnyezetvédelem hatdsa a Palota Holding Zrt cazdalkoddsara, pénz-
iioyi helyzetére

A kornyezetvédelemnek kozvetleniil nincs hatdsa a PALOTA HOLDING Zit sajatos jel-
legli tizleti tevékenységére, annak gazdalkodasara, pénzlgyi helyzetére.

9. A Palota Holding Zrt. varhato fejlédése

A PALOTA HOLDING Zit. 2013. és 2014. évek tizletmenetének kiegyenstlyozott hely-
zetét és gazdasagi tevékenységének vérhato alakulasat dontben a tulajdonos és egyben az
{izleti megrendelések nagy részét biztosité XV. Kertileti Onkormanyzat sajat tulajdont
ingatlanokra vonatkoz6 fenntartési és kezelési tizletpolitikaja hatarozza meg.

A Képvisel-testiilet 4ltal elfogadott Vagyongazdalkodasi Koncepci6 és az ahhoz kapcso-
16d6 Ingatlangazdalkodési Program mar tartalmazza azokat a célokat, gazdalkodési elve-
ket, médszereket s a megvaldsitdsukhoz sziikséges intézkedéseket is, amelyekkel megte-
remthetéek az eredményes és felelés Onkorményzati ingatlangazdalkodas jogszabalyi
(6nk. rendelet), miikodési és szervezeti feltételei.

A 7Zrt. szamit arra, hogy az ¢nkorményzati ingatlan-gazdalkodéasban 2014.-ben jelentds
strukturlis és mikodésbeli valtozasok lesznek. Ezek a valtozasok az Onkormanyzat ké-
zeljsvOben meghozand6 ddntéseitél fliggenek, ¢s lényegesen befolyasolni fogjék az ingat-
langazdalkodas bevételi- és kéltségszerkezetét is.

Budapest, 2014. mércius 12.
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I. Altalanos jellegit kiegészitések

A Kiegészité melléklet a t6bbszor médositott szamvitelrél sz616 2000. évi C. torvény alapjan
készilt. :

A Kiegészité melléklet elkészitésének az a célja, hogy a térvényi eléirasokkal 8sszhangban
bemutatasra keriiljenek mindazok az adatok, amelyek a Palota Holding ZRt. vagyoni,
pénziigyi helyzetének, a mérleg és az eredmény kimutatds adatain tul fontosak a Tarsasdg
gazdasdgi tevékenységének megitéléséhez.

A ZRt. tevékenység kezdete: 1992. januér 1.

A 7Rt. tulajdonosa 100 %-ban a XV. kertileti Onkorményzat

Cégjegyzék szdma: 01-10-041768
F§ tevékenységi kore: Ingatiankezelés 6832 statisztikai szdmjele

A ZRt, munkéjét feltigyeli és ellen6rzi:
- Budapest XV. keriilet Onkorményzatanak Képvisel6 Testiilete, Budapest XV. keriileti
Onkormanyzat
- Felugyel6 Bizottsdg,
- Konyvvizsgdlo.

Térsasdgunk a Tulajdonos XV. kerileti Onkormanyzattal kotott Megbizasi Szerzdéses
jogviszony keretei kozott végzi e szerzédésben meghatérozott feladatokat, melyek
Osszhangban vannak a XV. keriileti Onkormanyzat éves koltseoveteseben elfogadott
el8iranyzatokkal.

Egyéb tzleti tevékenységként Téarsasagunk vegyes tulajdonti térsashdzak kezelésével
foglalkozik.

A Megbizasi Szerzddést felek minden évben feliilvizsgaljak és az V. pénziigyi finanszirozas
fejezetét az Onkormanyzat targyévi Koltségvetésének megfeleléen aktualizaljak.

A pénziigyi finanszirozés tervszamait az Onkormanyzat koltségvetése és a Palota Holding
ZRt. tizleti terve tartalmazza.

Térsasagunk a Megbizési Szerzédés keretein beliil kezeli az Onkorményzat tulajdongban 1€v6
lakds- és nem lakds bérleményeket, iires telkeket, életvédelmi helylsegeket valamint a
Nyugdijas és a Kozéleti Hazat.

Kiszdmldzza és beszedi a bérleti dijakat.

Elvégzi a feltjitasi, karbantartasi munkdkat.

A Klasszikus bérbeadoi feladatok mellett a Zrt. kezelési, lizemeltetési feladatkoréhez tartozik a
Nyugdfjashaz és a Kozéleti Haz miikddtetése is, amely ingatlanokban gondnoki szolgélat
segiti a Bérlok rendeltetésszerl ingatlan-hasznalatat.
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Tarsasagunk 1992. januar 1-t6l végzi — az 6nkormanyzati lakds- €s nem lakds bérlemények
kezelését, az Onkormanyzatot megilleté lakbérek és bérleti dijak szamlazasat és beszedését,
az Onkorményzati lakdsok elidegenitési tevékenység eldkészitését, a részletfizetések
kezelését, nyilvantartasat.

2005. évben az Onkorményzat tulajdondban 1év6 lakésok bérléinek tavfiitési dijhatralékdnak
kezelési, behajtdsi tevékenysége 1j feladatként jelentkezett a ZRt-nél. E tevékenységekkel
felmertil6 feladatok — programfejlesztés, hatralékok behajtdsa, stb. — napjainkban is
folyamatosan megoldand¢ feladatokat jelentenek Térsasagunknak.

2002. évben ZRt-nk dolgozéi elkészitették a kezelésiinkben 1évé Onkorményzat tulajdonat
képezd vagyonkataszter felfektetését, biztositva ezzel a 2002. december 31-1 szamviteli brutté
érték  egyezOséget. Az adatok egyeztetése, folyamatos karbantartdsa, a valtozdsok
tovabbvitele, az elkdvetkezendd években is igen munkaigényes és szakmai ismereteket
igényl6 feladatokat jelent.

Palota Holding Zrt altal kezelt 6nkormanyzati lakasok,
komfortfokozat szerinti megoszlisa

Komfort- Osszesen Osszesen
fokozat db m?2

Osszkomfortos 1291 64 161
Komfortos - 507 19 970
Félkomfortos 126 4289
Komfort nélkili 169 5130
Sziitkséglakas 5 209
- Osszesen 2 098 93 759
Nyugdijas Haz 47 1316
Mindésszesen 2145 95 075
Nem lakds céli helyiségek: 462 db, 31846 m?

A Térsashazak kozos képviseletét ellatd csoportunk 4ltal kezelt albetétek szama

2012. XII. 31-én 3 090 db
2013. XII. 31-én 2 955 db

A Térsashdzi ko6zds képviseleti csoportunk koltségeit, illetve arbevételitket elkiilénitett
szamlakon vezetjiik. A csoport eredménye csak a kozvetlen koltségek levondsa utin

keletkezett nyereséget mutatja, az nem tartalmaz kozvetett ksltségeket.

A Térsashazkezeld csoportunk 2012 évi 2013 évi
addzas elbtti nyeresége 12692 EFt 18 896 E Ft

A Tarsashdzkezeld Csoport tizleti tevékenységével elért nyereség részét képezi Tarsasagunk
adozas elétti eredményének.
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II. Az éves beszamolé specifikus része

Adohatdsagi kapesolatok, adéellendrzés, szerzddések

A Térsasagunk adohatésag felé teljesitendd feladatait ellatd szervezetekben véltozas nem
tortént.

A 2013. évben addhatdsagi ellendérzés nem volt. Egy alkalommal a szocidlis hozzajarulas
keriilt nellendrzésre a kedvezmény igénybe vétele miatt, tovabba kett6 alkalommal az AFA

bevallds keriilt 6nellenérzésre.
Az dnellenérzésnek az eredményre gyakorolt hatdsa nem jelentés.

A XV. kerilleti Onkorményzat Polgdrmesteri Hivatala 2005. szeptember 1-t6l jogosult
kozvetleniil ellendrizni a gazdasagi térsasagait. Az Onkorméanyzati Belsd Ellendrzési Osztaly
2013. évben az ellenbrzési munkaterve alapjan elkezdte a gazdasagi tarsasadg mukodésének,
gazdélkodasénak atfogd rendszervizsgélatit, mely athtzédott a 2014. évre. Az ellendrzes
eredménye 2014. évben varhato.

A Zartkoriien Miik6ds Részvénytarsasagunk minden kiils6 véllalkozé altal elvégzett munkara
szerzédést kot, melyet a szerz6dés nyilvantartas tartalmaz.

Az Onkorményzat ingatlanvagyondnak karbantartdsi és felujitdsi munkdit részben sajat
kivitelezd szervezetiinkkel, részben alvallalkozok bevondsdval, szerzdéses jogviszony
keretében végeztetjiik.

Mérleghez kapcsolodé kiegészitések

A Szamviteli politika 6 elemei

Konyvvezetés modja: Kettds konyvvitel
A mérleg fordulénapja: 2013. december 31.
Uzleti év: naptari év

Részvénytarsasagunk a mérleg és eredménykimutatasat a 2000. évi C. Szdmviteli torvény
1 szamu melléklete szerinti  ,,A” tipust mérleget és az
2 szamu melléklete szerinti ~ ,,A” tipust 6sszkoltség eljarasu

eredménykimutatast késziti.

A 2012, évi zdrd fékonyvi kivonat és a 2013. évi nyitd fokonyvi kivonat a mérleg
dokumentacié anyagaban megtalalhaté, egyezésége biztositott.
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A mérleg és az eredménykimutatds egyez$ fékonyvi kivonatbél, a térvény altal elirt
szerkezetben késziilt el.
Az el6z6 évhez viszonyitva a szamviteli politikdban véltozas nem tortént.

A mérleg és az eredménykimutatds sorai a bazis idszaki adatokhoz tartalmi korrekeiok
nélkiil hasonlithatoak.

Az amortizéciés kulcsok az el6z6 évhez viszonyitva nem valtoztak.
A terv szerinti értékesokkenési leirdst naptari napra szdmoljuk el.

A terv szerinti értékesokkenési leirds elszamolasat a Szamviteli Politikdban rogzitett elvek
alapjén szdmolja el a Térsasdg, amely megfelel a Térsasigi adétérvény szerinti

kulcsoknak.

A nulléra leirt, de még hasznélatban 1évé targyi eszkozoket a kiselejtezés napjdig érték
nélkiil, az analitikus nyilvéntartdsban eszkdzcsoportonként tartjuk nyilvan.

Az 100 000,- Ft egyedi elé4llitasu-, vagy bekertilési érték alatti vagyoni értékl jogokat,

szellemi termékeket, targyi eszkozoket azonnal — haszndlatbavételkor — egy sszegben
szamoljuk el koltségként a szamviteli politikaban meghatarozottak szerint.

Ertékvesztés

Ertékvesztést Vevénkénti mindsités elve alapjan szdmoltunk el a Szdmviteli Politikdban
meghatarozott kulcsokkal.

- Az értékvesztés mértéke, ha a kovetelés jelentbs, vagy tartos:

- 90 - 180 napos késedelem esetén 10 %
- 181 - 360 napos késedelem esetén 20 %
- 360 napon tuli késedelem esetén 50 %

2013. évi értékvesztés alakulasa:

Az adbévben elszamolt értékvesztés vevoi kdvetelésre 254 E Ft
Az adbévben elszdmolt értékvesztés szallitdi kovetelésre 170 E Ft
El8z8 években elszdmolt értékvesztés: 739 E Ft.
El8z6 évrol visszairt értékvesztés . - 154 E Ft
Ertékvesztés zar6 allomanya 2013, XJL.31-én 1009 E Ft

Az EMFESZ Elsé Magyar Foldgdz és Energiakereskedelmi Kft. tévesen szdmldzta a
ghzdijat tarsasdgunk részére, melyb6l a helytelen szdmlézas miatt 170 E Ft koveteléstink
keletkezett. A Kft. tobbszori felszolitdsunk ellenére sem fizette meg kovetelésiinket.
[d6kszben a Cégkézldny szerint 2014, janudr 28-4n a Kft. felszdmoldsa elkezdddott. Az
elézetesen megkiildott tarsasigi mérleg szerint a koveteléstink varhatéan nem fog
megtériilni, ezért ez méar a mérlegbe nem keriilt bedllitdsra, 100 %-ban elszdmoltuk
értékvesztésként. :



II. A MERLEG

Részletezése:
A 2013. évi mérleg fo0sszege 329 970 E Ft.
E Ft-ban
- Befektetett eszk6zok 2012 év 2013 év Véltozds
53 666 51618 -2048

A ZRt. az Adotérvényben eldirt %-os kulesokkal terv szerinti értékeskkenéssel szamolja el
az értékestkkenést az alabbi kulcsok szerint, nem jelentds, illetve nulla maradvanyértékkel.

Gépek, berendezések 14,5 % értékesokkenés
Jarmiivek 20.0 % értékcsokkenés
Szamitastechnikai gépek 33,0 % értékcsokkenés
Epiiletek 2,0 % értékesokkenés
Epitmények 3,0 % értékesokkenés
Bérelt ingatlan 6,0 % értékcsokkenés

A befektetett eszkozok, az immateridlis javak és targyi eszkozok valtozasat a 8. oldalon
talalhatd, 2013. december 31-i allapot szerinti tablazat mutatja be.

Befektetett targyi eszkozoket bruttd értéke 6 460 E Ft 9sszegben novekedett. A targy évben 2
db hasznalt személygépkocsit vasdroltunk dsszesen 3 699 E Ft értékben, valamint 237 E Ft
értékben egyéb irodai berendezés keriilt beszerzésre. 2012, évben bevezetésre kerlilt egy ]
vagyonnyilvantarté és szamlazasi rendszer, melynek értékét 2013-ban netté 2 524 E Ft-tal
noveltiik. A rendszert tovabb bdvitjiik, szeretnénk, minden programot kivéltani az 4j integralt
szoftverrel.

Az elavult, és nem hasznélt eszkozeinket, tovabba a nem hasznalt programokat leselejteztiik,
dsszesen 13 023 E Ft értékben. Ebbél 178 E Ft kistsszegl eszkdzok kézott volt nyilvantartva.
A kivezetett eszk6z6k mindegyike 0 nyilvantartasi értéken szerepelt.

Egy 6sszegben elszamolt, 100 E Ft egyedi beszerzési értéket meg nem haladé targyi eszkozok
értéke 1 347 E Ft volt az tizleti évben. Nagyrészt szerszamok, valamint kis dsszegll irodai
berendezések, gépek kertiltek beszerzésre.
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E Ft-ban

- Készletek 2012. év 2013. év Véaltozas
49 008 1 464 - 47 544

Készletek kozott kertilt kimutatasra:

- a2012. évben elvégzett 2013. évben tovabbszamlazott kozvetitett szolgdltatdsok nettd
értéke 47 544 E Ft Osszegben, melyek készletekbdl valo kivezetése a targy évben
megtortént.

- A targy évi zar6 allomany a kovetelés fejében atvett eszkoézok értékét tartalmazza
1 464 E Ft értékben, melyet a kés6bbiekben értékesiteni szandékozunk.

E Ft-ban
- Kovetelések 2012. év 2013.év  ~ Véltozés
12 859 134 041 +121 182
Részletezése:
E Ft-ban
- Vevik 2723
- Kovetelések kapesolt vallalkozassal 127 129
- Egyéb kovetelések 4 189
Osszesen: 134 041

2013. évben jelentdsen, 121 182 E Ft-tal névekedett a kovetelések zard értéke, ezen beliil a
kapcsolt véllalkozéssal szembeni kovetelés az eléz6 évhez képest 122565 E Ft-tal lett
magasabb, ugyanis a november és december havi lizemeltetési koltséget a targy évben csak
részben egyenlitette ki az Onkorményzat, a teljes kiegyenlités athuzédott 2014, évre.

Kovetelések részletezése

-Vevok
Ft-ban
Szémlaszam Megnevezés Osszeg
(311) Vegyes Vevok 2723152
Kovetelések kapesolt vallalkozdssal
Megnevezés Onkorményzat tartozasa:
Ft
321 Bp.XV:ker.Polgarmesteri Hivatal 127 128 481
Kivetelések kapesolt vallalkozassal Osszesen: 127 128 481 O/ [}/\‘}5\



Egyéb kovetelések

Ft-ban
3611 OMB Munkavall.foly.eléleg 901 664
368 Kiilonféle Egyéb kovetelések 341 208
3681 THK elldtmény 720
461 Tarsasagi add 936 000
4643 Innovacios jarulék ~ 274 185
46951 Ipar(izési ad6 767 840
4541 Szallitd kovetelés 967 251
Osszes egyéb kovetelés : 4 188 868
" EFt-ban
- Pénzeszkozok 2012 év 2013 év Véltozas
Gsszesen: 215293 138 718 -76575
A ZRt. pénzeszkozeit teljes egészében az OTP Banknal vezetett szdmlakon tartja.
Részletezés: A Ft-ban
165 775

- Pénztar
- Lekotott pénzeszkoz

A Térsasdgunknak 90 000 E Ft lekotott pénzeszkdze van, 1 havi lekétéssel, havonta
hosszabbitjuk. Ebbél idegen forrds a nem lakds és lakds bérleményekre fizetett dvadek.

Ovadék nem lakés célii helyiségre 50 807 928
Ovadék lakéasra 1700 000
Osszesen 52 507 928

- Bankszamlak egyenlegei

384 OTP Bank elszdmolasi szamla 4 872 067
38511 OTP Bank megtakaritasi szamla 43 243 612
38512 OTP kértyaalszamla MOK 128 444
35813 Lekatott betét OTP Bank 90 000 000
ik
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35814 Kértya szdmla 200 002
3855 Onkormanyzat Elidegenitési szdmla 107 772
Bankszamlak egyenlegei 6sszesen 138 551 897
Minddsszesen pénzeszkozik 138 717 672

A pénzeszkozok valtozasat tételesen bemutatja a Cash-flow kimutatas.

Palota Holding Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag
Uzleti év: 2013,

2013, december 31.

CASH-FLOW
kimutatas
adatok E Ft-ban
Sor-szdm A téte] megnevezése El6z6 év Téargyév
a b c d

L Szokasos tevékenységh6l szarmazd pénzeszkdz valtozas -10 867 - 68782

01. Adozas elbtti eredmény + 11187 5732
02. Elszamolt amortizacié + 9 543 9 855
03. Elszamolt értékvesztés és visszairas =+ -1778 270
04. Céltartalék képzés és felhasznalds kiilonbozete + 0 0
05. Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye £ 0 0- 14
06. Szallitoi kotelezettség valtozasa + -4310 -2 898
07. Egyéb rovid lejarata kotelezettség valtozasa + - 14 987 -9276
08. Passz{v idobeli elhatarolésok valtozasa -2995 1017
09. Vevokovetelés valtozasa 7371 871
10. Forgbeszkozok (vevokovetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa + - 12719 - 74779

11. Aktiv id6beli elhatarolasok véltozdsa + - 878 1790

12. Fizetett, fizetendd ado (nyereség utan) -1 301 - 1350
13. Fizetett, fizetend6 osztalék, részesedés 0 0

1. Befektetési tevékenységh6l szdrmazd pénzeszkdzvaltozas -9427 -71793
14. Befektetett eszkdzok beszerzése - - 9427 - 7807
15. Befektetett eszkzok eladdsa + 0 14

16. Kapott osztalék, részesedés + 0 0
1. Pénziigyi milveletekb6l szdrmazé pénzeszkdz-valtozas 0 0
17. Részvénykibocsatas, tékebevonds bevétele + 0 0

18. Kétvény, hitelviszonyt megtest. értékpapir kibocsatasanak bevétele + 0 0

19. Hitel és kdlcson felvétele + 0 0
20. Hosszi 1. ny. kolesonok és elh. bankbetétek torl.,megsziin.,bevaltdsa + 0 0
21. Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0 0
22, Részvénybevonas, tokekivonas (tokeleszallitas) - 0 0
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23. Kotvény és hitelviszonyt megtest. értékpapir visszafizetése - 0 0
24. Hitel és kdlcson torlesztése, visszafizetése - 0 0
25. Hosszu lejaratra nytjtott kolesonok és elhelyezett bankbetétek - 0 0
25. Véglegesen atadott pénzeszkdz - 0 0
26. Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszi lejaratu kot. véltozdsa + 0 0
Iv. Pénzeszkozok valtozasa (£L.£IL+II1. sorok) + -20294 - 76 575
- Aktiv idébeli elhatarolas 4129 E Ft
391 Bevételek aktiv iddébeli elhatdrolasa 1413 EFt
Ft-ban
1., Lekotott betétek
2013 évre jar6 kamata 44 488
2. 2013. évet érint6 bevételek 1368 437
Osszesen: 1412925
392 Koltségek, raforditasok aktiv
idébeli elhatarolasa 2716 E Ft
_Ft-ban
Részletezése:
1. Ujsagok, folydiratok, kozlony eldfizetés 262 901
2. Gépkocsik biztositasi dija 946
3. 2014, évi BKV bérlet 1260 600
4, Térsashaz kezel6i biztositas, éptliletbiztositas 861 829
5. Tovabbképzés koltsége 288 000
7. Hasznalati, fenntartasi dijak 41 858
Osszesen: 2716 134
FORRASOK
A Palota Holding ZRt. sajat t6kéje
2013.12.31-¢n ' 329970 E Ft
2012, év 2013, év valtozas
12 e
A




Jegyzett toke 30 000 30 000 -
To6ketartalék 42 484 42 484 -
Eredménytartalék 95 826 95 826 -
Lekotott tartalék - -

Mérleg szerinti

eredmény 0 4382 + 4382
Sajat toke 168 310 172 692 + 4 382

Céltartalék képzése 2013. évben nem volt.

Eredménytartalék a 2012. évhez képest nem valtozott. A 2012. évi mérleg szerinti eredmény
nulla volt, mert az adézott eredmény osztalékként kifizetésre keriilt a tulajdonos részére,
kiegészitve az az eredmény tartalékbol. A 2012. évi Eves Beszamolé elfogadésakor, 2013.-
ban Bsszesen 63 299 e Ft osztalék kifizetés keriilt elfogadésra a tulajdonos altal.

2013. évi mérleg szerinti eredmény 4 382 E Ft.

Hitrasorolt kotelezettsége a Tarsasagnak nincs.

Hosszitlejarata kotelezettségek nincsenek.

Rovid lejarath kotelezettségek dsszesen

Vevoktol kapott ellegek

Részletezése:

Vevitol kapott elélegek
(Ovadék) nem lakas célu helyiségekre
(Ovadék) lakas bérleményekre

Osszesen

Révid lejarata kotelezettsegek
kapesolt vallalkozassal szemben

Részletezve:
szédmlaszam

megnevezes

47801 Nyugdijashéz lakbér elszdmolas

135178 E Ft

52208 E Ft

Ft-ban

50 807 928
1700 000
52 507 928

48 870 E Kt
Ft-ban

Jsszeg
502 393



47811 Lakbér elszamolas

28 886 046

47812 Lakbér kamat, egyéb lakassal kapcs. bevétel 75919
47821 Nem lakas bérleti dij 16 878 633
47822 Nem lakés kamat 63 961
4783 Ingatlan értékesités elsz. onkormanyzattal 107 772
47851 Nyugdijashaz telefon bevétel 1400
47852 Onkormaényzati egyéb bevétel 262 468
478521 Onkorm. Egyéb bevétel fiités dij 30 153
47862 Kozéleti Haz bérleti dij 20 000
47871 Sodergodor flitési dij 277180
47873 Flitésdij DHK 202 985
47874 Fités dij kamat 191 873
47875 Tavhodij 527 301
47876 Tavho6dij kamata 55 828
47877 Szippantasi dij 5000
47878 Egyéb befizetés 781 641
Osszesen 48 870 553
Kotelezettségek aruszallitasbol, szolgaltatasbol:
4541 Szallitok 12 008 E Ft
Egyéb rovid lejarati kitelezettségek 21792 E Ft
Részletesen:
Ft-ban
szdmlaszam megnevezes Osszeg
46204 Kifizet6i Szja elszdmolasi szamla 320 000
4622 Cégautdado 170 694
46403 EHO kotelezettség 456 000
4644 Rehabilitaciés hozzajarulds 724 000
468 AFA elszémolasi szamla, XIL havi AFA 18 802 000
4733 Téappénz 1/3-a 26,391
476 Egyéb kotelezettség 1286 602
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311 Vevo tulfizetés 5836
osszesen: 21791 523
Passziv idébeli elhatarolas
Koltségek passziv idGbeli elhatarolis 22 100 E Ft
Részletezes Ft-ban
1. Kbziizemi dijak (4ram, viz, gz, fiité€s, csatorna, 5414 026
szemét dijak)
2. Vezetdi prémium + dolgozék teljesitményének 10 760 000
értékelése
3. Bérjarulékok 3 066 600
4. Postakoltség 47 640
4. Koényvvizsgalat 155 000
6. Telefon, mobiltelefon dija 63 549
7. Tulajdoni lap mésolat 21 200
8. Szamitdgépes programfeliigyelet dija 626 590
9. Takaritas 180 000
10. Ugyviteli dij, munkéba jaras, kamat, egy€b koltség 271 821
11. Egyéb tovabbszamlazott koltségek 333 141
12. Ures lakasok fiitésdija 1136 656
13. "{ovébbképzés 23 500
Osszesen: 22 099 723

A passziv id6beli elhatdrolds olyan koltségeket tartalmaz, melyek 2014-ben keriilnek
kiegyenlitésre, de még a 2013. évet terhelik.

Szamviteli térvény 89. § (3) bekezdés

A ZRt-nek més gazdasagi tarsasdgban nincs részesedése és nincs lednyvallalata.
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Szamviteli térvény 89. § (4) bekezdés

a. pont A vezetd tisztségviseld (vezérigazgato) részére az lizleti €v utén, testiileti
dontés alapjan térténik prémium kifizetése.

A Feliigyeld Bizottsag részére az lizleti évben megtortént a tiszteletd]
kifizetése, ennek 0sszege 2 700 E Ft

b.pont Az tgyvezetés és a Feliigyel6 Bizottsdg részére a Térsasag el6leget €s
kolesént nem nyujtott.

c.pont Nyugdijfizetési kotelezettsége nincs a Térsasagnak.
d.pont Az éves beszamolo alairasara jogosult személy a vezérigazgato

Dr. Kiss Gyula
7100 Szekszard, Munkéacsy M. u. 21/b.

A Részvénytarsasag honlapjanak cime: www.palotah.hu

Szamviteli torvény 90. § (1) bekezdés
b.pont Térsasdgunknak halasztott raforditdsa nines.

d.pont Térsasdgunknak halasztott bevétele nincs.

Szamviteli torvény 90. § (2) bekezdés

Tartésan adott kéleson kapesolt vallatkozassal nincs.

R&vid lejarati kotelezettség kapesolt vél’l.alkozéssal 48 870 E It
(anyavéllalat Budapest XV. Kertileti Onkorméanyzat)

Rovid lejarata kovetelés kapcesolt vallalkozassal
(anyavallalattal Budapest XV. Kertlleti Onkormanyzat) 127 129 E Ft

Szamviteli torvény 90. § (3) bekezdés

Kotelezettségek, melyeknek a hatralévé futamideje t6bb mint &t év, nincs.

Hatralévd jelentds pénziigyi kotelezettségek, amelyek a mérlegben nem szerepelnek — nincsenek.
Kutatés, kisérleti fejlesztés céljara koltség nem meriilt fel.

Lekotott tartalék 2013. évben a Zrt-nél nincs.

A komyezetvédelmet kdzvetlentil szolgalé targyi eszkdzok nincsenek.

Kérnyezetvédelmi garancidlis kételezettség nincs.



IT. B. EREDMENYKIMUTATAS

Az értékesités nettd arbevétele az 6nkorményzati Megbizési Szerz6dés keretében végzett
szolgaltatdsok ellenértékét, a részvénytérsasdg bérbeaddsbol szérmaz6 bevételeit, valamint a

Térsashazkezelé csoportunk kiszamlézasait tartalmazza.

Az Egyéb bevételek majdnem teljes egészében az Onkorményzatnak atszamlazott kéltségeket

tartalmazzak.

Pénziigyi miiveletek eredménye a pénzintézettdl kapott kamatok dsszege.

Az itzleti tevékenység eredménye:
(2012. év 198 EFt)

2013. év +1237 EFt
Pénziigyi muiveletek eredménye + 4877 EFt
Szokésos vallalkozasi eredmény + 6114 E Ft
Rendkiviili eredmény - 382K Ft
Adézas el6tti eredmény + 5732 K Ft
Adéfizetési kotelezettség:

Térsaségi ado 1350 E Ft
Osszes adofizetési kotelezettség 1350 EFt

Adézott eredmény 4382 E Ft

Mérleg szerinti eredmény 4382 E Ft

L. Bevételek részletezése:

Ertékesités netté arbevétele

Az értékesités nettd arbevétele 2013. évben 470 144 E Ft.

Részletezése E Ft

Megnevezés 2012. év 2013. év
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Lebonyolitasi dijak 1804 1353
Egyéb tovdbb szamlazott arbevétel 5275 4013
Telek szerviz 5000 3082
Onkorm.lakésok karbantartisa tovabbszaml. 46 709 41 990
Egyéb alaptev. bevétele, munkabér+jarulékok 151193 160 672
Onkorm. Lakas, nem lakas+ kiilon keret 2012 évi 38 316 100 963
athuizddésa

Kontyfa bontés athuzédasa 5127
Ertékbecslés 355 173
Szaraznad u. 5. K6zdsségi haz egyéb 2 500 3698
Tavho hatralék rendezése 0 73 025
Térsashazkezeld csoport kdzos képviseleti dija 52 011 54 263
Palota Holding ZRt. sajat bevétele 8168 7116
Ures lak4sok, és nem lakéasok tavhé dija 25 661 14 669
Osszesen 336 992 470 144
Egyéb bevételek

E Ft
Megnevezés 2012, évi 2013. évi

Egyéb bevételek (Onkormanyzatnak atszémlazott) 382 384 392 897
Panel Program 35000 38111
Egyéb bevétel 728 296
Kovetelésekre visszairt értékvesztés 2129 154
Egyéb bevétel Gsszesen: 420 241 431 458

Az egyéb bevételek majdnem teljes egészében a kezelt onkormanyzati lakdsok €s nem lakas
bérlemények, valamint a Nyugdijashdz tovabbszamlazott kdltségeinek bevétele. Ezen a soron
szamoljuk el a térsashazak részére fizetett kozos koltségek és kiilén kiemelve a Panel

programmal kapcsolatos kéltségek megtéritesét.

Az egyéb mas bevételek kartérités, késedelmi kamat és kerekitésb6l szarmazd bevételeket

tartalmaz. F16z6 években leirt vevéi kovetelésekbdl 154 E Ft kertilt visszairasra.

I1. Koltségek részletezése:

Anyagkoltség 35508 E Ft
Megnevezés 2012. év 2013. év
Uzemanyag 744 1735
Vizdij, aramdij, gazdij 14 821 14 741
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Karbantartasi anyag 6 189 14 567

Nyomtatvany, irodaszer, egy€éb anyag 2 868 5465

Osszesen 24 622 35508
369 326 E Ft

Igénybevett szolgaltatasok értéke

A miikédéssel és az Snkormdanyzati ingatlanvagyon milkodtetéssel kapcsolatos kéltségek €s
szolgéltatasok az alabbiak. '

E Ft-ban
Megnevezés 2012. év 2013. év
Szallitas, rakodés, konténer mozgatas, kitirités 4 800 4336
Karbantartds 7 026 5 963
Szakkonyv, folyoirat elofizetés 659 491
Bérleti és hasznalati dijak 557 859
Ugyviteli szolgaltatas, tizvédelem, takaritas, porta 24 055 26 135
szolgalat, egyéb szolgaltatasok, koziizemi dijak
(tavhd, szippantds, csatorna,stb.)
Szakértéi munkat végzOk dijai, szamitogépes
tigyviteli, tevékenység, programfeliigyelet,stb. 5270 5176
Hirdetés, reklam 19 466
Oktatés, tovabbképzés 470 571
Ugyvédi munkadijak 15 600 15 800
Konyvvizsgalat 1 860 1 860
Kéményseprés 774 674
Szemét szallitds (Kommunalis hulladék) 14 726 12 257
Posta, telefon, fax, mobil telefon 9 548 9679
Egészségligyi szolgaltatasi koltség 235 230
Tulajdoni lap mésolas 477 615
Térsashazakban 1év6 onkormanyzati lakasok kézos 242 679 246 103
koltsége
Térsashazi OKO és Panel program 35 000 38 111
Osszesen: 363 755 369 326
Egyéb szolgaltatasok értéke 20793 E Ft
E Ft-ban
Megnevezés 2012. év 2013. év

Hatosagi dijak, egyéb koltségek 1437 4 458
Bankkoltség 2307 5428
Biztositasi dijak 1 540 2 986
Perkoltség 7329 7921
Osszesen 12 613 20 793
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Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 231697 E Kt
A XV. keriileti Onkormanyzattal kotstt megbizasi szerz6désben foglalt feladatok
tovabbszamlazasat tartalmazza feladatonként.

Anyagjellegii raforditasok Osszesen: 658 324 K Ft
Személyi jellegii raforditasok 225611 E Ft
E Ft-ban
Megnevezés 2012. év 2013. év
Bérkoltség 152 438 161 282
Személyi jellegli egyéb kifizetések 15474 15022
Bérjarulékok 48 024 49 307
Osszesen 215936 225 611
Egyéb raforditas 6 575E Ft
E Ft-ban
Megnevezés 2012. év 2013. év
Ertékesitett és megsemmistilt térgyi eszkoz 130 0
koltségek
Birsagok, kotbér, késedelmi kamat 609 479
Onellenérzési p6tlék 1 0
Gépjarmiiado 609 999
Févarosi 6nkormdanyzattal elszamolt iparGizési adé 3 888 4 039
Innovéacios jarulék 583 606
Terven feltili é.cs. 0 0
Egyéb raforditédsok 246 6
Behajthatatlan kovetelések lefrasa 5673 22
Kovetelésekre elszamolt Vevoi értékvesziés 351 424
Készletekre elszamolt értékvesztés 628 0
Osszesen: 12 718 6575

Behajthatatlan kovetelésként lefrdsra kertilt 22 E Ft, ami 3

kovetelés volt, behajtdsa gazdasagtalan.
Céltartalékot nem képeztiink.

o]

vevével szembeni kis &sszegl

Vevéi értékvesztést 2013, évben 254 Ezer Forintot, tovabba egy szallitéi kévetelés utan 170
Ezer Forintot, 6sszesen 424 Ezer Forintot szamoltunk el.

Rendkiviili raforditas

Rendkiviili raforditisként keriilt elszdmoldsra kettd vevd részére kiszdmlézott karbantartas,
melyet a részvénytérsasig a vevd jogos kérelmére elengedett, Gsszesen 382 E Ft értékben.
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M. TAJEKOZTATO JELLEGU KIEGESZITESEK

Részvények:
1. tipus térzsrészveny
szédma ,,A” 000001-000191
191 db 100 000,- Ft névértéki, névre sz6ld részvény
2. tipus torzsrészvény

,B” 000001-000109
109 db 100 000,- Ft névértékd, névre szo6l6 részvény

2013. évi létszam és béradatok

Mellék- .
Teljes Rész allasban Osszesen
munkaidds munkaidds foglalkoz-
tatottak
Fizikai 1116 116 - 12 6
Szellemi 38 f6 2 16 - 40 f6
Osszesen: 49 {6 3 fo - 52 £6
Erddkeriilé u. 34.
Nyugdijashaz Fizikai 1£6
Szellemi -
Osszesen: 116
Kozpont Fizikai 1116
Szellemi 40 16
Osszesen: 51 f6
Statisztikai létszam:
2013 01. ho 49 £6 2013.07. ho 49 {4
2013.02. hé 49 £6 2013.08. ho 50 £6
2013.03. ho 49 {6 2013.09: ho 50 £6
2013.04.ho - 48 £6 2013.10. ho 52 £4
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2013.05. ho 46 6 2013.11. ho 52 16
2013.06. ho 47 {6 2013.12. ho 52 £6
Eves atlagos létszam: 49 £6
Eves bérkoltség: 161 282 E Ft
Személyi jellegii egyéb kifizetések: 15022 E Ft
Tarsasagi ado6 alapjat befolyasolé tényezdk
E Ft-ban
Térsasagi adoalapot csokkentd gazdasagi események 10 627
Térsasagi adoalapot noveld gazdasagi események 10279
Adézas el6tti eredményt cskkentd jogeimek
E Ft-ban
Adétérvény szerinti értékesokkenés
571 Terv szerinti értékesokkenés 8 508
572 Hasznalatbavételkor egy sszegben leirt értékcsokkenés 1347
Visszairt értékvesztés 154
Behajthatatlan kovetelésbdl az értékvesztésként el nem 18
szamolt rész
mindésszesen adéalapot csdkkentd: 10 027
Adézas eldtti eredményt noveld jogeimek
E Ft-ban
Szémviteli térvény szerinti értékcsdkkenés
571. Terv szerinti értékesokkenés 8 508
572. Hasznalatbavételkor egy 6sszegben leirt értékcsokkenés 1347
Kévetelések értékvesziése 424
minddsszesen adéalapot noveld: 10279
Tarsasagi ado kiszamitasa E Ft-ban
) Adodzas elbtti eredmény 5732
3 Adézas elbtti eredményt csdkkentd
jogcimek -10 027
3 Adébzas el6tti-eredményt néveld
jogcimek + 10279
Korrigalt addalap 5984



Mivel mind az adézas elétti eredmény, mind a korrigalt adoalap alacsonyabb, mint a
jévedelem-(nyereség) minimum alapjan szdmitott adoalap, ezért a tarsasagi adot is a

jovedelem —(nyereség) minimum alapjan kell szamitani.

Tarsasagi ado kiszamitdsa

Jovedelem- (nyereség) minimum:

- Ertékesités nett6 drbevétele 470 143
- Egyéb bevételek 431 457
- Pénziigyi miiveletek bevétele 4 877
Osszes bevétel 906 477
Bevételt csokkentd tétel (kozvetitett szolgaltatas) 231697
Korrigalt 6sszes bevétel 674 780
Kotelezd adoalap: (674 780 x 2%) 13 496
Szamitott add: 13 496x10% = 1350 EFt
Adofizetési kitelezettség Gsszesen: 1350 E Ft
Addzott 'eredmény: 4382 EFt
Mérleg szerinti eredmény: 4382 EFt

Meérlegen kiviili tételek:

Részvénytarsasagunk a Kontrolling és dontéstdmogatd, valamint Munkafolyamat irdnyitasi
rendszer implementaldsa a Palota Holding Zrt-nél projekt megvalésitdsanak finanszirozéaséara
pélyazatot nytjtott be. A megitélt tdmogatds mértéke 3 192 E Ft. A projekt lezdrasa
folyamatban van, a timogatés kifizetése a projekt megvaldsuldsa utdn fog megtorténni.

IV. Vagyoni, pénziigyi és jévedelmi helyzet alakuldsa

Térsasagunk tizleti eredménye a tervezettnél jelentésen magasabb 0sszegben realizalddott.
Az adézott eredmény 5 004 E Ft-tal mérsékeltebb a bézis iddszak eredményénél. A Zrt
pénzeszkozét igyekszik gazdasdgosan felhaszndlni, ezért pénzét megtakaritdsi szdmlan
tartja. A kamatokbdl szarmazd bevételiinket a pénziigyi eredmény mértéke mutatja, ami a
bazis iddszak pénziigyi eredményéhez viszonyitva 6 112 E Ft-tal alacsonyabb.
egyrészt a pénzintézeti kamatkonstrukciok romldsabol, masrészt a koveteléseink

novekedésébsl kovetkezik.
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2013. évi terv: 94 E Ft. I::leeti tevékenység eredménye
2013. évi tény: 1237 E Ft. Uzleti tevékenység eredménye
Tény/Terv: 1311,46%

2012. évi adézott eredmény: 9886 E Ft
2013. évi adézott eredmény: 4382 E Ft
2012. évi mérleg szerinti eredmény: 0 EFt
2013. évi mérleg szerinti eredmény: 4382 EFt

Pénziigyi helyzetiink kiegyenstlyozott volt 2013. év folyamén, a Szallitéi szamlak
hatérid8ben kiegyenlitésre keriiltek. A kételezettségek csak a 2014. ¢évre athtizodd
kotelezettségeinket tartalmazza, koztik a tulajdonosnak fizetendé 48870 E Ft
kotelezettség, ami a december hénapban befolyt, Onkormanyzatot illeté bevételek.
Koveteléseink jelentds része szintén a tulajdonossal szemben fenndllé kovetelés, aminek
sszege 127 129 E Ft. A kovetelést a tulajdonos 2014, januéar honapban rendezte.

A XV. Keriileti Onkormanyzati kéltségvetés — A Palota Holding ZRt vonatkozasaban —
2013. évben négy alkalommal keriilt modositasra. Az 1. szami modositaskor a testilet
megszavazta a 2012. évr6l 4thuzodo kozvetitett szolgaltatasok (feltjitasok) eldiranyzatat,
valamint 60 millié forintot a bérl8k tavhédij hatralékainak rendezésére. A t6bbi modositas
csak eldiranyzat atcsoportositasokat tartalmazott.

A havi {izemeltetéssel kapcsolatos elszdmolasainkat a tulajdonos a novemberi ¢és
decemberi hénap kivételével kiegyenlitette, azokat 2014. évben rendezte.

A Tulajdonos és a PH ZRt. kérésére a FB tagjai munkaterven kiviili vizsgalatokat is
végeznek.

A 2013 évi mérleg auditdlasat a Tridsz-Audit Kft. nevében Varga Eszter hites
konyvvizsgald végzi.
2013. évben a konyvvizsgald cég részére az aldbbi kifizetés tortént:

A Tridsz-Audit Kényvvizsgalo Kft. 2362 200 Ft

A beszamolé és mérleg dsszeallitasaért felelds:
P4lfi Istvanné regisztralt mérlegképes kényveld.
Regisztraciés szdma: 148 768, lakeime: 2170. Aszéd, Kossuth u. 42-46. 7.

Likviditdsi mutato: E Ft-ban
1./ 2012. év } 2013. év
FOI’Q()CSZk@Z@k 277 160 - 188,09% 274 223 - = 202 86 0/0
Rovid lej.kot. 147 352 135178 ’
A
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2./

Kovetelések 12859 =8,73% 134 041 = 9916 °
Rovid lej. kot. 147 352 135178 16 %

Az 1. szdmt mutatd valtozasabsl megallapithatd, hogy a kévetkez6 évben is biztosithatd a
kiegyensulyozott gazdélkodds. Mind a forgéeszkézok, mind a 10vid lejaratd
kotelezettségek csokkend mértéket mutat, de a forgdeszkozeink lényegesen meghaladjak

kotelezettségeinket.
A 2. szadma mutatd jelentdsen magasabb, mint a bézis évben. A kévetelések alloméanyanak

jelent8s novekedésével szemben a rovid lejaratu kotelezettségek allomédnya alig 10 %-kal

csokkent.
A mutaték valtozdsa nem befolydsolja gazdalkoddsunkat, a pénzeszkézeink allomanya

biztositja tarsasagunk likviditasat.

Budapest, 2014. marcius 12.

Készitette: Palfi Istvanné
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TELJESSEGI NYILATKOZAT

A jelen teljességi nyilatkozat a Palota Holding Zrt (1156. Budapest, Szaraznad u. 4-6 )

(,a Térsasag”) 2013. december 31-i éves beszdmoldjdnak (a mérleg, az
eredménykimutatds és a kiegészité melléklet egytitt: ,,a pénziigyi kimutatdsok™) Onok
altal elvégzett konyvvizsgalataval kapcsolatosan késziilt, amely konyvvizsgalatnak az
a célja, hogy véleményt nyilvanitson arrdl, hogy az éves beszdmolé megbizhato és
valos képet ad a 2000. évi C. térvénnyel ("a Szamviteli térvény") 6sszhangban.

Elvégezve mindazt az informécidkérést, amelyet sziikségesnek tartottunk a
nyilatkozatunk megaddsahoz legjobb tudomasunk és meggy6zO6désiink szerint
meger6sitjiik az aldbbiakat:

Pénziigyi kimutatasok

1. Tisztaban vagyunk azzal, hogy a kényvvizsgalatot azzal az alapfeltételezéssel
végzik, hogy a vezetés és az irdnyitassal megbizott személyek elismerték €s
értik, hogy felelésséggel tartoznak a pénzligyl kimutatdsoknak a vonatkozd
pénziigyi beszdmolasi keretelvekkel Osszhangban torténd elkészitéséért,
beleértve, ahol relevans, azok valds bemutatésat.

2. Felel8sségiink az olyan belsé kontroll kialakitdsa és mikodtetése, amelyet a
vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek sziikségesnek hatdroznak meg
ahhoz, hogy lehet6vé tegye olyan pénziigyi kimutatdsok készitését, amelyek
nem tartalmaznak akér csalasbol, akéar hibabol eredd lényeges hibdas allitést.

3. Teljesitettik a konyvvizsgélati megbizasi szerz6désben rogzitetett
kotelezettségeinket, amelynek megfeleléen a mi feleldsségtink volt a pénziigyi
kimutatdsok Szamviteli torvénnyel Osszhangban torténé elkészitése €s
bemutatdsa, valamint meggyéz6désiink, hogy a pénziligyi kimutatasok
megbizhaté és valdés képet adnak a cég vagyoni, pénziigyi és jovedelmi
helyzetérol.

4. A szamviteli becslések készitése sordn, beleértve a valos értéken értékelteket,
az altalunk alkalmazott jelentés feltételezések ésszertiek.

5. A kapcsolt felek kozotti viszonyok €s tigyletek elszdmoldsa és kozzététele a
Szamviteli térvénnyel 6sszhangban tortént.

6. Elvégeztiink minden olyan modositast, amely a mérleg fordulénapja utani
idészakban tortént események miatt a pénziigyi kimutatdsok tekintetében
kiigazitast igényelt.

7. A tulajdonosok, vezetés ellenbrzési rendszere révén megfelelden kezeli a
csalds, hamisitas kockazatat.




10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Nincs tudomésunk egyéb barminem( lényeges tartozasrdl vagy kovetelésrol,
amely jelentésen befolydsolné a céglink pénziigyi helyzetét.

Nincsenek a Tarsasdggal szemben olyan nem érvényesitett igények, amik az
tigyvédiink véleménye szerint érvényesithetok lennének.

A szamviteli nyilvantartds, ami a pénziigyi informacié alapja, pontosan €s
megbizhatéan, megfelelé részletességgel tikrézi a  céglinknek és
le4nyvallalatainak tigyleteit.

A cégiink megfelel§ jogeimmel rendelkezik valamennyi tulajdondban 1€vé
eszkz felett, azokat a kozolt jelzdlogon kiviil egyéb zalog nem terhel.

Szerzédéseink mindazon szempontjainak eleget tettiink, melyek nem teljesités
esetén lényegesen befolyasolnédk a pénziligyi kimutatasokat.

A Szamviteli torvénnyel dsszhangban szdmoltuk el a szadrmazékos termékeket
és a fedezeti ligyleteket, beleértve annak a fedezeti kapcsolatra, a Tarsasig
fedezeti tigylettel kapcsolatos kockézatkezelési céljaira és stratégidira,
valamint a hatékonysdg kezdeti és folyamatos mérésére vonatkozé formalis
dokumentacid elkészitésére vonatkozo eldirdsait.

A pénziigyi kockazati kitettségre és pénziigyikockazat-kezelési céljainkra €s
politikdinkra vonatkozé informécidkat a Szamviteli térvénnyel &sszhangban
megfelelden bemutattuk az tizleti jelentésben.

Nem mertiltek fel olyan jelentés kérdések, amelyek sziikségessé tennék az
eléz6 évi pénziigyi kimutatdsok ismételt kozzétételét vagy az el6z6 idészaki
hibak korrigaldsanak kiildn (harmadik) oszlopban torténé megjelenitését a
targyidészaki pénziigyi kimutatasokban.

A kovetkezéket megfelelden kozzétettik a kiegészitdé mellékletben a
Szamviteli torvénnyel 3sszhangban:

o a Szémviteli térvény éltal eldirt, tovabba a Tarsasag vagyoni, pénziigyi €s

jovedelmi helyzetérél szolé megbizhaté és valdés kép tulajdonosok,
befektetdk és hitelezdk részére torténé bemutatasahoz sziikséges szdmszertt
adatokat és magyarazatokat

a Térsasag szamviteli politikdjanak meghatdrozo elemeit és azok targyévi
valtozasat, a valtozas eredményre gyakorolt hatésat.

o A mérlegen kiviili tételeket, azok jellegét, kockazatait.

17.

Megfelelden kozzétettitk a kiegészitd mellékletben azokat az eseményeket
vagy koriilményeket, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Térsasag
vallalkozds folytatdsdra valé képességével kapcsolatban, valamint ezen
események vagy koriilmények kezelésével kapcsolatos terveinket.
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Teljes mértékben kozzétettilk azokat a lényeges bizonytalansdgokat, amelyek
jelents kétséget vethetnek fel a vallalkozds folytatdsdnak képességével
kapcsolatban.

A rendelkezésre bocsatott informacio

1. Megadtuk Onoknek az aldbbiakat:

o valamennyi informéci6t, példaul nyilvantartasokat és dokumentumokat,
valamint egyéb anyagokat, amelyek relevansak a pénziigyi kimutatdsok
elkészitése és bemutatdsa szempontjédbol

o atovabbi informaciokat, amelyeket kértek téliink, valamint
o akorlatlan hozzaférést a gazdalkodo egységnél 1évo személyekhez.

2. Valamennyi tigylet rogzitése megtortént a szdmviteli nyilvantartasokban, €s
azokat a pénzigyi kimutatasok tikrozik.

3. Kozoltik Onokkel, hogy megitélésiink szerint mekkora annak kockézata, hogy
a pénziigyi kimutatdsok csalds kovetkeztében lényeges hibds allitasokat
tartalmaznak.

4. Kozoltik Onokkel a Téarsasagot érintd, az alabbiakban felsoroltak
részvételével elkovetett csaldssal vagy vélt csalassal kapcsolatos valamennyi
informaci6t, amelyr6l tudomésunk van:

o vezetés
o a belsé ellendrzésben fontos szerepet jatszé munkatérsak, vagy

o masok, akik esetében a csaldsnak lényeges hatdsa lehetett a pénziigyi
kimutatdsokra.

5. Kozoltink Onokkel minden informaciét bérmely, a Térsasdg pénziigyi
kimutatasait érintd, munkavallalok, korabbi munkavallalok, elemzok,
szabalyozok vagy maésok &ltal tett, csalasra vagy vélt csalasra vonatkozo6
allitasrol.

6. Kozoltink Onokkel minden ismert t6rvényi és szabalyozasi meg nem felelést
vagy vélt meg nem felelést, amelynek hatésait figyelembe kell venni a
pénziigyi kimutatasok elkészitésekor.

7. Kozoltik Onokkel, hogy melyek a Tarsasdg kapcsolt felei, valamint
mindazokat a kapcsolt felek kozti viszonyokat és Uigyleteket, amelyekrdl
tudomésunk van.

8. Kozoltik Onskkel az 6sszes, mind az &ltalunk, mind az ellentink inditott peres
eljardsokban érintett felek nevét, a per tdrgyat, a perelt Osszeg nagysagat,
illetve a kozeljovOben varhatdan felmeriil§ peres tigyeket. Ezek megbizhatoan
megbecsiilheté hatdsait elszdmoltuk és koézzétettik a vonatkozé pénziigyi
beszamolasi keretelvekkel 6sszhangban.




9. Nincs olyan tervink vagy szdndékunk, amelyet nem hoztunk volna
tudomésukra, és amely lényegesen befolydsolnd eszkozeink és forrasaink
besorolasat vagy kényv szerinti értékét.

Budapest, 2014. marcius 12.
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Palota Holding Zrt
Ugyvezetd Vezérigazgatoja
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Fiiggetlen konyvvizsgal6i jelentés
A Palota Holding Ingatlan-és Vagyonkezel$ Zartkdrilen Mitkédé Részvénytarsasag

Tulajdonosanak
Az éves beszamolorol késziilt jelentés

Elvégeztik a Palota Holding Ingatlan-és Vagyonkezel8 Zartkoriien Miikddé Részvénytérsasag (Székhelye: 1156
Budapest, Széraznad utca 4-6.; Adoészam: 10706996-2-42; Cégjegyzékszam: 01-10-041768) mellékelt 2013. évi éves
beszamolojanak a kényvvizsgélatat, amely éves beszamol6 a 2013. december 31-i fordulénapra elkészitett mérlegbodl
— melyben az eszkdzok és forrasok egyezd végdsszege 329.970 E Ft , a mérleg szerinti eredmény 4.382 E Ft nyereség
— €s az ezen idGponttal végzédo évre vonatkozd eredmény-kimutatasbél, valamint a szamviteli politika meghatarozé
elemeit és az egyéb magyarazo informéciodkat tartalmazé kiegészitd mellékletbdl all.

A vezetés feleldssége az éves beszamoloért

A vezetés felelds az éves beszamolonak a szamviteli torvényben foglaltakkal Gsszhangban torténd elkészitéséért és
valos bemutatdsaért, valamint az olyan belsé kontrollokért, amelyeket a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy
lehetévé valjon az akér csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitasokté]l mentes éves beszamolé elkészitése.

A konyvvizsgalo felelGssége

A mi felel6sségiink az éves beszamold véleményezése konyvvizsgalatunk alapjén. A koényvvizsgalatunkat a magyar
Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal és a kényvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon érvényes — torvényekkel
¢s egy¢€b jogszabalyokkal 6sszhangban hajtottuk végre. Ezek a standardok megkovetelik, hogy megfeleljiink az etikai
kdvetelményeknek, valamint hogy a kényvvizsgalatot gy tervezzitk meg és hajtsuk végre, hogy kells bizonyossagot
szerezziink arrol, hogy az éves beszamolo mentes-e a lényeges hibas allitasoktol.

A kényvvizsgalat magaban foglalja olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja kényvvizsgalati bizonyitékot szerezni
az éves beszdmoldban szerepld dsszegekrol és kozzétételekrdl. A kivalasztott eljardsok, beleértve az éves beszémold
akdr csaldsbol, akér hibabol eredd, lényeges hibas 4llitasai kockézatainak felmérését is, a konyvvizsgalé megitélésétdl
figgnek. A kockazatok ilyen felmérésekor a konyvvizsgél6 az éves beszamol6 gazdalkodd egység altali elkészitése és
valés bemutatésa szempontjabol relevans belsé kontrollt azért mérlegeli, hogy olyan konyvvizsgalati eljarasokat
tervezzen meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleloek, de nem azért, hogy a gazdalkodd egység belsd
kontroljanak hatékonysdgara vonatkozéan véleményt mondjon. A konyvvizsgilat magéban foglalja tovabba az
alkalmazott szdmviteli politikdk megfeleloségének és a vezetés altal készitett szamviteli becslések ésszerliségének,
valamint az éves beszamolo atfogod prezentalisanak értékelését is.

Meggy6z6désiink, hogy a megszerzett konyvvizsgélati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyuijt konyvvizsgal6i
véleményliink megaddsihoz.

Vélemény

Véleményiink szerint az éves beszdmolé megbizhat6 és valés képet ad a véllalkozé a Palota Holding Ingatlan-és
Vagyonkezeld Zirtkorlien Mikodd Részvénytarsasag 2013. december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi
helyzetérl, valamint az ezen idoponttal végz6dd évre vonatkozé jévedelmi helyzetérél a szdmviteli torvényben
foglaltakkal 6sszhangban.
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KIVONAT
a Palota Holding Zrt. a Budapest, XV. keriilet, Szdraznad u. 4-6. szdm alatt a Palota

Holding ZRt. hivatalos helyiségében 2014. 04. 10-én megtartott
feltigyel6bizottsagi iilésen hozott hatdrozatokbsl

15/2014. (64.10.) sz. HATARQZAT
A Feliigyelobizotisdg a napirendet az alabbiak szerint dllapitja meg:

Az iilés napirendi pontiai:

1. Napirend elfogadasa, jegyzékonyv-hitelesiték megvalasztasa

2. A Palota Holding Zrt. 2013. évi gazdalkoddsérol készitett beszamold

3. Ko6nyvvizsgaloi jelentés meghallgatasa -

4, Ugyvezetés javaslatinak meghallgatdsa a 2013. évi eredmény (nyereség), valamint
esetlegesen a korabbi évek felhalmozott eredménye (eredménytartalék)
felhasznalasarol ,

5. Konyvvizsgalo Gjravélasztasara tett javaslat véleményezése

6. Az tigyvezetés beszdmoldjinak meghallgatdsa a tarsdsdgnal hatdlyos szabélyzatok
betartatdsaért felelss személyekrdl (eldzmény: a Feliigyelébizottsdg 20/2011 (10.17.)
sz. hatérozata)

7. Egyebek

A szavazds eredménye: egyhangd igen, tartézkodds, ellenszavazat nem volt.

18/2014. (04.10.) sz. HATARCZAT
A Feliigyel6bizottsag a tdrsasag 2013. évi gazdalkodasiro] készitett éves beszamolot
(mérleget, eredmény-kimutatast, kiegészité mellékletet és lizleti jelentést) megtirgyalta
és azt 329.970eFt mérleg-foosszeggel és 4.382eF¢ adézott credménnyel a Tulajdonoes felé
elfogaddsra javasolja.

A szavazds eredménye: egyhangd igen, tartézkodss, ellenszavazat nem volt.

19/2014. (04.10.) sz. HATAROZAT
A Feliigyel6 Bizottsdg a Palota Holding Zrt. 2013. évi éves beszamoldjarol a TRIASZ-
AUDIT Konyvvizsgalo, Szémviteli és Adétandcsadé Kft. dltal készitett konyvvizsgaloi
jelentést megtargyalta és az abban foglaltakat a Tulajdonos felé elfogadasra javasolja.

A szavazis eredménye: egyhangd igen, tartézkodss, ellenszavazat nem volt.
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20/2014. (04.10.) sz. HATAROZAT
A Feliigyel6 Bizottsag javasclja a Tulajdonos felé, hegy a 2014. lizleti év
kényvvizsgilatira ismételten a TRIASZ-AUDIT Konyvvizsgals, Szamviteli és
Adétanicsado Kft. kapjon meghizdst

A szavazds eredménye: egyhangi igen, tartézkodds, ellenszavazat nem volt.

21/2014. (@4 10.) sz. HATARQ? AT
A Feliigyelébizottsag a vezérigazgatd Gr azon javaslatdt, - mely szerint jelenleg osztalék
megallapitds ne térténjék, - elfogaddsra javasolja a tulajdonosnak. A
Feliigyelébizottsdg javasolja tovibba elfogadasra a tulijdonos részére, hogy a teljes
2013. évi adéz4s utini nyereség keriiljon erédménytartaiékba.

" A szavazds eredménye: egyhangi igen, tartézkodas, ellenszavazat nem velt.

Jelen kivonat kelt: Budapesten, 2014, 4prilis 16. napjan
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Kardos Marta Bader Gyorgy Lxlhk Gyorgy
a Felligyel6 Bizottsag tagja a Peliigyels Bizottsag tagja
jegyzOkoényvvezetd jegyz6konyv hitelesitd jegyzbkonyv hitelesito



