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BUDAPEST FOVAROS
XV. KERULETI ONKORMANYZATA

]
I Atvette: Ay £ 2 <'n_ |

POLGARMESTER
TVEK iilés szam: 525 /2014 Iktaté szém: TVEK 20409 /2014.
Ulés idépontja: 2014. mdrcius 24.

ELOTERJESZTES

a 80386 helyrajzi szaimu, Budapest, XV. keriilet, PAzmany Péter u. 99-111. szim alatti
ingatlanra kotendé adasvételi szerzédésrol

Tisztelt Telepiilésfejlesztési, Varosiizemeltetési, Erték- és Kornyezetvédelmi Bizottsag!

Mellékelten becsatolom Onoknek a Pénziigyi és Jogi Bizottsag 2014. marcius 24-i {ilésére a
targyban késziilt el6terjesztést.

A Vagyonrendelet 25. § (3) bekezdés a) pontja alapjan az ingatlanvagyon elidegenitésérol
sz616 dontés tekintetében - ha jogszabdly méasként nem rendelkezik - a vagyontargy forgalmi
értékének  figyelembevételével 20 millio forint forgalmi értékhatarig a Szocidlis,
Csaladvédelmi és Tulajdonosi Bizottsag, valamint a Telepiilésfejlesztési, Varosiizemeltetési,
Erték- és Kornyezetvédelmi Bizottsdg véleményének ismeretében a Pénziigyi €s Jogi
Bizottsag gyakorolja a tulajdonosi jogokat.

Kérem a T. Bizottsagot, hogy az eléterjesztést véleményezni sziveskedjenek.
Budapest, 2014. mércius /4
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Laszl6 Tamas
polgarmester

T

Témafelelos: Jegyz6i Kabinet \!M_ “ ~
Melléklet:
1. PJB el6terjesztés

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XV. keriileti Onkormanyzatanak Telepiilésfejlesztési, Vérostizemeltetési,
Erték- és Kornyezetvédelmi Bizottsdga tgy dont, hogy a 80386 helyrajzi szami, Budapest,
XV. keriilet, PAzméany Péter u. 99-111. szam alatti ingatlanra kétendd adasvételi szerz6désrol
sz010 elbterjesztés hatarozati javaslataival egyetért.

A hatarozat elfogadisahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

/Jogszabalyi hivatkozas: az Onkormanyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairol szolo
33/2013. (IX. 30.) 6nkorményzati rendelet 25. § (3) bek. a) pont/



BUDAPEST FOVAROS
XV. KERULETI ’ONKORMANYZATA
POLGARMESTER

Ikt. szdm: 12014.
PJB iilés idépontja: 2014. mdrcius 24.

ELOTERJESZTES
a 80386 helyrajzi szimu, Budapest, XV. keriilet, Pazmany Péter u. 99-111. szdm alatti
ingatlanra kitend6 adasvételi szerzGdésrol

Tisztelt Pénziigyi és Jogi Bizottsag!

Jelen eléterjesztés egy nem szokvanyos - hivatalosan mér 1994-ben is folyamatban 1év6 - helyzet
jogi és egyuttal méltanyos rendezéscre irdnyul a kovetkezok szerint.

Budapest Févéros XV. kertileti Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének 408/1993. (XI. 17.) sz.
hatdrozata alapjan Erdédiné Ujvéri Csilla és Bacs Frné 1994-ben kotottek adasvételi szerzédést
az Onkorményzat nevében eljar6 Palota Holding Rt-vel.

Az adasvételi szerz6dések targya a Budapest, XV. kertilet, Pazmany Péter u. 105. foldszint 1. és
2. szam alatti, 80386/4/A/1 és 80386/4/A/2 helyrajzi szaml ingatlanok voltak, amelyek sem az
adasvételi szerz6dés megkotésének idépontjaban nem léteztek, sem a mai napig az ingatlan-
nyilvantartasban nem léteznek, ezért foldhivatali bejegyzésiikre nem kertilhetett sor.

Tobbszor tettek kisérletet az ingatlan valés éllapot szerinti megosztasara, mindeziddig
sikerteleniil, igy az ingatlan a mai napig a Magyar Allam és az Onkorményzat osztatlan kozos
tulajdonaban van 1074/1426-352/1426 eszmei tulajdoni hényadban, az 4llami tulajdonban 1€vo
kezel6jeként a MAV Zrt-vel.

A két - magat tulajdonosnak tartd - vevd megkeresésére atvizsgaltuk az ugy valamennyi
elézményét, megallapitva, hogy - az egydbkeént valamennyi érintett 4ltal ismert helyzet - az
eredeti szerz6dés tobb okboél nem alkalmas arra, hogy az ingatlan-nyilvantartisban bejegyzésre
keriiljon, az viszont sulyos méltdnytalansag lenne a johiszemil vevokkel, ha meg sem torténtnek
tekintenénk.

A Palota Holding Zrt. tajékoztatasa szerint mind Erdédiné Ujvari Csilla, mind Bacs Emé a
szerzbdéskotéskor, azaz 1994. marcius 31-én, befizette az 57.486,- Ft vételar eléleget, a havi
1.994,- Pt torlesztd részleteket folyamatosan fizetik, elmaradt részletfizetésiik nincs.

A 2014. januar 17-1 elszmolas szerint Erdédiné Ujvéri Csilla hatralévd tartozasa 283.075,- Ft,
mig Bacs Erné érokoseinek 281.802,- Ft.

Az elézmények ismeretében - vevokkel kézdsen - arra az allaspontra jutottunk, hogy elsé
1épésként magat az adasvételt kell realizalni, mégpedig egy 0j, de az 1994. évi feltételeket
tartalmazé adéasvételi szerz6dés megkdtésével.

Ennek érdekében ugyan készittettink értékbecslést a Palota Holding Zrt-vel, azonban az
elterjesztés mellékletét képezd adasvételi szerzbdés tervezet az ellenszolgaltatast és a fizetési
kotelezettséget nem annak, hanem az eredeti képviselé-testiileti hatérozat és adasvételi szerzodés
alapjan hatdrozza meg.



Ezzel a megoldassal egyrészt maga a jogviszony rendezddne, masrészt nem érné héatrany a
vevéket, remélve, hogy az elévasarldsra jogosult szintén magaéva teszi az elképzelést,
mindezekre figyelemmel kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elSterjesztést megtargyalni és a
hatérozati javaslatokat jévédhagyni sziveskedjenek.

Budapest, 2014. marcius ...

Laszl6 Tamas
polgarmester

!

!
Témafelelds: Jegyzoi Kabinet ., .¢ .
Melléklet:

1. Képviselo-testiilet 408/1993. (X1. 17.) szamu hatdrozata

2. Palota Holding Rt. és Erd6diné Ujvéri Csilla kozott 1994. mércius 31-¢n létrejoit adasvételi
szerzbdés,

Palota Holding Rt. és Bacs Ern6 kozétt 1994, marcius 31-én létrejott adasvételi szerz6deés,
Ertékbecslés,

Onkorményzat és Erdédiné Ujvari Csilla kozotti addsvételi szerz6deés tervezet,
Onkorményzat és Bacs Emese, ifj. Bacs Emd, valamint 6zv. Bacs Ernd kozotti adasvételi
szerz0dés tervezet

SNl

Hatarozati javaslatok:

A Budapest Févaros XV. keriileti Onkorményzat Pénziigyi és Jogi Bizottsdga tigy dont

1. felkéri a polgarmestert, hogy a 80386 helyrajzi szdmt, Budapest XV., Pazmany Péter u.
09-111. szém alatti ingatlan 352/1426 énkorményzati eszmei tulajdoni hdnyadéanak 1093
m? nagysagl részére a mellékelt tartalmi adasvételi szerz0dést Erdédiné Ujvari Csilla
(1153 Budapest, Pazmany Péter u. 105/A.) vevével kosse meg azzal, hogy a vételar teljes
kifizetéséig az Onkorményzat jelzalogjoga az ingatlanra bejegyzésre keriiljon.

2. felkéri a polgarmestert, hogy a 80386 helyrajzi szdmti, Budapest XV., Pdzmany Péter u.
99-111. szam alatti ingatlan 352/1426 6nkorményzati eszmei tulajdoni hanyadanak 1093
m? nagysag részére a mellékelt tartalmu adasvételi szerz6dést Bacs Ernd drokoseivel
Bécs Emese (1011 Budapest, F6 u. 40.) és ifj. Bacs Em6 (1030 Wien, Cardinal Nagl-
Platz 14/5/8, Austria) 4llagvevékkel és 6zv. Bacs Istvanné (1153 Budapest, Pazmany
Péter u. 105/B.) haszonélvezeti vevével kosse meg azzal, hogy a vételar teljes
kifizetéséig az Onkorményzat jelzalogjoga az ingatlanra bejegyzésre kertiljon.

Hatéaridé: 2014. aprilis 30.
Felelds: polgdrmester

3. felkéri a polgarmestert, hogy az el6zmények ismertetésével a Magyar Allamot hivia fel
az el§vasarlési jogardl torténd lemonddsra.

Hatarido: 2014. marcius 26.
Felel6s: polgdrmester
A hatarozat elfogadasihoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Jogszabalyi hivatkozas:  33/2013. (IX. 30.) 6nkorményzati rendelet 25. § (3) bek. a) pont



Ezzel a megolddssal egyrészt maga a jogviszony rendez6dne, masrészt nem €mé hatrany a
vevéket, remélve, hogy az eldvasarldsra jogosult szintén magaévd teszi az elképzelést,
mindezekre figyelemmel kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az el6terjesztést megtargyalni és a
hatérozati javaslatokat jovahagyni sziveskedjenek.

Budapest, 2014. marcius ...

Laszl6 Tamas
polgarmester
|
w\‘

Témafelelds: Jegyz6i Kabinet
Melléklet:

1. Képvisels-testiilet 408/1993. (XI. 17.) szam1 hatdrozata

2. Palota Holding Rt. és Exrdédiné Ujvari Csilla kozott 1994. marcius 31-én 1étrejott addsvételi
szerzOdés,

Palota Holding Rt. és Bacs Ernd kozott 1994. marcius 31-én Iétrejott addsvételi szerzodés,
Ertékbecslés,

Onkormanyzat és Erd8diné Ujvari Csilla kézotti addsvételi szerzddés tervezet,
Onkormanyzat és Bacs Emese, ifj. Bacs Ern6, valamint 6zv. Bacs Emé kozotti adasvételi
szerz0dés tervezet
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Hatarozati javaslatok:

A Budapest F6véros XV. keriileti Onkormanyzat Pénziigyi és Jogi Bizottsiga igy dont

1. felkéri a polgarmestert, hogy a 80386 helyrajzi szamu, Budapest XV., Pazmény Péter u.
99-111. szam alatti ingatlan 352/1426 dnkorményzati eszmei tulajdoni hdnyadanak 1093
m? nagysaga részére a mellékelt tartalm( adasvételi szerz6dést Erdédiné Ujvari Csilla
(1153 Budapest, Pazmany Péter u. 105/A.) vevovel késse meg azzal, hogy a vételar teljes
kifizetéséig az Onkorményzat jelzélogjoga az ingatlanra bejegyzésre keriiljon.

2. felkéri a polgarmestert, hogy a 80386 helyrajzi szdmi, Budapest XV., Pazmany Péter u.
99-111. szam alatti ingatlan 352/1426 énkorményzati eszmei tulajdoni hdnyadanak 1093
m? nagysagu részére a mellékelt tartalmu adasvételi szerzédést Bacs Ernd 6rokoseivel
Bacs Emese (1011 Budapest, F6 u. 40.) és ifj. Bacs Emé (1030 Wien, Cardinal Nagl-
Platz 14/5/8, Austria) allagvevokkel és 6zv. Bacs Istvanné (1153 Budapest, Pdzmany
Péter u. 105/B.) haszonélvezeti vevével kisse meg azzal, hogy a vételdr teljes
kifizetéséig az Onkorményzat jelzalogjoga az ingatlanra bejegyzésre kertiljon.

Hatérido: 2014. aprilis 30.
Felelds: polgdrmester

3. felkéri a polgarmestert, hogy az elézmények ismertetésével a Magyar Allamot hivia fel
az el@vasarlasi jogarol torténd lemondasra.

Hatérid6: 2014. mdrcius 26.
Felelds: polgdrmester
A hatarozat elfogadasihoz egyszeri szavazattobbség sziikséges.

Jogszabalyi hivatkozas:  33/2013. (IX. 30.) 6nkormanyzati rendelet 25. § (3) bek. a) pont



Szerzddés szama: 169/2014. Ugyiratszam: 2/5144-4/2014. Témafelelds: Jegyz6i Kabinet

Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkorményzata

ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros XV. keriileti Onkormanyzat
(1153 Budapest, Bocskai u. 1-3.)
torzsszam: 735782
adoszam: 15735784-2-42
statisztikai szamjel: 15735784-7511-321-01
bankszdmlaszam: 11784009-15515005
képviseli: Laszlé Tamas polgarmester,

mint Eladd /a tovabbiakban: Eladd/, masrészrol

Erdédiné Ujvari Csilla
(1153 Budapest, Pazmény Péter u. 105/A.)
sziiletési név: Ujvari Csilla
sziiletett: Dabas, 1956. marcius 30.
anyja neve: Strupka Margit
személyi azonositd jel: 2 560330 2316
addazonosito jel: 8325954809,

mint Vevé /a tovabbiakban: Vevé, Eladé és Vevé a tovébbiakban egyiittesen: Szerzdé Felek/
kozdtt, az alulirott helyen és iddben, a kovetkezd feltételekkel.

Preambulum

Szerz6d6 Felek egyezden megallapitjak, hogy

Budapest Févaros XV. kerileti Onkormanyzat képviseletében a Palota Holding Rt. s
Erdédiné Ujvéri Csilla /sziiletett: Dabas, 1956. marcius 30., anyja neve: Strupka Margit/ vevd
kézott 1994, marcius 31-én adésvételi szerzédés jott létre, melyben ,Eladé az allami
tulajdonban 4l16 hazingatlanok elidegenitésér8l szolo 32/1969. (IX. 30.) Korm. sz. rendelet 3.
par.-a és a végrehajtisa targyaban kiadott 16/1969. (IX. 30.) EVM-MEM-PM sz. egyiittes
rendeletben foglalt felhatalmazds alapjan eladja, Vevd(k) pedig megvasarolj(ak) az Elado
tulajdonat képez6, a Févarosi XV. kertileti Ingatlannyilvéntartasban 456/2 sz. tulajdoni lapon
80386/4/A/1 hrsz-u ingatlant a k6zos tulajdonbol hozza tartozé 500/1.000 részilletdséggel,
mely természetben a 1153 Budapest, XV., Pdzmany Péter u. (volt Mezbhegyes utca) 105. sz.
fszt 1. ajto sz alatti 59,74 nm alapteriiletii 2 szobds lakasnak felel meg”.

a fent hivatkozott, 1994. marcius 31-én kelt addsvételi szerz8dés az ingatlan-nyilvantartasba
mai napig bejegyzésre nem keriilhetett, miutan az adasvételi szerzOdésben megjeldlt
80386/4/A/1 helyrajzi szdm sem az addsvételi szerz8dés megkétése, sem azo6ta nem létezik.

a fent hivatkozott 1994. marcius 31-én kelt adasvételi szerz8dés megkotése 6ta mind Elado,
mind Vevé kezdeményezték az ingatlan megosztdsat &s telekalakitasi eljaras lefolytatasat,
amely alapjan a 80386 helyrajzi szdmon nyilvantartott, a természetben 1153 Budapest,
P4zmény Péter u. 99-111. szdm alatti ingatlanbol a Magyar Allam tulajdonaba és a Magyar
Allamvasutak Zrt. kezelésébe kerill az ingatlan 1074/1426 tulajdoni hanyadat képez6 6327 m*
alapteriiletli, a megosztast kvetoen 80386/1 helyrajzi szami, 1786 m? alapteriiletti, 80386/2
helyrajzi szdmu, 934 m? alapteriiletii, 80386/5 helyrajzi szam@, 2239 m? alapteriiletli €s
80386/6 helyrajzi szamu, 1413 m? alapteriiletti része, mig a Budapest Févéaros XV. keriileti
Onkorményzat tulajdonéba keriil az ingatlan 352/1426 tulajdoni hényadat képezé 2089 m?
alapteriiletli, a megosztast kovetéen 80386/3 helyrajzi szdmt, 996 m? alapteriilet(i, 80386/4
helyrajzi szamd, 1093 m? alaptertiletii része.

Erdédiné Ujvar Csilia Laszl6 Tamas dr, Trinn Miklés



a telekalakitdsi engedélyezi eljards és az ingatlan megosztas meghilsulasa ellenére, az
ingatlan természetbeni haszndlata 1994. marcius 31. 6ta a fentieknek megfeleléen torténik, igy
Vev a mai napig, ingatlan-nyilvantartdson kivil, a kialakitasra szant 80386/4 helyrajzi szamu
ingatlan egy részét hasznalja.

kézds céljuk a fenti tények és koriilmények alapjan a bizonytalan jogi helyzet rendezése,
ennek érdekében egyezd akarattal a kovetkez6kben allapodnak meg:

Elad6 és a Magyar Allam osztatlan kézos tulajdonat képezi 1074/1426-352/1426 eszmei
tulajdoni hdnyad ardnyban a Budapesti 2. szama Foldhivatalban 80386 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, a természetben Budapest, XV. keriilet, PAzmany Péter u. 99. szam alatt
talalhato, 8461 m? alapteriiletli, kivett lakotelep megjelolésti ingatlan /a tovabbiakban:
Ingatlan/.

Jelen adasvételi szerz6dés targyét az Ingatlan Eladé tulajdonaban 1€v6, 11/6. sorszam alatt
bejegyzett 352/1426 tulajdoni héanyadbdl 126,15 m? alapteriiletli, 21/1426 tulajdoni
hanyadnak megfeleld teriiletli ingatlanrésze /a tovéabbiakban: Ingatlanrész/ képezi.

Szerzédd Felek egybehangzoan kijelentik, hogy a vétel targyat képezd Imgatlanrész
természetben a jelen adasvételi szerz6dés 1. szamd mellékletét képez6 Eredetileg tervezett
telekosztason 4. és 5. szammal jelolt tertiletnek, a természetben 71,60 m? alaptertiletli 2
szobas lakdsnak, a hozzatartozd 54,54 m? alapteriiletli terasz, pince, tarol6 €s nyitott
gépkocsi tarolé helyiségeknek, valamint melléképiiletnek felel meg.

Szerz6dé Felek Kijelentik és jelen szerzédés alairasdval meger6sitik, hogy a
tulajdonostérsak kozstt a fenti ingatlan természetbeni megosztasa megtortént, a tényleges
birtokallapotok kialakitdsra keriiltek és az egyes tulajdonostarsak tulajdoni hényadaikat
kizarélagosan hasznaljak. Kijelentik tovabba, hogy az Ingatlanrész a tulajdoni hanyadaival
ardnyos és az a tobbi tulajdonostérs altal kizarélagosan hasznalt ingatlanrészt6] keritéssel is
clvalasztott. Szerzédé Felek a fentieknek megfeleléen kijelentik, hogy a vétel targyat
képez6 Ingatlanrész a Vevé kizarolagos hasznalataban van.

Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy a tulajdonostars Magyar Allam el6vasarlasi jogarol,
valamint a ténylegesen kialakult, jelen szerzdes 4.) pontjaban megéllapitott hasznélati
viszonyok megersitésérol sz6lo nyilatkozatét beszerzi, illetve megfelel6 hatérid tlizésével
felthivja a Magyar Allamot a nyilatkozat kiadasara.

Az Ingatlan adatait, az Ingatlanhoz kapcsolédd jogokat és azok jogosultjait a TakarNet
rendszerrdl 2014. marcius 24. napjan lekért tulajdoni lap szemle masolat igazolja. Eladé
tulajdonjoga  190029/1/2003/03.06.02.  szam alatt tulajdonba adés jogeimén keriilt
bejegyzésre az ingatlan-nyilvéantartasba. Eladé tulajdoni hanyadrésze, ezen belill a vétel
targyét képez6 Ingatlanrész egyebekben per-, teher- és igénymentes.

Eladé, mint az 2.) pontban meghatérozott, 21/ 1426 tulajdoni hényadnak megfeleld
Ingatlanrész tulajdonosa - Budapest Févéaros XV. keriileti Onkormanyzat Pénziigyi €s Jogi
Bizottsaganak PJB .../2014. (IIL. 24.) szdmt hatérozatai alapjan - eladja, Vevd megveszi az
Ingatlanrészt az 4ltala ismert dllapotban Ggy, ahogy az jelenleg a természetben van.

Szerz6dé Felek az Ingatlan vételarat - az 1994. marcius 31-én megkotott adasvételi
szerzédés, tovabba Eladé Pénziigyi és Jogi Bizottsaganak PIB .../2014. (III. 24.) szamu
hatérozata alapjan - 574.860,- Ft, azaz Otszazhetvennégyezer forintban hatarozzak meg.
Az adasvétel az altaldnos forgalmi adérdl sz616 2007. évi CXXVIL tv. 86. § (1) bekezdés j)
pontja szerint mentes az &ltalanos forgalmi ad6é megfizetése aldl.

Erd6diné Ujvar Csilla Laszlo Tamas dr. Trinn Miklos
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Szerz6d6 Felek az Ingatlan vételardt - az 1994. mércius 31-én megkotott adasvételi
szerzédés, tovabba Eladé Pénziigyi és Jogi Bizottsaganak PJB .../2014. (Il 24.) szamu
hatérozata alapjan - 574.860,- Ft, azaz Otszazhetvennégyezer forintban hatdrozzak meg.
Az adésvétel az altalanos forgalmi adorél sz616 2007. évi CXXVIL. tv. 86. § (1) bekezdés j)
pontja szerint mentes az altalanos forgalmi ad6 megfizetése alol.

Vevé a 8. pontban meghatérozott vételarbdl jelen adésvételi szerzodés alairasaig 291.785,-
Ft, azaz Kettészazkilencvenegyezer-hétszaznyolevandt forintot megfizetett Elado részére.

Vevé az 8. pontban meghatarozott vételarb6l fennmaradt 283.075,- Ft-ot, azaz
Kettészaznyolevanharomezer-hetvenot forintot jelen addsvételi szerzbdes alairasatol havi
1.994,- Ft, azaz Egyezer-kilencszazkilencvennégy forint Osszegli részletben fizeti meg,
minden hénap 10. napjaig, az Eladé 4ltal 4tadott csekkek felhasznalésaval.

Vevé tudomasul veszi, hogy hdromhavi részlet elmulasztésa esetén - fiiggetleniil attdl, hogy

a mulasztisok egy vagy tobb naptari évben torténtek - elvesziti a részletfizetési
kedvezményt és a teljes hatralék egy 8sszegben esedékessé valik.

Vevd az Ingatlanrészt az 1994. marcius 31-én kelt adasvételi szerzédés alapjan birtokolja
és hasznalja, ennek megfelelden az Ingatlanrész birtokbaaddsa tekintetében jelen
szerzbdésben rendelkezni csak annyiban kell, hogy Vevé jelen szerzédés hatalyba 1épésével
egyidejlileg az adasvétel tényénél fogva jogosult az Ingatlanrészt birtokolni és hasznalni,
valamint a terheket, illetve a kérveszélyt viselni.

Eladé jelen szerzddés alafrdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja abhoz,
hogy a vétel targyat képezd Ingatlanrésznek megfeleld 21/1426 tulajdoni hanyadra az
Ingatlanrész tulajdonjoga Vevd javara 1/1 tulajdoni hényad ardnyban az ingatlan-
nyilvéntartsba adasvétel jogeimén bejegyzésre keriljon, és ezzel egyidejlileg Eladé
tulajdonjoga az atruhazott tulajdoni hanyad mértékéig torlésre kertiljon.

Szerz6dé Felek a vételarhatralék megfizetésének biztositasara az Eladé javara 283.075,-
Ft, és esetleges jarulékai erejéig jelzalogjogot alapitanak a Vevé tulajdondba keriild
Ingatlanrészen. Vevd jelen szerzédés alairasaval hozzajéruldsat adja ahhoz, hogy a
jelzélogjog az Ingatlanrészre az ingatlan-nyilvéntartisba az Elado javara bejegyzésre
kertiljon.

Ha a 10. pontban rogzitett vételarhatralékot a Vevé teljes egészében megfizeti az Elado
részére, ugy Eladé a kiegyenlitést kévets 5 napon beliil koteles a jelzalogjog torléséhez
sziikséges, ingatlan-nyilvantartasi eljarasra alkalmas hozzéjdrulasat 4 eredeti példanyban a
Vevé részére kiadni.

Szerz6dé Felek kijelentik és szavatoljak, hogy Eladé a Motv. hatalya ald tartozo helyi
snlkorményzat, mig Vevé cselekvBkepes, nagykora magyar allampolgar, igy jelen szerz8dés
megkotésében akadalyozva nincsenek, ingatlan elidegenitési, ill. -szerzési képességik
korlatozas ala nem esik.

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartisba vald
bejegyzésének koltségei, valamint a visszterhes vagyonétruhazasi illeték Vevot, mig a jelen
szerzbdés megkotésével és esetleges barmely okbél torténd moédositasaval kapcsolatban
felmeriils valamennyi kéltség Eladét terheli.

Szerz6dé Felek jelen szerzddés alairasdval meghatalmazzék dr. Trinn Miklost, Budapest
Févaros XV. kerileti Polgirmesteri Hivatalanak jogtandcsosat (Igazolvany szam: Fov.
Birosag 12607) a jelen szerzddés elkészitésével, ellenjegyzésével és a jelen szerzddéssel
kapcsolatos ingatlan-nyilvantartasi eljarasok lefolytatasaval.

Erdédiné Ujvari Csilla Laszlo Tamas dr. Trinn Miklés



20. Szerzddé Felek biintetdjogi felelésségiik tudataban kijelentik, hogy jelen szerzédés alairdsa
soran sajat nevilkben jarnak el, tovabba kifejezetten hozzgjarulnak ahhoz, hogy eljaré
jogtandcsos a személyi adataikat tartalmazé okmanyaikrél fénymasolatot készitsen,
adataikat kezelje.

21, Szerzédé Felek a szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. ingatlan adasvételi
szerzédésre vonatkozo szabalyait alkalmazzak.

22 Jelen szerzédés - amely az alafrdsaval 1ép hatalyba - 10 eredeti példanyban késziilt, melyet a
Szerz6dé Felek elolvasis és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyez6t
alafrasukkal lattak el.

Budapest, 2014. ...

Budapest Févaros XV. keriileti Onkormanyzat Erdédiné Ujvari Csilla
képviseli: Laszlo Tamdas polgarmester Vevd
Elado
Ellenjegyzem

Budapest, 2014, ........ooiii vl i
Juhdszné dr. Barath Marta
jegyz6

Pénziigyileg ellenjegyzem

Budapest, 2014, ......ooiiiiin sl s
Aradi Gizella

Kozgazdasagi Féosztalyvezetd

Jelen szerzOdést ellenjegyzem
Budapesten, 2014, .........ooiiin -an:

Dr. Trinn Miklés jogtandcsos

(1153 Budapest, Bocskai u. 1-3.)
Budapest Févaros XV. keriileti
Polgarmesteri Hivataldnak jogtanacsosa
igazolvany szam: F6v. Birosag 12607

Kapjak:  Vevok (3 pld.), Palota Holding Zrt, Kozgazdasagi Féosztaly, Jegyzdi Kabinet, Nyilvantartas JOSZE)



Szerz6dés szama: 168/2014. Ugyiratszam: 2/5144-3/2014. ) Témafelelds: Jegyzdi Kabinet
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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros XV. keriileti Onkormanyzat
(1153 Budapest, Bocskai u. 1-3.)
térzsszam: 735782
addszam: 15735784-2-42
statisztikai szamjel: 15735784-7511-321-01
bankszamlaszam: 11784009-15515005
képviseli: Laszl6 Tamés polgarmester,

mint Elad6 (a tovabbiakban: Eladé), masrészrol

Bacs Emese
(1011 Budapest, F6 u. 40.)
sziiletési név: Bacs Emese
sziiletett: Budapest, 1991. szeptember 22.
anyja neve: Verasztd Agnes
személyi azonositd jel: 2 910922 0249
addazonositd jel: 8455540982,

Ifj. Bacs Erné
(1030 Wien, Kardinal Nagl-Platz 14/5/8 Ausztria)
sziiletési név: Ifj. Bacs Ernd
sziiletett: Budapest, 1975. méjus 21.
anyja neve: Varga Maria
tlevél szam: S 0640878,

mint Allagvevék /a tovabbiakban: Allagvevék/, valamint

Ozv. Bacs Istvanné
(1153 Budapest, Pazmany Péter u. 105/A.)
sziiletési név: Vincze Terézia
sziiletett: Szod, 1925. szeptember 7.
anyja neve: Schuszter Terézia
személyi azonosito jel: 2 250907 6152,

mint Haszonélvezd /a tovabbiakban: Haszonélvezeti vevd, Allagvevdk és Haszonélvezeti vevd a
tovabbiakban egyiittesen: Vevok, Eladé és Vevok a tovabbiakban egyiittesen: Szerz6dé Felek/ kozott,
az alulirott helyen és iddben, a kovetkezo feltételekkel.

Preambulum
Szerz6d6 Felek egyez6en megallapitjak, hogy

- Budapest Févaros XV. keriileti Onkorményzat képviseletében a Palota Holding Rt. és néhai Bécs
Ernb /sziletett: Ujudvar, 1950. méjus 5., anyja neve: Vincze Terézia/ allagvevd, valamint Bacs
Istvanné sz. Vincze Terézia kozott 1994. marcius 31-én adasvételi szerzbdés jott létre, melyben
,Elad6 az 4llami tulajdonban allo hazingatlanok elidegenitésérdl sz6l6 32/1969. (IX. 30.) Korm.
sz. rendelet 3. par.-a és a végrehajtdsa targyaban kiadott 16/1969. (IX. 30.) EVM-MEM-PM sz.
egyiittes rendeletben foglalt felhatalmazas alapjén eladja, Vev6(k) pedig megvasarolj(ak) az Elado
tulajdonat képezd, a Fdvarosi XV. kertileti Ingatlannyilvantartasban 456/2 sz. tulajdoni lapon
80386/4/A/2 hrsz-t ingatlant a kozos tulajdonbol hozza tartozo 500/1.000 részilletdséggel, mely
természetben a 1153 Budapest, XV., Pazmany Péter u. (volt Mezéhegyes utca) 105. sz. fszt 2. ajtoé

sz alatti 59,74 nm alapteriilet(i 2 szobas lakésnak felel meg”.

Bacs Emese ifj. Bécs Emé Ozv. Bacs Istvanné Laszlo Tamas dr. Trinn Mikios



a fent hivatkozott, 1994. marcius 31-én kelt adasvételi szerzbdés az ingatlan-nyilvantartasba mai
napig bejegyzésre nem keriilhetett, miutin az adasvételi szerz6désben megjeldlt 80386/4/A/2

"

helyrajzi szam sem az adasvételi szerz6dés megkotése, sem azota nem létezik.

a fenti hivatkozott 1994, mércius 31-én kelt adasvételi szerz6dés megkotése 6ta mind Eladd, mind
a Vevdk kezdeményezték az ingatlan megosztasat és telekalakitasi eljaras lefolytatdsat, amely
alapjan a 80386 helyrajzi szdémon nyilvantartott, a természetben 1153 Budapest, Pazmany Péter u.
99-111. szam alatti ingatlanb6l a Magyar Allam tulajdondba és a Magyar Allamvasutak Zrt.
kezelésébe keriil az ingatlan 1074/1426 tulajdoni hanyadéat képezd 6327 m? alapteriilett, a
megosztast kovetden 80386/1 helyrajzi szamu, 1786 m* alapteriiletti, 80386/2 helyrajzi szamu, 934
m? alapteriilet(i, 80386/5 helyrajzi szamu, 2239 m? alapteriiletli és 80386/6 helyrajzi szamu, 1413
m? alapteriilet(i része, mig a Budapest Févaros XV. keriilleti Onkormanyzat tulajdonéba keriil az
ingatlan 352/1426 tulajdoni hanyadat képezd 2089 m? alapteriiletli, a megosztast kévetden
80386/3 helyrajzi szami, 996 m? alapteriilet, 80386/4 helyrajzi szamu, 1093 m? alapteriileti
része.

a telekalakitasi engedélyezi eljaras és az ingatlan megosztas meghitisuldsa ellenére, az ingatlan
természetbeni hasznalata 1994. marcius 31. ota a fentieknek megfeleléen torténik, igy Vevok a
mai napig, ingatlan-nyilvantartason kiviil, a kialakitasra szant 80386/4 helyrajzi szamu ingatlan
egy részét hasznaljak.

kdzos céljuk a fenti tények €s koriilmények alapjdn a bizonytalan jogi helyzet rendezése, ennek
érdekében egyez6 akarattal a kovetkezOkben allapodnak meg:

Elad6 és a Magyar Allam osztatlan kozos tulajdondt képezi 1074/1426-352/1426 eszmei
tulajdoni hényad aranyban a Budapesti 2. szamii Foldhivatalban 80386 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, a természetben Budapest, XV. keriilet, Pazmany Péter u. 99. szam alatt
talalhato, 8461 m? alapteriiletd, kivett lakotelep megjelolésii ingatlan /a tovabbiakban: Ingatlan/.

Jelen adasvételi szerzédés targyat az Ingatlan Elado tulajdonaban 1év6, 11/6. sorszam alatt
bejegyzett 352/1426 tulajdoni hanyadbol 115,25 m? alapteriiletd, 19/1426 tulajdoni hanyadnak
megfeleld teriilet(i ingatlanrésze /a tovabbiakban: Ingatlanrész/ képezi.

Szerz6dé Felek egybehangzdan kijelentik, hogy a vétel targyat képezé Ingatlanrész
természetben a jelen adéasvételi szerzédés 1. szamu mellékletét képezd Eredetileg tervezett
telekosztason 4. és 5. szammal jelolt terliletnek, a természetben 58,90 m? alapteriileti 2 szobas
lakasnak, a hozzatartoz6 56,35 m? alapteriiletl terasz, pince, tarold és gépkocsi tarold
helyiségeknek, valamint melléképiiletnek felel meg.

Szerz6do Felek kijelentik és jelen szerzbdés alairasaval megersitik, hogy a tulajdonostarsak
kozott a fenti ingatlan természetbeni megosztdsa megtortént, a tényleges birtokallapotok
Kialakitasra kerilltek és az egyes tulajdonostarsak tulajdoni hényadaikat kizarolagosan
hasznaljak. Kijelentik tovabba, hogy az Ingatlanrész a tulajdoni hényadaival ardnyos €s az a
tobbi tulajdonostérs altal kizérolagosan hasznalt ingatlanrészt6l keritéssel is elvélasztott.
Szerz6dé Felek a fenticknek megfelelden kijelentik, hogy a vétel targyat képezé Ingatlanrész a
Vevék kizarolagos hasznalatdban van.

Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a tulajdonostars Magyar Allam eldvasarlasi jogarodl,
valamint a ténylegesen kialakult, jelen szerzbdés 4.) pontjaban megallapitott hasznalati
viszonyok meger6sitésérdl szo6lo nyilatkozatat beszerzi, illetve megfeleld hataridd tiizésével
felhivja a Magyar Allamot a nyilatkozat kiaddsara.

Az Ingatlan adatait, az Ingatlanhoz kapcsolodd jogokat és azok jogosultjait a TakarNet
rendszerrdl 2014. mércius 24. napjan lekért tulajdoni lap szemle mésolat igazolja. Elado
tulajdonjoga 190029/1/2003/03.06.02. szam alatt tulajdonba adés jogeimén keriilt bejegyzésre az
ingatlan-nyilvantartisba. Elado tulajdoni hényadrésze, ezen beliil a vétel targyat képezo
Ingatlanrész egyebekben per-, teher- és igénymentes.

Bécs Emese Ifj. Bacs Ernd Ozv. Bécs Istvanné Laszl6 Tamas dr. Trinn Miklos



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Eladé, mint az 2.) pontban meghatéarozott, 19/1426 tulajdoni hanyadnak megfelelé Ingatlanrész
tulajdonosa - Budapest Févaros XV. kerdileti Onkormanyzat Pénziigyi és Jogi Bizottsaganak
PJB .../2014. (IIL. 24.) szam{ hatérozatai alapjan - eladja, Vevik megveszik az Ingatlanrészt
az altaluk ismert allapotban gy, ahogy az jelenleg a természetben van.

Az Ingatlanrész tulajdonjogat az Allagvevék, haszonélvezeti jogat pedig a Haszonélvezeti
vevé szerzi meg. A vételar megfizetéséért Allagvevok s Haszonélvezeti vevd egyetemleges
kotelezettséget vallalnak.

Szerz6dé Felek az Ingatlan vételarat - az 1994. marcius 31-¢n megkotott adasvételi szerzodés,

" tovabba Eladé Pénziigyi és Jogi Bizottsaganak PJB .../2014. (IIL 24.) szamu hatarozata alapjan

- 574.860,- Ft, azaz Otszazhetvennégyezer forintban hatirozzak meg. Az adasvétel az
altaldnos forgalmi adérél szolo 2007. évi CXXVIL tv. 86. § (1) bekezdés j) pontja szerint
mentes az altalanos forgalmi ado megfizetése alol.

Vevék a 9. pontban meghatarozott vételarbdl jelen adasvételi szerzodés alairasaig 293.058,- Ft,
azaz Kettdszazkilencvenharomezer-otvennyolc forintot megfizettek Elad6 részére.

Vevék az 9. pontban meghatirozott vételarbol fennmaradt 281.802,- Ft-ot, azaz
Kettészaznyolcvanegyezer-nyoleszazkét forintot jelen adasvételi szerz6dés alairasatol havi
1.994,- Ft, azaz Egyezer-kilencszazkilencvennégy forint Osszegli részletben fizetik meg,
minden hénap 10. napjaig, az Eladé dltal atadott csekkek felhasznélasaval.

Vevék tudomasul veszik, hogy haromhavi részlet elmulasztasa eseten - filggetleniil attol, hogy a
mulasztasok egy vagy tobb naptari évben torténtek - elveszitik a részletfizetési kedvezményt €s
a teljes hatralék egy sszegben esedékessé valik.

Vevék az Ingatlanrészt az 1994. mércius 31-én kelt adasvételi szerz8dés alapjan birtokoljak és
hasznaljak, ennek megfeleléen az Ingatlanrész birtokbaadéasa tekintetében jelen szerzédésben
rendelkezni csak annyiban kell, hogy Vevék jelen szerzédés hatalyba lépésével egyidejiileg az
adasvétel tényénél fogva jogosultak az Ingatlanrészt birtokolni és hasznalni, valamint a
terheket, illetve a karveszélyt viselni.

Elado jelen szerz6dés alairdsaval feltétlen s visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy
a vétel targyat képezé Ingatlanrésznek megfeleld 19/1426 tulajdoni hanyadra az Ingatlanrész
tulajdonjoga Allagvevék javéara 1/2-1/2 tulajdoni hanyad aranyban, holtig tart haszonélvezeti
joga pedig Haszonélvezeti Vevé javara 1/1 tulajdoni hényad ardnyban az ingatlan-
nyilvéntartdsba addsvétel jogcimen bejegyzésre keriiljon, és ezzel egyidejlileg Eladé
tulajdonjoga az atruhézott tulajdoni hanyad mértékéig torlésre keriiljon.

Szerz6dé Felek a vételarhatralék megfizetésének biztositasara az Elado javara 281.802,- Ft, és
esetleges jarulékai erejéig jelzalogjogot alapitanak az Allagvevok tulajdonaba és
Haszonélvezeti vevé haszonélvezetébe keriild Ingatlanrészen. Vevdk jelen szerzodés
alafrasaval hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a jelzélogjog az Imgatlanrészre az ingatlan-
nyilvantartasba az Elado javéra bejegyzésre kertiljon.

Ha a 11. pontban rogzitett vételarhatralékot a Vevék teljes egészében megfizetik az Eladé
részére, ugy Eladé a kiegyenlitést kovetd 5 napon beliil koteles a jelzdlogjog torléséhez
szitkséges, ingatlan-nyilvantartdsi eljardsra alkalmas hozz4jarulasat 4 eredeti példanyban a
Vev6k részére kiadni.

Szerz6dé Felek kijelentik és szavatoljak, hogy Eladé a Motv. hatalya ald tartozé helyi
snkormanyzat, mig Vevék cselekvOképes, nagykori magyar, illetve osztrak allampolgarok, igy
jelen szerz6dés megkotésében akadalyozva nincsenek, ingatlan elidegenitési, ill. -szerzési
képességiik korlatozas ald nem esik.

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartdsba valo bejegyzésének
koltségei, valamint a visszterhes vagyonétruhazasi illeték Vevédket, egymas kozott tulajdoni
hanyaduk szerint, mig a jelen szerzédés megkotésével és esetleges barmely okbol torténd
médositasival kapcsolatban felmeriild valamennyi koltség Eladot terheli.

Béacs Emese Ifj. Bacs Ernd Ozv. Bics Istvanné Laszlo Tamas dr. Trinn Miklés
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20.

21.

22,

Szerzédé Felek jelen szerzddés alairdsival meghatalmazzék dr. Trinn Mikldst, Budapest
Févéros XV. keriileti Polgarmesteri Hivatalanak jogtanicsosat (Igazolvany szam: Fov. Birésag
12607) a jelen szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével és a jelen szerzédéssel kapcsolatos
ingatlan-nyilvantartasi eljarasok lefolytatisaval.

Szerz6dé Felek biintetdjogi felelésségiik tudataban kijelentik, hogy jelen szerz6dés alairasa
sordn sajat neviikben jarnak el, tovabbd kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy -eljar6
jogtanacsos a személyi adataikat tartalmazo okmanyaikrol fénymadsolatot készitsen, adataikat
kezelje.

Szerz6dé Felek a szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. ingatlan addsvételi
szerzddésre vonatkozo szabalyait alkalmazzak.

Jelen szerz6dés - amely az aldirasaval 1ép hatélyba - 10 eredeti példanyban késziilt, melyet a
Szerzédé Felek eclolvasas és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezot
alairasukkal lattak el.

Budapest, 2014, ...

Budapest Févaros XV. keriileti Onkormanyzat Bacs Emese
képviseli: Laszlo Tamds polgarmester Allagvevd
Eladd

Ifj. Bacs Erno
Allagvevd

Ozy. Bacs Istvanné
Haszonélvezeti Vevo

Ellenjegyzem
Budapest, 2014, ......oiiiii s
Juh4szné dr. Barath Marta
jegyzd
Pénziigyileg ellenjegyzem
Budapest, 2014, ...
Aradi Gizella

Ko6zgazdasagi Foosztalyvezeto

Jelen szerz6dést ellenjegyzem
Budapesten, 2014. ................o e -an:

Dr. Trinn Miklés jogtanacsos

(1153 Budapest, Bocskai u. 1-3.)
Budapest Févaros XV. kertileti
Polgarmesteri Hivatalanak jogtanacsosa
igazolvany szam: F6v. Birésag 12607

Kapjak:

Vevk (3 pld.), Palota Holding Zrt., Kezgazdaségi Foosztaly, Jegyzbi Kabinet, Nyilvantartas JOSZE)
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Budapest XV. keriilet Pazmany Péter utca 105., 80386 helyrajzi szdmu ingatlan forgalmi

értékbecslését.

Hiv. szamuk: 2/5144-2/2014
Ugyintézéjik: Dr. Trinn Miklés

Targy: Budapest XV. keriilet.
80386 hrsz-u ingatla
értékbecslése et

...........

Tajékoztatom tovabbd, hogy az 1994. januarban és mdrciusban megkotott adas-vételi
szerzédések szerint a vevok részletfizetési kotelezettséget vallaltak.

Nyilvantartasunk szerint a tartozasuk a kovetkezok:

- fszt. 1. lakas vételdra 574.860.-ft. volt, melybdl a vallalt eldleg 57.486.-Ft. befizetésre

keriilt a szerzédés alafrasakor. Havi részlet 1994.-ft. A 2014. januar 17-1 elszamolas
szerint a hatralévd tartozds 283.075.-Ft. . Erdédiné Ujvari  Csillanak elmaradt

részletfizetése nincs.

- fszt. 2. lakas vételara 574.860.-ft. volt, melybdl a vallalt eldleg 57.486.-Ft. befizetésre
Kkeriilt a szerzddés alairasakor. Havi részlet 1994.-ft. A 2014. januar 17-i elszamolas
szerint a hatralévé tartozas 281.802.-Ft. Bécs Ernének elmaradt részletfizetése nincs.

Budapest, 2014, januar 30.

Tisztelettel:

Melléklet:
2 pl. értékbecslés
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2.jelG épllet (1 lakds) : 2 16 -jogdllas - bérd
80402 8039972 3.jel’ épllet: melléképUlet . 80388 . g
4.jeld épllet (2lakds) : 1 & haszonélvezd, 1 16 tulajdonos Q
2 6 6rdokds nem laknak az épUletben. «Q
5. jeld épllet: melléképilet . : . ]
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nem pontos informdcid szerint 2 lakds + rakidr
Osszesitve: 23 {6 - bérld
1 f6 - tulajdonos
1 f6 - haszonélvezd
2 f6 - 6rdokds



ERTEKBECSLES
A

BUDAPEST XV.PAZMANY PETER UTCA. 105.
SZAM ALATTI
INGATLAN ERTEKENEK MEGHATAROZASARA
Hrsz. 80386

Keészitette:

ﬁ] Palota Holding ZR.

Ingatlan- és¥agyonkezeld Zartkirien Makido Részvénytétsasﬁg

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

2014. janudr 28.




INGATLAN

Az értékeld tarsasdg:

Palota Holding ZRt.
(1151. Budapest, Széraznad utca 4-6 )

Szakeérté(k) neve:

Laszl6 Gizella

Az értékelés fordulonapja:

2014. janudr 28.

Az értékbecslés érvényessége:

A hatarnaptdl szamitott 90 nap

A vizsgélat célja

Tulajdonjog rendezés

Megbizo:

Budapest Févaros XV. Kertileti Onkorményzat
Polgarmester (1153, Budapest, Bocskai u. 1-3.

Osszefoglalé tabla

Az ingatlan helyrajzi szima:

80386

Az ingatlan cime:

1153 Pazmany Péter utca 99-111

Az ingatlan megnevezése:

Kivett lakotelep (tulajdon lap szerint)

Az ingatlan hasznositasi forméja:

K étlakésos lakoépiilet

Telek tertilete

8460 m*

Lakésok 6sszes hasznos alapteriilete

130,53 + 121,63 =252,16 m*

Felépitmények darabszama

Természetben 2 db

A piaci 6sszehasonlitassal becsiilt érték

| 16.027.000,-Ft

Megjegyzés: Az értékbecslés az értékelés idopontjatl kezdddéen 90 napos
idétartamra érvényes, hosszabb iddszak eltelte utan a piaci helyzet valtoza-
sainak megfelelden az értékbecslést aktualizalni kell.




FELHASZNALHATOSAG ES KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsléshez beszereztem az ingatlan tulajdoni lapjat, a telek és kérnyezetét feltiintet6 hivata-
los térképmasolatat.

A helyszini szemle utin Gsszehasonlito ingatlanforgalmi adatokat szereztem be a kornyékbeli
ingatlanok szabadpiaci értékesitésének eredményeirél, az ingatlanforgalomban kialakult tényleges
arakrol. A szakvélemény szemrevételezés alapjan késziilt.

Az értékekkel kapcsolatban kifejtett kovetkeztetések es vélemények érvényességének idépontjat
jelentésiinkben feltiintettik. A kifejezett velemény a hazai piacgazdasagnak a fenti idSpontban
fennallé helyzetén és az akkor érvényes forint-vaséarloerdn alapul.

crieKeEcsLEs

Az értékbecslés az Burdpai Kozosség tagallamaiban miikédd hivatasos vagyonértékelék  4ltal ala-
pitott szervezet, a TEGOVOFA vagyonértékelési utmutatéjanak modszertani elveire és gyakorlati
szempontjaira épiilve késziilt.
e Az ingatlan értékelését helyszini bejdrds €s a megbizoval vald konzultacié eldzte meg.
e A felépitmények teriileti mutatéi a rendelkezésre 4116 adatoknak megfelelden keriiltek
meghatarozasra.
o Az értékelést a helyszini szemle, az ez alkalommal készitett fényképek, valamint doku-
mentacidk és informacidk alapjan készitettitk el.

ALKALMAZOTT MODSZEREK

A piaci 6sszehasonlito alapti becslés

A piaci dsszehasonlité megkozelités moédszerének lényege az, hogy a kozelmultban eladott, illetve
értékesitésre felkinalt vagyontargyak Osszehasonlitisra keriilnek az értékmeghatarozas targyat
képez6 ingatlannal. Az Gsszehasonlitas korébe bevont ingatlanok és a vizsgalt vagyontargy kozotti
Killonbzdségek ismeretében kiigazitasokat kell tenni olyan eltérésekre, mint pl. az értékesités vagy
ajénlat feltételei, az ingatlan fekvése, fizikai és gazdasagi jellemz0i, hasznalati modja es az értéknek
az ingatlant6l fiiggetlen Osszetev6i. Az igy kapott szamitasok eredményei tdbbnyire kijeldlik azt a
tartoményt, amelyben a vizsgalt ingatlanértek majd ethelyezkedik.

Az tiraeléallitasi koltség alapu becslés

A DRCV médszer lényege az, hogy specilis jellegti ingatlanok esetében amikor annak vonzatdban
ingatlanpiaci forgalom hidnyéban, azok specidlis volta miatt 8sszehasonlité adatok nem, vagy csak
korlatozottan beszerezhetSk, az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasénal az ingatlan értékeét
annak egyes Osszetevi értékének dsszegzésével hatdrozza meg. Pontositva, a telek dsszehasonlitd
piaci adatok elemzésével meghatarozott értékének és a felépitmények avulassal (jelen esetben
fizikai és erkolesi) csokkentett Ujraelééllitasi értékének dsszegével hatérozhaté meg. Specidlis
jellegti ingatlanok vonzatdban ez a modszer megfelel6 biztonsaggal alkalmazhaté, de fokozott
koriiltekintést, ingatlanpiaci, és beruhdzasi ismereteket igényel.

Az ingatlan értékének becslése netté hozamainak tékésitésével

Azoknak az ingatlanoknak értékelésére, melyek funkciéjuk alapjan bevételt termelnek vagy
termelhetnek, széles korben hasznéljdk a hozamszamitason alapulé megkozelitést. Lényege, hogy
az ingatlan varhat6 tiszta bevételeibdl vezetik le az ingatlanra, mint befektetési forméra vonatkozo
mutatot, a netté jelenértéket (NPV Net Present Value). Az ingatlanértékelés nettd jelenértéke
—  kiegyensulyozott piaci koriilmények kozott — az ingatlan piaci értékének a legjobb kozelitése.

A hozamszamitason alapulé megkdzelités azon a feltételezésen alapul, hogy Osszefliggés van az
ingatlan bevételtermeld képessége €s értéke kozott.




AZ INGATLAN ALTALANOS BEMUTATASA

Az ingatlan cime:

1053. Budapest, Pazmény Péter utca 99.

Helyrajzi szdma:

80386
80386/4 a T-79043 valtozasi vizrajz javaslat szerint

Bejegyzett tulajdonos ( ok ), tulajdoni
hanyad ( uk ):

MAGYAR ALLAM - 1074/1426
Bp. Fov. XV ker. POLGARMESTERIHIVATAL
(1153. Budapest Bocskai utca 1-3) - 352/1426

Az esetleges széljegyzetek tartalma:

Helyi védelem - 66/1999 (VIIL.13.) FVM rend.
7.§. (3) bek.

Szolgalmi jogok, haszonélvezet:, egyéb
terhek:

Kezelé: MAV ZRT.
1087 Budapest Kényves Kalman korat 54-60

A telek teriilete:

8460 m* (jelenlegi, tulajdon lap szerinti teljes teriilet)
1093 m? (a T-79043 valtozési vézrajz javaslat szerinti
megosztas szerinti teriilet.)

A telek alakja, formaja:

Szabélyos

A telek hatarai, keritettsége:

Szabadon 4116 beépités

Elhelyezkedése, fekvése, tajolasa:

Az ingatlan Budapest X V. Keriiletében a Dem-
binszky utca, a vasuti palya, a Dugonics utca és a
Pazmany Péter utca 4ltal hatérolt teriileten he-
lyezkedik el. EK-i tajoléssal.

Domborzati és lejtésviszonyok:

Sik teriilet

Lakott telepiilésen beliili elhelyezkedé-
se,

Az ingatlan a telepiilésen beliil forgalmas utvonal mentén
van. Infrastrukturalis ellatottsdga megfeleld, mivel a beva-
szakorvosi rendel6-

Infrastrukturdja sarlasi lehetségek, kozintézmények,
intézet, stb. konnyen elérhetSek.
Megkozelithetosége: Az ingatlan megkdzelithetd szilard burkolati kétsévos uton

személygépkocsival, valamint tdmegkozlekedési esz-
kozzel a 224-es, 125-6s BKV autdbuszjaratokkal..

Kozmiivesitettség:
elektromos 4ram, gz, viz, csatorna, stb.

Ossz-kozmiivel ellatott

Kornyezeti allapot
( szemrevételezés €s szobeli info alap-
jan )

Rendezett, tetszetds

Rovid szoveges ismertetd.:

A vizsgalt ingatlan nagy forgalmd f6 uton talalhat6, olyan Ovezettel hataros mely raktarak
elhelyezésére szolgalo teriilet. A telkek vége a vasuti palyatestekkel hataros.

Az ingatlanon egy ikerhaz, kis elokerttel hagyomanyos szerkezetben, foldszint + magastetds, ala-
pincézett épiilet és szintén ikresitett melléképiilet talalhato.

Az épiiletek 1956-ban épiiltek.




AZ EPULET ADATAI

Az épiilet megnevezese: Csaladi haz
Funkcioja: Lakasok
Pince: | Van

Padlas: Van
Szintszdm: Magasf6ldszint

Netté alapteriilet:

126,15 ( l.sz. lakds ) + 11525 ( 2. sz. lakas)
sszesen 241,40 m”

Alapozés, szigetelés:

Cs6moszolt savalap

Felmend falazat:

Hagyomaényos tégla falazat

Fodémek: ,E” gerenda és fodémtélca kialakitasu
Tet8szerkezet, héjalés: Kontyolt nyeregtetd, normal szalageserep
Kiilsé feliiletek: Képoros vakolat

Belsd feliiletek: Tapétazott falak, dlmennyezet

Nyilaszar6 szerkezetek:

Mianyag ablakok, hészigeteld TERMOPAN tve-
gezéssel, ajtok tipusméretd fa nyilaszérok

Padléburkolatok: Parketta, kerdmia

Vizhalozat: Utcai gerincvezetékr6l ellatva
Csatorna: Utcai gerincvezetékrél ellatva
Elekiromos hal6zat: H4lbzatra rakdtve
Géazhalozat: V4rosi hilozatra rakotve

Flitési rendszer:

Egyedi kozponti (hz rendszerérdl ellétott )

Hasznalati melegviz ellatas:

Villanybojlerr6l

Telefon, hirkozlés Kiépitve
Igényszint 4ltaldnosan: Kivald
Fizikai allapot: Jo
Fizikai allapot %-ban kifejezve: 100 %

ALAKASOK ADATAL

1. szamu lakas 2. szamu lakas
megnevezés hasznos megnevezés hasznos
alapteriilet alapteriilet
1. szamu lakas: | szoba 19,06 m’ | szoba 19,06 m’
szoba 14,97 m* | szoba 14,97 m’
konyha-étkez6 29,15 m’ konyha-¢étkez6 12,36 m?
fiirdészoba 4,41 m® | kamra 4,08 m
kézlekedd 3,08 m* | fiird8szoba 4,41 m’
we 0.94 m® | kézlekedd 3,08 m’
71,61 m® | we 0,94 m’
58,90 m®
2. szamu lakas terasz 13,78 m*
pince 16,79 m* | terasz 19,03 m”
tarol6 11,55 m® | pince 8,78 m®
nyitott gk. tarold 12,42 m? | tarold 11,55 m’
54,54 m* | gépkocsi térold 18,99 m®
56,35 m’
Osszesen: 126,15 m” 115,25 m”
Eszmei héanyad a
k6zds tulajdonbol: 5,317.55/10.000 4.682/10.000




Révid széveges ismertetd.:

A lakasokban 1ak(;k sajat koltségiikon, az épiiletet teljesen  felujitottak, igy az karbantartott,
kiviil-beliil modern, latvanyos megjelenést. Megtortént a nyildszarok cseréje, 6néllé vizbekotes
létesitése, szennyvizcsatorna bekotése a kozcsatorndba, bévités épitési engedéllyel, homlokzatok
felujitdsa, tetjavitdsa, udvari burkolatok javitisa és ujak 1étesitése. Melléképiiletek teljesen
felgjitottak lettek..

AZ INGATLAN ERTEKELESE

A megbizés targyat érinté ingatian értéke piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé for-
galmi értékelési médszerrel lett kiszamitva. A forgalmi érték megallapitasanal figye-
lembe vettem az ingatlan fekvését, kézmii ellétottsdgat, megkézelithetoségét, a ke~
resleti-kinalati viszonyokat.

Ugy becsiiltem meg az értékét, hogy dsszehasonlitottam az értékelés alatt all6 tulaj-
dont méas hasonlé tulajdonokkal, melyek az utébbi idében keriiltek eladéasra.

Lrtékelés  Piaci dsszehasonlitd megkozelités
Az 6sszehasonlité adatok a telekértéket tartalmazzak
A telek teriilete (m*) 8461 m’ Besorol4sa: beépitett

T-79043 valtozasi vdzrajz
javaslat szerint 1093 m*

Piaci 6sszehasonlitéo adatok

helyszin funkcio Netto Telek kinalati fajlagos ar
alapteriilet Teriilet piaci ar Ft/m’
m’ m’ Ft
XV ker. Bethlen G. utca | csaladi haz 120 447 31.000.000,- 258.333,-
XV ker. Kinizsi utca csaladi 70 295 | 11.500.000,- 164.286,-
hézrész
XV. ker. Rékospalota csaladi haz 100 450 | 18.900.000,- 189.000,-
XV. ker. Rékospalota csaladi haz 90 447 | 24.500.000,- 272.222,-

a felhasznalt adatok forrdsa: ingatlankdzvetitd, internet

| Fajlagos alapér kerekitve 220.000,-Ft/m’




Korrekcios tényezdk

Tényez6 Ertéke %
Kinalati ar - 10
A lakok altal beruhdzasi munkak (lasd: ismertet0 ) - 40
A teljes korrekcid mértéke: - 50
[ Fajlagos, korrigdlt alapar, kerekitve: 220.000,-Ft x 0,5 110.000,-Ft/m*

Az épitményérték megallapitasa

1. szamu lakas:

m* Beszamités 110 000 Ft/m” Ft

Foldszint 72 100% 110 000.- 7 920 000.-

Téarol6 és pince 29 30% 33 000.- 957 000.-

Osszesen kerekitve 8.877.000.-
2. szamu lakas:

m® Beszamités 110 000 Ft/m’ Ft

Foldszint 59 100% 110 000.- 6.490 000.-

Tarolo6 és pince 20 30% 33 000.- 660 000.-

Osszesen kerekitve 7.150.000.-

l Az ingatlan értéke Gsszesen 16.027.000,-Ft

Az ingatlanforgalmi értékének meghatarozasandl a 2014. 1. negyedévben az ingatlanpiacon
kialakult helyzetet vettem figyelembe.

Elvégeztem a Budapest, XV. keriilet Pazmany Péter utca 105. foldszint 1 és 2 6. alatti lakdsok
értékbecsléset.

Az értékbecslési szakvélemény minden mellékletével egyiitt a megrendeld tulajdonat képezi, amit a
megrendelés céljara szabadon felhasznalhat.

Az ingatlanforgalmi értékbecsléi szakvélemény a megrendeld adatszolgaltatasa alapjan és helyszini
szemrevételezéssel késziilt 3 pl.-ban és az értékelés id6pontjatol szamitott 90 napig érvényes.

Budapest, 2014. januar 30. i~ PALOTAHOLDING ZRe
| 1136 Budupest, .‘w/,:;ru/,nu’d u. +-0.
. s tsk L ERTERBECSLES
Az ingatlanforgalmi értékbecslést készitette: Laszl6 Gizella

ingatlanforgalmi értékbecsld
eng. szam: 02950/2001.

Benedek Lajos
miszaki igazgato

Az ingatlanforgalmi értékbecslést jovahagyta:
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Felhasendls [ oo i)

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

E)
E

o

httne /Avww? mkarnet.hu/tknet/nemhitelesﬁteljesS

Nem hiteles tulajdonilap Nem hiteles tulajdoni lap Nem

Budapesti 2. 324 Fild hivatal
Budapest,XIV. Bosnyik tér 5. 1590 P{. 101 Dld al:
Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masclat

Megrendelés s24m:8000004/10202/2014

2014.01.15
o .
BUDAFEST XV.KER. Szektor
Belterilet 80386 helyrajzi sz am
1153 BUDAPEST XV.KER. pazmany Péter utca 99 .
LRESZ

Foldrémzlet terilete valtozas =18tt: 8461 (m2) torld hatérozat:9015/2005‘

1. 3z ingatlan adatai:
alrészlet adatok

mvelési agr/kivett megnevezée/

terilet kat.t.jov,
k- Elllh

min.o ha m2
- Wiwett lakételep
1. bajegyzd hatarozat: 104913/2’2013!13.09.17

Helyi viédel em
66/1999 (VITII.13.) FVM rend.7. §&. (3) bek.

N.RESZ

1. tulajdeni hanyad: 107471426

bejegyzd hatarozat, srkezéai idd: 1070,/1968/1968.07.12
jogcim: kimajatitas
jogallas: tulaijdonoes
név: MAGYAR ALLAM
cim: - — -

tul . hanyad: 141 tul. hanyadot mécloaitéd hat

#“hanyad: 141 torld hatarozat:
bejeqyzd hatarozat, érkesésl 1dd: lU70/lQDQ?l YiEmb7 .12

jegcim: kizajatitas éﬁk
jogallas: kezeld ﬁ%é

név: MAGYAR AL LAY ASU TRK

torlé hatarc

cimt - — .~

F* hinyacd: 1/1 torld hatdrozat: ;G§?

bejegyzd hatarozat, exkeze=l 1do 0/1968/1968 07.12

torld hatarc

jogec im: kisajatitas
jogalla=: hiez2ld
név: POVAROSI IV.
cim: 1042 BUDRPEST MJ j Ephon n.66-68 .

. at. 35103/1/2011/11.02.04
ﬁéﬁagk torld hatirozat: 35103/1/2011/11
jogcim: kllg3ult§3

jogallas: Lezam i

nev: MAGYAR EL @&Tlh

cimt — -

1117441 AR, vRESY A TTSD yanaaar aba

__p.hrsz_sé?sid=040420140\ l5085349N28quSu'ltPg&mid=55782...

if‘hényad: 00 tor

2014.01.15.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem.

— R ettt

Budapesti 2 Szdmm Foldhivatal
Budapest,XIV. JBosnyik tér 3. 1590 P1. 101 Old ak:
Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes mascdat
Megrendelés s2am:S000004/10302/2014
2014.01.15

Szek Y- W
HUDAPEST XV .KER. Szektox e

Belterilet 30386 helyrajzi szam

Nem hiteles tulajdoni lap

Folvtatas az e¥azd hprdl
O.RESZ

ﬁf’hényad: 0,0 tor 18 hatarozat: 190029fl/2003/03.06.02

torld hatarozat:
jogeims kiigazitéz
jogallas=: kezeld
qao: FOVAROSI IV. E£3 XV. KER. INGATLANKEZELYS VALLALAT
cim: 1042 BUDAPEST Munkasotthon w.66-68.

392,/1426 részre a II/3 rangszoraba.

S tula]doni hényad‘ 3%2/1426
bnjugyvo hatarozat, drkesémi icdd: 190U2%/1/2003/03.06. u2
jegeim: tul ajdonba acdl As
jogallas: tulajdenes
nev: BP POV . XV .KER. FOLGRRNMESTERT HIVATRL
cimi 1153 BUDAPEST X . HER. Bocgkal utca 1-3.

~J

hany ad: /0
be1@gyzo hatarozat, #rkezési 1@ 2UR3IE0/1/2001411. 0 F54g4,
jogcim: Lllgavltas
jogéllén: kezeld
név: MAV ZRT.

cim: 1097 BUDAFEST VIIIL.KER. Konyves Kalman ko
1074/1426 részre a TII/2 rangsoraba, Ceqnev é%%;ﬁg thelywiltozas, bedjzgyrés az aredeti

rangsor aban .

3

#** bejegyzd hatarozat, érkezési idd: g *@s%ngmeq 03.16

'y

Bgyab niV RT. Buxlapesti Igazgatbséﬁ”
elutasitasa/T-34120/. Sy Y
& ¢

Nem hiteles tulajdoni lap

!@’. ._\ u} ) ’ 7 /Y Cx
%%byp torld hatarozatb: 205589,/1/20032/95

97.Herapesl 3.3. Ingatlanm megosztasa iranti kérel

.14
torld hatarozat: 33035771/ 2004,/04

"~ hbejegyzbd hatirozat, erknzé%fwgg

glutazitas

Tiyu?
ingatlan megos ztasl &% %@@15 vonatkozdan.

3ogosult. T,
Civ: MRV RT PUDAPESYI IGRZGATOSAGA
cim o+ 1087 puDABESS, VIII .KER . Kerepesi at 3.

TULAJDONI LAP VEGE
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105/A Fiirdszoba

105/A Mindségi kdburkolat
(nappali és konyhanal 30m2)



FOTOK a PAZMANY 105/B-rd6l.

105/B Nyugati homlokzat




105/B Melléképtilet

A Pazmény 105/B épiileten belil foték nem késziiltek, mert nem tartézkodtak otthon.

2014, januar 28.



Utcakeres6.hu - Nyomtaté oldal

Lt ajfz er«sd

Budapest, XV. ker. Pazmény Péter utca 105.

Midrténet Park

© 2003-2014 Arkon Solutions Kft., t?rk?p: Hiszi-Map Kft. www.utcakereso.hu

http://old.utcakereso.hu/map3/utcakereso _print.php?city=budapest&scale=bl 0&streetfix=P%E1zm%E lny+P%E9ter... 2014.01.29.
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Budapest F/l
Lo &
t r§C

Adadsvételi szerzddés

amgly lé trejott egyrészrél - o Mellékistek s7am
' Budapest Fovaros XV Kerileti Onkozmanyzat.,
97/1593//(XI.17.) sz. hatdrozata ‘alapjén eljard PALOTA
OLDING RT . (Budapest, XV., Pattogds utca 4/a), mint
Megbizott Eladdo- a .tovabbil iakban Eladd-
4srészrdol

Erdddiné Ujvari Csilla (sz. D abas, 1956.03.30., anh.

Strupka Margit) mint Vevo(K), Bp. XV., Pazmany P. u. 105. .
fsz. 1. sz. alatti lakos (ok) - a tovébbiakban Vevd{k} -

kozott, az alulirott napon és helyen a kovetkezdk
szerint. ' ’

5

i.,) Eladd az allam ulajdonban 4116 hazi ingatlanok
elidegenitésérdl szd6ld 3 /1 69.(IX.30.) Korm.sz. rendelet
3 par.-—a és - a végrenajtasa targyéba kiadott
16/1969. (IX.30.)EVM-MEM-PM Sz. eqylittes rendeletben
foglalt felhatalmazas - alapjén eladja, Vevd (k) pedig
megvasarOL]a(aK) az Eladd tulajdonat képezo, a Fovarosi
XV. keriileti lngatLannyllvantartaSDan 456/1 sz. tulajaonl
lapon jﬁiigngLéig__nrsz 4 ingatlant a kozds tulajdonbdl

hozzé Tartozod 500/1.000 resz1lletoseggei, .- mely
természetben a ~  Budapest, XV.; Padzmany P. u.({volt
Mezdhegyes utca) 105. f£sz. i1.. sz. alatti 59,74 nm

" .

alapteruletﬁ‘Z szobés lakadsnak felel meg

2.) Az adéasvétel térgyat képezd “ingatlan vételara
574.860,- Frt, azaz ucszaznetvennegyezernyoicszaznatvan
forint. ’

3.9 VeVO\K} a vételadr 10%-4t 57.486,- ﬁt—ot, ‘azaz

UtvenneLezerneqyszaznvoicvannat forintot az 1994. januar
ua—en kelt eldszerzddés aldirédséval egyidejlileg megfi-

zetett (tek) Eladd részére.

~—

74,— Ft, azaz Otszaztizen-
hétezerhidromszazhetvenn nt vételadr hatralékot és
annak évi 3%-0s kamatat 4.02.01. ndpjatOl minden hoénap
10. napjéaig 1.9%4,~- Ft, azaz LgyezerKllencszaz—
k lencvennegy Iorlnt osszegﬁ resz¢etehnen torlesztlh, az

\l

Vevd {k) 'a fennmaradé 51

eq
15

4.) Vevd(k) tudomédsul veszi{k), hogy 3 (harom)
részlet elmulasztédsa esetén - 1ugget¢enu¢ attdél, hogy a
mulasztésok egy vagy tobb naptari évben tdrténtek -
elvesziti (k) a részletfizetési kedvezményt, a teljes

hatralék egy osszegoen esedékessé valik.
5.) Eladd a vételar kialakitésanal figyelembe vette,

‘hogy az épulet 15 éven .pelil teljes IeLU]ltaSDan nem

részesllt, valamlnt a telek nagysagat, ezért a vételar a
3.484,000,- rt 0s’ neLyl Iorgalml érték 16,5 3-a.

PR

6.) Az 1ngatlan ‘4 Felek 4ltal ismert &llapotban
képezi az =~ adésvétel targyat. Vevd(k) az ingatlanra

P 4

vonatkozd miszaki téjékoztatast ismeri{k)és azt helyesnek

Il kY

IOgaClj a \ax)'-;e.L .

K

AD%S-M%I%U?

5 AV, keriieti



Vevd (k) az éplilet esetleges hidnyossdgai cimén Eladoval
szemben semmiféle igényt nem témaszhat (nak) . o
7.) Eladd ezennel hozzédjédruldsdt adja ahhoz, hogy

Vevd (k) tulajdonjoga - vétel Jjogcimén - minden tovébbi
megkérdezése nélkil az ingatlannyilvéntartésba
bejegyzésre kertiljén, az ingatlant terheld

vételarhdtralék erejéig terjedd Jelzdlogjog egyidejl
feltlintetése mellett. : C

Budapest, 19%54.mércius 31.

} o y
Studid Kft -
i.) me ‘ ; CSPS?%E  TOETEIBI_ -'
Lakclim. .:.//55 @.Z @ - /0{ Budapest ° Elidegenités
A ~ ) /o
3 I'é 3@7@4 mez_c_) cg ‘flla, ?/(.L,u/d

akel '{S_zz ’357‘51 ?%/‘W“T;{ ? /O’T/Z, ellenjegyeszie
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. Kdisvételi szerzddés ' HA%H‘q T
amely létrejott egyrészrdl ey,
a Budapest Fovaros XV Keruleti Onkormanyzat
0 397/1993//(X1.17.) sz. hatarozata alapjan eljidrd BALOTA
HOLDING RT (Bu udapest, XV., Pattogds utca 4/a), - mint
Megbizott Eladdé- a tovébbiakban Eladd-
masrészrol

Bacs Ernd (sz. Ujudvar, 1950.05.05., an.. vVincze Terézia)

mint Allagvevd (k), valamint Bacs Istvanné sz. Vincze
Taerézia (sz. 5z8d, 1925.0 07., an. Schuszter .Terézia)
mint Haszonélvezeti Vevd( cetten 1153 Budapest,
Pazmdny Péter utca 10 tti ]

tovabbiakban Vevd (k)
helyen a kévetkezdk szerint.
ami .tulajdonban &116 hézingat;anok

1.) Eladd az A&l
30.) Korm.sz. rendelet

i
elidegenitésérdl szdld 32/1869. (I

— 3 par.-a és a végrehajtésa targyaban kiadott
a/‘) 16/1969. (IX.30.)EVM-MEM-PM SZ. eqyuttes rendeletben
foglalt felhatalmazés ~ alapjén eladja’ 'Veﬁé(k) pedig
megvasédrolja(&k) az Eladd tulajdonat k képezd, a FdvVarosi

LV. kerlileti Ingatlannyilvadntartadsban 456/2 sz. tulajdoni
lapon - 80386/4/A/%£ hrsz-u ingatlant a kdzds tulajdonbol
hozza - tartozd '  500/1.000 részilletdséggel, mely
természetben a 1153 Budapest, XV., Pazmany Péter u.
(volt MezBhegyes utca) 105. sz. fsz. 2. ajtd sz. alatti
59,74 nm alapteriiletdl 2 szobés lakésnak felel meg.

)

2.) Az adésvétel térgyét képezd ingatlan vételara
574.860,- TFt, azaz Otszédzhetvennégyezernyolcszazhatvan .
forint. . :

3.) Vevd (k) a ’télér 10%-4t 57.486,-. Ft-ot, azaz
GtvenhéteZernégy zaznyolcvanhat forintot az 1593,

december 28-&n l eldszerzddés aldirédsidval egyidejiiieq
megfizetett(tek) Eladd részére.

6(k) a fennmaraddé 517.374, Ft, azaz Otszaztizen-
étezernaromszaznetvennegy forint vételdr héatralékot és
nnak évi 3%-os kamatat 1594.01 .01. napjatdél minden hénap

napjéig 1.994,-Ft, azaz Egyezeérkilenc-

ilencvennegy forint Gsszegl részletekben EOILGSZtln,
add &ltal 4tadott csekkek felhasznélaséaval.
4.) Vevd{k) tudomasul veszi(k), hogy 3 (harom)
rész¢et elmulasztdsa esetén - fliggetlenlil attdl, hogy a
mulasztasok egy vagy tobb naptdri évben toérténtek -
elvésziti(k) a részletfizetési kedvezményt, a teljes
hatralék egy Osszegben esedékessé valik.

b‘<

(O] =
1:74

0.
zZaz
Z K1

Vevdk jelen szerzodésbdl fakadd kOtelezettségeik
egyetemiegesek ‘az e joglgylettel -kapcsolatos irédsbeli
értesitések * jognaﬁélyosan teljesithetdk  .a Vevok
barmelyikéhez’l’ -
5.) Eladd a wvételédr kialakitdsdndl figyelembe vette,
hogy az éptilet '15 éven bellil teljes felujitéasban nem

-



részestilt,valanint a telek nagysagat, ezért a vételdr a
3.484.000,-Ft-os nelyi forgalmi érték 16,5%-a.

6.) Az ingatlan a Felek &ltal ismert é&llapotban
képezli az adésvétel targyat. Vevd(k) a ingatianra
vonatkoz6 miszaki  té&jékoztatast ismeri (k) és  azt
MELYEbneh fogadja (dk) el.

Vevd (k) az épﬁlet eserleges hidnvossagal cimén Eladdéval
szemoen semmifél 7

e geuf nem témaszhat (nak) .’

7.) Eladd ezennel nozzajarulasat adja &ahhoz, hogy
evom) tulajdon és haszonélvezeti joga - vétel jogc1men
- mninden = tovébbi megxeraezese nélkll Dejegyzesre
heruuon, az J.ngat.Lant terheld  vételdrhatralék erejéig
terjedd jelzalogjog ‘egyidejl Ieu:untetese mellett.

Budapest, 1994. marcius 31.

Lank, winl Lanuk

r'r

1.) Név 6“(&; LJ . Lon C"i““
La‘icc:.n..:% {188, !;'PA«‘\}-'W‘a 7. 95/’

Has .'.ODE.\.VEZEE:L Vevd

2} 1 : Q/Aé_a./q cJ ? L\ (N ’L(— !
L ) ) cv "7 4 = v a0
Ldkb-‘-m {\?3 %Lmj? /0'5 / / e.r..t.e.n_; egyes Le
Complan Studio Kit.
~Adoszant 10453674414

’ Budapest Elidegenités
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a) A fsz. 1. sz. lakds <rtékesditési-vételdrdt az érvényben
1évé jogszabdlyoknak -megfelelden a forgalmi érték 15 %-aban
Allapitja meg. , '
b) Az értékesités sordn a fsz. 2. sz. lakast a fsz. 1. sz.
lakds bérldje teljes forgalmi €rtéken vasarolhatja meg.

407/1993. (XI.17.) sz. hat arozat

A képviseldé-testiilet 19 igen szavazattal és | tartozkodas-
sal az onkormdnyzati tulajdonban 4116 Budapest, XV., E6tvos
u. 21. sz. alatti 87357 hrsz. 7 lakdsos hazingatlant tar-
sashazza alakitds utan elidegenitésre kijeldoli. Az elidege-
nités végrehajtdsdval a Palota Holding Rt-t bizza meg az
aldbbiak szerint: '

a) Az dngatlan értékesitési vételdrat az érvényben 1évé

jogszabdlyoknak megfelelden a forgalmi érték 30 %-dban al-

lapitja meg. ‘

408/1993. (X1.17.) sz. hat arozat

A képviseld—-testiilet 22 igen szavazattal, egyhangilag az 6n-
kormanyzati tulajdonban al1l6 Budapest, XV., Pazmany P. u.
105. sz. alatti 80386 hrsz. 2 lakdsos hdzingatlant tdrsas-
hdzza alakitds nélkiil elidegenitésre kijeldli. Az elidege-
nités végrehajtasaval a Palota Holding Rt-t bizza meg az
alabbiak szerint: _

a) Az ingatlan értékesitési vételdrdt - tekintettel a te-
leknagysdgra — az érvényben lévé jogszabalyoknak megfelelden
a forgalmi érték 16,5 %-dban allapitja meg.

40971993, (X1.17.) sz. hat arozat

A képviselé-testilet 22 igen szavazattal, egyhangulag az on-
kormdnyzati tulajdonban &1l¢6 Budapest, XV., Radda B. u. 35.
sz. alatti 87198 hrsz. 4 lakdsos hdzingatlant tdrsashdzza
alakitas utdn elidegenitésre kijeldli. Az elidegenités vég-
rehajtasaval a Palota Holding Rt-t bizza meg az alabbiak
szerint: _

a) Az ingatlan értékesitési vételdrat az érvényben 1évd
jogszabdlyoknak megfeleléen a forgalmi érték 1[5 %-dban
allapitja meg.

b) A fsz. 4. sz. lakds a bérleti jogviszony rendezése utdn
adhato el a bentlakd bérld részére. '



