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BUDAPEST FOVAROS XV. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTER | A 1
Az ilés szdma: d [ GO~ 2% [ oy ‘ S
Iktatoszam: A1 ¥3-D¥C( Loy 1Az SZMSZ 38.§ (1) bekezdése alapjan
Az iilés idépontja: 2013. december 18. SURGOSSEGGEL!

ELOTERJESZTES

a Budapest Fovaros XV. ker. Onkormanyzat tulajdonaban allé bérlakasok lakbér
megallapitisanak elveirél és mértékérdl sz61o 42/2003. (XI. 28.) ok. rendelet egyes
rendelkezéseinek modositasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képviselo-testiilet altal elfogadott Lakasgazdalkodasi Program —reagélva a korabbitol eltérd
igényekre — differencialtabb bérbeadési gyakorlat kialakitasat teszi lehetove.

A lakasok és nem lakés célt helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szol6 26/2003.(V1.30.) 6k.
rendelet a lakéasok bérbeadasara a palyazati utat jeldli meg altaldnos modszerként. Azon beliil
egyarant lehetdvé teszi szocidlis helyzet alapjan, koltségelven és piaci alapon bérbevehetd
lak4sokra vonatkozoan palyézat kiirasat.

Az iires lakdsok mielbbi bérbeadésa a kitiizott feladatok részét képezte és egyarant érdeke a
tulajdonos dnkorményzatnak és a lakdsra varo lakossagnak.

A rendelkezésre 4116 lakésok bérbeadasara mindhdrom kategoriaban lehetoség van palyazat
kifrasara. Az érintett lakasallomény attekintése és az elézetes egyeztetések soran meriilt fel az
igény arra, hogy a piaci alapu lakbér legyen mérsékeltebb és a lakasok (lakoépiiletek)
hészigetelésétdl és fitésének korszerlisitésétdl fiiggoen is eltéré mérték.

Az elbterjesztésben a Budapest Févaros XV. ker. Onkormanyzat tulajdonaban 4116 bérlakasok
lakbér megallapitasanak elveirdl és mértékérdl szolo 42/2003.(X1.28)0k. rendeletnek a piaci
lakbérre vonatkozé rendelkezése és az arra vonatkozd melléklet modositasara teszek
javaslatot .

Az SZMSZ 38.8 (1) bekezdése szerint a polgarmester, alpolgarmester, a képviseld és a
jegyz6 legkés6bb a képviselo-testiilet rendes {ilését megel6z6 72 6raval korabban indokoldssal
ellatott slirgdsségi javaslatot terjeszthet eld valamely nem tervezett, de objektiv indok miatt
nem halaszthato ligy megtargyalasara.

A (3) bekezdés értelmében a siirgdsségi javaslat rendeletalkotasra, jelentésebb mértéki
rendeletmodositasra nem iranyulhat.

A siirgésséget az indokolja, hogy az uj bért — az érintett lakdsok kedvezébb bérbeadasi
pozicidjanak az elésegitése céljabol — célszerl lenne a mar kifras elétt allo palyazatnal is
érvényesiteni. A rendelet modositdsa minddssze a piaci alap lakbérek mérséklését célozza, s
kis mértékben a lakbér megallapitas elveit érinti, ezért a hivatkozott SZMSZ-beli rendelkezés

nem zarja ki a stirgdsséggel valo targyalés lehetdséget.

Mindezek alapjan kérem az eldterjesztés megvitatasat ¢s tamogatasat.

Budapest,2013. december ,, /. ,,
L Aow c
Laszl6 Tamas
polgarmester



Mellékletek:
1.2 42/2003.(X1.28.) 6k. rendelet (hatalyos) 3. melléklete

v /2013. (...) 6nkormdnyzati rendelet-tervezet az Onkormanyzat tulajdonaban 4llo
bérlakasok lakbér megéllapitisanak elveirdl és mértékérdl szolo 42/2003. (XI. 28.) ok.

rendelet mddositasarol

3. hatasvizsgalati lap, mellékletekkel

(1)_Témafelelds: Polgarmesteri Kabinet . (S, é// //< ..........

(2) Bizottsagok:

PJB SZCSTB KKESB TVEKB

X X

re ) ) e s = U T o )
(3)_Jegyzdi lattamozas: 2013. december ,,..<..” Alairas; | M58 S e R As

\

(4) Meghivandok:
Rendeletalkotasi javaslat:
A Képviselo-testiilet igy dont, hogy

megalkotja a ..../2013. (...) dnkormanyzati rendeletét az 6nkorményzat tulajdondban 4llo
bérlakasok lakbér megallapitasinak elveirdl és mértékérél szolo 42/2003. (XL 28.) ok.
rendelet modositasarol.

Hataridé: 2013.december 19. (kihirdetésre)
Felel6s: polgarmester

A rendeletalkotishoz minésitett szavazattobbség sziikséges.

[Jogszabdlyi hivatkozds: a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabdlyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL. torvény34.§-a, valamint a Magyarorszdg helyi énkormdnyzatairél szolo
2011. évi CLXXXIX. torvény 42.§ 1.pontja és 50.3-a]



(. melleh/e¥

3. melléklet a 42/2003. (XI. 28.) k. rendelethez
3. melléklet a 26/2010. (XI1.10.) 6nkorményzati rendelethez

A piaci alapt bérlakdsok bérleti dija 2011. januir 1-t6l

. Bérleti dij
Lakas komfortfokozata Ft/m2/hé
Osszkomfortos lakds 1.000,-
Komfortos lakas 700,-
Félkomfortos lakas 570,-
Komfort nélkiili lakas 280,-




Budapest Févaros XV. keriilet
Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota
Onkormanyzata
Képviseld —testiiletének

../2013.(...)
onkormanyzati rendelete

az onkormanyzat tulajdondban 4llo
bérlakasok lakbér megallapitisanak
elveirdl és mértékérdl szolo
42/2003.(X1.28.) 6k. rendelet
modositasarol

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL tv.
(tovabbiakban: Lt.) 34. § (1) bekezdésében
kapott  felhatalmazds  alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés e)
pontjdban meghatarozott feladatkorében
eljarva  Budapest Févaros XV. ker.

Onkorméanyzat ~ Képvisel6-testillete  az
Onkormanyzat tulajdonaban allo
bérlakdsok  lakbér  megallapitasdnak
elveir6l €s mértékérol sz016

42/2003.(X1.28.) 6k. rendelet ( a
tovabbiakban: R.)  modositasara a
kovetkezbket rendeli el:

1.§

Az R. 3.§ (2) bekezdése helyébe a
kivetkezo rendelkezés 1ép:

~(2) A lakasbérleti jogviszony létrejotte
alkalmdval az alacsonyabb komfortfokozat
esetén alacsonyabb, magasabb
komfortfokozat esetén magasabb lakbért
kell a bérlének fizetnie. Az dsszkomfortos
lak4sallomanyon beliil kiemeltnek mindstil
a hoszigeteléssel ellatott épiiletben 1évo
lakés.”

2.§

Az R. 3. melléklete helyébe e rendelet
melléklete 1ép.

2. melléklet

3.8
Zaro és atmeneti rendelkezések

(1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd
napon lép hatélyba.

(2) Ezen rendelet rendelkezéseit a
hatalybalépésekor ~ folyamatban  1évd
tigyekben is alkalmazni kell.

(3) Hatalyat veszti a Budapest Fovaros
XV. keriilet Rakospalota, Pestdjhely,

Ujpalota Onkorményzatanak az
onkormanyzat tulajdonaban allo
bérlakasok  lakbér  megallapitasanak
elveir6l és mértékérol sz616

42/2003.(X1.28.) 6k. rendeletének 2.§-a.

Juhaszné
dr. Barath Marta Laszl6 Tamas
jegyzd polgérmester

Kihirdetési zaradék

Ez a rendelet kihirdetésre keriilt
2013, ....oeee. hé ......... napjan.

Juhaszné dr. Barath Marta
jegyzb



Melléklet a...... /2013.(...) 6nkormanyzati rendelethez

3. melléklet a 42/2003.(X1.28.) ok. rendelethei

A piaci alapa bérlakdsok bérleti dija 2013. december 20-tol

Lakas komfortfokozata Bérleti dij
Ft/m* /h6
Energiatakarékos dsszkomfortos lakas 900.-
Osszkomfortos lakas . 700.-
Komfortos lakas 500.-
Félkomfortos lakas 370.-

Komfort nélkiili lakas 280.-



ALTALANOS INDOKOLAS

A Képvisel6-testiilet az erre vonatkozd
felhatalmazasa alapjan megalkotta az

Onkormanyzat tulajdonaban allé
bérlakdsok  lakbér  megallapitdsdnak
elveirdl €s mértékérdl sz616
42/2003.(X1.28.)  6k.  rendeletét (a
tovabbiakban:R.)

A rendelet megalkotasa ota eltelt idoben a
Képvisels-testiilet  1j vagyon  €s
lakasgazdalkodasi koncepciét alkotott és
megkezdte annak kovetkezetes
végrehajtasat. Ennek része, hogy a
felujitott, —hoszigeteléssel is  ellatott
Osszkomfortos lakasokat - az
dsszkomfortos kategérian belil - kiildn
kivanja kezelni, azokra magasabb bert
kivan érvényesiteni, tekintettel arra, hogy a
lakas fenntartisa a bérlék szdmara sokkal
kedvezObb, mint az egyéb Osszkomfortos
lakasoké.

Az R. harom melléklettel rendelkezik, a

3. melléklet tartalmazza a piaci alapl
bérlakasok bérleti dijat.

A javaslat szerint a piaci alapu bérlakasok
bérleti dijai médosulnanak. A moédosulds
eredményeként — a komfort nélkiili lakas
kivételével - a bérek mérsékloédnének

RESZLETES INDOKOLAS

Az 1.§-hoz

Az R. 3.§ (2) bekezdése helyébe uj
rendelkezés 1ép, amely figyelembe veszi az
osszkomfortos lakasok kozotti
kiilonbséget.

Az 2.§-hoz

Arré] rendelkezik, hogy az R. 3 melléklete
helyébe @j 3. melléklet 1ép, amely a
hatalybalépést ~ kovetd  idészakra a
korabbindl mérsékeltebb és
differencialtabb bérleti dijtételeket allapit
meg.

A 3.§-hoz
A rendelet hatilyba 1épésérdl, az

alkalmazhatdsag korérdl, valamint
hatalyon kiviil helyezésrdl rendelkezik.



. . 3. melléklet
HATASVIZSGALATI LAP

— Elézetes hatasvizsgalat —

Az énkormanyzat tulajdondban 4llo bérlakasok lakbér megallapitisanak elveirdl és
mértékérsl szolé 42/2003.(X1.28.) 6k. rendelet egyes rendelkezéseinek a
moédositasahoz

A jogalkotasrdl sz6l6 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a eldirja a jogszabaly el6készitojének
azon kotelezettségét, hogy elozetes hatésvizsgélat elvégzésével felmérje a szabdlyozas
varhaté kovetkezményeit.

Az elbzetes hatasvizsgalat eredményérdl a helyi onkormanyzat képvisel§-testiiletét az
alabbiak szerint t4jékoztatom:

L. TARSADALMI, GAZDASAGI HATASOK

A rendelet médositdsa a nemzeti vagyon, €zen beliil az énkorméanyzati tulajdonban alld
lakésok megbrzésének, védelmének és a veliik valé felelds gazdalkodés szabalyainak a
meghatérozasaval, az atlathatosag kovetelményének érvényre juttatasdval el6segiti az
dnkorményzati vagyon alapvetd rendeltetésének - a kozosségi szitkségletek kielégitésének -
a megvalositasat.

IL. KOLTSEGVETESI HATAS

Az 6nkorményzati vagyonnal gazdalkod6 vagyonkezeld kimutatésa szerint a piaci alapd
lakbérbél illetve az ennek megfeleld hasznélati dijbél szarmazé havi bevétel 2.306.580- Ft-ot
tesz ki. Jelenleg 66 onkorményzati bérlakas utan szamol el piaci alapi bérleti illetve
hasznalati dijat a vagyonkezeld. Ezen adatokat alapul véve az 0j bérleti dijakkal szamolva
havi 606.200,-Ft lenne a kiilonbség a jelenlegi piaci alapt bérleti/hasznalati dijakbol
szarmaz6 bevételekhez képest. Ugyanakkor figyelembe kell azt a torekvést, amely szerint a
jovében piaci bérrel csak Bsszkomfortos lakdsok bérbeadéasara keriilne sor, igy hosszabb
tavon a bevétel novekedése varhato.

{IL. KORNYEZETI, EGESZSEGI KOVETKEZMENYEK
A rendeletben foglaltaknak kérnyezetre gyakorolt kézvetlen hatasa nincs.

IV. ADMINISZTRAT{V TERHEKET BEFOLYASOLO HATASOK
A rendeletmédositasban foglaltak nem novelik az adminisztracios terheket.

V. JOGSZABALY MEGALKOTASANAK SZUKSEGESSEGE, A JOGALKOTAS
ELMARADASANAK VARHATO KOVETKEZMENYE
A rendelet médositasa a lakasokkal vald gazdalkodds hatékonyabbé , valamint ésszer(ibbé €s

igazsdgosabba tétele érdekében sziikséges.

VL JOGSZABALY ALKALMAZASAHOZ SZUKSEGES SZEMELYI, SZERVEZETI,

TARGYI ES PENZUGYI FELTETELEK
A modositasban foglaltak végrehajtdsahoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi
feltételek rendelkezésre allnak



A piaci bérleti dijjal bérbeadott lakasokkal kapcsolatos raforditasok

I. Jelenleg piaci bérleti dijjal bérbeadott lak4dsok szama:

Tarsashazakban 1év6 onkormanyzati

56 db, ¥, 2.251 m*

tulajdond lakésok:
100% onk. tulajdont épiiletben 1év0 lakésok: 10db, >, 448 m’
Osszesen: 66 db, > 2.699 m’

IL 2013. év I — XI. honapi tényadatok alapjan becsiilt koltségek:

tizemeltetési kozos koltség atlaga: 265 Ft/m’/h6
karbantartasi raforditas atlaga: 88 Ft/m”/h6
tulajdonost terheld egyéb kiadasok: 142 Ft/m°/hé
Osszesen: 495 Ft/m"/hé

A fenti raforditasok az értéknéveld felujitasok (pl. energetikai korszertisitések) kiad4sait nem

tartalmazzak!

Forrés: Palota Holding Zrt.
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