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ELOTERJESZTES

a GMK hasznalatiaban all6 vagyon hasznositasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Tom-Tom Hangstidié Kft. a Hubay Jené Zeneiskola és Alapfoki Miivészeti Iskolaban helyiséget (az
intézmény ingatlanjaban miikodd 23,6 m2 alapteriiletli hangstidid) bérel, amelyre vonatkoz6 bérleti
szerz6dése 2013. julius 15-én lejart (1. melléklet). A szerzédés megsziinésekor mar napirenden volt az
Onkormanyzat j vagyonrendeletének targyalasa, azonban miutén a képvisel6-testiileti jovahagyast igényld
Osszeghatar még vita targyat képezte egészen a rendelet elfogadasaig, a szerzodést a GMK az U
vagyonrendelet hatalyba lépése utén kiildte meg. Ennek kovetkeztében a bérld a 2013. jilius 16. 6ta eltelt
id6szakban a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol
sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 20. § (1) bek. alapjan a bérleti dijjal megegyezd hasznalati dijat fizet.

A jelen eléterjesztés mellékleteként csatolt szerzddéstervezet (2. melléklet) szerint a bérbeadé Gazdasagi
Miikodtetési Kézpont (GMK) és a hangstidié a 2014. januar 1. napjatol 2018. jalius 15. napjdig
terjedd id6szakra meg kivanja hosszabbitani a bérleti szerzédést. A GMK altal megkiildott szerzddés-
tervezet szerint a bérld a bérlemény hasznalataért 150.000.- Ft/ho, azaz havonta egyszaz-6tvenezer forint
osszegli bérleti dijat koteles a bérbeadénak megfizetni. A bérbeado jogosult a bérleti dijat minden év aprilis
1-t81 a KSH altal kizzétett, el6z6 évre vonatkoztatott szolgaltatasi inflacids rata mértékével megemelni. A
bérleti dij magaban foglalja a hasznalat soran felmeriild koziizemi szolgaltatasok koltségeit is. (A bérleti dij
az altalanos forgalmi adorél sz616 2007, évi CXXVIL tv. 86. § (1) bekezdés 1) pontja alapjan mentes az ado
alol.)

A fentiek alapjan a bérleti dij az évi 1 milli6 forintot meghaladja. Az Onkormanyzat vagyonérol és a
vagyongazdalkodas szabélyairél szol6 33/2013. (IX.30.). sz. Ok. rendeletének 14. § (8) bekezdése
alapjan Koltségvetési szerv hasznalataban all6 vagyon hasznositasa soran legfeljebb 5 évre dsszességében 5
milli6 forint bérleti dijra, vagy évi legfeljebb 1 millio forint bérleti dijra kothet szerzodést. Ha a szerzodés
idétartama az 5 évet, vagy az éves bérleti dij az 1 milli6 forintot meghaladja, annak megkdtéséhez a
Képviseld-testiilet jovahagyésa sziikséges. Koltségvetési szerv hasznalataban all6 vagyonra hatéarozatlan
id6re sz616 szerzédés nem kothetd.

Kérem a testiiletet, az eldterjesztés megtargyaldsara és a mellékelt bérleti szerz6dés jovahagyasara.

Budapest, 2013. december Oh /!
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4. Mellékletek:

1. GMK és Tom-Tom Hangstudio Kft. kozotti bérleti szerz6dés 2013.01.01 —2013.07.15.

2. GMK és Tom-Tom Hangstudi6 Kft. kozotti bérleti szerzédés tervezete
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6. Meghivandék: GMK fmgazgato Hubay Jend Alapfoki Miivészeti Iskola vezetdje
7. Az eléterjesztést kapjak: GMK foigazgatd, Hubay Jené Alapfoku Miivészeti Iskola vezetdje
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Hatarozati javaslat:

A XV. keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiilet ugy dont, hogy

1) A .../2013. Ikt. sz. eléterjesztés 2. melléklete szerinti tartalommal jévdhagyja a Budapest
Févaros XV. keriilet Rékospalota, Pesttjhely, Ujpalota Gazdasagi Miikodtetési Kozpont és
a TOM-TOM Hangstudié Korlatolt Feleldsségli Tarsasag kozott 1étrejott, 2014, januar 1.
napjatol 2018. julius 15. napjaig terjed6 idészakra vonatkozd bérleti szerzdést.

Felel6s: polgarmester
Hataridé:  jovahagyasra 2013. december 18.

Jogszabalyi hivatkozasok:

— az Onkorményzat vagyondrol és a vagyongazdalkodas szabélyairol sz6l6 33/2013. (IX.30.). sz.
onkormanyzati rendelet 14. § (8) bek.

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.
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A szerzOdés SZAma: «.vviviiiiivianians

Szerzidés az egybefiiggden 1 évet meg nem haladd, meghatérozott idére torténé bérbeaddshoz

mely létrejott egyrészrol:
Budapest Féviros XV. keriilet Rikospalota, Pestdjhely, Ujpalota Gazdasigi Mikodtetési Kézpont (1158
Budapest, Ady Endre u. 31-33.)

Koltségvetési szdmla szdma: 11784009-15792307

Szdmlavezet bank neve: OTP Bank

Adészam: 15792307-2-42

Képviseli: dr, Kovics Imre féigazgatd,
mint Bérbeadé ( tovdbbiakban: Bérbeadd)
mdsrészrol:

Tom-Tom Hangstiidié Kft. (1038 Budapest, Réka-hegyi iit 25.)

Bankszdmlaszama: 10103173-15168723-00000007

Szamlavezetd bank neve: Budapest Bank

Adészam:10326532-2-41

Cégbirésigi bejegyzés szama: 01-09-064913
képviseletre jogosult személy neve és tisztsége: Dorozsmai Péter mint, Bérlo (tovabbiakban:Bérl6) kozott az
aldbbiak szerint:
1. Bérbeadé véllalja, hogy a kezelésében 1év (hrsz: 87185 ) természetben a 1153 Budapest, Bocskai utca 70-
78. hazszdm Budapest XV. keriileti Hubay Jend Zeneiskola és Alapfokii Miivészeti Iskola cpiilet alatt
taldlhaté, 23,6 m’ alapteriiletii,  stddi6 helyiséget, valamint havi I5 6ra garantdlt id6tartamra a
hangversenytermet és kiszolgalé helyiséget, az iskola életét és annak programjait nem akadélyozva, elére
egyeztetett idBpontban, hangfelvételek készitése és azok utémunkélatainak elvégzése céljdra, 2013 janudr 1.
napjatél - 2013 jilius, 15. napjdig terjedd idotartamra a Bérl6 rendelkezésére bocsitja, brutté 150.000 Ft/hé
azaz Egysz4z-6tvenezer Forint / hd téritési dij fizetése ellenében.
2. A bérleményt haszndlé szerv a Budapest Févdros XV. keriilet Rdkospalota, Pestijhely, Ujpalota
Onkormanyzata Képviselo-testiiletének az Onkormanyzat vagyondrdl, a tulajdonosi jogok gyakorlasérdl sz6l6
5/2000. (II. 29.) k. rendelete 19. § (3) bekezdésében foglaltaknak megfelelden jelen szerz8dés megkotésével
egyetért. -
3. A bérleti dfj magéban foglalja a bérlemény rezsi koltségeit.
4. Bérlé koteles a I. pont szerint szdmitott bérleti dijat havonta eldre, a hénap 5. napjdig megkiildott szdmla
alapjan a Bérbeadé fent megadott szdmu szdml4jdra 5 napon beliil dtutaldssal megfizetni.
5. Késedelmes fizetés esetén a Bérl§ koteles a jegybanki alapkamat kétszeresének megfeleld mértékii késedelmi
kamatot fizetni a késedelem idGtartamara.
6. A Bérld a bérleményt rendeltetésének, illetve kizarélag az I. pontban meghatdrozott célnak megfelel6en
jogosult hasznalni.
7.A Bérls a Bérbeadénak okozott kdrokért a Polgéri Torvénykonyvben meghatdrozottak szerint helytéllni
koteles.
8. A bérelt teriileten a Bérlé altal elhelyezett vagyontérgyak biztositasarol a Bérlo feladata gondoskodni.
9. A Bérbead6 villalja, hogy a bérelt épiiletet/helyiséget/eszkozt megfeleld idoben, a Bérlo dltal eldzetesen
megtekintett, rendcltetésszerii hasznalatra alkalmas dllapotban — annak kulcsai ataddsaval bocsitja a Bérld
rendelkezésére.
10. A Bérlé tudomdsul veszi, hogy a bérleti jogviszony targydt képezé helyiségekben barmilyen atalakitdsi
munkat kizér6lag a Bérbeado eldzetes irdsos engedélyével lehet megkezdeni és folytatni.
11. A bérld tudomésul veszi tovabbé azt is, hogy a Bérbeadd nem jarul hozza a bérlemény albérletbe addsahoz.
I2. A Bérld az estleges beruhdzdsi, feldjitdsi, 4talakitdsi réforditdsai miatt a szerz0dés megsziinésekor a
tulajdonos Onkorményzattal vagy a Bérbead6val szemben semmilyen vagyoni igényt nem tdmaszthat, A bérleti
jogviszony megsziinésekor a Bérld koteles a bérleményt kulcsainak &taddsdval egyidejiileg rendeltetésszert

haszn4latra alkalmas 4llapotban, tisztdn, kiiiritve a Bérbead6 eljaré képvisel6jének atadni.

13. Siilyos szerzddésszegés esetén barmelyik fél jogosult a szerz6dés rendkiviili felmondasra, amelyet indokolni
kell.

Silyos szerzddésszegésnek mindsiil

a Bérlo részérfl, ha:

- a bérleti dij, illetve koziizemi és egyéb esedékes dfjak hatédrid6s megfizetését felsz6litds ellenére elmulaszija,

- a bérleményt rendeltetésellenesen vagy szerzédésellenesen hasznalja,
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- az ingatlanban miik6dé Intézmény rendjét, nyugalmat zavarja,

- szabalytalan energiavételezés és kdzmiihasznilat esetén.

a Bérbeadd részérol, ha:-

- megszegi a kellékszavatossagi, illetoleg jogszavatossagi kotelezettségeét,

- a bérlemény rendeltetésszerii hasznélatdt akadalyozza,

14. A szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a tobbszor médositott 1993. évi LXXVIIL torvény a lakdsok
és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabélyokrdl, tovdbba a Budapest Févéros
XV. keriilet Rékospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az Onkormanyzat
vagyonérél, a tulajdonosi jogok gyakorldsirél sz6l6 t8bbszor médositott 5/2000. (I1.29.) 6k. rendeletének,
valamint a Polgéri Torvénykonyvrél sz616 tobbszor médositott 1959. évi IV. torvény vonatkozd rendelkezései az

irdnyadéak.

Jelen szerz6dés 4 eredeti példanyban késziilt, amelyet a Felek elolvasas €s érlelmezés utdn, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t, j6vahagydlag irtak ald,

Budapest, 2013. mércius 25.

.......... L T

Z Dorozsmai Péter
képv.: dr. Kovics Imre féigazgato Bérl6
Bérbeadé

KI

s Wis

GMK Gazdaségi igazgat
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A szerz6dés SZAMma: v.covviiiiiiiiinns
BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol
Budapest Fvaros XV. keriilet Rdkospalota, Pestiijhely, Ujpalota Gazdasagi Miikodtetési Kozpont

székhelye: 1158 Budapest, Ady Endre u. 31-33.
koltségvetési szamla szama, szdmlavezets: | 1784009-15792307 (OTP Bank)
addszama: 15792307-2-42

képviseli: dr. Kovécs Imre féigazgato,

mint bérbeado (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrol

TOM-TOM Hangstidié Korlatolt Felelsségii Tarsasag

székhelye: 1038 Budapest, Roka-hegyi it 25.

cg: 01-09-064913

bankszamlaszama, szamlavezeto: 10401110-00015906-00000005 (K&H)
adoszama: 10326532-2-41.

képviseli: Dorozsmai Péter iigyvezetd

mint bérld (a tovabbiakban: Bérl6)
kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint:

1. Felek megallapodnak, hogy a Bérbeadé bérbe adja, a Bérld bérbe veszi a Bérbeadd kezelésében 1évo aldbbi
ingatlanban 1év6 helyiségeket:

az ingatlan cime: Budapest, Bocskai u. 70-78.

az Intézmény megnevezeése: Hubay Jené Zeneiskola és Alapfoku Miivészeti Iskola
a helyiség megnevezése: stadio

a helyiség alapteriilete: 23,6 m’

a bérbevétel célja: hangfelvétel készités

A Felek megallapodnak tovabba, hogy kézosen eldre egyeztetett idépontban a Bérlé havi 15 6ra garantalt
id6tartamban jogosult az Intézmény disztermét és az ahhoz kapcsolodo kiszolgaléd helyiségeket hasznélni (a
tovabbiakban egyiitt a studi6 és a diszterem: Bérlemény).

2. Bérlé a Bérleményt 2014, januar 1. napjatél 2018. jalius 15. napjaig terjedd hatérozott idére jogosult
hasznalni. A szerzédés akkor sem alakul at hatarozatlan idejtivé, ha a Bérl6 a Bérleményt a fenti idétartam
lejartat kovetden tovabb hasznalja és az ellen a Bérbeado nem tiltakozik. Ez esetben a Bérl6 a bérleti
szerzbdés lejartat kovetd naptél a Bérlemény kulcsainak visszaadasaig a bérleti dijnak megfeleld mértekii
hasznalati dijat koteles fizetni.

3. Bérbeadé a Bérld szamara a Bérleménybe valo bejutashoz kulcsot biztosit, amelyet a Bérld a bérleti
jogviszony megsziinése esetén koteles a Bérbeadonak visszaadni. A Bérld és az Intézmény erre kijeldlt
képviselgje altal elére egyeztetett idépontokban torténhet a Bérlemény Bérls altali hasznalata. Bérld
tudomasul veszi, hogy ha a Bérleménynek helyet ad6 Intézmény a Bérlemény eseti hasznalatdra igényt tart,
agy a Bérleményt az adott alkalommal az Intézmény hasznalja.

4. Bérld a Bérlemény hasznalataért 150.000.- Ft/ho, azaz havonta egyszaz-Gtvenezer forint 8sszegii bérleti dijat
Kkoteles a Bérbeadénak megfizetni. A bérleti dij magaban foglalja a Bérlemény hasznalata soran felmeriild
koziizemi szolgaltatasok koltségeit.

Bérbeado tajékoztatja a Bérlot, hogy a bérleti dij az altalanos forgalmi adorol szolé 2007. évi CXXVIL tv.
(AFA tv.) 86. § (1) bekezdés 1) pontja alapjan mentes az ado alol.

5. A Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeado jogosult a bérleti dijat minden év aprilis 1-t6! a KSH altal
kozzétett, eldz8 évre vonatkoztatott szolgaltatasi inflacios rata mértékével megemelni. A Bérbeadé a bérleti
dij valtozdsat minden év marcius 15. napjaig frasban kozli a Bérldvel. A Bérlé vallalja, hogy az igy
megallapitott bérleti dijat targyév januar 1-ig, illetve — amennyiben a bérleti januar I-e utan kezdoédott — a
bérlet kezdetéig visszamendlegesen megfizeti.

6. Bérlé a bérleti dijat havonta elbre, a targyhonap 5. napjaig koteles atutalassal megfizetni a Bérbeado altal
eldzetesen megkiildott szamla alapjan vagy készpénz atutalasi megbizas (csekk) esetén a befizetett csekket a
helyszinen bemutatni. Felek megallapodnak, hogy a Bérbeado a targyhavi bérleti dijat a teljes naptari
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hénapra szamlazza ki, kivéve az utolsé bérleti honapot, amelyre a Bérl$ a bérleti dijat idéaranyosan fizeti
meg.

7. Késedelmes fizetés esetén Bérld koteles a Bérbeadonak a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeresének
megfeleld mértékii késedelmi kamatot fizetni a késedelem id6tartamara.

8. Bérbead¢ szavatolja, hogy a Bérlemény a bérlet teljes idétartama alatt rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas.
Bérls tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd nem szavatol azért, hogy:
- a Bérlemény a Bérlé altal kitiizott célok megvalositdsdra alkalmas,
- a Bérlé 4ltal abban folytatni kivant tevékenység gazdasagossagaért,
- a Bérleményben 1év6 koziizemi szolgaltatiasok kozmiiszolgaltaténak felréhatd —lzemzavaraért,
izemkimaradasért.

9. A Bérlé a Bérleményt rendeltetésének megfeleléen, kizarélag az 1. pontban meghatarozott célra jogosult
hasznalni. Bérl6 koteles betartani a Bérleménynek helyet ad6 Intézmény hazirendjét.

10. Bérls felel a Bérlemény haszndlatinak ideje alatt a Bérleményben, az annak helyet add Intézményben a
Bérlemény hasznélataval osszefiiggésben bekovetkezett anyagi és személyi karokért. A Bérld a Bérbeadonak
okozott karokért a Polgéri Torvénykonyvben meghatarozottak szerint helytallni koteles.

11. Bérl6 jogosult a Bérlemény részét képezé stiididba a tulajdonaban all6 berendezési és felszerelési targyakat,
technikai eszkdzoket bevinni és azokat ott tarolni. A Bérl6 jelen szerz6dés aldirasaval hozzajérul ahhoz, hogy
ezen felszerelési és berendezési targyakat, illetve technikai eszkzoket a Bérleménynek helyet adé Intézmény
is hasznalhatja sajat rendezvénye esetén. Harmadik személy ezen targyak hasznélatira nem jogosult. A
Bérleményben a Bérlé altal elhelyezett vagyontargyak biztositasarol a Bérlo feladata gondoskodni.

12. A Bérbead6 nem jarul hozza a Bérlemény albérletbe adasahoz.

13. A Felek megéllapodnak, hogy amennyiben a Bérbead6 a Bérleménynek helyet adé ingatlanban feldjitasi,
karbantartdsi munkak elvégzését tervezi, arrél ésszeri idSben elzetesen tajékoztatja a Bérl6t. Bérls a
karbantartasi, felijitasi munkak bérbeado altali elvégzését kartalanitasi igény nélkiil kételes tiimi.

14. Jelen szerz6dés kizarolag irdsban sziintetheté meg az alabbi médokon:
14.1. A Felek koz0s megegyezésével a megegyezésben foglaltak szerint.
14.2. Barmely fél indokolds nélkiili felmondasaval, azzal, hogy a felmondds annak cimzett dltali
kézhezvétele szerinti targyhonapot kéveté méasodik honap végére szolhat.
14.3. Sulyos szerzédésszegés esetén, a sérelmet szenvedett fél indokoldssal ellatott rendkivilli
felmondasaval. Sulyos szerz6désszegésnek mindsiil:
14.3.1. a Bérl6 részérdl kiilondsen, ha
- az esedékes bérleti dijat, illetve koziizemi dijakat a Bérbead¢ irasbeli felszolitasa ellenére
nem fizeti meg,
- a Bérleményt a Bérbeadd frasbeli felszolitdsa ellenére rendeltetésellenesen vagy
szerzédésellenesen haszndlja,
- a Bérleménynek helyet adé Intézmény rendjét, nyugalmat a Bérbeadd frasbeli felszélitasa
ellenére zavarja, illetve t8bbszor vagy stlyosan megsérti az Intézmény hazirendjét,
- szabdalytalan energiavételezés és kozmithasznalat esetén,
- aBérleményt albérletbe adja,
- aBérleményen a Bérbeadd engedélye nélkiil atalakitasokat végez.
Bérbeadé rendkiviili felmondasa dijfizetési kotelezettség elmulasztasa esetén az elmulasztott
hatdrnapot kovetd honap utolsé napjara szélhat, egyéb szerzbdésszegés esetén pedig a
targyhonap utolsé napjéra szolhat azzal, hogy a felmondasi id6 ez utobbi esetben nem lehet
révidebb tizen6t napnal.

14.3.2. a Bérbeado részér6], ha:
- a Bérld irasbeli felszélitasa ellenére keliékszavatossagi, illetbleg jogszavatossigi
kotelezettségét nem teljesiti,
- aBérls irasbeli felszolitasa ellenére a Bérlemény rendeltetésszerii hasznélatat akadalyozza.
Bérls rendkiviili felmondasa a targyhénap utolsé napjara szélhat azzal, hogy a felmondasi
id6 nem lehet révidebb tizenst napnal.
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A felmondast nem kell elézetes felszolitisnak megeldznie, ha a kifogésolt magatartas olyan stlyos,
hogy a szerzédés fenntartasat a sérelmet szenvedett f8lts] nem lehet elvarni (pl. albérletbe adas,
jogosulatlan 4talakitas, illetve energiavételezés). Ez esetben a felmondas a targyhd utolsé napjara
sz6lhat, azzal, hogy a felmondasi id6 nem lehet kevesebb 15 napnal.

15. Az egyik fél altal a masik félnek kiildott értesitéseket, nyilatkozatokat irasban (levélben, telefaxon vagy e-
mailen) kell megkiildeni és irdsban kell visszaigazolni. Az értesitésben foglaltak a cimzetthez valo

megérkezéssel valnak hatalyossa.

16. Jelen szerzddés teljesitése soran az alabbi személyek jogosultak nyilatkozattételre:

Bérbeadd képviseletében: dr. Kovacs Imre fdigazgatd, 061 8151-777
Bérlo képviseletében: Dorozsmai Péter ligyvezet6, 30/9000-3535

17. A szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a magyar jog az iranyado.

18. Felek a jelen szerzodésbol fakado esetleges vitas kérdéseket békés tton igyekeznek rendezni. Amennyiben a
targyalasok nem vezetnek eredményre, ugy a Felek kozos megegyezéssel a Bérbeadd székhelye szerint
hataskorrel rendelkezd birdsag illetékességének vetik ala magukat.

Jelen szerzodés 4 eredeti példanyban késziilt, amelyet a Felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal
mindenben megegyezot, jovahagyolag irtak alé.

Budapest, 20.........ccoen BV e hé nap

Gazdasagi Miikodtetési Kozpont Bérlé
képv.: dr. Kovécs Imre fSigazgato
Bérbeadd

Pénziigyileg ellenjegyzem: 20... ...

GMK Gazdasagi lgazgato

A Bérleményt hasznalé Intézmény feliigyeleti szervének nevében
engedélyezem:

Hubay Jend Zeneiskola és Alapfokt Miivészeti Iskola
képv.: Bokor Gyorgy Intézmény igazgatd

A tulajdonos képviseletében a szerz6dés megkotését — Budapest
Fovaros XV. keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Ellenjegyzem:
Onkormanyzat Képviselo-testiletének az Onkormanyzat
vagyonarol ¢s a vagyongazdalkodas szabalyairol sz0l6 33/2013.
(IX. 30.) ok. rendelet 14. § (8) bekezdésére tekintettel —
jovahagyom:

Polgarmester Jegyz0
Zaradék:

Alulirott Dorozsmai Péter, mint a Tom-Tom Hangstidi6 Kft. iigyvezetoje, kijelentem, hogy a fentiek szerinti bérleti szerzddéssel egyet értek
és jelen alairasommal kotelezettséget vallalok arra, hogy a Képviseld-testitlet jovahagyasa esetén a bérieti szerz6dést cégszeriien aldirom.

Kelt: oo

Dorozsmai Péter ligyvezetd



