RENDELET TERVEZET

Budapest Févaros XV. Keriilet
Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének

...... /2013. (....) onkormanyzati rendelete
a Budapest Fovaros XV. Keriilet
Rakospalota — Pestiijhely — Ujpalota Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarél
sz616 11/2008. (V. 15.) k. rendelet médositasarol

Budapest Févaros XV. keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Képvisel-
testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény
(Etv.) 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan az Etv. 9/B. § (2) bekezdés
b) pontjaban és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény
(Motv.) 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, 23. § (5) bekezdés 6. pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljarva Budapest Févaros XV. keriilet Rékospalota — Pestajhely — Ujpalota
Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarél szolo 11/2008. (V. 15.) ok. rendelet

(tovabbiakban: R.) mddositasara a kdvetkezoket rendeli el:

1.§

Az R. 26.§ (1) bekezdésének 1. szdmu tablazata a kovetkezo sorral egésziil ki:

1. sz. tablazat

Az épitési telek Az épiilet
Az épitési legkisebb | legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
dvezet jele beépitési teriilete beépitési | szintteriileti | zoldfeliilete |  épitménymagassiga
médja (m?) mértéke | mutatoja (%) (m)
(%) m?/telekm?
L2/AIXVI/6 Z 600 | 1600 65 1,2 25 5,5
2.§

Az R. 27.§ (1) bekezdésének 2. szamu tablazata a kovetkez6 sorokkal egésziil ki:

2. sz. tablazat

Az épitési telek Az épiilet
Az épitési Legkisebb | Legnagyobb Legnagyobb Legkisebb Legnagyobb
ovezet jele | beépitesi teriilete beépitési | szintteriileti Zold- épitménymagassiga
modja (m?) mértéke mutatdja feliilete (m)
(%) m?/telekm? (%)

L4/XV/10 ) 400 600 3oFHH* 0,5 50 4,5
L4/XV/12 ) 800 1200 25 0,5 50 4,5
L4/XV/14 I 400 1000 | 35%*** 0,7 50 4,5

*EE* apro telek esetén




3.§

Az R. 28.§ (2) bekezdésének 3. szamu tablazata L7/XV/2 jela épitési Ovezetre vonatkozd sora
helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
3. szamu tablazat

Az épitési telek Az éplilet
Az épitési legkisebb | legnagyobb Legnagyohb Legkisebb | Legkisebb | Legnagyobb
ovezet jele beépitési beépitési szintteriileti Z61d- enitménvmaeassioa
modja teriilete mértéke mutatoja f 1..01 te% eprime }(/m)g S848
(m?) (%) mftelekm? | "SEET
L7/XV/2 |uszotelkes| K* K* K* K+0,7 K* 3,0 K*
4.8

(1) Az R. 29.§ (2) bekezdésének 4. szamu tablazata helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

4. szam( tablazat

Az épitési telek Az épiilet
Az épitési legkisebb | legnagyobb legnagyobb legkisebb | legkisebb | Legnagyobb
ovezet jele | becpitési teriilete beépitési | szintteriileti | zoldfeliilete |  épitménymagassaga
modja (m?) mértéke mutatoja (%) (m)
(%) m?/telekm?

VKIXVIL | Z 800 | 5000 | 55(65) | 2,5(2,9) | 30 (20) | 9,0 135
VKIXVI2 | Z 800 | 12000 | 55(75) | 1,9 (2,3) | 35(20) | 6,0 10,5
VKIXVIZ | Z 700 | 1500 | 45 (65) | 1.4 (1,8) | 35(20) | 55 9.5
VKIXVi4 | Z 600 | 1200 | 55(75) | 1,4 (1,6) | 35(20) | 45 75
VKIXV/5 | O 600 | 1200 | 55(75) | 1,2 (15) | 35(20) | 3,5 55
VK/XV/SP SZ 5000 5000 80 2,4 10 6,0 15,0
VK/XV/AI SZ 8000 35 1,2 25 6,0 10,5
VK/XVIM SZ 1200 80 1,6 10 4,5 5,5
VK/XV/EU | SZ 1200 40 1,0 25 3,5 7,5
VK/XV/IEV | SZ 1200 50 1,2 10 3,5 7,5

() saroktelek esetén

(2) Az R.29.§ (3) bekezdés helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
»(3) Az dvezet teriiletén lizemanyagtoltd allomas és automoso nem helyezheto el.”

5.8

Az R. 30.§ (2) bekezdésének 5. szamu tablazata a kovetkezd sorral egésziil ki:
3. szamu tablazat

Az épitési telek Az épiilet
Az épitési legkisebb | legnagyobb Legnagyobb Legkisebb | Legkisebb | Legnagyobb
Ovezet jele | becpitési beépitési | szintterileti | .., .. .. e ,
modja teriilete mértéke mutatéja Zoldfoelulete épitménymagassaga
m?) (%) m?/telekm? & (m)
I/XV/5/IVK| SZ 2000 5000 30 1,0 50 - 7,5




6.§

(1) Az R. 47.§ (6) bekezdésének 18. szamu tablazata a kovetkezo sorral egésziil ki:
18. szamu tablazat

A telek Az épiilet
Az épitési Legkisebb legnagyobb legkisebb | legnagyobb

ovezet jele | becpitési beépitési | szintteriileti | terepszint | zoldfeliilet | épitménymaga

modja | teriilete | szélessége | mértéke | mutatodja alatti e ssaga

(m?) (%) m?/telekm® |  beépités (%) (m)

mértéke
%
Z-KK/XV/2'| Sz | 8000 - 1 - 20 50 4,5
7.8

(1) Az R.48.§ (3) - (4) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:
»(3) Az Ovezet teriiletén az elhelyezhetd épitmény brutté beépitett alapteriilete,
amennyiben a KSZT masként nem rendelkezik, nem lehet nagyobb 100 m2-nél.
(4) Az ovezet terliletén, amennyiben a KSZT masként nem rendelkezik épitményként
(éptiletként):
a) a vendéglatas épitményei kozteriileti pavilonjai koziil presszo, fagylaltozo ,
b) nyilvanos illemhely,
c) kozcélu épiiletként tartdzkodod (szaletli), zenepavilon,
d) pihenést, testedzést szolgald épitmény
létesithetd.”

(2) Az R. 48.§ (5) bekezdésének 19. szamu tablazata a kdvetkezo sorral egésziil ki:
19. szamu tablazat

Az épitési A telek Az épiilet
ovezet jele legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb
beépitési beépitési | szintteriileti terepszint zoldfeliilete | épitménymagas
modja teriilete mértéke mutatdja alatti (%) sdga(m)
(m?) (%) m?/telekm® |  beépités
mértéke%
Z-KP/XV/1 SZ 10000 2 - 20 75 6,0
8.8

(1) AzR. 1. mellékletét képezd Ovezeti Tervlapja e rendelet 1. melléklete szerint médosul.

(2) Az R. 2. mellékletét képez6 Védelmi és korlatozasi teriiletek térkép e rendelet 2.
melléklete szerint modosul.

(3) AzR. 3. mellékletében foglalt tablazat 3/15 sora helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

sorszam A terv megnevezése

Budapest XV. ker. Rakospalota Keriiletkozpont, KL-VA vasuti teriilet — F
ut — Kazinczy u. — Régi Foti ut — Cserba Elemér u. — Toldy sor — Szentmihalyi
3/15 ut — Rakos Ut — Palotas u. — Oroszlan u.- 86395 és 86393 hrsz-u ingatlanok —
Palank u. — Dob6 u. — Pazmany Péter u. - 87604/1 és 87604/2 hrsz-u ingatlanok
(Ujpesti kozati feliiljaro) altal hatarolt teriiletre késziild szabalyozasi terv




(4) Az R. 3/15A. melléklete helyébe e rendelet 3. melléklete 1ép.
(5) Az R. 3/15B. melléklete helyébe e rendelet 4. melléklete 1ép.

9.§

Hatalyat veszti az R.:
a) 26.§ (1) bekezdésében foglalt 1. sz. tablazat L2/A/XV/3 sora,
b) 27.§ (1) bekezdésében foglalt 2. sz. tablazat 1L.4/XV/3 sora,
c) 30.§ (2) bekezdésében foglalt 5. sz. tablazat I/XV/1/VK, I/XVI3[VK**, IIXV/4/VK
sora,
d) 31.§ (2) bekezdésében foglalt 6. sz. tablazat 1Z/XV/SP/VK sora.
10.§

(1) Ez arendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

(2) E rendelet el6irasait a hatalybalépését kovetden inditott eljarasokban kell alkalmazni.

Juhaszné dr. Barath Marta Laszl6 Tamas
jegyzd polgarmester

Kihirdetési zaradék:

E rendelet kihirdetésre kertilt 2013. ......... napjan.

Juhaszné dr. Barath Marta
jegyzo
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A../2013. (. ...) onkormdnyzati rendelet 2. melléklete

Védelmi és korlatozasi teriletek M = 1: 4500
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A../2013. (. ...) onkormdnyzati rendelet 3. melléklete
Az R. 3/ 15 A melléklete

A XV. KERULET RAKOSPALOTA KERULETKOZPONT
KERULETI SZABALYOZASI TERVENEK ELOIRASAI

A kiegészitd eldirasok Budapest XV. ker. Rakospalota Kertiletkdzpont, KL-VA vasuti
teriilet — F6 ut — Kazinczy u. — Régi Foti ut — Cserba Elemér u. — Toldy sor —
Szentmihalyi ut — Rakos Ut — Palotas u. — Oroszlan u.- 86395 és 86393 hrsz-Ui ingatlanok
— Palank u. — Dobd u. — Pazmany Péter u. - 87604/1 és 87604/2 hrsz-0i ingatlanok
(Ujpesti kozati feliiljaro) altal hatarolt teriiletre terjednek ki.

Jelen kiegészités eloirdsait a szabalyozasi tervlap és a KVSZ rendelkezéseivel egyiitt kell
alkalmazni.

1.
L2/A/XVI6
A varosrészkozpont kisvarosias zartsoru beépitési modu lakdteriilete

Epiilet kiskereskedelmi célt brutté szintteriilete nem haladhatja meg az 500m?-t.

Uj épiilet esetén a f6 rendeltetést kiszolgald, illetve kiegészité funkcidk a férendeltetésii
épiilettel egy tomegben helyezhetdk el.

Uj épiilet utcavonalon 4116 foldszintjének kozteriiletre nézé homlokzatara lakas helyiségei
- a kozlekedési helyiségek kivételével - nem nyilhatnak.

Az elokert mérete: 0,0m, a hatsokert mérete: 6,0m.

Ha a szomszédos épiilet nem tlizfalasan csatlakozik a telekhatdrhoz, a szomszéd
telekhatartol legalabb 3,0m tavolsagot kell tartani.

Az épiiletek zartsortian csak a kozteriileti telekhatartol mért 15,0m-en beliil (utcai traktus)
épithetdk Ossze. Az utcai traktuson kiviili hatsokert iranyl épiiletszarnyak esetén az
oldalkert mérete 3,0m.

Az utcai homlokzatmagassag értéke nem haladhatja meg az ¢épitési Ovezetben
meghatarozott legnagyobb épitménymagassag értékét.

Az épiiletnek az oldalkerti telekhatarral parhuzamosan mért teljes hossza nem lehet tobb
25,0m-nél.

A terepszint alatti beépités legfeljebb a telek teriiletének 75 %-a lehet.

1.
L4/XV/10
A varosrészkozpont kertvarosias aprotelkes, oldalhataron allo beépitési modu
lakoteriilete

F6 rendeltetésként kizardlag lakoépiilet helyezhet6 el.

Uj épiilet esetén a 6 rendeltetést kiszolgalo, illetve kiegészité funkciok a forendeltetésii
épiilettel egy tomegben helyezhetdk el.

Az elékert mérete: 0,0m, az oldalkert mérete: 3,0m, a hatsdkert mérete: 6,0m. Az épiilet
utcai homlokzatat a koztertileti telekhataron kell elhelyezni.

Uj épiiletet az érintett utcaszakaszra jellemzé telekoldalon és az oldalkerti telekhatartol
legalabb. 0,5m-re és legfeljebb 1,0m-re kell elhelyezni.
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Az utcai homlokzatmagassdg értéke nem haladhatja meg az ¢épitési Ovezetben
meghatarozott legnagyobb épitménymagassag értékét.

A legfeljebb 15,0m szélességii utcai épiiletszarnyat kivéve a telekhataron, ill. attél 3,0m-
en belil allo épiiletrész oldalkert fel6li homlokzatmagassdga nem haladhatja meg az
4,5m-t.

A legnagyobb terepszint alatti beépités 50 % lehet.

V.
L4/XV/12
A varosrészkozpont kertvarosias oldalhataron allé beépitési modu lakéteriilete

A KL-KT/XV 6vezet mentén talalhatd ingatlanok kivételével 6 rendeltetésként kizarolag
lakoépiilet helyezhetd el.

Epiilet kiskereskedelmi célu brutto szintteriilete nem haladhatja meg az 200m?-t.

Uj épiilet esetén a 6 rendeltetést kiszolgald, illetve kiegészité funkcidk a férendeltetésii
épiilettel egy tomegben helyezhetdk el.

Az el6kert mérete: 0,0m, az oldalkert mérete: 3,0m, a hatsokert mérete: 6,0m.

Az épiilet kozteriilet feldli homlokvonala a kozteriileti telekhatartol legfeljebb 5,0m
tavolsagra lehet, kivéve a Pet6fi utcat, ahol az épitési vonal a kozteriileti telekhatar.

Uj épiiletet az érintett utcaszakaszra jellemzd telekoldalon és az oldalkerti telekhatartél
legalabb 0,5m-re és legfeljebb 1,0m-re kell elhelyezni, kivéve a Régi Foti ut mentén, ahol
ha az 10j épiilet az érintett utcaszakaszra jellemzd telekoldalon keriil telepitésre, az
oldalkerti telekhatartol legalabb 0,5m-re kell elhelyezni.

Az utcai homlokzatmagassdg értéke nem haladhatja meg az ¢épitési Ovezetben
meghatarozott legnagyobb épitménymagassag értékét.

Az épiiletnek az oldalkerti telekhatarral parhuzamosan mért teljes hossza nem lehet tobb
25,0m-nél.

A legnagyobb terepszint alatti beépités 50 % lehet.

V.
L4/XV/14
A varosrészkozpont kertvarosias ikresen csatlakozo beépitési lakoteriilete

F6 rendeltetésként kizarolag lakdépiilet helyezhetd el.

A 25,0m-nél nagyobb utcafronti szélességli telkeken legfeljebb 2 forendeltetésti épiilet
helyezhetd el mindkét oldalhataron ikres csatlakozassal.

Uj épiilet esetén a 6 rendeltetést kiszolgald, illetve kiegészité funkcidk a férendeltetésii
épiilettel egy tomegben helyezhetdk el.

Az eldkert mérete: 0,0m, az oldalkert mérete: 3,0m, a hatsokert mérete: 6,0m. Az épiilet
utcai homlokzatat a kozteriileti telekhataron kell elhelyezni.

A legfeljebb 15,0m szélességii utcai épiiletszarnyat kivéve a telekhataron, ill. attol 3,0m-
en beliill 4llo épiiletrész oldalkert feldli homlokzatmagassaga nem haladhatja meg az
4,5m-t.

A legnagyobb terepszint alatti beépités 50 % lehet.
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VI.
L7/XV/2
Az Epres sori uszotelkes kialakult lakoteriilet

A meglévo épiileteken egyidejii megvalositas esetén varosképileg egységes megjelenésii
magasteto I1étesithetd a kialakult épitménymagassag novelése nélkiil abban az esetben ha
az ¢épitési Ovezetteriiletén beliil legaldbb a lakdsszam novekménnyel megegyezd Uj
parkolohely létestil a szabalyozasi terven zoldfeliiletként jeldlt teriilet csokkentése nélkiil.
A lakotelepi kozteriiletnek az Epres sor - F6 Ut sarkan épitési helyként lehatarolt részén
épitészetileg egységes megjelenésii, kiskereskedelmi funkciot tartalmazéd épiilet
1étesithetd 3,0-4,5m épitménymagassaggal. Az épitési hely szabalyozasi terven megjelolt
teriiletét fedett, nyitott épiiletrészként, tomegkozlekedési megalld utasvard céljara
alkalmas moédon kell kialakitani. Az iizletsor gazdasagi kiszolgélasara (rakodas, tarolas)
az Ovezet zoldfeliiletként fenntartandd része nem vehetd igénybe, tarolds csak épiileten
beliil torténhet.

A szabalyozasi tervlapon "lakotelepi kozteriilet zoldfeliiletként fenntartand6 része" jellel
lehatarolt teriileten jatszo- és pihendkert alakithato ki, amelyen a pihenést és a testedzést
szolgalo épitmények elhelyezhetdk.

Az épitési helyként, illetve "lakotelepi koztertilet zoldfeliiletként fenntartando6 része"-ként
nem jelolt teriileten felszini parkolo és kozmiilétesitmények helyezhetdk el, utobbiaknal a
sziikséges védoteriilet kozhasznalat eldl elzarhato tertiletként is kialakithato.

VII.
L7/XVI3
Az un. ,,Sodergodor” kialakult telepszerii lakodteriilet

A meglévo épiileteken egyidejli megvalodsitas esetén varosképileg egységes megjelenésii
magastetd abban az esetben épithetd be tobbletrendeltetési egységet eredményezden, ha a
telken beliil legaldbb a tobblet lakasszammal egyezd mértékii terepszint alatti gardzs
1étesiil.

A tombbelso zoldfeliilete alatt 1étesiild garazsok fodémén a zoldfeliilet vissza kell épiteni.
A terepszint alatti beépités legfeljebb a telek teriiletének 50 %-a lehet

VIII.
L7/XV/4
Az un. ,,Sodergodor” lakotelep melletti telkes lakoteriilet

Az épitési dvezetben {6 rendeltetésként lakd és szallashely-szolgaltatd funkcioju épiilet
helyezhetd el, melyek foldszintjén kiskereskedelem ¢€és nem ilizemi jellegli lakossagi
szolgaltatas létesithetd.

A terepszint alatti beépités a telek teriiletének 80 %-a lehet.

IX.
VK/XV/1

F6 rendeltetésként alapfoki nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis, kulturilis,
valamint igazgatasi, hitéleti, irodai, szallashely-szolgaltato és lakod funkcidkat 6ndlloan és
vegyesen is tartalmaz6 épiiletek helyezhetdk el.

A lakéépiilet pinceszintjén és foldszintjének utcai frontja mentén a lako és a szallashely-
szolgaltatd funkcid kivételével az (1) bekezdésben foglalt rendeltetések, valamint
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vendéglatas, nem iizemi jellegli lakossagi szolgaltatds és legfeljebb 2000m’ bruttd
szintteriiletli kiskereskedelem létesithetd, amely legfeljebb 500m®-es onallo rendeltetési
egységekbdl allhat.

A kialakithatdo lakdsok szama, illetve széllashely-szolgaltatdé funkcidé esetén a
vendégszobak szdma a telken elhelyezhetd Osszes brutté szintteriilet 80-nal valo
osztasabol ad6do egész szam.

Az eldkert mérete: 0,0m. Az épiilet utcai homlokzatat a kozteriileti telekhataron kell
elhelyezni.

Az épiiletek zartsoruan csak a kozteriileti telekhatartél mért 15m-en beliil (utcai traktus)
épithetok Gssze. Az utcai traktuson kiviili, hatsokert iranyu épililetszarnyak esetén az
oldalkert mérete 6,75m, a hatsokert mérete 10,5m, a hatsokert iranyu épiiletszarnyak
utcavonalra merélegesen mért hossza legfeljebb 25,0m lehet.

Az utcai homlokzatmagassadg értéke nem haladhatja meg az ¢épitési Ovezetben
meghatarozott legnagyobb épitménymagassag értékeét.

A terepszint alatti beépités legfeljebb a telek teriiletének 65 %-a, saroktelek esetén 75 %-
a lehet.

X.
VK/XV/2

F6 rendeltetésként alapfoki nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kulturlis,
valamint igazgatasi, hitéleti, irodai, szallashely-szolgaltatd és lakod funkcidkat onalldan és
vegyesen is tartalmazé épiiletek helyezhetdk el.

Az ¢épitési Ovezet Bacska utca és Fo Ut kozotti részén a kutatds-fejlesztés nem iizemi
technologiaju épitményei, parkolohaz €és kozosségi szorakoztatd rendeltetésti épiiletek is
elhelyezhetok.

A lakoépiilet pinceszintjén ¢és foldszintjének utcai frontja mentén a lakoé funkcio
kivételével az (1) bekezdésben foglalt rendeltetések, valamint vendéglatas, nem lizemi
jellegli lakossagi szolgéltatas és legfeljebb 1000m? brutté szintteriiletii kiskereskedelem
1étesithetd.

A Bacska utca mentén 1j épiilet 1étesitése esetén az épiilet kozteriilet feldli foldszintjén
kiskereskedelmi , szolgaltatd és vendéglato lizlethelyiségek, valamint kdzforgalmu irodak
létesitendOk.

Ahol a szabalyozasi tervlapon +P100 felirat szerepel, az érintett ingatlanon a vonatkozd
eldirasok alapjan létesitendd parkolokapacitason tal tovabbi 100 fh kozhasznélata
parkoldhely létesitendd 11 épiilet épitése esetén.

A kialakithatdo lakdsok szama, illetve széllashely-szolgaltatdé funkcid esetén a
vendégszobak szdma a telken elhelyezhetd Osszes brutté szintteriilet 80-nal valo
osztasabol ad6do egész szam.

Az eldkert mérete: 0,0m. Az épiilet utcai homlokzatat a kozteriileti telekhataron kell
elhelyezni, kivéve, ahol a szabdlyozasi tervlap ettdl eltérd €pitési vonalat jelol.

Az épiiletek zartsortian csak a kozteriileti telekhatartol mért 15,0m-en beliil (utcai traktus)
épithetdk Ossze. Az utcai traktuson kiviili, hatsokert irdnyl épiiletszarnyak esetén az
oldalkert mérete 5,25m, a hatsokert mérete 10,5m, a hatsdkert irdnya épiiletszdrnyak
utcavonalra merdlegesen mért hossza legfeljebb 25m lehet.

A (6) bekezdés alol kivételt képez, ha a szabdlyozasi tervlap ettdl eltérd épitési hely
lehatarolast tartalmaz. Ebben az esetben a 15m-es utcai traktus, valamint a hatsokert
iranyu épiiletszdrnyak utcavonalra merdlegesen megengedett 25,0m-es hossza az épitési
vonaltol mérendd.



(10)Ha a szomszédos épiilet nem tiizfalasan csatlakozik a telekhatarhoz, a szomszéd

telekhatartol legalabb 5,25m tavolsagot kell tartani.

(11)Az utcai homlokzatmagassag értéke nem haladhatja meg az épitési Gvezetben

meghatarozott legnagyobb épitménymagassag értékét.

(12) A terepszint alatti beépités legfeljebb a telek teriiletének 65%-a, saroktelek esetén 75%-a
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XI.
VK/XV/3

F6 rendeltetésként alapfoki nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis, kulturalis,
valamint igazgatasi, hitéleti, irodai, szallashely-szolgaltat6 és lako funkcidkat 6nalldan és
vegyesen is tartalmazé épiiletek helyezhetdk el.

A lakoépiilet pinceszintjén €és foldszintjének utcai frontja mentén a lako és a szallashely-
szolgaltatd funkcid kivételével az (1) bekezdésben foglalt rendeltetések, valamint
vendéglatds, nem ilizemi jellegli lakossdgi szolgaltatds és legfeljebb 200m? bruttd
szintteriiletli kiskereskedelem 1étesitheto.

A kialakithatd lakdsok szama, illetve szallashely-szolgaltatd funkci6 esetén a
vendégszobak szdma a telken elhelyezhetd Osszes brutté szintteriilet 80-nal valo
osztasabol adodo egész szam.

Az eldkert mérete: 0,0m. Az épiilet utcai homlokzatat a kozteriileti telekhataron kell
elhelyezni, kivéve, ahol a szabalyozasi tervlap ettdl eltéré épitési vonalat jelol.

Az épiiletek zartsortan csak a kozteriileti telekhatartol mért 15m-en beliil (utcai traktus)
¢épithetdk Ossze. Az utcai traktuson kiviili, hatsokert irdnyl épiiletszarnyak esetén az
oldalkert mérete 4,75m, a hatsokert mérete 9,5m, a hatsokert iranyl épiiletszarnyak
utcavonalra merdlegesen mért hossza legfeljebb 25,0m lehet.

A (5) bekezdés alol kivételt képez, ha a szabalyozasi tervlap ettdl eltérd épitési hely
lehatarolast tartalmaz. Ebben az esetben a 15,0m-es utcai traktus, valamint a hatsokert
iranyu épiiletszarnyak utcavonalra merdlegesen megengedett 25,0m-es hossza az épitési
vonaltol mérendo.

Az utcai homlokzatmagassag értéke nem haladhatja meg az ¢épitési Ovezetben
meghatarozott legnagyobb épitménymagassag értékét.

A terepszint alatti beépités legfeljebb a telek teriiletének 55%-a, saroktelek esetén 75%-a
lehet.

XII.
VK/XV/4

F6 rendeltetésként alapfoku nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kulturdlis,
valamint igazgatasi, hitéleti, irodai, szallashely-szolgaltato és lako funkcidkat onalloan és
vegyesen is tartalmazdé épiiletek helyezhetok el.

A lakoépiilet pinceszintjén és foldszintjének utcai frontja mentén az (1) bekezdésben
foglalt rendeltetések, valamint vendéglatas, nem lizemi jellegli lakossagi szolgaltatas és
legfeljebb 500m? brutto szintteriiletii kiskereskedelem létesithetd, kivéve a Jokai utca és a
Beller Imre utca mentén, ahol a kiskereskedelem brutt6 szintteriilete legfeljebb 200m”?.

A Széchenyi tér és a F6 ut kozott kialakitando, "kozteriilet, ill. kozhasznalatra dtadandé
tertilet diszburkolt, parkositott része" jellel ellatott gyalogos térre ill. gyalogutra nézo
éptiletek foldszintjén a kozterlilet mentén kiskereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato
funkciok, valamint kozforgalmu irodéak 1étesitendok.
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A Bacska utca és a F6 ut kozotti ingatlanok kozutrdl gépjarmiivel torténd megkozelitése
nem torténhet a szabalyozasi terven "kozteriilet, ill. kézhasznalatra atadando teriilet
diszburkolt, parkositott része" jellel ellatott teriiletét érintéen, ezen feliiletekre gépjarmi
kapubehajtdja nem nyilhat.

A kialakithatd lakdsok szama, illetve szallashely-szolgaltatd funkci6 esetén a
vendégszobak szama a telken elhelyezhetd Osszes bruttd szintteriilet 80-nal valo
osztasabol adodo egész szam.

Az elokert mérete: 0,0m. Az épiilet utcai homlokzatat a kozteriileti telekhataron kell
elhelyezni.

Az épliletek zartsoruan csak a kozteriileti telekhatartél mért 15,0m-en beliil (utcai traktus)
¢épithetdk Ossze. Az utcai traktuson kiviili, hatsokert irdny épiiletszarnyak esetén az
oldalkert mérete 3,75m, a hatsokert mérete 7,5m, a hatsokert iranyu épiiletszarnyak
utcavonalra merdlegesen mért hossza legfeljebb 25,0m lehet.

Ha a szomszédos épiilet nem tiizfalasan csatlakozik a telekhatarhoz, a szomszéd
telekhatartol legalabb 3,75m tavolsagot kell tartani.

Az utcai homlokzatmagassdg értéke nem haladhatja meg az ¢épitési Ovezetben
meghatarozott legnagyobb épitménymagassag értékét.

(10) A terepszint alatti beépités legfeljebb a telek teriiletének 65%-a, saroktelek esetén 75%-a
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X1,
VK/XV/5

F6 rendeltetésként alapfoki nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis, kulturlis,
valamint igazgatasi, hitéleti, irodai, szallashely-szolgaltatd €s lako funkcidkat Gnalldan és
vegyesen is tartalmaz6 épiiletek helyezhetdk el.

Epiilet kiskereskedelmi céla brutto szintteriilete nem haladhatja meg a 200m?-t.

Uj épiilet esetén a fé rendeltetést kiszolgalo, illetve kiegészité funkciok a férendeltetésii
épiilettel egy tomegben helyezhetdk el.

A kialakithatd lakdsok szama, illetve szallashely-szolgaltatd funkcié esetén a
vendégszobak szama a telken elhelyezhetd Osszes bruttd szintteriilet 80-nal valo
osztasabol adodo egész szam.

Az eldkert mérete: 0,0m, az oldalkert mérete 3,0m, a hatsokert 6,0m. Az épiilet utcai
homlokzatat a kozteriileti telekhataron kell elhelyezni.

Ha a szomszédos épiilet nem tiizfalasan csatlakozik a telekhatdrhoz, a szomszéd
telekhatartol legalabb 3,0m tavolsagot kell tartani.

Az utcai homlokzatmagassag értéke nem haladhatja meg az ¢épitési Ovezetben
meghatarozott legnagyobb épitménymagassag értékét.

A terepszint alatti beépités legfeljebb a telek teriiletének 65%-a, saroktelek esetén75 %-a
lehet.

XIV.
VK/XV/SP
Varosrészkozponti sportcélu teriilet

F6 rendeltetésként sportfunkciot, valamint a testedzéshez és a szabadidd eltoltéshez
kapcsolddo szolgaltatd, kulturdlis, szallashely-szolgaltatd és kozosségi szorakoztatod
funkcidt, valamint azokat kiszolgalo, illetve kiegészitd rendeltetési egységeket 6nalloan
¢€s vegyesen is tartalmazo épiiletek helyezhetdk el.
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Uj forgalomvonzo épiilet elhelyezésének feltétele az Illyés Gyula utcardl az ingatlanra ill.
a kialakitand6 kozhasznalatra megnyitott maganutra valo behajtast biztosité 6nalld balra
kanyarodo sav létesitése az lllyés Gyula utcarol.

A Budai II. Stadion rekonstrukcidjanak keretében a stadion keleti oldalan az Illyés Gyula
utca ¢és az Epres sor kozott legalabb 10,0m széles kozhasznéalatra megnyitott magéanutat
kell kialakitani.

Az Oktoberi sétanyra néz6 épiiletrészek homlokzatmagassaga legfeljebb 10,0m lehet.

A jarmuvek elhelyezését és tarolasat a fO rendeltetési épiiletekben, terepszint alatti
jarmutaroldban és felszini parkoldban is meg lehet oldani.

A terepszint alatti beépités a telek teriiletének 80%-a lehet.

XV.
VK/XV/AI
Varosrészkozponti alapintézményi teriilet

F6 rendeltetésként oktatasi, nevelési, igazgatasi, sport és szallashely-szolgaltatd funkciot,
valamint azokat kiszolgalo, illetve kiegészitd rendeltetési egységeket oOnalldoan és
vegyesen is tartalmaz6 épiiletek helyezhetdk el.

A jarmivek elhelyezését és tarolasat a fo rendeltetésii épiiletekben, terepszint alatti
jarmitaroldban és felszini parkoldban is meg lehet oldani.

A terepszint alatti beépités a telek teriiletének 50%-a lehet.

XVI.
VK/XVIM
Varosrészkozponti miivelédési célu teriilet

F6 rendeltetésként kulturalis, hitéleti €s kozosségi szorakoztatd funkcidt, valamint azokat
kiszolgalo, illetve kiegészitd kiskereskedelmi, nem tlizemi jellegli lakossagi szolgaltatasi
¢s vendéglatasi rendeltetési egységeket onalléan €s vegyesen is tartalmazd épliletek
helyezhetdk el.

A kiskereskedelmi céli 6nallé rendeltetési egységek bruttd szintteriilete egyenként nem
haladhatja meg a 200m?>-t.

A jarmiivek elhelyezését és tarolasat a fO rendeltetésli épiiletekben, terepszint alatti
jaérmitaroldban és felszini parkoloban is meg lehet oldani.

A terepszint alatti beépités a telek teriiletének 80%-a lehet.

XVII.
VK/XV/EU
Varosrészkozponti egészségiigyi célu teriilet

F6 rendeltetésként egészségiigyl funkciot, valamint azt kiszolgald, illetve kiegészitd
rendeltetési egységeket is tartalmaz6 épiilet helyezhetd el egy tomegben.

A jarmivek elhelyezését és tarolasat a fO rendeltetésli épililetekben, terepszint alatti
jarmitaroldban és felszini parkoloban is meg lehet oldani.

A szabalyozassal kialakult telek nem oszthatdé meg €s nem kerithet6 korbe.

A terepszint alatti beépités a telek teriiletének 50%-a lehet.
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XVIII.
VK/XV/IEV
Varosrészkozponti eszkozvaltast kiszolgalo teriilet

F6 rendeltetésként kiskereskedelmi, nem iizemi jellegli nem iizemi jellegli lakossagi
szolgaltatasi ¢és vendéglatasi funkciot tartalmazo épliletek, valamint a kozlekedési
eszkozvaltast kiszolgalo, illetve kiegészitd parkolasi 1étesitmények helyezhetok el.

A jarmuvek elhelyezését és tarolasat a fO rendeltetési épiiletekben, terepszint alatti
jarmutaroldban és felszini parkoldban is meg lehet oldani.

Az eldkert mérete: 0,0m, a KL-VA/XV 0Ovezet hatara és az éplilet kozotti tavolsag
legalabb 3,0m kell legyen.

A parkolokat korlatlan k6zhasznalattal és dijmentesen, vagy legfeljebb a P+R parkoldkra
vonatkozo dijszabassal kell kialakitani oly modon, hogy a szomszédos KL-KT/XV
ovezetben 1étesitendé P+R parkolo teriilettel funkcionalisan Osszekapcsolhato legyen
mind a gyalogos, mind a kerékparos €s gépkocsi forgalom tekintetében.

Telkenként legalabb az eldirt parkold féréhely 50%-anak megfelelé mennyiségli kerékpar
fedett tarolasa biztositando.

A terepszint alatti beépités a telek teriiletének 80%-a lehet.

szabalyozassal kialakult telkek nem keritheték korbe.

XIX.
I/XV/3IVK
Varosrészkozponti vegyes intézményi dvezet

Fo6 rendeltetésként igazgatasi, hitéleti, oktatasi, kulturalis, irodai, szallashely-szolgaltatod,
kozosségi szorakoztatd, kiskereskedelmi, nem tlizemi jellegli lakossagi szolgaltatasi és
vendéglatasi funkcidkat ondlldan €s vegyesen is tartalmazo épiiletek helyezhetdk el.

Az elhelyezhetd kiskereskedelmi célu brutto szintteriilet nem haladhatja meg az 1500m?*
t.

A helyi védett Zsinagdga épiiletében csak az épiilet védettségével Osszeegyeztethetd
rendeltetés, valamint hitéleti funkcid helyezhetd el.

Uj lizemanyagtolté dllomas nem 1étesithetd.

Uj épiilet épitése vagy meglévd épiilet homlokzatat érintd atépitése esetén a Cserba
Elemér utca és az Illyés Gyula, illetve Szentmihalyi Gt kozott a Régi Foti it mindkét
oldalara kiterjedéen vizsgalni kell az illeszkedést.

XX.
I/XV/5/VK
Varosrészkozponti hitéleti intézményi dvezet

F6 rendeltetésként hitéleti funkcioja épiiletek, valamint az azokat kiszolgalo, illetve
kiegészitd rendeltetési egységeket (ezek keretében legfeljebb 2 szolgalati lakast) ondlloan
€s vegyesen is tartalmazd épiiletek, tovabba oktatasi €s kulturalis épiiletek helyezhetdk el.
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XXI.
Z-FK/IXV
Varosrészkozpont fasitott koztér teriiletei

Az Ovezetben szelektiv hulladékgytijtésre alkalmas teriiletet vagy egyéb hulladékudvart
kialakitani nem lehet.

Az Ovezetben kizardlag koztargyak (utcabutor, koztéri szobor, diszkut, csobogd)
helyezhetdk el.

Az dvezet burkolt feliileteit diszburkolattal kell kialakitani.

XXII.
Z-KK/XV/2
Varosrészkozpont kozkert teriiletei

Az Ovezetben szelektiv hulladékgytjtésre alkalmas teriiletet vagy egyéb hulladékudvart
kialakitani nem lehet.
Kozkert 6vezetben nem helyezhetd el:

a) 1j épiilet.

b) reklam célu szerkezetek, hirdet6-berendezések
A szabalyozési tervlapon meghatarozott aranyt zoldfeliiletként lehatarolt teriileten, a
feltlintetett vonatkoz6é minimalis zoldfeliileti aranynak az adott lehatarolas teriiletéhez
viszonyitva kell teljesiilni.
A szabalyozasi tervlapon meghatarozott aranyu burkolt gyalogos, illetve parkolo
feliiletként lehatérolt teriileten, a burkolt feliilt maximalis értéknek a szabalyozési terven
jelolt lehatérolas teriiletéhez viszonyitva kell teljestilni.

XXIIL.
Z-KP/XV/1
Varosrészkozpont kozpark teriiletei

Az 6vezetben megengedett legnagyobb beépitettség 2%.
Kozpark 6vezeten beliil elhelyezhetdk:
a) vendéglato épitmények
b) a pihenést, rekreaciot szolgald épitmények (pihendhely, sétatt, diszkut, emlékmii,
szinpad),
C) atestedzést szolgald épitmények (jatszotér, akadalypalya, sportpalya, goérzenal),
d) ateriilet fenntartasahoz és kiszolgalasahoz sziikséges épitmények.
e) a telek nem beépitett részén terepszint alatti Iétesitmény, a meglévé novényzet
megtartasanak figyelembe vételével.
Az ovezet teriiletén nem helyezhetdk el:
a) a kutatast szolgaldo mutargyak
b) ahonvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi épitmények.
c) reklam célu szerkezetek, hirdetd-berendezések (kivéve a funkciora utalo tajékoztatd
tablakat, cégéreket)
Az dvezetben szelektiv hulladékgytijtésre alkalmas teriiletet vagy egyéb hulladékudvart
kialakitani nem lehet.
A terililet funkcidinak valtoztatasanal, rekonstrukciondl figyelemmel kell lenni a
kornyezeti zajterhelésre, és teriiletén 1évo értékes fadllomanyra.
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XXIV.
A telekalakitasra vonatkozo rendelkezések

Nyulvanyos telek nem alakithato ki.

XXV.
Egyéb rendelkezések

KL-KT ovezettel hataros, vagy jelentésebb forgalmu utcdk menti telkeken 60 cm-t
meghalad6 kozteriilet f6l¢ kinyald épités (nyitott vagy zarterkély, loggia, stb.) akkor
engedélyezhetd, ha a kozuti Urszelvény és a tervezett épiilet utcai homlokzati sikja kozott
a) az lllyés Gyula utcaban legalabb 6,5 m tavolsag van,

b) a F6 utcaban, Régi Foti Gton, az E6tvos utca paros oldalan legalabb 5,5m tavolsag

van,

C) azegyéb utcakban legalabb 5,0m tavolsag van.

Ahol a meglévé épiilet egyes részei az 0j épitésre eldirt el6-, oldal-, vagy hatsokert
terliletére esnek, ott az épiilet felujithatd atalakithatd,de térfogatat noveld bovités, — az
egyéb feltételek teljesiilése esetén —, csak a meghatarozott épitési helyen beliil lehet.

Ahol az ¢épitési vonal a kozteriileti telekhatartol eltér, az épitési vonalon kiviil es6
telekrész legfeljebb 0,50m magas labazati épitménnyel elhatarolhaté a kozteriilettdl,
kivéve ott ahol a szabalyozasi tervlapon kdzhasznalatra atadandé teriilet keriilt jelolésre.
A légkondiciondlo-, szelldztetd- és hiitd berendezések épiiletek utcai homlokzatéan, ill. a
kozterliletrdl lathatd mdédon nem helyezhetok el. Ezek a berendezések épiileteknek a
koztertiletrdl nem lathatd oldal- vagy hatsokert feldli homlokzatan, lapos tetején, illetve
tetdterében is csak ugy helyezhetdk el, illetve lizemeltethetk, hogy az lizemi eredetii
zajnak mindsiild zajkibocsatasuk a lakoépiiletek és intézmények rendeltetésszerti
hasznalatat ne zavarjak.

 XXVL
Orokségvédelem

A teljes tertilet régészeti érdekd.

XXVII.

Kozlekedési 1étesitmények

(1) A Bacska utca, valamint a Széchenyi tér forgalomcsillapitasanak feltétele a Dedk utca

szabalyozasi terv szerinti kiszélesitése és az Arpad 1ti feliiljarorol a balra kanyarodas
biztositasa a Dedk utca felé.

(2) A kozutak tervezési osztalyba sorolasa:

Illyés Gyula utca B.I1.b.C.
Dedk utca B.IV.b. C.
Régi Foti ut B.IV.b.C.
Rakos ut B.IV.b.C.
Pazmény P. u. B.V.c.B.
F6 t B.IV.b.C.
Kazinczy u. B.V.c.D.
Epres sor B.V.c.B.

a tobbi mellékut B.V1.d.D.



(3) A szabalyozasi tervlapon jelolt helyeken a kozlekedési célu kozteriiletek folott legalabb

4,5m magas Urszelvény biztositasa mellett a csatlakoz6 ingatlanokon allo épitmények
funkcionalis 6sszekapcsolasara 1 szintben hidszerii épitmény kialakithato.

(4) Illyés Gyula utca tengelyében megléve ,,varosképi szempontbol megtartandd fa/fasor”
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lehetéség szerint megtartando, forgalomtechnikai okok miatt sziikséges fakivagasok
esetén potlando, kiegészitendo.

XXVIII.
Zoldfeliiletek altalanos védelmérol

Kozteriileteken, kozhasznalatra atadott teriileteken ut -és kozmiépités, atépités,
rekonstrukcid soran, olyan miiszaki megoldasok alkalmazhatdk, amelyek biztositjak a
meglévo zoldfeliileti értékek, fasorok fennmaradésat.

Az 5 gépjarmiinél nagyobb befogaddképességii felszini varakozo- (parkold) helyet

fasitani kell. A feliiletek arnyékoldsat biztosité fasitdst minden megkezdett 4 db

parkoldhelyenként, 1 db nagy lombkoronat noveld, kornyezettiird, tilkoros lombos fa
telepitésével kell megoldani. A fas szara novény tove koriil 2,25m? viz és 1égateresztd
feliiletet kell hagyni

Az 6vezetben a korlatozottan igénybe vett, illetve magantulajdonu telkek zoldfeliiletei

esetén

a) A telkek be nem épitett és nem burkolt részét novényzettel fedetten kell kialakitani
¢s fenntartani.

b) A telek zoldfelilletének minden 150 m2-¢ utan legalabb 1 db, a termdhelyi
igényeknek megfeleld lombos fa telepitendd a fa termodhely-igényének és egyéb
¢letfeltételeinek biztositasaval. Meglévo, ¢letképes faegyedek a kotelezd fasitasba
beszamolhatok.

Kozutak menti kozteriileti zoldfeliileti savok a gépkocsi behajtok, miitargyak teriiletének

kivételével novényzettel fedetten alakitandok ki.
A kozteriileteken fasortelepitésnél, kiegészitésnél, elOnevelt, tobbszordsen iskolazott,

"atsorfa" mindségli lombos fak tiltetenddk.

Meglévo fasorok kiegészitésénél, potlasanal azonos fafajt kell alkalmazni, kivéve, ha
telepiilésesztétikai okok, baleset elharitds, vagy a fak egészségi allapota a fasor teljes
cser¢jét teszik sziikségessé, illetve ha a fafaj allergén, vagy ¢letfeltételei az adott teriileten
nem kellden biztositottak.

Kornyezeti hatasok mérséklésre, kozlekedési célu koztertilet zoldfeliiletként kialakitando
részeként lehatarolt teriileten cserjeallomany telepitendd. A ndvényallomany kialakitasat
tobbsoros — legalabb 2 soros — cserjesavval kell elvégezni. A minimum 3m széles
cserjesavot magas novekedésli cserjék alkalmazasaval kell eltelepiteni, a cserjék
totavolsaga max. 2m lehet. Novénytelepitéseket kornyezettiird, 1/2 aranyban Oshonos
cserjefajok, és azok fajtai alkalmazasaval kell megoldani.

A szabalyozasi tervlapon megtartand6, varosképi jelentdségli fa/fasorként szabalyozott
faegyedek, fasorok kivagasa, csak a fa egészségének leromlasa ¢és balesetveszely
elkeriilése érdekében megengedett, potlasi kotelezettség mellett.
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XXIX.
A kornyezet védelmérol

Veszélyes anyagokat tartalmazo szennyvizek kézvetleniil nem vezethetok a befogaddba,
megfeleld eldtisztitasukrol gondoskodni kell.

A talaj és felszin alatti vizek szennyezddésének megeldzése érdekében a talaj allapotat
veszélyeztetd tevékenységek csak vizzaro (szénhidrogénzard) aljzaton végezhetdk.

XXX.

A kozmiiellatasra vonatkozo rendelkezések

Felhagyott, feleslegessé valt kozmiihdlozatokat és kozmilétesitményeket fel kell bontani,
funkciot vesztett vezeték-létesitmény nem maradhat sem fold felett, sem fold alatt.

A teriileten az épités feltétele a targyi telek teljes kozmiellatottsagdnak biztositasa.
Utépités, utrekonstrukcié kivitelezésekor sziikség esetén az érintett kozmiivek egyidejii
a villamosenergia ellatds ¢és az elektronikus hirkozlés halozatait felszin alatti
elhelyezéssel kell atépiteni.

Uj épiiletek tervezésénél figyelembe kell venni a meglevd vizbekotések oltoviz ellatd
képességét és a tombon beliilli mérteékadd oltovizigényt, amelyhez kell igazitani az
épiiletek tlizszakaszolasat. Ettdl eltérd esetben vagy meg kell oldani a vizbekotés-haldzat
novelését, vagy a Tilzoltdosdggal egyeztetett helyi beruhdzas (oltoviz taroldé medence,
egyeb) létesitését.

A terililetrdl a szennyvizet az egyesitett rendszerli kozcsatornaval kell elszéllitani,
amelybe csak az eldirasoknak megfeleld szennyezettségli szennyviz vezetheto.

Uj villamosenergia (kozép-, kisfesziiltségii, valamint kozvilagitasi) és vezetékes
elektronikus hirkozlési haldzatot létesiteni, meglevd rekonstrukcigjat engedélyezni,
tovabbi kozmiiveket (telken beliili bekotéseket) is csak fold alatti elhelyezéssel szabad.
Reklamviléagitassal, telken beliili térvilagitassal kapraztatast, vakitast, artdo fényhatast
okozni, egyéb ingatlan, kozteriilet hasznalatat korlatozni nem szabad.
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