SUOGHssZaas Ll

|
|
BUDAPEST FOVAROS XV. KERULETI i

ONKORMANYZAT o
POLGARMESTERE | Awvetts” ¥ -
PJB iilés szdma: GO - -0 | 2 ooy Hiv.szam: 1/8842/2013.
Ikt.szam: GA- HI2 (2o Polgarmesteri Kabinet

Az iilés idépontja:2013. december AQ .
ELOTERJESZTES

A Budapest XV. keriilet Zsékavdr u. 28. szam alatti nem lakas céljara szolgal6 helyiség
(»SZIRT INVEST Kft. részére kozforgalmu gyégyszertar tevékenység végzése céljabol”)
bérbeadasanak meghosszabbitasarol

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest XV. keriilet Zsokavdr u. 28. szam alatti, 91158/97/A/75 hrsz-on nyilvantartott,
helyiséget a Szirt Invest Kft. (1162 Budapest, Budapesti ut 238.) - Zs6kavar Patika név alatt
- 2007. oktober 1-je 6ta hasznalja, bérleti szerzédése 2012. szeptember 30-4n jart le. Azéta a
helyiséget jogcim nélkiil hasznélja a volt bérld.

Németh Attila a Szirt Invest Kft. ligyvezetdje 2013. aprilisdban kérelmezte bérleti
jogviszonydnak meghosszabbitésat, valamint az Gjonnan megéllapitasra keriilé bérleti dij
csOkkentését, arra hivatkozassal, hogy egyrészt a jelenlegi bérleményben értéknoveld
beruhdzast végzett, masrészt a patikdkra vonatkozo6 jogszabalyi kornyzet megvaltozasa 2012.
évben jelentds veszteséget eredményezett.

A hosszabbitashoz sziikséges igazoldsokat a volt bérl beszerezte és kérelméhez mellékelte.

A Palota Holding Zrt.-t kértiik, hogy vizsgéalja meg, hogy mennyi a ténylegesen hasznalt
teriilet. Helyszini felmérés alapjan megéllapitasra keriilt, hogy 328 m? teriiletet hasznal a
patika. A visszamaradd, megkézelitéleg 84 m? alapteriiletli rész jelenleg nem hasznosithato,
mivel a Zsokavar utcai akcidteriilet III. iiteméhez kapcsolodd fejlesztések megvalodsitésa
keretében kialakitdsra keriild Palotai Pajtas Ktf. altal izemeltetett étterem bévitésére szolgal.

Alaptertilete: 328 m? Gsszteriilet
Ovezeti besorolas: Kiemelt L.
Haszndlati mod: kozforgalmu gyogyszertar

Javasolt bérleti dij:
alaptevékenység végzéséhez: 328m? x 1.400,- Ft =459.200,- Ft/h6
Osszesen: 459.200,- Ft/hé + koziizemi dijak

A Budapest Févaros XV. keriilet Onkormanyzat Képvisel6-Testiiletének a lakésok és nem
lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 26/2003. (VI.30.) ok.
rendelet 47. § (3) a) pontja alapjan palyazaton kiviil torténik a helyiség bérbeadésa, ha a
hatarozott idére kotstt bérleti szerzédés megsziinése utdn a helyiséget az eredeti célra
ugyanannak az érdekeltnek célszerii bérbe adni.

A rendelet 47. § (4) bek. értelmében pélyazaton kiviili bérbeaddsroél a polgarmester javaslatara
a PJB dont.

A rendelet 48. § (2) A hatarozott iddre sz016 bérlet idétartama legfeljebb &t év, de a felek ettél
rovidebb idétartamban is megallapodhatnak. Hatarozatlan, illetve &t évnél hosszabb hatarozott
idejli szerzddést csak a képvisel-testiilet engedélyezhet.

A fenti pragrafus (5) bekezdése alapjan a helyiség bérét a PJB hatdrozza meg. Déntése soran
figyelembe veszi az e rendelet 1. fiiggelékében meghatarozott teriileti besorolast, valamint az



altala évente kialakitott irdnyadd bérleti dijakat, azzal, hogy az ott meghatarozott
dijtételektol eltérhet.

A helyiségbér meghatarozésanal figyelembe kell venni a hasznositasi célt, valamint azt a
tevékenységet, amelyet a bérlet alatt a helyiségben a kérelmez6 folytatni kivan.

Javaslom a Tisztelt Bizottsignak, - az alacsonyabb dijtétel meghatdrozésa mellett - a
helyiségbérleti szerz6dés meghosszabbitasat és kérem az eldterjesztés megtargyalasat!

Budapest, 2013. december ,,%..”. Y

Tisztelettel: A U
Laszl6 Tamas
polgarmester

Melléklet: kérelem, korabbi bérleti szerz6dés, egyéni dsszesitett kimutatds, PH Zrt. levele,tulajdoni lap

A f .
Témafelelos: Polgarmesteri Kabinet 7 Sl %

Hatarozati javaslat:

A Bizottsdg gy dont, hogy a Budapest XV. kertiilet a Budapest XV. keriilet Zsékavar u. 28.
szam alatti, 91158/97/A/75 hrsz-on nyilvantartott, 328 m? alapteriiletli helyiséget a Szirt
Invest Kft. (1162 Budapest, Budapesti it 238.) Zs6kavar Patika név alatt 2014. januér 1-jétol
féléves hatarozott idétartamra, kozforgalmu gyogyszertar tizemeltetése céljabol bérbe adja.

Bérleti dij: 459.200,- Ft/hé + koziizemi dijak
Felkéri a polgarmestert, hogy a tulajdonosi nyilatkozatot a hatarozatnak megfeleléen adja ki.

Hatéridd: 30 nap

Felelds: polgarmester

Elfogaddsdhoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Hiatkozds: a Budapest Févdros XV. ker. Onkormanyzat a lakdsok és nem lakas céljdra szolgdld helyiségek bérbeaddsdnak feltédteleirdl
52616 26/2003. (V1.30.) 6k. rendelet 47. § (3) a) és (4), valamint a 48. § (2), és (5) bek alapjan
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Ugyintézé: Laszlé Gizella
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Ugyiratszémuk: 1/83599-2/2013
Ugyintézé: dr. Gaél Zsuzsanna

f/\{ = o S T Targy: Budapest XV. keriilet
' i Zs6kavar u. 24-26.
L {.Yq“' Lo poss Byl E b fAR Szirt Invest Kft. helyiség,

Tisztelt Dr. Sirosi Magdolna Kabinetvezeté Asszony !

Hivatkozva Részvénytarsasagunkhoz érkezett megkeresésére, mellékelten csatolom a
Budapest XV. ker. Zsokavar u. 24-26 szdm alatti, Szirt Invest Kft. 4ltal haszndlt bérlemény
helységeinek meghatarozasat és alaprajzat.

Téjékoztatom tovabbd, hogy a Kft. &ltal hasznalt helyiségek részei a Foldhivatal
Ingatlan—nyllvantartasba 91158/97/A/75 hrsz-on  bejegyzett térsashazi albetétnek, mely
osszesen 1273 m*. ( volt Pajtas étterem)

A megiiresedett étterem teriilet egy-egy része a Konyvtar és az OTP hasznalatdba keriilt, az
altaluk végzett atalakitas utan.

Az ingatlan—nyilvéantartasba nem lett bejegyezve a valtozas. Az albetéten beliili k6z6s rész
( lépcsdhaz, szelldz6géphaz, elektromos fogaddhely, elétér stb. ) szét lett osztva a Koényvtar,
az OTP és az tires helyiség kozott.

2007. oktdber 1-én megkotott helylsegberle’u szerz6désbe foglalt alapterulet a fent1 szamitas
szerint tortént. A Szirt Invest Kft a szerzodes alapjan 356,02 m”® =~ 356 m? iizlet &s a
tulajdonrészhez tartozé 55,97 m?® = 56 m” kézos hasznalata helyiség, mindésszesen 412 m?
teriilet utdn fizet bérleti dijat.

ey,
-

A Szirt Invest Kft. 4ltal Jelenleg tenylegesen hasznalt teruletQZj 8] ‘) :5 328 m? amlhez a
k6z6s részbél tovabbi 25,53 m*= 25 m? teriilet tartozik. - e

Az eltérés onnan adodik, hogy a Szirt Invest Kft. az 4ltala végzett dtalakitas utan nem foglalta
el az egyébként rendelkezésére 4ll6, iiresen maradt helyiségeket.

Az ingatlanhoz nem tartozik kert, udvar, pince, melléképiilet vagy kilsé tarols. A
bérleményben végzett alapievékenységhez a felsorolt helyiségek sziikségesek. A
bérleményhez tartozd kozds tulajdon részi nem haszndljék, de ennek a teriiletnek, mint a
bérleményhez tartozé ingatianrésznek, k6zis koltsége van a tarsashaz felé.

Budapest, 2013. augusztus 30.
Tisztelettel;

Dr. Kiss Gyula
vezérigazgatd

Zsokavar 24-26 Szirt.doc 1. oldal;6sszesen:2
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Tisztelt Polgarmester ur!

Alulirott Szirt Invest Kft. legutobb 2013. 4prilis 18.-i keltezésti leveliinkben tajékoztattuk
arr6l Polgarmester Urat, hogy a Budapest Févaros XV. kertileti Onkorményzat mint bérbeadé
valamint a SZIRT INVEST Befekteté és Vagyonkezelé Kft. (1162 Budapest, Budapesti 1t
238.) mint bérlé kozotti bérleti jogviszony alapjan, a bérbeadé megbizasabdl eljard Palota
Holding Zrt. 2013. évben is havi 1.007.184 Ft bérleti dijakat szdmlaz ki bérl6 részére,
melyeket tarsasagunk maradéktalanul, s hatarid6ben megfizetett.

Leveliinkben — részletesen indokolva- azzal a kéréssel fordultunk a Tisztelt Polgarmester
Urhoz, hogy sziveskedjen tdmogatni azon javaslatunkat &s kérésiinket, hogy a Zsoka
Gydbgyszertar atkoltozésének idépontjaig 2013. majus honaptdl a havi bérleti dijat 200.000 Ft/
ho dsszegre sziveskedjenek csékkenteni az atkoltozés idépontjaig. Miutan a gyo6gyszertarnak
minden forintra sziiksége van, a bérleti dij engedményt tarsasagunk mar az atalakitas
koltségeinek forrasaként kiilonitené el.

Sajnalatos modon a mai napig irdsban nem kaptunk valaszt. Feltehet6leg bizottsagi dontést
igényel kérelmiink elbirdldsa, jogi képviselénk tdjékoztatdsa szerint j bérleti szerzddés
megkd&tése varhato, mely az atkoltozésig terjedd idészakot szabdlyozza. El6z6 leveliinkben
foglaltakat fenntartva ismételten kérjiik, hogy a dontés meghozataldig kérjiikk sziveskedjen
hozzajérulni, hogy havi 200.000 Ft-ot utalhasson tarsasagunk bérleti dij cimén.

Téajékoztatjuk a Polgarmester Urat arrdl, hogy a 2-000991-201305 szamu 2013. majusi
szamlaban megjelolt 1.007.184 bérleti dfjjal szemben 200.000 Ft-ot utaltunk at.
Természetesen nem kivanunk szerzédésszegd magatartast tandsitani, ezért varjuk tdmogato
dontésiiket.

Budapest, 2013. junius 12.

Tisztelettel:

. dap Q Pest
Szirt Invest Kft. Adosz f;g\uf 238 ,
Németh Attila tigyvezetd 2831.04
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Tisztelt Polgarmester vir!

A Budapest Févaros XV. keriileti Onkormanyzat mint bérbeadé valamint a SZIRT INVEST
Befektet® és Vagyonkezel6 Kft. (1162 Budapest, Budapesti 0t 238.) mint bérl6 kozotti bérleti
jogviszony alapjan a bérbead6 2013. évben havi 1.007.184 Ft bérleti dijat szamlaz ki bérlé
részére, melyet tarsasagunk maradéktalanul, s hatarid6ben megfizetett.

Az elmlt id6szakban tarsasdgunk hivatalos tajékoztatast kapott arrél, hogy az Onkorményzat
sikeres EU palyazata alapjan a jelenlegi bérlemény helyén éttermet kivannak létesiteni,
ugyanakkor a lakossdgi igények maradéktalan kielégitése érdekében az Onkorményzat
véltozatlanul elkételezett abban, hogy a Zsoka Patika a tovébbiakban is mukodjon azonos
helyrajzi szdm alatt, de masik albetét alatt 1év6 ingatlanban.

Tarsasagunk szintén elkotelezett abban, hogy a szomszédsagaban 1év6 helyiségbe atkoltozve
folytassa tovabbd gyoOgyszer-kiskereskedelmi tevékenységét, azonban az 1j helyiség
atalakitdsa, a jogszabalyi el6irdsoknak vald megfelel6 kialakitasa jelentds, elére nem tervezett
koltségeket jelent szdmdara, mely a portdl kialakitdasa nélkiil is kb. 12-15 M Ft atalakitasi
koltséget jelent.

Ezt stlyosbitja az a tény, hogy tarsasigunk a jelenlegi bérleményben a raktarhelyiségnél
8.006.000 Ft értékndveld beruhdzast végzett, melynek jelenlegi konyvszerinti nyilvantartési
értéke 6.126.821 Ft, mig a patika esetében 24.316.585 Ft értékndveld beruhazast végzett,
melynek jelenlegi konyvszerinti nyilvantartasi értéke 19.615.890 Ft.

Miutén Polgarmester Gr kodzlése szerint jelenleg nincs lehet6ség az értékndveld beruhdzasaink
részbeni megtéritésére sem, igy a 25 M Ft-os jelenlegi értékndveld beruhdzas tarsasdgunknal
veszteségként jelentkezik.

Ezt meghaladéan 2012. évben 13.363.424 Ft iizemi veszteséget szenvedett tdrasagunk mely
veszteség kialakuldsa egyrészt jogszabalyvaltozasokbol eredé kedvezétlen hatdsokra, -
vaklicit rendszere, az arrés-atcsoportositasrdl szolé rendelet, stb. - melyek a gyogyszer
kiskereskedelemre negativan hatottak, masrészt a bérleti dij jelentds mértékére vezethetd
vissza. E kettOs kortilmény immar veszélyezteti a patika miikodését.

E két jelent6s veszteség mellett jelenleg havi 1.007.184 Ft nettd bérleti dijat fizet tarsasagunk,
mely mérték fizetése mellett tArsasdgunknak nincs likvid eszkoze az atalakitas koltségeire,

A kifejtettekre tekintettel, azzal a javaslattal és kéréssel fordulnunk a Tisztelt Polgarmester
Urhoz, sziveskedjen tAmogatni azon javaslatunkat és kérésiinket, hogy a Zsoka Gyogyszertéar
atkoltozésének id6pontjaig a havi bérleti dijat 200.000 Ft/ hoé Osszegre sziveskedjenek
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csokkenteni az atkoltézés idépontjaig. Miutén a gyc')gyszertérnak minden forintra sziiksége
van, a bérleti dfj engedményt tarsasagunk mar az atalakitas koltségeinek forrasaként kiiloniti
el.

Ezt meghalad6an kérjiik, hogy az stkoltozésre kijeldlt ingatlan portal kialakitasanak tényleges
koltségein talmenden - amennyiben lehetdség van 14 - a projekt koltségvetésébol barmilyen
osszegl tamogatast sziveskedjenek tarsasagunk részere biztositani a projekt megvalositasa
érdekében felmerild koltségekben valo részt vallalasaként , mellyel clésegitenék azt, hogy’
igényes, a lakossig igényeit kielégitd berendezések keriilnének kialakitasra, mely pénziigyi
tamogatassal az Onkorményzat ténylegesen ¢s kozvetlenil a lakossag igényeit szolgalna.
Természetesen a nyujtott osszeget kizérolag az stalakitasra forditandnk, s az osszeggel
maradéktalanul elszdmolnank az Onkormanyzat felé.

Figyelemmel atra, hogy feltehetdleg bizottsagi dontést igényel kérelmiink elbiralasa, kérjik,
hogy a dontés meghozataldig a méajus honapban esedékes szamlat ne bocsassak ki a dontés
meghozatalaig. Amennyiben erre nincs lehetéség, a dontés meghozataldig kérjik
sziveskedjen hozzaj 4rulni, hogy havi 200.000 Ft-ot utalhasson tarsasagunk bérleti dij cimén.

Kérjiik szives tAmogatasat és vélaszat.

Budapest, 2013. aprilis 18.
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Gaal Zsuzsanna

Feladé:

Kiildve:
Cimzett:
Targy:

Szia Zsuzsa !

Laszlo Gizella [laszlo.gizella@palotah.hu]
2013. oktober 8. 8:40

Gaadl Zsuzsanna

RE: Szirt Invest tigye- helyiség bére

2013.03.01-tol valtozott a hasznalati dij: 1.007.183.-Ft. + 1.236.- Ft. vizdij.

Udv, Gizi

From: Gaal Zsuzsanna [mailto:gaal.zsuzsanna@bpxv.hu]
Sent: Mondav Ortnbhor N7 IN42 £.00 s




‘ Sieriéde’s szdma: HU- 0462/(5/01/07 . ' ' Kezelo neve: J6zsané Aranyossy Agnes

Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezels Zartkoruen Mukodo Részvénytarsasdg

Helyiségbérleti szerzédés

_ (egyoldahi tartOzéselismer(ﬁ nyilatkozattal egytitt érvényes)

amely egyrészrol a Budapest F6varos XV. keriileti Onkorményzat (1153 Budapest Bocskai u. 1 -3.

_adbészama; 15515005-2 -42), mint a berlemeny tulajdonosa sa (a tov tovabblakban Tulajdonos) €s berbeado

1,

/7

nevében eljar6

¢ Palota Holdmg Ingatlan— és Vagyonkezelo ZRt
.- székhely: 1156 Budapest, Széraznad u. 4-6,
cégjegyzékszam:01-10-041768
képviseli: Hollésné Déme Maria gazdasag1 igazgatd
- Ambrus Janos miiszaki i igazgato
bankszamlaszam OTP 11715007—0409346 Coe
- adbszam: 10706996—2 42 A ' R
tovabbiakban: Berbeado o : T ‘

masrészrol a B : :
¢ SZIRT INVEST Befekteto és. Vagyonkezelo Koxlatolt Felelossegu Tarsasag

cég rov1d1tett megnevezése: SZIRT INVEST Kit,
székhelye: 1163 Budapest, Ballada u. 13

- _cégjegyzékszam: 01- -09-867791 ’
kepv1séh Sziklai Attila'Gabor (1163 Bp. Ballada u. 13,
LT hankszamlaszAms ‘MKB Barik Rt.” e

10300002- 20255271-20023285 '
- adészam: 13682831-2-42

Mukédési engedely

mint bérlé (a tovabblakban Bérls)
(Bérbeadd és Bérls egyiitt: Szerzédd felek) kbzott jott 1étre, alulfrott helyen és napon az al&bbi

feltételek szerint:

A Bérbead6 — a 13.813/2007. _sg:a_rriu“ ~2ﬁ0_0.7 szeptember 7. napjén kelt Tulajdonosi hozzajérulds

alapjan — bérbe adja, a Bérl3 bérbe veszi a Budapest F4 ovaros XV. keriileti Onkormanyzat tulajdondban
allo:

Budapest 91 158/097/B/075. helyraJm szam alatt nyilvantartott, e e
természetben a
Budapest XV., Zsékavar u, 24-28. szam alatti f5ldszintjén 1év6

356,02 = 356 nm lizlet
+ - 5597=56 nm tulajdonrészhez tartozé kézés hasznélati helyiség,
mind6sszesen 412 m2 Ssszteriileti
30 db helyiségb6l 4116 Bérleményt (a tovabblakban bérlemény)

a t6bbszér médositott 26/2003. (VL. 30.) 6nkorméanyzati rendelet alapjan, kézforgalmi gyégyszertar
tevékenység végzése céljara. h

2. :
A szerz8d6 felek rogzitik, hogy a Tulajdonost illetik a Jelen bérleti szerz8désbél ereds bérbeadsdi jogok

— ezen beliil a bérleti ;SS a0 bésbradonak fizetends kazmii dij — és terhelik a bérbeadsi kotelezettségek.
wat FEBA HD}L 2ad u. -0
d YA “ el ¥
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A Bérbead6 a bérbeadss tekintetében a Tulajdonos megbizasa alapjén, helyette és a nevében jérel. A
szerz6désbol eredd igények érvényesitésére Birésagok és hatésagok elbtt a Tulajdonos jogosult.

i hivatkozott rendelet szerint a bérlemény Svezeti besoroldsa: Kiemelt L
A bérleti jogviszony kezdete; — - ... 2007. oktéber 1-t6]

A bérleti jogviszony id(’itar.tama: | - 2012, szeptem.ber 30-ig
Bérleti dij: 824.000, Ft + AFA/hé

azaz: Nyolcszazhuszonnégyezer forint + AFA/hG

Bérleti dii fizetésének kezdete: 2007. oktéber 1.

Felek riogzitik, ‘hogy"Bérlo"*{z"B‘e'rb‘eaifo"‘Il‘(izl_'pénzt(fr(iba"2007; augusztus 22-én 741,600, Ft (azaz:- -~ - - -
Hétszdaznegyvenegyezer-hatszdz foring) pilydzati dijat fizetett be.

Fenti dsszeget — a pdlydzati kilrds értelmében - Bérbeads a Bérls részére a bérleti dij fizetésének
kezdetétdl hat havi egyenls (123.600,- Fi/hd) iszletben a fizetendd bérleii dijba beszimitia.

Viz-csat. dija: (valtozo)..

Kozgy. hatrozat alapjdn 31,- Fm2/hé 10,643~ Ft + AFA/hG

Szemétszall. dija:,v(vél.toz'éi'f _,.V;,'VE.6!s'_,_I_i.iizfteriilﬁt-f.ennfarté Zrt, f¢lé.ﬁzefend5

Aramdij: (Vél’;o‘zvc:))—h_“w_ : ' ELMU Nyrt. felé fizetend§ T
Fiités dija:(valtozs) FOTAV Zrt. felé fizetends

A Bérl6 a fenti dsszegek — esedékességkor torténs - fizetését véallalja.

4, .
A Bérlé tudomaésul veszi, hogy a bérleti dij évente a KSH Altal kozzétett eléz6 évi inflaciés index

meértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsd id8pontja 2008. januar hénap.

5. PR

A Bérlé a havi bérleti dijat kételes havonta elére, a honap 20. napjaig megfizetni, a Bérbead¢ 4ltal — a
Tulajdonos nevében - kiallitott szdmla alapjan. A Bérl§ késedelmes fizetése esetén a Bérbeads
jogosult a Polgari Térvényksnyvben meghatdrozott késedelmi kamatot felszamitani.

A Bérld hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kéziizemi dfj, hasznélati dij és egyéb hatralék esetén — ha a
Bérl6 a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbead6 a Bérls jelen szerzédésben szerepld
személyes adatait kdveteléskezels cégnek kiadja. -

7, .
‘A Bérl6 tudomdsul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kézmit dij, késedelmi kamat vagy a o

kovetelés beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az altala a Bérbeadonak befizetett 6sszeget a
Bérbeadé elobb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutdn a legrégebbi bérleti dij, majd a legrégebbi
koziizemi dij tartozésra szdmolja el.

*

8.
A Bérbead6 a bérleményt az atadas — atvételi eljérds napjatdl veszi birtokba, amennyiben a Bérlé a

Jelen szerz8dés hgﬁc{él%ig’gégﬁéﬁéé‘-’s%ﬁkséges feltételeket teljesitette.
0 PR e s B
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10,

A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személyek nincs a helyiségre vonatkozd olyan joga, amely
a Bérlt a zavartalan hasznalatban akadalyozza vagy lorlatozza.

A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérls tirési kotelezettsége mellett, az életveszélyt

okoz6, -az ~ingatlan—4llagat—veszélyezteté;—a—helyiség -rendeltetésszerti - -hasznalatit-lényegesen

akadilyoz6, a Bérbeaddt terhelé hibak kijavitasirél. A Bérlé ezen munkalatok elvégzését a -

bérbeaddval tortént megallapodas alapjén atvallalhatja,

1. : :
A Bérlg kijelenti, hogy a Bérleményt kizérélag a 3. pontban megjelslt tevékenységének végzése
céljabol veszi igénybe, és kizarolag sajat maga hasznalhatja. '

A Szerzéd§ felek rogzitik, hogy a Bérleménynek Bérl§ ltali tovabbi hasznélatba ad4sahoz, valamint

jelen szerz8désben foglalt tevékenységtol eltérd célra valé hasznalatahoz, a helyiség — a Bérlé vagy
més cég székhelyként v. telephelyként bejelentéséhez a Tulajdonos ~ hatérozattal hozott - el8zetes
frasbeli hozzjéruldsa, valamint a Bérbeadé és Bérl6 ezzel kapcsolatos frasos megallapodésa (bérleti
szerz6dés mddositds) sziikséges. ... .. ...

12.

- A bérlemény bérleti joga kizdrélag a Tulajdonos hozz‘éjérulésa‘ mellett ruhdzhaté 4t masra vagy
cserclhetbel. - - ' '
13, .. B

A Bérl6 vallalja, hogy a jelen szerzédés megkotését kovets 8 napon beliil megk&ti valamennyi, a
bérlemény haszndlatihoz a Bérbead6 szerint szitkséges szolgaltatdsi szerz6dést (a tovébbiakban:
szolgéltatasi szerz6dés) a .Dijbeszedd Zrt-vel, az ELMU Nyrt-vel, a FOTAV Zrt-vel és egyéb
szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltats), és a szolgaltatasi szerz8dés megkstését a Bérbeads felé a
szolgaltatasi szerz8dés egy méasolatinak Atadésaval igazolja. ' '

A Bérld tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallsa alatt kivén kozmii
méréorat felszereltetni a bérleményben, azt tlirni kételes, és a mér6ora felszerelését kivets 8 napon
belill a sajét nevében a szolgaltatasi szerz8dést meg kell kotnie, a megkdtés tényét pedig a szolgéltatasi
szerz6dés egy mésolatanak megkiildésével kell igazolnia a Bérbead6 felé. :

A Bérld vallalja, hogy & szolgaltatési szerzbdésekben szereplé; illetve a szolgaltatd altal kiszamlazott
szolgaltatdsi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzédés 3. pontjaban szereplé — kezdeti
idépontjatél a szerz8désben, illetve a szamliban szerepl$ hataridsig a szolgaltatok részére
rendszeresen megfizeti. ’ -

] 14. . e e e

A Szerz8d6 felek rogzitik, hogy a Bérlé a jelen szerzédés megkdtése elstt 6t havi bérleti dijnak
megfeleld 4.120.000- Ft + AFA, minddsszesen 4.944,000,- Ft (azaz: Négymillio-kilenc-
szédznegyvennégyezer forint) Osszeget igénybevételi dijként a Tulajdonosnak megfizetett. A Bérld
tudomésul veszi, hogy ez az dsszeg a bérleti jogviszony megsziinésekor nem jar vissza a részére.

15,

A Bérl6 vallalja, hogy Bérbeadé hdzipénztardba héromhévi bérleti dijnak megfelels 2.472.000,- Ft

(azaz: Kettémillié-négyszézhetvenkettéiezer forint) 6vadékot fizet be. ) .
A 2001/45. Adézasi kérdés alapjan OVADEK ATVETELE AFAFIZETESI KOTELEZETTSEGET

NEM EREDMENYEZ. o

A Bérbead§ az 6vadékot a bérleti dfj, a koziizemi dij vagy kérokozés esetén a bérleti dijra, a kéziizemi
dijra és a kéﬁalalygéégﬁmgﬂmint ezek kamataira szabadon, a Bérlé hozzajaruldsa nélkiil
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felhasznélliatja. Bz esetben a Bérlé koteles az Gvadékot az eredeti osszegre a Bérbeadd irdsos
felhivésétél szamitott 8 napon beliil kiegésziteni -

A befizetett 6vadék ¢ osszeg nem kamatozﬂc és a bérleti szerz6dés megszinésekor VISszaJal a Bérlének,
ha ekkor nincs semmiféle hatraléka, és a berlemenyt tjra hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba
a Bex beadonak

: A Berlo kételes a bérleményt és a berendezes1 targyait rendeltetésszerlien hasznédlni, valamint

- gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben,
© épilét-felszerelési targyakban - niiiid- kizarolagosan hasznalt, mind a kzdsen hasznalt helyiségekben a
‘sajat, vagy a berlemeny haszndlatéra vele egylitt jogositott személyek magatartésa folytan keletkezett
~ hibak kijavitdsarél és az okozott kar me gterlteserol

A Berlo koteles az- allagmegovas er_dekeben -a. berlemenyen belul felmerulo karbantartas1 Jav1tasx"':‘

) munkakat sajat koltsegen elvégezni, A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a berlefheﬁy
_berendezéseinek karbantartdsaval, . illet6leg azok -pétlaséval, cseréjével kapcsolatos koltsegek
viselésére a Bérld koteles Ettol a felek kulon megallapodasban eltérhetnek.

A Berlo a berlemenyben a tobb1 berlo_'a 5:
zavar6 tevékenységet nem folytathat: A Berl() a tagjai, dolgozm tizleti partnerei sem tantisithatnak
olyan magatartast, amely a t6bbi berlo a szomszedok valammt a Berbeado nyugalmat vagy munkajat

zavarja.

A Bérlé a bérleményben. kizérélag: az:4ltala-beszerzett,-a.tevékenységhez sziikséges. engedélyek (pl.
miikddési engedély, épitési engedély, hasznalati mod véltoztatds — beleértve az energia igényt is)
birtokéban. kezdheti meg a tevekenyseget :A bérleményben csak a. szerzodesben foglalt tevékenység
ellatasahoz szukseges gépeket és berendezeseket uzerneltethetl Az lizemeltetés a sajat kockazatara
felelossegere £s terhere torténik. :

Bérlé tudomésul veszi és elfogadja hogy tevekenysege megkezdése elétt a Jelen bérleti szerz8désben
megallapitott helyiség hasznélati mod megvaltoztatasahoz a Tula_]donos és a tarsashdz beleegyezd
nyilatkozata sziikséges. :

A Bérl('i tudomasul veszi, amehﬁyibeﬁ a bérleményt nem hasznalja a 3.) pontban meghatérozott célra,
(minimum 6 hénapig egyaltalan nem, illetve nem rendeltetesszeruen) a Be1 beadd jogosult a berletl
jogviszonyt felmondaiii. B

17.
A bérls tulajdonaban allo, a bérleményben levé vagyontrgyakra, valamint a tevékenységbél eredd

-karokra a Bérlé koteles blzt051tast kétni.

18.

A Bérlo sajat k6ltségén koételes gondoskodni:

a./ abérlemény, a bérleményhez tartozd eszkozok, berendezések allaganak meg6rzésérél,

b./ az épiilet tovabbd a kdz8s hasznalatra szolgdld helyiségek és teriiletek tisztantartasarél €s

- megyvilagitasardl, ha ez'a Bérld tevékernysége miatt valik szuksegesse

‘c./ a tevékenységével kapcsolatban keletkezett héztartasi és ipari hulladék elszallitasardl, a helyiség
el6tti utcaszakasz takarftasarol, v

d./ az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasarol amelyeket a Bérlé kizarélagosan
haszndl, illetleg tart lizemben,

e/ a helyiségekhez tartozé iizlethomlokzat, kirakatszekrény, véddtetd, ernyOszerkezet, biztonsagi
berendezések karbantartisarol, :

f./ a helyiségben folytatott tevékenység kérében felmeriild felujitasrol, potlasrol, illetbleg cserérél,

g./ mikodésével dsszefiiggh hatosag1 engedélyek beszerzésérdl, valamint
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h./ a 48/1994. (VIIL1.) Févérosi Kozgylilés rendeletének 3.§.4ban foglaltakrol

i/ a Tulajdonos el8zetes hozzajarulasénak beszerzése a feltétel, minden hatosagi engedélyhez kotott

- . épitési, atalakitdsi és felnjitasi munkék elvégzéséhez, - :

i/ a Bérl§ a bérleti szerz8dés megsziinését kévetd 30 napon belill kdteles a cégnyilvantartasbol
toroltetni a székhelyként illetve telephelyként bejelentett dnkorményzati tulajdont ingatlant, ezt a
Bérbeadé felé igazolni =~ o o

A Bérl6 a bérleményben csak a Bérbeado el6zetes frasbeli engedélye alapjan végezhet barmiféle
atalakitast, beleértve tevékenységéhez szitkséges sajat koltségén végezendd atalakitdsokat is.

Az 4talakitasi munkalatokhoz sziikséges hozzéjérulasok és hatésagi engedélyek beszerzése a Bérld

kotelessége. .

A Bérlé értéknoveld bergll_lﬁé“zés.ait_quoéﬁllt — a Bérbeadéval ezekre torténd megegyezés hinyaban

pedig koteles - a szersbdds Tegszingsekor 4 bérlémény Allaginak sérelme nélkil Jeszerelni;illetve

. koteles a leszereléssel .okozott" éllags’é’rélmet a Bérbeadénak megtériteni, az eredeti allapotot
- helyreallitani. A Bérbeadé a Bérl6 értékntveld beruhdzasainak megtéritésére akkor kételes, ha ahhoz

‘

2 beruh4zas mcgkg_idé@ﬁlﬁﬁjjgiiéﬁ"rﬁltfe?&bb‘an:'i‘l’letve"a’ felek irasban megallapodtak: A Béxlg—--

llyen cimen bérleti dijba torténd beszémitdsra csak aidkor jogosult, ha a Bérbeadd chhez elbzdleg
hozzajérult. R . T o e

A Bérls az épiilet homlokzatin - 1--m2nél" nagyobb embléméjat, rekldmjit a Tulajdonos-€s a

Tarsashiz - elbzstes hozzjarulasa-esetén— a  Bérbeado- altal-engedélyezett helyen és kivitelben ..

helyezheti el, a Bérbeaddval kl'i_l'dnvsz'erzé')désben,tfjrténé megallapodés alapjan. A Bérbeadd a reklam
_engedélyezését - bérleti- dijhoz kotheti. Az elhelyezéshez - sziikséges- engedélyeztetési eljiras ¢s
kivitelezési koltség a Bérldt terheli. ' :

Bérls a. székhelyében, a cégjegyzésében, -vagy - képviseletében beksvetkezd valtozast koteles a
cégbirosagi valtozasjelentési kérelem benyhjtasat kovetd 15 napon belil Bérbeadoénak bejelenteni. Az
‘ennek elmulasztasabol eredd karokert a Bérl6 felel. . '

Az értesitéseket a Szerzéddé Feleknek a szerz8désben rogzitett székhelyére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitével és postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a székhelyében és levelezési
_cimében bckdvetkézett'—.vé»l-tezést~a—Bérbleadéna-k‘nem-jelentiv be, a Bérbeadé altal az utols6.ismert
cimre kiildott leveleket a Bérld altal kézhezvettnek kell tekinteni.

A Szerzédé Felek megéllapodh?l( .abban, hogy a postai titon megkiildott kiildeményt a kézbesttés
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadja. Ha a
kézbesités azért.vol’c.ﬂsredmén;delen,_mema_cﬁnzaﬁ_az.,_,iratot,n@m vette 4t /az ,nem kereste”,

| elksltozott” vagy ,ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az iratot a postai kézbesités
megkisérlésének napjat kovetd 5. /5t5dik/ napon kell kézbesftettnek tekinteni.

2. .
A Bérlé a tudomasra jutdstél szamitott' 8 napon beliil kételes bejelenteni a Bérbeadonak, ha vele

“szemben felszamoldsi vagy csBdeljaras indult, vagy a végelszdmolasét hatarozta el.

.23, ' : -
A bérleti jogviszony a 3./ pontban meghatérozott kezdeti idépontté] hatdrozott ideig tart, felek azt

csak a Tulajdonos jévahagyaséaval, egyez akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint
jogszabAlyban mashatRAgtisseicket: | .

~”  HA0 Vodapest, Qysiraznad u. 4-6.
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24, :
_ A hatdrozott ldO ala‘ct a Berbeado Jogosult hat hav1 felmondasi 1dovel felmondani a berletl
Jogviszonyt, ha a bérleti j _}ogwszony megszuntetesere varosrendezés okabdl van sziikség, és emiatt a
bérleti jo ngszony fenntartasa nem- lehetseges

25,

szerz6désben foglalt kotelezettsegelt sulyosan megszegl -

2%. . :

A Bérbeadé rendkiviili fehnondassal szuntethetl meg a berletl jogviszonyt, ha a Bérl6

alA berlemenyben a sziikséges engedelyek hlanyaban kezdi'meg a tevékenységet,

b./ A bérleményt nem a jelen szerzbdésben meghatérozott célra hasznalja, vagy mésnak a Bérbeadsé
-hozzdjdruldsa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a Berbeado
hozz4jarulasahoz kotott barmilyen szerz6dést kot, hozzAjarulds nélkiil.

A Bérl6 rendkiviili felmondéssal’ szuntethetl meg a Jogwszonyt ha a Berbeado a - jelen bérleti

c/ A Bérbead6- reszereuﬁzetendo~—berlet1~dl_], kbziizemi. dij, kértérités, illetve egyéb. ﬁzetesx-.uﬂw._f.w#

kdtelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadd frisos — a felmondés kilitasba

helyezését is tartalmazo - feﬂnvasara a fizetési kotelezettsegenek a felszohtas kezhezvetelet koveto

8 napon beliil nem tesz. eleget

d / A bérleti sz61z6dés megkstését kovetd 8 “niapon belul vagy a Bérbeado fethivasat koveto 8 napon '

N ‘belul nem koti meg”a bétleméty’ “hidsznélatilioz” sziikséges “valameifinyi szolgaltata51 szerzbdést;

vagy a szolgaltato felhlvasaban szereplo hataﬁdon belill a szolgaltatdsi szerz8dések szukseg
szerinti modositasat, vagy ezek ‘megkétését az elSbbi hatiridén beliil a Bérbeads felé a

r.r

 szerzbdések egy masolatanak leadasaval nem. 1gazolja Meghlusﬁja ill, akadalyozza az uJ meroora o

* beszerelését,

e/ A szolgaltata51 szerzodesekben szereplo 1lletve a szolgaltato altal klszamlazott szoigaltatam S

egy¢b dijakat a bérleti jogviszony kezdeti id6pontjatél a szerzodesben 1lletve a szamlaban szereplo
hatéaridig a szolgaltaté részére nem ﬁzet1 meg;

f/ A befizetett 6vadék részbeni vagy: ‘egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti - osszegre a
Bérbeads irdsos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egeszm ki,

g/ A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszerlien hasznélja, az ezekben éltala okozott
hibédkat a Bérbead6 felhivasara, 8 napon belul nem javitja meg, ill. a kéart nem tériti meg a

- bérbeaddnak.

h./ A Bérbeadé felhivisa ellenere nem végzi el az allagmegovas érdekében a berlemenyen beliil

felmertil6 feldjitasi, karbantartas1 javitasi munkakat
- i/ A bérleményben a Bérbeadé elézetes engedélye nélkiil végez atalakitést vagy bovitést.

j/ A bérleményt tigy hasznalja,-a Bérld, a tagjai,_a_ dolgozoi, az iizleti partnerei -olyan magatartast
taniisitanak, amely az. epuletben lev6 mésik bérlét, lakokat, szomszédokat, vagy a Bérbeadét a
tevékenységében zavar ja vagy veszélyhelyzetet teremt, és ezt a magatartdsat a Bérbeads
felszolitasat kivetd 8 napon beliil nem sziinteti meg,

k./ A bérleményt legalabb 6 hénapig egyaltalan nem, ill. nem rendeltetésszeriien hasznélja.

1/ Nem kot biztosftast a bérleményhen levé vagyontargyaira, valamint a tevékenysdgébsl eredt
kérokra, ezt a Bérbead felhivésa ellenére 8 napon beliil nem potolja.

m./ Az épiilet homlokzatén az Onkormanyzat, mint tulajdonos elézetes hozzajarulasa nélkil helyez el
emblémat, reklamot, és azt a Berbeado felszohtasa ellenére, a felszolitdsban meghatdrozott
idépontig nem tavolitja el.

n/A székhelyében vagy kepv1seleteben bekovetkezett valtozast a viéltozésjelentési kérelem
cégbir6sighoz térténd benyujtisat kévet§ 15 napon beliil nem jelenti be a Bérbeadénak

0./ Nem engedi be a Bérbeadé képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszerti hasznélat ellendrzése,
illetve a Bérbeadot terhel6 felujitasi munkak végzése érdekében, ill. ezek végzésében akadalyozza.

27.
A bérleti jogviszony egyebekben a 31. poritban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott esetekben

szlinik meg,

v L ()™
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28. :
A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérls koteles a bérleti jogviszony utolsé napjan a
bérleményt kiliritve, tisztdn, az 4tvételkori felszereltséggel a Bérbeadé képviseldjének 4tadni.- A~ -~ ——-
Szerzédd felek az atadott-bérleményrsl dllapotfelvételt és helységleltdrt tartalmazé jegyzékonyvet -—
vesznek fel. A Bérlé hozzdjarul ahhioz, hogy amennyiben a bérleti jogviszony megsziinését kovets 8

napon beliil ing6sagitol kiiiritve nem hagyja el a bérleményt, a Bérbeadé jogosultts vélik arra, hogy a

helyiséget felnyissa,-az ingdsagokat a-bérlé-koltségére elszallitsa és a bérleményt birtokba vegye. A

Bérbead6 az ingésagokon térvényes zalog;ogot szerez a hatr alekos bér és jarulékai erejéig.

29. RN
Ha a bérlemény kordbban a Bérld székhelyeként vagy telephelyeként a cégbirésagon bejelentésre
keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 8 napon beliil a bérl6 kételes azt toroltetni.

30.

A Bérlé a bérleti jogviszony-barmely-okbol-t6rténd megsziinése esetén csere helyiségre nem tarthat-—~ ==
igényt. Kértalanitdsra abban-az-esetben-tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részérsl torténd ——————-——
felmondéséra a Bérbead6 szerz6désszegése miatt keriilt sor.

A Jelen bérleti szerz8dében nem szabélyozott kerdesekben a lakdsok és helyiségek bérletérdl szolo

1993, évi LXXVIIL. torvény, a Polgari Torvényksnyv, valamint a tobbszor médositott 26/2003.
(VL. 30.) sz. Onkorményzati rendelet mindenkori vonatkozs rendelkezései az irényadsak.

32 Gt s ,,‘_..‘.,V . .
Szerz6d6 Felek az esetleges ]o“g'v'lta]ukat elsodlegesen peren kiviili- megallapodassal klserhk meg

rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredmenyre a bellemeny szekhelye szerint illetékes b1rosag
kizér6lagos illetékességét kotik ki.- SR

33.
A Bérlo kuelen’u hogy a jelen szerzodesben foglalt kotelezettségei meger051tesere kézjegyzo el6tt

egyoldalll tartozds elismerd nyilatkozatot fog aldfrni. Ez alapjan nemteljesités eseten kozvetlen
. birésagi végrehajtisnak van helye.

A Szerz6dd Felek kijelentik, és kotelezik magukat arra, hogy a bérleti jogviszonybél mindenkor
fennallé bérleti dij, kozmii dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadé szamlai, nyilvéntartésai, konyvei
alapjan késziilt kézjegyz6i okiratba foglalt ténytanfsitvany lgazolja amelynek elfogadésdra a Felek
Jelen szerz6dés alairasaval-kotelezettséget- V&Halnak—w——' —— .

A Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kdzjegyz6tdl a teljesités kotelezettség

lejaraténak, kiiléndsen a bérleti jogviszony megsziinése megéllapitdsénak ténytantsitvényba foglaldsst
is kérheti amennyiben a birésagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.,

A Szerzédé Felek a felkért kozjegyzbnek a tltoktartaSI kotelezettsege alél a felmentést megadjak,

abbdl a célbdl, hogy a fenti egyoldalu tartozas elismerd nyilatkozatot, ill. a ténytanusitvényt elkészitse.

A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy egyoldalu tartozds elismerd nyilatkozat és a ténytanisitvany
koltsegel a Bérlét terhelik. -

34, ,
A jelen bérleti szerzédés akkor 1ép hatalyba, ha a Bérlé az igénybevételi dijat a Tulajdonosnak, az

oo

- Gvadékot a Bérbeadonak megfizette, valamint a Bérbeadé dltal megjelslt kdzjegyz6nél az egyoldall
tartozas elismer6 nyilatkozatot alairta,

A Bérlé tudomésul veszi, a bérleti szerz6dés nem léphet hatélyba, ha az egyoldalil tartozas elismerd

nyilatkozatot az 6nhibé,jukbc’>1 nem irja ala. (\\
7 D err EIO SFENG AR | /]
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35. _ . o :
A Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz6dés aliiraséra jogosultak. E kijelentésiikert,
valamint a bérleti szer_zédégbep le,i»rt'adatqk_ helyességéért teljes anyagi feleldsséget véllalnak.

Bérls tudomasul veszi és elfogadja; liogy a helyiségbe 30 napon belil mellékvizmérét koteles
felszereltetni; és-a—Fovarosi-Vizmiivel-Zrt "";%-l%%MélléIéviizmérés.-Dijmegosz’cési~Szerz’6dé'sﬂrt—'iﬁég-—/——" ' —

kétni., Amennyiben Bérlé az erre Vonat_lgozé.bizdnylatot Jegkés6bb 2007. movember 30-ig nem
mutatja be, igy Bérbeads jo gosult a bérleti szerzbdést fel_mondani. '

A Budapest Févaros XV. ker. Onkorményzat Polgarmesteri Hivatal, mint tulajdonos felhatalmazasa )
alapjén a Palota Holding Zrt, ajénlatot kért a szerzbdés szerinti helyiségesoport bérbevetelere: | ooy

Jelen szerzidés elvélaszthatatlan mellékletét képezi a Bérlo ezon felkérésre 2007, augusztus 2260
benyujtott ajanlata. R : . , : ,

38.' . LTI I

szerz6dést a Szerz8d6 Felek elolvasas utén, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, j6vahagylag
frtdk ald. S S PALULA RULUING Ky

1156 Budapest, Szdraznad u. 4-6:

Telon szerzbdés nyolo—(8)-szimorott-oldalbi-all-¢s-5-(6t)-eredeti-példnyban-késziilt-A beérlel e

: Kélﬁ Budapest, 2007
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Ingatlan- és Vagyonkezel6 Zarkoriien Miikodé Részvénytarsasag 1156 Budapest, Szdraznad u. 4-6.
DNormél postai kiildemény D Els6bbségi Budapest Févaros XV. keriileti
D Tértivevénnyel D Ajanlott

Polgarmesteri Hivatala

o Polgarmesteri Kabinet
Hiv.szamunk: 1388/6/2013. Tulajdonosi Feliigyeleti Csoport

Ugyintézd: Laszlé Gizella

m Konyvon keresztiil kézbesitve D Sajéatkezii atvétel

. i BUDAPEST
Ugyiratszam: (3% [ F / 2013. Bocskai utca 1-3
Vdlaszdban hivatkozzon W i85 alse ifinkpalkertilet 1153

2ri Hivatal
tari Kabinet Ugykezelés

Pelgé
) Ugyiratszamuk: 1/83599-2/2013
2013 §IEFT 0 3, Ugyintézé: dr. Gaél Zsuzsanna

Targy: Budapest XV. kertilet
ZsOkavar u. 24-26.
Szirt Invest Kft. helyiség.

Hivatkozva Részvénytarsasdagunkhoz érkezett megkeresésére, mellékelten csatolom a
Budapest XV. ker. Zsékavar u. 24-26 szam alatti, Szirt Invest Kft. 4ltal hasznalt bérlemény
helységeinek meghatarozasat és alaprajzat.

Téjékoztatom tovabba, hogy a Kft. 4ltal hasznalt helyiségek részei a Foldhivatal
Ingatlan-nyilvantartdsba 91158/97/A/75 hrsz-on  bejegyzett tarsashdzi albetétnek, mely
sszesen 1273 m%. ( volt Pajtas étterem)

A megiiresedett étterem teriilet egy-egy része a Kényvtar és az OTP haszndlatdba kerdilt, az
altaluk végzett atalakitas utan.

Az ingatlan—nyilvantartasba nem lett bejegyezve a véltozas. Az albetéten beltili koz8s rész
( 1épcsbhaz, szelldzégéphéz, elektromos fogadohely, el6tér stb. ) szét lett osztva a Konyvtar,
az OTP és az lires helyiség kozott.

2007. oktéber 1-én megkotott helyiségbérleti szerzédésbe foglalt alazpteriilet a fenti szamitas
szerint tortént. A Szirt Invest Kft. a szerzédés alapjan 356,02 m” = 356 m? iizlet és a
tulajdonrészhez tartozoé 55,97 m? = 56 m? kdzos hasznalati helyiség, mindosszesen 412 m®
teriilet utan fizet bérleti dijat.

A Szirt Invest Kft. 4ltal jelenleg ténylegesen hasznalt teriilet 327,81 m? ~ 328 m’, amihez a
kozs részbdl tovabbi 25,53 m®= 25 m” tertilet tartozik.

Az eltérés onnan ad6dik, hogy a Szirt Invest Kft. az éltala végzett atalakitds utan nem foglalta
el az egyébként rendelkezésére 4llo, iiresen maradt helyiségeket.

Az ingatlanhoz nem tartozik kert, udvar, pince, melléképiilet vagy kiilsé tarolo. A
bérleményben végzett alaptevékenységhez a felsorolt helyiségek sziikségesek. A
bérleményhez tartozé kézos tulajdon részt nem hasznéljék, de ennek a teriiletnek, mint a
bérleményhez tartozé ingatlanrésznek, kozos koltsége van a térsashaz felé.

Budapest, 2013. augusztus 30.

Tisztelettel:

Zsokavar 24-26 Szirt 1. oldal;osszesen:2




Zsokavar utca 24-28.
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Budapest, 2013. augusztus 27.

bérlo:

Szélfogd 4,71 m’
Eladétér 41,64 m*
Folyosé 24,54 m’
Labor 20,43 m’
El6készité 6,52 m’
Széf 6,50 m’
Teakonyha 0,90 m*
Raktar 1,92 m*
Raktar 1,93 m?
Raktar 1,91 m’
Iroda 4,20 m?
Oltozé 4,09 m’
WC+ tusolé 2,56 m*
Raktar 17,08 m’
Raktar 79,56 m*
Raktar 72,16 m’
Lift el6tér 13,65 m’
Lépcsd 8,92 m’
Fékapesolé 4,76 m’
GE helyiség 3,54 m’
Fogadé 722 m’

Osszesen. 327,81 m’

Szirt Inveszt Kft.
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