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Budapest XV. keriilet Ujpalota Fé tér,
Nyirpalota utca — Zsékavar utca — Legénybir6 utca —altal hatarolt teriilet
Keriileti Szabalyozasi Tervének (KSZT) jévahagyasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Elozmények

Budapest Févaros XV. keriileti Onkorméanyzat Képviseld-testiilete 43/2012. (I. 25.) ok.
szamu hatérozattal gy dontott, hogy az ujpalotai K6zosségi Haz fejlesztési és az Gjpalotai F6
tér kozteriiletének sokoldalt hasznositasi lehetdségét biztosito, a Nyirpalota it — Zsdkavar u.
— Legénybir6 u. altal hatarolt tertiletre késziilé szabalyozasi terv céljaival egyetért, és keriileti
szabalyozasi terv készitését kezdeményezte.

A tervezés soran alapveté feladat volt olyan telepiilésrendezési terv készitése, mely a
lakotelepen €16 kozel 40.000 ember szamara megfelelé szinvonalt, sokféle aktivitast
befogadasara alkalmas 1j, valodi f6 tér 1étrehozasat és ehhez funkcionalisan is kapcsolodd
tobb funkcios KOZOSSEGI HAZ létesitését tegye lehetdvé, megteremtve egy U
varosrészkozpont / alkézpont kialakitdsanak, a lakotelep kozpontjanak pétlasanak
lehetdségét.

A KSZT tervezetét a Képvisel6-testiilet a 2013. majusi testiileti tilésén megismerte és
egyetértett a sziikséges véleményezési eljaras lefolytatasaval.

A dontés értelmében olyan szabalyozas késziilt, mely rendezi a jogi és 6vezeti anomaliakat,
megfeleld €pitési helyet biztosit a kdzosségi haz szamara, biztositja a meglévé élelmiszer
aruhaz tavlati boviilését, flexibilis téralakitast eredményez, ugyanakkor figyelembe veszi a
meglévo értékes ndvényzetet, biztositja a f6 gyalogos kapcsolatokat.

A szabélyozasi terv készitése €s allamigazgatasi véleményeztetése soran e szempontokat
vettiik figyelembe az alédbbi részletezettség szerint.

Telekrendezés

A tér megfelel6 jogi statusza szempontjabdl a telekrendezés elkeriilhetetlen feltétele a
szabalyozott kialakitdsnak, ugyanis a mai uszotelkes kialakitdas alkalmatlan 1j épiiletek
elhelyezésére. A szabéalyozéds elfogadasa esetén az I keretdvezetbe sorolt, a keriileti
onkormanyzat tulajdonaban 1év6 (91158/31) kozteriileti statuszu telek egyesiilhet a 91158/33
szintén 6nkormanyzati tulajdonban 1évo telekkel. A tér és a kozosségi haz azonos tulajdonban
marad, valamint biztosithatd a téren 1évé tovabbi kiszolgald épiiletek bérbeaddsa. A
(91158/31) hrsz telekbdl a Legénybird utca koztertilete (91158/30) részére kiszabalyozasra
kertil a meglévé parkoldék és jarda sévja, igy annak tulajdonosi, lizemeltetdi kérdései
tisztazodnak. A tér igy a kozosségi haz ,.kertjeként” funkcional a tovabbiakban a kézel 14.300
m*-es telken. A magéntulajdonban 1évé 91158/32 hrsz ingatlan (4ruhaz uszotelke) részben
kiegésziilhet a (91158/31) hrsz telekkel, igy megfelel6 méretii telek 1étesiil a kereskedelmi
létesitmény elhelyezéséhez, bovitéséhez, paramétereinek tarthatosagahoz (zoldfeliileti mutato,
beépitési mérték). A tervben szerepld 1j telekalakitds szerint az aruhdz mai 91158/32 hrsz-u
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tiszoételke helyett kozel 2.600 m*-es telek jon létre a tér délkeleti oldalén, a Nyirpalota utcai
épiilet vonaldig terjed6en. Ennek feltételei a KSZT hatalybalépését kovetden tisztazandok.
Javasolt a F§ teret érint6 telekalakitds miel6bbi elinditasa a rendezett telekallapot elérése
érdekében.
A vézrajz elkészitésére a 2013. évi koltségvetés ,, Telek kitlizés, térrajz, felmérés” eldiranyzat
soron a fedezet rendelkezésre all.

Ovezeti valtozasok

A tér jelentds része ma I keretovezeti besorolasu az FSZKT szerint, a KVSZ alapjan
I/XV/3/UP dvezetbe tartozik. A tér nagyobb része intézményi Svezet besorolstira médosul
(I/XV/UP-TER/1). Ez az 6vezet szolgal mind az Gj k6zosségi hdz, mind a tér szémdra. Az
Gvezet tobb funkci6 elhelyezhet6ségét biztositja. A beérkezett vélemények figyelembe
vételével rogzitésre keriil, hogy az Gvezetben a szabalyozasi terven megjeldlt teriileten a
brutté szintteriilet legalabb 75%-4n kulturdlis, mlivel6dési, oktatasi vagy egyéb k6zOsségi
szérakoztatd rendeltetés kell legyen.

A teriilet délkeleti részén az aruhaz kibovitett telke 6nallé intézményi Gvezeti besorolast kap
(I/XV/UP-TER/2), mely altal biztositotta valik a teriileten a meglévd druhaz bévitése.

Epitési hely meghatarozisa

Az elsédleges épitési helyszin - a palyazati értékelés alapjan - a tér dél-keleti oldalan
talalhaté. Az épitési hely mérete lehetdséget nyujt a kozosségi haz flexibilis kialakitdsahoz. A
szabalyozas biztositja, hogy az 0j kozosségi haz a tér folé nydljon — erre szolgal az épitési
hely kizardlag 4,0 m felett beépithet része. Az 0j kozosségi haz és az aruhaz épiiletének
esetleges Osszeépitését a terv biztositja, amennyiben mégsem igy alakul a beépités, ugy
minimum 10,0 m-es épiiletk6z alakitandd ki. A buszmegallokban meghatarozott feltétellel
beépithets épitési helyek kertiltek kijelolésre. Itt az épiilet €s a tetézet az adott épitési helyhez
viszonyitott aranya keriil meghatdrozasra, melynek részletszabdlyai a beérkezett észrevételek
alapjan pontosodtak.

Flexibilis térhasznalat

A szabalyozas készitése sordn a tér flexibiltas kialakitasanak biztositdsa elsddleges feladat
volt. A szabdlyozdsandl ezért ,meghatdrozott aranyd zoldfeliilet”, valamint "szabadtér
kialakitas burkolt feliilet" jelolések keriiltek r6gzitésre, melyen beliil a megfeleld ardnyok
biztositandok.

Meglévo értékes fak védelme

A legjelentosebb értéket jelenleg a téren az ott 1évo fak jelentik. A szabalyozashoz elkészitett
geodézia, és favizsgalat alapjan meghatarozasra keriiltek az értékes, és a megtartasra javasolt
egyedek. A térkialakitds kelld flexibilitdsa érdekében a szabdlyozas alapjan a jelolt fak
minimum 75%-4t kell mindenképp megtartani a téren.

Gyalogos kapcsolatok biztositasa

A tér kapcsolatainak kiterjesztése, megtartasa érdekében a szabdlyzasi terv rogziti a 0
»gyalogos atvezetéseket”, melyek mentén a gyalogosok atjarasat biztositani kell. Ennek
jelolése sordn maximalisan figyelembe vettiik a meglévo tomegkozlekedési megallok kozott
folyo intenziv gyalogos aramldsokat. Tobb helyen a gyalogos atvezetések épitési helyet
érintenek. Ebben az esetben az épiiletet ugy kell kialakitani, hogy min. 4,0 m-es savban
biztositotta valjon az atjutds. A Legénybiré utca atstrukturdlasa a szabdlyozasban is
megjelenik, ugyanakkor dvezeti vonzattal nem jar. A meglévé utpalya helyén ,,gyalogos sav”
jelzés kap helyet. Az Ujonnan nyitandé egyiranyd feltdr6 ut helyén ,feltaré 0t szaméra
szolgald teriilet” jelenik meg, valamint ,.elsésorban gyalogos feliilet” jelzés kap helyet. fgy
biztosithatova valik, hogy az 0j F6 tér, a hattérterliletek és a Zsokavar utcai lakéépiilet
bekapcsolodjanak a térbe.
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Az Epitési torvény dltal eléirt véleményezési eljdrds

A szabalyozasi terv kidolgozésa, véglegesitése, a rendelet tervezet Vélenlényqztetése az
Epitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolo 1997, évi LXXVIIL térvény (Etv.) 2012.
december 31-én hatalyos 9. §-a szerinti zajlott le.

Az eljaras soran jogszabaly szerint megtortént a lakossadg és az érintettek eldzetes

tajékoztatasa. Képviselo-testiilet a véleményezésre megkiildendd tervezetet a 2013. méjusi
tilésén megismerte, a 352/2013.(V.29.) sz. 6k. hatdrozataban egyetértett annak szabalyozasi
elemeivel, koncepcidjaval. A dontést kovetéen a sziikséges véleményezési eljarast
lefolytattuk.
A véleményezési eljaras érdemi szakasza az Etv. 9. § (4) bek. alapjan, 2013. oktéber 2-4n
megtartott, az eltérd vélemények tisztdzasat szolgdlé egyeztetd targyalassal lezarult. A
targyalas eredményes volt, jogszabélyon alapulé eltéré vélemény az Onkormanyzat illetve a
véleményez6 szervek k6zott nem maradt fenn.

Ezt kévetden az érintettek szamara az Etv-ben el8irtaknak megfeleléen kozzététel utjan - egy
hénapra, 2013. 10.14. és 2013. 11. 14 kozott - megismerhet6vé tettiik a véglegesitett
Szabalyozasi Terv tervezetet, valamint nyilvanos tervismertetét tartottunk az érdeklédok
szamara 2013. oktéber 22-én az Ujpalotai Kézosségi Hazban. A megjelentek prezentacioval
egybekotott ismertetét kovetden kérdéseket tehettek fel, a kialakult parbeszéd soran pozitiv
visszajelzéseket kaptunk a tervezetrdl.

A kozzététel ideje alatt, az elGterjesztés készitésének idOpontjaig lakossagi észrevétel a
rendelet tervezetre nem érkezett.

A rendelet tervezet megkiildésre keriilt a Budapest Févaros Kormanyhivatal Allami
Foépitészének végsd szakmai véleményezés céljabol, aki a rendelet tervezet ellen szakmai
kifogast nem emelt. A vélemény az elbterjesztés 4. mellékletét képezi.

Kérem a tisztelt Képviseld-testiilet, hogy az Ujpalota F§ tér Keriileti Szabalyozasi Tervér6l a
KVSZ médositasaval alkossa meg rendeletét.

Budapest, 2013. november "!%."

N -
—— € —

Laszl6 Tamas
polgarmester



Melléklet:
1. a43/2012. (1. 25.) és 352/2013.(V. 29.) sz. 6k. hatarozatok kivonata,
2. ..../2013.(....) 6nkormanyzati rendelet tervezete a Budapest Févaros XV. kertilet

Rékospalota — Pestujhely — Ujpalota Keriileti Vérosrendezési és Epitési
Szabalyzatarol sz616 11/2008. (V. 15.) 6k. rendelet mdodositasarol,

3. Elbzetes hatasvizsgalat a rendelet-tervezethez,

4. Budapest Févaros Kormanyhivatal Allami Féépitész véleménye,

(1) Témafelelds: Foépitészi, Varosfejlesztési és Uzemeltetési Féosztaly - Féépitészi Iroda_= .
(2) Egyeztetésre megkiildve:

- dr. Novék Agnes alpolgarmester

- Jegyz6i Kabinet — Jogi €s Szervezési Osztaly

- Kozigazgatasi és Ugyfélszolgalati Féosztaly — Epitéstigyi Osztaly
(3) Bizottsagok:

TVEK SZCST PJ KKES

X X

f v sl s e v \4?
(4) Jegyz6i lattamozas: 2013. év november ho 15, nap Aldirasyh v CU IR TS

(5) Meghivandok:
(6) Az eldterjesztést kapjak:

Rendeletalkotasi javaslat:

Budapest Févaros XV. keriilet Rékospalota, Pesttjhely, Ujpalota Onkorményzatanak
Képviselo-testiilete megalkotja a ...../2013.(....) 6nkormanyzati rendeletét a Budapest
Févéros XV. keriilet Rakospalota — Pesttjhely — Ujpalota Keriileti Varosrendezési és Epitési
Szabalyzatardl sz6lo 11/2008. (V. 15.) 6k. rendelet mddositasarol.

Felel6s: polgarmester
Hataridd: kihirdetésre 2013.12.01.

A rendelet elfogadasahoz mindsitett szavazattobbség sziikséges!

A dontések alapjaul szolgdlo jogszabalyhely:
- az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény
9/B.§ (2) b) pontja

Hatarozati javaslat:

A Képviselo-testlilet ugy dont, hogy felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a sziikséges
intézkedést a Ujpalota, F6 tér teriiletére vonatkozé rendelet hatalybalépését kovetSen a
Budapest, XV. kertilet 91158/31 hrsz. alatti ingatlant érintd, a vonatkozd jogszabalyoknak
megfeleld telekalakitas elokészitésére, a telekalakitasi vazrajz elkészittetésére.

Felel6s: polgarmester
Hatarid6: 2014. 03. 31.
A hatarozati javaslatok elfogadasihoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!

Jogszabalyi hivatkozas: a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 107.§-a.
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