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KIEGESZITO ELOTERJESZTES

Az 1/79-342/2013. szam1 eloterjesztéshez,
a Budapest XV. keriilet ,,Volt Bérgyar” teriiletére és kornyezetére vonatkozo
Keriileti Szabalyozasi Terv jovahagydsarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az 1/79-342/2013. szamon eldterjesztés készilt a Budapest XV. keriilet ,,Volt Borgyar”
teriiletére és kornyezetére vonatkozo Keriileti Szabalyozasi Terv jovahagyasarol.

Az elbterjesztésben részletesen ismertettiik a KSZT készitése soran az Epitési torvény eldirdsa
szerint lefolytatott véleményezési eljarast. Ennek részeként a torvény 9.§ (6) bek. alapjan, a
jovahagyést megel6zben a tervezetet kozzé kell tenni:

L(6) A véleményezési eljaras befejezése utéan a telepiilésrendezési eszkozoket az
elfogadasuk elétt - a (3)-(4) bekezdés alapjan beérkezett, de el nem fogadott véleményekkel
és azok indokoldsaval egyiitt - a polgarmesternek (fépolgarmesternek) legaldbb egy honapra a
helyben szokasos modon kozzé kell tennie azzal, hogy az érintettek a kozzététel ideje alatt
azokkal kapcsolatban észrevételt tehetnek, .....”

Az elbterjesztés kikiildésének napjan az Erintett teriilet munkahelyi 6vezetben 1évo
ingatlanjdnak  résztulajdonosai  kozil a Balaton Airport Kft., a Mikromatika
Befektetésszervezd Kft. és a Mikromatika Ingatlanfejlesztési Kft. (két utobbi cégnek azonos
az ligyvezetd igazgatoja) egymassal szo szerint azonos észrevételt tett a jovahagyando
rendelet tervezettel kapcsolatban (1. melléklet).

Az észrevételeket pontrél pontra megvizsgaltuk ¢s jogszabdlyon alapuld, érdemi valaszt
megkiildtiik az érintett cégeknek (2. melléklet). Eszrevételeik figyelembevételét nem teszik
lehetové egyrészt a vonatkozé jogszabalyok, masrészt a kozvetlen telekhatdrosan
kapcsolodé kertvarosi lakékornyezet, mint adottsag.

Kérem, hogy a beérkezett észrevételt €s az arra adott vélaszt vegyék figyelembe a rendelet
alkotas soran.

Budapest, 2013. november " (g
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Laszl6 Tamas
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08 XV karijlet

Budapest Févaros XV. keriilet Onkormanyzat ,
Polgarmesteri Hivatal Féépitészi Iroda ’

1153 Budapest, Bocskai u. 1-3.
Targy: Eszrevételek KSZT modositasdnak tervezetével kapcsolatosan

Alulirott, Bluszt Emd, a BALATON AIRPORT Légiforgalmi Szolgiltaté Kft. (székhelye:
1155 Budapest, Wysocki u. 1., cégjegyzékszdma: 01-09-169319, addészdma: 10852918-2-42)
képviseletében az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérol sz616 1997. évi LXXVIIL tv. 9. §
(6) bekezdésében foglaltak alapjén, a 2013.11.14. napjaban megjeldlt hataridén beliil az alabbi

észreveételeket

terjesztem elo:

A Budapest Févaros XV. keriilet Rakospalota - Pestijhely - Ujpalota Keriileti Véarosrendezési és
Epitési Szabalyzatarol sz6ld 11/2008. (V. 15.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.)
modositasarol szolo tervezet 2. § az aldbbiakat rogziti:

1. 2. § (2) bekezdés: Az R. 33.§ (2) bekezdése 8. szamu tablazatinak az M/XV/1 jelii épitési
ovezetre vonatkozo sora helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

Az épitési telek Az épiilet
Az épitési legkisebb legnagyobb legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
dvezet jele beépitési Teriilete (m?) beépitési  Iszintteriileti z6ldfeliilete | épitménymagasséga (m)
modja mértéke  [mutatdja 9
(%) im*/telekm’ )
M/XV/1 Z 1500 - 60 2,4 25 -11,0

A korébbi, jelenleg még hatilyos KSZT a BALATON AIRPORT Kft. tulajdonat képezd, a
Budapest XV. keriileti, belteriileti 80174 hrsz. alatti 1075/14847 tulajdoni hényad( ingatlan
tekintetében az épitési telek legkisebb teriiletét 1.000 m* mértékben hatérozta meg az ott fennallé
kozos tulajdon megsziintetése lehetGségének biztositasa céljadbol. A tervezett modositas
egyébként az Onkorményzat jelenlegi célkitlizésével is ellentétes, mert a kdzelben kialakitdsra
keriil§ vasiti intermodélis csomépont is indokolja az Onkorményzat elképzelése szerint a
vallalkozasok fellenditését, a kiilénboz6 tarsasdgok tulajdondban 1évé ingatlanok 6nallé helyrajzi
szamra kertilését.

Kérjiik tehat a fent megjelolt épitési telek legkisebb teriiletét a jelenleg még hatalyos KSZT
szerinti 1.000 m’> mértékben meghatarozni sziveskedjenek, mely ddntés egyébként
semmiféle jogszabdlyba nem iitkizne, ellenben az ingatlan tulajdonosaival szemben silyos
érdeksérelemmel jarna.

H-1155 Budapest, Wysocki u. 1.
. H-1616 Budapest, Pf. 393. @& (36-1) 307-6187  Fax: (36-1) 307-6763
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2. A 2. § (3) és (4) bekezdése rogziti, hogy az M/XV/1 jelii épitési dvezet terliletén
szallashely-szolgaltatd épiilet nem helyezheté el. Tekintettel arra, hogy a szomszeédos,
(intézményi) L4/XV/INTI1 és L4/XV/INT2 jelil épitési Gvezetek teriiletén ezt a KSZT modositas
lehetévé tenné, kérjiik hogy az M/XV/1 jelii épitési vezet teriiletén is szallashely-szolgaltato

épiilet elhelyezhetoségét biztositani sziveskedjenek, mely dontés egyébként semmiféle.
jogszabalyba nem iitkézne. ‘

3. A 2. § (9) bekezdése rogziti, hogy Az M/XV/1, az M/XV/8 ¢és az M/XV/9 jelil épitési
dvezetek teriiletén
a) lzemanyag tolt6 épitmeény,
b) raktarkereskedelem épitmény,
c) szallitasi telephely épitmény,
d) 3,5t Ossztomeget meghalad6 tehergépjarmii forgalmat vonzé tevékenység
épitménye
sem 0Onallo, sem kiegészité ill. kiszolgalé funkcidként nem helyezhet6 el, ennek
megfelelo tevékenység nem folytathato.

Tekintettel arra, hogy a b), c¢) rendelkezés moédositas tervezet az évtizedek 6ta kialakult
szokasokkal és gyakorlattal ellentétes, és az az ingatlanok tulajdonosaival szemben silyos
érdeksérelemmel jirna, ezért kérjiik ezen pontokat tordlni sziveskedjemek. A d) pont
tekintetében a kozlekedési szabilyozds a 12 t Ossztomeget meghaladé tehergépjarmii
forgalmat Kkorlatozza, ezért kérjiik a moédositas tervezet d) pontjat e szerint modositani
sziveskedjenek.

4, Az Onkormdanyzati rendeletmodosiids tervezet 2. melléklet ,,KIEGE'SZiTé
RENDELKEZESEK, IV. Beépitésre vonatkozd egyedi rendelkezések” fejezet (4) bekezdés d)
pontja rogziti, hogy az M/XV/1 jelii épitési dvezet teriiletén lakodvezettel hataros telekhatar
menti 10,0 m széles sdvban parkolds, rakodas, szabadtéri tarolas nem végezhetd.

Tekintettel arra, hogy e rendelkezés modositas tervezet a kialakult szokasokkal és
gyakorlattal ellentétes, valamint arra, hogy Iényegében a szomszédos, (intézményi)
L4/XV/INT1 és L4/XV/INT2 jelii épitési Gvezetek teriileti hatarat érinti, kérjiik ezen pontot oly
moédon modositani sziveskedjenek, hogy az L4/XV/INT1 és L4/XV/INT2 jelii épitési
ovezetekkel hatiros telekhatir menti 10,0 m széles savban parkolas, rakodas, szabadtéri
tarolas végezhetd lehessen.

5. - A 4. pontban leirtakra tekintettel kérjiikk, hogy a Szabilyozasi terv rajzin is a
»TELEK BE NEM EPITHETO RESZE” megjelolésii teriileti részeket torolni
sziveskedjenek a 80174 hrsz. ingatlanra kiterjedden is. .

Megjegyezni kivanjuk, hogy Budapest XV. ker. Volt Bérgyar és kdrnyezetére késziild Keriileti
Szabalyozasi Tervének 2013.10.29-én, kedden 17.00 dréra kitlizott lakossagi bemutatdjara szolo

meghivét tirsasdgunk a prezentacidt kdvetben, 2013.11.04. napjén vette kézhez.

Eszrevételeink elfogadasat és a KSZT tervezet megfeleld modositasat elére is kdszonjiik.

Budapest, 2013. november 11. ' AmPORT A
Tisztelettel: 1155 Budapest, Wysocki u.e1.

dgszam: $852918-2-42
Bluszt Ern6
ligyvezetd igazgatd
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1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. by
Targy: Eszrevételek KSZT modositasanak tervezetével kapcsolatosan

Alulirott, Czeller Béla, a MIKROMATIKA Ingatlanfejlesztési Kft. (székhelye: 1155 Budapest,
Wysocki u. 1., cégjegyzékszama: 01-09-683058, adbszdma: 11915757-2-42) képviseletében az
épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL tv. 9. § (6) bekezdésében
foglaltak alapjan, a 2013.11.14. napjdban megjeldlt hataridén beliil az aldbbi

észrevételeket

terjesztem el6:

A Budapest Févaros XV. keriilet Rékospalota - Pestujhely - Ujpalota Keriileti Véarosrendezési és
Epitési Szabalyzatarél sz6l6 11/2008. (V. 15.) dénkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.)
mobdositasardl szol6 tervezet 2. § az alabbiakat régziti:

1. 2. § (2) bekezdés: Az R. 33.§ (2) bekezdése 8. szami tdblazatanak az M/XV/1 jelil épitési
dvezetre vonatkozo sora helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

Az épitési telek Az épiilet
Az épitési legkisebb legnagyobb - legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
bvezet jele beépitési Teriilete (m?) beépitési [szintteriileti zoldfeliilete | épitménymagasséga (m)
modja mértéke  mutatdja o
(%)  m’telekm® (%)
M/XV/1 Z 1500 - 60 2,4 25 -11,0

A korabbi, jelenleg még hatilyos KSZT a BALATON AIRPORT Kft. tulajdonat képezo, a
Budapest XV. Keriileti, belteriileti 80174 hrsz. alatti 1075/14847 tulajdoni hényadu ingatlan
tekintetében az épitési telek legkisebb teriiletét 1.000 m* mértékben hatérozta meg az ott fennallo
kozds tulajdon megsziintetése lehetdségének biztositdsa céljdbol. A tervezett modositas
egyébként az Onkormanyzat jelenlegi célkitlizésével is ellentétes, mert a kozelben kialakitésra
keriil6 vasuti intermodélis csomépont is indokolja az Onkorményzat elképzelése szerint a
véllalkozasok fellenditését, a kiilénb6z6 tarsasagok tulajdondban 1év6 ingatlanok 6nallé helyrajzi
szamra keriilését.

Kérijiik tehat a fent megjeldlt épitési telek legkisebb teriiletét a jelenleg még hatilyos KSZT
szerinti 1.000 m’ mértékben meghatirozni sziveskedjenek, mely déntés egyébként
semmiféle jogszabalyba nem iitkézne, ellenben az ingatlan tulajdonosaival szemben sulyos
érdeksérelemmel jarna.

H-1155 Budapest, Wysocki u. 1. ><: H-1601 Budapest, Pf. 3.
@ (36-1) 306-5340 Fax: (36-1) 307-6763  e-mail: mikromatika@mikromatile, h
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2. A 2. § (3) és (4) bekezdése rogziti, hogy az M/XV/1 jeli épitési Gvezet teriiletén
széllashely-szolgaltato épiilet nem helyezhets el. Tekintettel arra, hogy a szomszédos,
(intézményi) L4/XV/INTI1 és L4/XV/INT2 jeli épitési vezetek teriiletén ezt a KSZT modositas
lehetvé tenné, kérjitk hogy az M/XV/1 jelii épitési 6vezet teriiletén is szallashely-szolgaltatd
épiilet elhelyezhetdségét biztositani sziveskedjenek, mely déntés egyébként semmiféle
jogszabalyba nem iitkozne.

3. A 2. § (9) bekezdése rogziti, hogy Az M/XV/1, az M/XV/8 és az M/XV/9 jelii épitési
Ovezetek terliletén
a) lizemanyag tolté épitmény,
b) raktarkereskedelem épitmény,
c) szallitasi telephely épitmény,
d) 3,5t dssztomeget meghaladé tehergépjarmu forgalmat vonzé tevékenység
épitménye
sem o6nallo, sem kiegészit ill. kiszolgdld funkcioként nem helyezheté el, ennek
megfeleld tevékenység nem folytathatd.

Tekintettel arra, hogy a b), ¢) rendelkezés modositis tervezet az évtizedek dta kialakult
szokasokkal és gyakorlattal ellentétes, és az az ingatlanok tulajdonosaival szemben silyos
érdeksérelemmel jarna, ezért kérjitk ezen pontokat tordlni sziveskedjemek. A d) pont
tekintetében a kozlekedési szabalyozds a 12 t ossztomeget meghaladé tehergépjarmi
forgalmat korlitozza, ezért kérjiik a modositis tervezet d) pontjat e szerint médositani
sziveskedjenek.

4, Az onkormanyzau rendeletmodositas  tervezet 2. meilékiet ,,KIEGESZl Y0)
RENDELKEZESEK, IV. Beépitésre vonatkozo egyedi rendelkezések” fejezet (4) bekezdés d)
pontja rogziti, hogy az M/XV/1 jelll épitési dvezet teriiletén lakosvezettel hatdros telekhatar
menti 10,0 m széles sdvban parkolas, rakodas, szabadtéri tarolds nem végezhetd.

Tekintette]l arra, hogy e rendelkezés médositas tervezet a kialakult szokédsokkal és
gyakorlattal ellentétes, valamint arra, hogy lényegében a szomszédos, (intézményi)
L4/XV/INT1 és L4/XV/INT2 jelii épitési 6vezetek tertileti hatarat érinti, kérjiik ezen pontot oly
médon médositani sziveskedjenek, hogy az L4/XV/INT1 és L4/XV/INT2 jelii épitési
dvezetekkel hataros telekhatar menti 10,0 m széles savban parkolas, rakodds, szabadtéri
tarolas végezheto lehessen.

5. A 4. pontban leirtakra tekintettel kérjiik, hogy a Szabalyozisi terv rajzan is a
+w<TELEK BE NEM EPITHETO RESZE” megjelolésii teriileti részeket tordlni
sziveskedjenek a 80174 hrsz. ingatlanra kiterjedden is. '

Eszrevételeink elfogadasat és a KSZT tervezet megfelelé mddositasat eldre is kdszonjuk.

Budapest, 2013. november 11.

Tisztelettel: |

Ingatianfejlesziési KFI
i155 Ruu 1pest; WYSo
Aome, 11915757-2-42

Czeller Béla
ligyvezetd iggzgatod
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Polgarmesteri Hivatal F6épitészi Iroda

1153 Budapest, Bocskai u. 1-3.

Alulirott, Czeller Béla, a MIKROMATIKA Befektetésszervezd Kit. (székhelye: 1155 Budapest,
Wysocki u. 1., cégjegyzékszama: 01-09-922669, adoszama: 14845237-2-42) képviseletében az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997, évi LXXVIIL tv. 9. § (6) bekezdésében
foglaltak alapjan, a 2013.11.14. napjaban megjeldlt hatarid6n beliil az alabbi

észrevételeket

terjesztem elo:

A Budapest Févaros XV. keriilet Rakospalota - Pestujhely - Ujpalota Keriileti Véarosrendezési €s
Epitési Szabalyzatardl szolé 11/2008. (V. 15.) onkormanyzati rendelet (a tovébbiakban: R.)
mé6dositasarol szol6 tervezet 2. § az alabbiakat rogziti:

L. 2. § (2) bekezdés: AzR. 33.§ (2) bekézdése 8. szama tablazatinak az M/XV/1 jelii épitési
dvezetre vonatkozé sora helyébe a kovetkez6 rendelkezés lep:

Az épitési telek Az éptilet
Az épitési legkisebb legnagyobb legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Ovezet jele beépitési Teriilete (m?) beépitési  |szintteriileti zdldfeliilete | épitménymagassaga (m)
modja mértéke - mutatoja o
(%)  lmYtelekm? (%)
M/XV/1 Z 1500 - 60 2,4 25 -11,0

A korabbi, jelenleg még hatdlyos KSZT a BALATON AIRPORT Kft. tulajdonat képezd, a
Budapest XV. keriileti, belteriileti 80174 hrsz. alatti 1075/14847 tulajdoni hanyadd ingatlan
tekintetében az épitési telek legkisebb teriiletét 1.000 m? mértékben hatirozta meg az ott fennallo
kozds tulajdon megsziintetése lehetdségének biztositasa céljabol. A tervezett modositas
egyébként az Onkormanyzat jelenlegi célkitiizésével is ellentétes, mert a kozelben kialakitasra
kerlilé vasuti intermodalis csomodpont is indokolja az Onkormaényzat elképzelése szerint a
véllalkozasok fellenditését, a kiilonboz6 tarsasdgok tulajdonaban 16v6 ingatlanok 6nalld helyrajzi
szamra keriilését.

Kérijiik tehat a fent megjeldlt épitési telek legkisebb teriiletét a jelenleg még hatalyos KSZT
szerinti 1.000 m? mértékben meghatirozni sziveskedjenek, mely dontés egyébként
semmiféle jogszabalyba nem iitkézne, ellenben az ingatlan tulajdonosaival szemben sulyos
érdeksérelemmel jarna. ‘

Yit i 437

H-1155 Budapest, Wysocki w. 1. DLl H-1615 Budapest, PR

(36-1) 307-6221  Fax: (36-1) 307-6763  comnil: mikromatikatow oo il b
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2. A 2. § (3) és (4) bekezdése rogziti, hogy az M/XV/1 jelli épitési Ovezet teriiletén
szallashely-szolgaltaté épillet nem helyezhetd el. Tekintettel arra, hogy a szomszédos,
(intézményi) L4/XV/INT1 és L4/XV/INT2 jelti épitési ovezetek teriiletén ezt a KSZT modositas
lehet6vé tenné, kérjiik hogy az M/XV/1 jelii épitési dvezet teriiletén is szallashely-szolgaltato
épiilet elhelyezhet6ségét biztositani sziveskedjenek, mely dontés egyébként semmiféle
jogszabalyba nem iitkdzne.

3. A 2. § (9) bekezdése rogziti, hogy Az M/XV/1, az M/XV/8 és az M/XV/9 jelli épitési
' Ovezetek teriiletén
' a) lizemanyag tolt6 épitmény,

b) raktarkereskedelem €épitmény,

c) széllitasi telephely épitmény,

d) 3,5t 8ssztdmeget meghaladd tehergépjarmt forgalmat vonzo tevékenység

épitménye

sem 6nalld, sem kiegészitd ill. kiszolgald funkcidként nem helyezhetd el, ennek
megfeleld tevékenység nem folytathato.

Tekintettel arra, hogy a b), c) rendelkezés mddositis tervezet az évtizedek ota kialakult
szokasokkal és gyakorlattal ellentétes, és az az ingatlanok tulajdonosaival szemben sulyos
érdeksérelemmel jarna, ezért kérjiik ezen pontokat tordlni sziveskedjemek. A- d) pont
tekintetében a kozlekeddsi szabalyozds a 12 t Ossztomeget meghaladé tehergépjarmii
forgalmat korlatozza, ezért kérjiilk a moédositas tervezet d) pontjat e szerint médositani
sziveskedjenek.

4, Az  Onkorméanyzati rendeletmédositds tervezet 2. mellékiet ,,KIEGESZfTC")
RENDELKEZESEK, IV. Beépitésre vonatkoz6 egyedi rendelkezések” fejezet (4) bekezdés d)
pontja rogziti, hogy az M/XV/1 jelti épitési 6vezet teriiletén lakddvezettel hatdros telekhatar
menti 10,0 m széles sdvban parkolés, rakodas, szabadtéri tarolas nem végezhetd.

Tekintettel arra, hogy e rendelkezés modositas tervezet a kialakult szokasokkal és
gyakorlattal ellentétes, valamint arra, hogy lényegében a szomszédos, (intézményi)
L4/XV/INT1 és L4/XV/INT2 jelii épitési vezetek tertileti hatarat érinti, kérjiik ezen pontot oly
moédon médositani sziveskedjenek, hogy az L4/XV/INT1 és L4/XV/INT2 jelii épitési
ovezetekkel hataros telekhatir menti 10,0 m széles savban parkolas, rakodas, szabadtéri
tarolas végezhet( lehessen.

5. A 4. pontban leirtakra tekintettel kérjiik, hogy a Szabalyozisi terv rajzan is a
L,TELEK BE NEM KEPITHETO RESZE” megjelolésii teriileti részeket torolni
sziveskedjenek a 80174 hrsz. ingatlanra kiterjedden is. ‘

Eszrevételeink elfogadaséat és a KSZT tervezet megfelelé modositasat el6re is koszonjuk.

Budapest, 2013. november 11.
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1155 Budapest
Wysocki u. 1.

Tisztelt Ugyvezetd Igazgaté Ur!

A Budapest XV. kertilet, Volt Bérgyér és kornyezete teriiletére vonatkoz6 KSZT tervezetre 2013,
november 13-4n érkezett észrevételeire az alabbi tdjékoztatast adjuk:

A KSZT tervezése sordn a Tervezdk tobbszor egyeztettek a tertileten mikodo cégek vezetdivel, a
munka vizsgalati szakaszdban az Onok segitségével adatlapokon keriiltek rogzitésre a teriilet
rendezésével kapcsolatban felmertilt igények. Az adatlapokat a vizsgalati munkarész tartalmazza, az
abban foglaltakat a jogszabalyi lehetdségekhez mérten a tervezet kialakitasanal a Tervezok

figyelembe vették.

1. szamu észrevétel:

1. 2. § (2) bekezdés: Az R. 33.§ (2) bekezdése 8. szami tablazatanak az M/XV/1 jelii épitési
Svezetre vonatkozd sora helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

Az épitési telek Az épiilet
Az épitési legkisebb legnagyobb legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Gvezet jele beépitési Teriilete (m’) beépitési  jszintteriileti zdldfellilete | épitménymagassaga (m)
mbdja mértéke  Imutatdja %
(%)  m¥telekm? (%)
M/XV/1 Z 1500 - 60 24 25 -11,0

A korébbi, jelenleg még hatdlyos KSZT a BALATON AIRPORT Kft. tulajdonat képezd, a
Budapest XV. keriileti, belteriileti 80174 hrsz. alatti 1075/14847 tulajdoni hényadl ingatlan
tekintetében az épitési telek legkisebb teriiletét 1.000 m? mértékben hatdrozta meg az ott fennalld
kozos tulajdon megsziintetése lehetSségének biztositdsa céljabol. A tervezeft modositas
egyébként az Onkormanyzat jelenlegi célkittizésével is ellentétes, mert a kdzelben kialakitdsra
keriil§ vasati intermodalis csomoépont is indokolja az Onkorményzat elképzelése szerint a
vallalkozasok fellenditését, a kiillonbozé tarsasigok tulajdondban 1évé ingatlanok Sndlld helyrajzi
szamra kertilését.

Kérjiik tehat a fent megjeldlt épitési telek legkisebb teriiletét a jelenleg még hatdlyos KSZT
szerinti 1.000 m? mértékben meghatirozni sziveskedjenek, mely déntés egyébként
semmiféle jogszabalyba nem iitkozne, ellenben az ingatlan tulajdonosaival szemben silyos

érdeksérelemmel jarna.



Vilasz:

A 47/1998.(X.15.) F6v. Kgy. rendelettel jovahagyott Budapesti Virosrendezési és Epitési Szabdlyzat
(BVKSZ) 46. §-a rendelkezik a M Munkahelyi teriiletek keretovezet épitési keretszabdlyairdl, a 14.
sz. tabldzat pedig a Keriileli Epitési Szabdlyzatban (KVSZ) az épitési ovezet kialakitasanal
figyelembe veendd keretszabdlyozdsi hatdréridlelrél. A Févarosban az Epitési torvény dital
meghatdrozott kétszintii jogszabdlyi rend értelmében a kerileti épitési szabdlyzat, illetve a
szabdlyozdsi tervek kialakitdsdndl a BVKSZ-ben rigzitett keretszabdlyok, mint magasabb szintii
jogszabdly betartandok, attdl eltérd szabdly nem alkothaté. A 14. sz. tdblazat egyértelmiien
kimondja, hogy a Munkahelyi keretovezetben az épitési telekre meghatdrozhatd leghisebb teriilet
1500 n’. A BVKSZ a Munkahelyi keretovezeti] teriileten lehetdvé teszi specialis ovezet létrehozdsdt,
ahol engedményes hatdrértékek alkalmazhatdk:

, (10) Mdr meglévd, kialakult ipari teriileten specidlis engedményes épitési dvezet hatdrozhato
meg a kovetkezé feltételek egyiittes teljestilése mellett.

a) ha azt az FSZKT lehet6vé teszi és

b) ha a meglévd beépités mértéke a 45%-ot meghaladja.”
Mivel az FSZKT nem teszi lehetévé, igy speciilis ivezet nem hozhato létre a teriileten.
Ez alapjdn a tervezetben 1500 mP-nél alacsonyabb legkisebb telekméret hatdrértéket keriileti szintt
rendelet nem dllapithat meg.
A jelenleg hatdlyos ovezeti eldirds a kialakithaté legkisebb telekteriilet vonatkozdsaban nem felel
meg a fenti BVKSZ rendelkezésnek (a KSZT 2003. évi jovdhagydsakor sem felelt meg!), igy az I 000
m?-es engedményes hatdrérték a BVKSZ eldirdsai értelmében még intézményi dominancia esetén
sem vezethetd be, a terveget jovdhagydsdval megsziintetjiik a jogszabdlysértd’ dllapotot!
A vizsgdlatok kimutattak, hogy a kialakult beépités sem teszi lehetévé az 1500 m” —nél kisebb telkek
kiglakitdsdt, hiszen a kialakulé telkeknek meg kell felelniiik a vonatkozé épitési szabdlyoknak
(beépiteltség, szintteriileti mutatd, legkisebb zoldfeliilet, épiiletek kizotti legkisebb tdvolsdag, stb.).
Ezeket a meghatdrozd koriilményeket személyes egyeztetés sordn a Tervezok Onnel ismertették, a
legkedvez6bb megoldds meghatdrozdsa érdekében az épiiletek geodéziai felmérését is elvégezték.
Az 1500 m? hatdrértéknek megfeleltetve a tervezetben olyan javasolt telekhatdrok szerepelnek,
amelyek a szabdlyoknak megfeleld vy telkeket hozhatnak létre és a teriilethaszndlatot is tiszteletben
tartjdk. Felhiviuk a figyelmet arra, hogy az Onok tulajdonrészét (Taksony sor-Wysoczki utca
taldlkozdsdndl) érinté telekhatdr létrehozdsdhoz egyébirdnt a meglévé épiilet szerkezetét is érintd
dGtalakitdsra is sziikség lehet. Telekhatdr ugyanis épiiletet nem szelhet ketté, a telekhatdr mentén
ondllé tiizfalakkal kell elvdlasztani a csatlakozd telken 1évd épiileteket.
Vélhetben a fentiek is hozzdjdrultak ahhoz, hogy a magasabb szintll jogszabdlyoknak meg nem
felelé 1000 m*-es engedményes hatdarériék 2003. decemberétdl - a KSZT jévahagydsdtdl - hatalyos,
viszont az azdta eltelt majd 10 évben mégsem kezdeményezelt egyik tulajdonos sem telekmegoszidst
a teriilet telkeinek vonatkozdsaban ezt az értéket alkalmazva.

2. szamu észrevétel:

2. A 2. § (3) és (4) bekezdése rogziti, hogy az M/XV/1 jelll épitési dvezet tertiletén
szallashely-szolgaltatd épiilet nem helyezhetd el. Tekintettel arra, hogy a szomszédos,
(intézményi) L4/XV/INTI es L4/XV/INT2 jelil épitési dvezetek teriiletén ezt a KSZT modositas
lehet6vé tenné, kérjiik hogy az M/XV/1 jelli épitési dvezet teriiletén is szallashely-szolgaltato,
épiilet elhelyezhetdségét biztositani sziveskedjenek, mely déntés egyébként semmiféle.
jogszabalyba nem iitkdzne. '

Vilasz:

A szdlldshely-szolgdltaté funkcid telepitése az L4/XV/INTI és L4/XV/INT?2 jelti, intézmény domindns
kertvdrosi lakéovezetekben egyértelmilen tdmogathatd, hiszen az Gvezet alapfunkcidjaval (lakd!)



osszhangban van. A munkahelyi 6vezetbe sorolt ingatlanokon viszont a vasiit kozvetlen kozelsége
miatt (Id. 50 m védétavolsdg) a szdlldshely szolgdltatds egyditaldn nem javasolt funkcid.

3. szamu észrevétel:

3. A 2. § (9) bekezdése rogziti, hogy Az M/XV/1, az M/IXV/8 és az M/XV/9 jelii épitési
dvezetek terliletén
a) lizemanyag tolt6é épitmeny,
b) raktirkereskedelem épitmény,
¢) szallitasi telephely épitmény,
d) 3,5t ossztdmeget meghalado tehergépj armf forgalmat vonzé tevékenység
épitmenye
sem 6nallo, sem kiegészitd ill. kiszolgalé funkcidként nem helyezhet§ ecl, ennek
megfeleld tevékenység nem folytathato.

Tekintettel arra, hogy a b), ¢) rendelkezés médositas tervezet az évtizedek 6ta kialakult
szokasokkal és gyakorlattal ellentétes, és az az ingatlanok tulajdonosaival szemben sulyos
érdeksérelemmel jarna, ezért kérjitk ezem pontokat torolni sziveskedjenek. A d) pont
tekintetében a kozlekedési szabalyozds a 12 t Ossztomeget meghaladé tehergépjarmi
forgalmat Korlatozza, ezért kérjik a modositas tervezet d) pontjat e szerint modositani
sziveskedjenek.

Vilasz:

A csalddi hdzas beépitésti, kertvdrosi lakdingatlanokkal korbevett, zdrvany teriiletnek tekinthetd
munkahelyi Gvezetben nem tdmogathaté olyan funkciok telepitése, amelyek 12 t dOssztomeget
meghaladd tehergépjdrmii forgalmat indukdlnak a teriileten. Ezt tdmasztia ald a Févaros
Teherforgalmi Stratégidja is, amely értelmében 12 t-ds tehergépjarmiivek jelenleg sem hajthatnak
be a keriilet ezen részére még célforgalommal és killon engedéllyel sem! Ez a szabdly indokolt,
tekintve, hogy a teriilet megkozelitését biztosito dtvonalak kertvdrosi lakdteriileteken dthaladva
biztositidk a telephelyek megkozelitését. Raktdrkereskedelmi és szdllitdsi telephely funkcidk
telepitésére szdmos teriilet rendelkezésre Gl keriletiink északi, gazdasdgi teriiletein, ahol a
megfeleld kozlekedési kapcsolatok a lakéteriiletek zavardsa nélkiil biztosithatok.

4-5. szamu észrevételek:

4, Az  OSnkormanyzati rendeletmodositds  tervezet 2. melléklet ,,KIEGESZTT(”)
RENDELKEZESEK, IV. Beépitésre vonatkozd egyedi rendelkezések” fejezet (4) bekezdés d)
pontja rogziti, hogy az M/XV/1 jelt épitési Gvezet teriiletén lakodvezettel hatéros telekhatar
menti 10,0 m széles sdvban parkolas, rakodds, szabadtéri tirolas nem végezhetd.

Tekintettel arra, hogy ¢ rendelkezés médositas tervezet a kialakult szokdsokkal és
gyakorlattal ellentétes, valamint arra, hogy lényegében a szomszédos, (intézményi)
L4/XV/INT1 és L4/XV/INT2 jelis épitési dvezetek teriileti hatérat érinti, kérjiik ezen pontot oly
médon médositani sziveskedjenek, hogy az L4/XV/INT1 és L4/XV/INT2 jelii épitési
tvezetekkel hataros telekhatir menti 10,0 m széles savban parkolas, rakodas, szabadtéri
tarolas végezhetd lehessen.

5. A 4. pontban leirtakra tekintettel kérjiik, hogy a Szabélyozdsi terv rajzan is a

,TELEK BE NEM EPITHETO RESZE” megjeldlési terileti részeket torolni
sziveskedjenek a 80174 hrsz. ingatlanra kiterjedden is. .



Vilasz:

Mint fentebb kifejtettiik, a tervezési teriileten taldlhaté munkahelyi ovezetbe sorolt, gazdasdgi
tevékenységet folytato cégek telephelyeinek ,, otthont add” teriilet egy csalddihdzas beépitésii
kertvdrossal hdarom oldalrdl kirbedlelt zdrvany teriilet, L4-es lakéovezetekbe sorolt ingatlanokkal
kizos telekhatdrral. Ennek kovetkeztében a KSZT készitésének f& célja — nem utolsé sorban a
lakéingatlan tulajdonosok és a gazdasdgi térsasdgok kozos érdeke — a békés egymds mellett élés
biztositdsa. Kozos érdek, hogy egyik funkcié se lehetetlenitse el a mdsik rendeltetésszerti miikodését.
Ezt irjak el6 a KSZT készitésénél betartandd épitésiigyi, kdrnyezetvédelmi és egyéb vonatkozo
szakdgi jogszabdlyok is. Ezt ellendrzik az Epitési torvény alapjdn lefolytatott dllamigazgatdsi
véleményezés sordn a tervezettel kapcsolatban a jogszabaly szerint bevonandd dllamigazgatdsi
szervek.

A kifogdsolt rendelkezés értelmében a kijelolt be nem épithetd telekrész sdvval és egyes funkciok
azon beliili végzésének tiltdsdval a két, igen eltéré teriilethaszndlaty, de telekhatdros teriilet kozott
sziikséges ,, puffer zonat” biztositja a tervezel. Ez egyébként a jelenlegi teriilethaszndlattal is
osszhangban van, hiszen kizdrélag a belsd kizlekedést biztosité utak hizédnak ezen savokban.

Az észrevétel végsO megjegyzése:

Megjegyezni kivanjuk, hogy Budapest XV. ker. Volt Bérgyér és kornyezetére késziild Keriileti
Szabélyozasi Tervének 2013.10.29-én, kedden 17.00 6rara kitlizott lakossagi bemutatdjara sz616
meghivot tarsasdgunk a prezentdciét kovetden, 2013.11.04. napjan vette kézhez.

Vilasz:

Az észrevétel utolsé megjegyzését nem értjiik, hiszen egyrészt az érintett cégek jelentds része dt
tudia venni jéval a bemutato eldtt, a 201 3.0ktéber 17-én postdra adott meghtvékat, mdsrészt a
tervbemutaton On személyesen is részt vett, olf a Tervezével is konzultdlt. Sajndlattal vettiik
tudomdsul, hogy az észrevételeit ott, az érintett lakossdg jelenlétében nem ismertette, hiszen a
tervbemutaté azt is szolgdlja, hogy az érintettek egymds dlldspontjat is megismerjék, arrdl
személyes pdrbeszéd alakulhasson ki, ahogy azt tobb cég képviseldje megtelte.

A beadott véleménye a tobbi cég véleményével egyiitt a rendeletalkotasrol szolo eldterjesztéshez
csatolasra keriil a felvetésekre adott vélaszokkal egyitt, igy a Képvisels-testiilet  ezek
mérlegelésével tud majd dontést hozni az elkésziilt Keriileti Szabalyozasi Tervr6l. Figyelembe veve
a telepiilésfejlesztési koncepciorol, —az integralt telepiilésfejlesztési stratégiar6l és a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 45. § (1) bek. eldirasét, jelen KSZT - elfogadésa esetén - csak
2018. dec. 31-ig alkalmazhat6. Ezen idépontig vérhato a kertleti varosrendezési szabalyzat
tjraalkotasa az 1j févéarosi TSZT és rendezési szabalyzat figyelembevételével.

Budapest, 2013. november 15.

L4szl6 Tamas
polgarmester megbizasabol:
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