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ELOTERJESZTES

a Budapest XV. keriilet ,,Volt Bérgyar” teriiletére és kornyezetére vonatkozo
Keriileti Szabalyozasi Terv jévahagyasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Elozmények

Budapest Févaros XV. Kertilet Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 958/2012.(X.10.) sz. ok.
hatérozataban a Volt Bérgyar és kornyezetének teriiletére Kertileti Szabalyozasi Terv (KSZT)
készittetésérdl, mig a 485/2013.(VL.26.) sz. 6k. hatdrozataval az elkésziilt tervezet épitési
torvényben meghatarozott allamigazgatéasi véleményezésre val6 kikiildésrdl dontott.

A tervezett KSZT teriileti lehatarolasa:
Budapest, XV. keriilet Wysocki utca — Patyolat utca — 80002 hrsz-u ingatlan — 80000 hrsz-u
ingatlan — 87009/1 hrsz-0 ingatlan altal hatérolt tertilet.

A tervezett KSZT hatésteriiletének egy részét a Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota
Viarosrendezési és Epitési Szabalyzatarol sz616 11/2008.(V. 15.) onkormanyzati rendelet 3/10.
A-B mellékleteit képez6, a volt Bérgyar és kornyezetére vonatkozo Keriileti Szabalyozasi
Terv (KSZT) teriilete képezi. A KSZT 2003-ban késziilt, igazodva az akkori épitésjogi
kérnyezethez és gazdasagi helyzethez, teljesen mas fejlesztési prioritasokat tartva szem eltt.
Az elmult évben felmeriilt épitési szandékok, illetve a tovabbra is rendezetlen keépet mutatd
vasit menti teriilet ramutat arra, hogy a KSZT feliilvizsgalata idészert, mivel az abban
lefektetett szabalyok nem segitették el6 egy €élhetd, kulturalt gazdasagi kornyezet kialakuldsat.

Ennek érdekében olyan szabalyozasi terv készitésével értett egyet a Képviselo-testiilet,
amely:

- lehetdvé teszi a teriilethasznalat és a jogi telekhatérok, ezéltal a tulajdonviszonyok
rendezését, kiilonds tekintettel a Taksony sor — Wysoczki u. kornyezetére, az elévarosi
vast fejlesztéshez kapcsolddo teriiletrendezési szandékokat szem el6tt tartva,

- a vasit menti munkahelyi ovezetben 1év9 teriiletsdv vonatkozdsaban olyan specialis
épitési szabalyokat hatdroz meg, ami elésegiti a teriilet hasznositasat, a telek
megosztasét, illetve lakossagi szolgaltatast nytjto, tizemi jellegli tevékenységet v€gzo
Kisvallalkozasok - autoszerelés, karosszérialakatos miihely, fényez6, autd gumi szereld
mihely, stb. - bekoltozését,

- a volt Bérgyar teriiletén a mai kor viszonyainak megfeleld fejlesztési, korszerlsitési
lehetéségeket tesz lehetdvé, de tilterjeszkedést nem enged,

- avolt gyarteriiletet koriiloleld, jellemzéen kertvarosi laké funkciéji tombok épitésjogi
helyzetét rendezi a mar meglévs beépitettség figyelembevételével, a szolgaltatd
tevékenységet (pl. finommechanikai szerelés) veégzo ingatlanok, valamint az itt
miikodé Patyolat utcai 6voda ,,békés egymas mellett élésének” biztositasa érdekében,



- a munkahelyi teriilet kiils megkozelitéset, belsé kozlekedési, parkoldsi rendszerét
szabalyozza oly modon, hogy a kapesolodd kertvéarosi ingatlanokra ne jelentsen
terhelést a tevékenységekhez kapcsolédo teher €s személygépjarmii forgalom,

. lehet6vé teszi az Istvantelki vasiti megallohoz kapesolodo, lepusztult teriilet
rendezését az elévarosi vasutfejlesztéshez igazodd mini intermodalis kapcsolatot
kialakitasa érdekében,

A szabélyozasi terv készitése soran a fenti szempontokat vettik figyelembe, amelyek a
tervezetben az alabbi fobb szabalyozasi elemek bevezetésct jelentették.

Telekrendezés

A tervezési teriilet Wysocki utca — Taksony sor menti jelentds részét az eredetileg szaldmi
gyar épiileteivel kialakitott, majd Bérgyarként funkcionalo teriilet teszi ki. A teriileten ma is
zommel olyan gyarto, szereld, szolgaltato tevékenységet végzd cégek telephelyel mitkodnek,
amelyek a kozvetleniil kapcsolodo kertvarosi tombokre nincsenek zavard hatassal. A teriilet
jelenleg két telekbol 4ll, mindket telek tobb cég osztatlan kozds tulajdondban van. A cégek
t5bbségével eldzetesen folytatott egyeztetés eredményeként igényként meriilt fel, hogy a
Taksony sor fel6li nagyobb telek oszthatova valjon. Ennek érdekében a teriilet szabalyozasi
paramétereinek korrekciojara, épitmény magassag csokkentésére tesziink javaslatot, mely
lehetévé tenne egy tulajdoni viszonyokat figyelembe vevd telekosztast, mely a szabalyozasi
tervlapon javasolt elemként abrazolasra kertilt.

A Taksony sor jelenlegi kapcsolata a Wysocki utcéval, valamint az Istvantelki vastti
megéllohoz vezetd feliiljard elotti teriilet tervezett rendezése sziikségessé teszi a koztertileti
telekhatar — szabalyozasi vonal — korrekci6jat, amely csak a megfeleld szabalyozasi elemek
rendeleti szintre emelésével valik lehetévé. Ezzel kezelhetove valik a kiépitett ut és Borgyar
telkének ellentmondd helyzete, a kiépitett keritések és telekhatarok kozotti eltérés. A Toth
Istvan utcai kapcsolatnal a szabalyozasi vonal tervezetével kialakithato lesz a vasut mellett a
Kkozteriilet teresedése, ahol a tehergépjarmiivek megfordulva el tudjak hagyni a teriiletet a
lakoutcak érintése nélkiil. Ennek kialakitasdval egyértelmtien rendezni lehet a teriilet
gazdasagi megkozelitéset.

A Taksony sor Toth Istvan utca &s Patyolat utca kozotti, hianyzo osszekotése érdekében a
kozteriilet kiszabalyozasanak lehetosége megvizsgaldsra keriilt, melynek kialakitasat jelenleg
nem javasoljuk az alabbiak miatt:

o folyamatban van a TSZT ¢&s ezzel Osszefiiggésben a Fovaros Kozlekedési
Rendszertervének feliilvizsgalata, melyben a Korvasut menti kérat nyomvonalanak
tjragondolasa is szerepel. Ennek soran a BKK irasban arrél tajékoztatta a hivatalt,
hogy a Korvasttsor terveztetése €s megvaldsitasa a kertiletet érintd szakaszon 2023
utan lesz id6szertl,

e a tervezett Gt folytatasaban jelentds épiilet all, melynek esetleges kisajatitasa komoly
koltséget jelentene az dnkormanyzat szamara.

A BKK nyilatkozatot figyelembe véve tovabbra is fontosnak tartjuk, hogy a tavlatban
szitkséges kozlekedési kapcsolat lehetdsége ne épiilhessen el, a maindl rosszabb allapot ne
alakulhasson ki. A hidnyz6 Utszakasz szdmara a teriilet biztositasa érdekében jelen
szabalyozas atmeneti intézkedéskent a vasuti telekhatar mentén 12,0 m-es savot, mint be nem
épithetd teriiletet jeloli ki.

Ovezeti viltozdsok

A jelenleg hatalyos szabalyozasi terv a munkahelyi teriileteket egy Ovezetbe sorolja
(M/XV/1), ezzel nem kezeli a volt Bérgyar teriiletének és a vasut menti hossza, keskeny,
rendezetlen terilletnek az eltérd struktirajat. E probléma feloldasa érdekében a Borgyar
teriiletétd] eltérd szabalyrendszerrel 4j dvezeteket hoznénk létre a vasut mentén, valamint a
vasati feliiljarohoz kapcsolédé teriileten. A Patyolat utcdig terjedd lakoteriiletet a jelenlegi



telekstruktira és beépitettség  figyelembevételével tovabb tagolnank, ehhez az L4
keretovezeten belill 4j épitési dvezeteket rendelnénk. Ezen a teriiletrészen cél, hogy jelent6s
intenzitasndvekedés ne valdsulhasson meg, de az épiiletek korszerlisitését, tetdtér beépitését
tovabbra is lehetévé tegyiik, valamint biztositsuk a teriilet ,,csendes, lako” jellegét. A
Wysoczki utca mentén és a Patyolat koz munkahelyi teriilet feldli oldalan, a lakoovezetet
megtartva puffer teriiletet jeloltiink ki, ahol tagabb funkciokor telepitését tessziik lehetdve,
mint a tiszta lakétombokben.

A 185/2013. (111.27.) 6k. szdm hatdrozatban a képviselo-testiilet ugy dontdtt, hogy Szédliget
utcai gyermekorvosi és a Deak utcai feln6tt héziorvosi rendelék Gsszevonasra kertiljenek, ¢s
az dsszevont rendeldk kialakitasat a Kardcsony Bend park Dedk utca — F§ utca taldlkozasanal
1év6 részén kivanja megoldani. A képviseld-testiilet altal elfogadott helyszinre a ma hatalyos
KSZT kiegészitd, VK/XV/SP Ovezet szoveges eléirasa csak sport és azt kiszolgalo
létesitmény elhelyezését teszi lehetéve. Az idevonatkoz6 szovegrész torlése lehetséget nyujt
arra, hogy az Osszevont rendeld megval6sitasanak elokészité munkai, az épiilet terveztetése
még az idén elkezd6dhessenek. A rendelet tervezet 5.8 (3) bekezdése tartalmazza a sziikséges
korrekciot. A véleményezési eljards soran az Allami Foépitész véleményében nem kifogasolta
annak jelen KVSZ modositasba vald beépitését.

A véglegesitett tervezet a 2013. janiusi képvisel6-testiileti tilésen bemutatott verziohoz képest
koncepciondlisan nem valtozott, az allamigazgatasi szervek, véleményezdk észrevételeinek

alapjan a rendelkezések megfogalmazasa pontosodott, illetve a jogszabaly szerkesztési
kovetelményeknek valo megfeleltetes érdekében korrigalasra kertilt.

rre.

Az Epitési térvény dltal eloirt véleményezési eljdards

A szabélyozasi terv kidolgozasa, véglegesitése soran az Epitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.) 2012. december 31-én hatalyos 9. §-a
szerinti véleményezési eljaras keretében zajlott le a rendelet tervezet véleményeztetése.

Az eljaras soran jogszabaly szerint megtortént a lakossdg €s az érintettek eldzetes
tajékoztatasa. A képviselé-testiilet a véleményezésre megkiildendd tervezetet a 2013. juniusi
{ilésén megismerte, a 485/2013.(VL 26.) sz. 5k. hatarozatiban egyetértett annak szabalyozasi
clemeivel, koncepcidjaval. A dontést kovetben a sziikséges véleményezési eljarast
lefolytattuk. A véleményezési eljaras érdemi szakasza az Etv. 9. § (4) bek. alapjan megtartott,
az eltérd vélemények tisztdzasat szolgalo egyeztetd targyalassal lezarult. A targyalds
eredményes volt, jogszabalyon alapulé eltéré vélemény az Onkormanyzat, illetve a
véleményezd szervek kdzott nem maradt fenn.

Ezt kovetben az érintettek szdmara az Ltv.-ben eldirtaknak megfelelden kozzététel utjan
(2013. oktober 14-t61 2013. november 14-ig) megismerhet6vé tettik a véglegesitett Kertileti
Szabélyozasi Terv tervezetet, valamint nyilvanos tervismertetést tartottunk az érdekl6dok
szamara 2013. oktéber 29-én a Szentkorona Altalanos Iskolaban.

A tervbemutatot megel6zden, a kozzététel ideje alatt szobeli lakossagi észrevétel érkezett a
KSZT tervezettel kapcsolatban. A Borgyar teriiletéhez kapcsolédé lakoteriileten, a Bulest
utcdban lakok észrevételezték, hogy a szabalyozasi terviapon a Taksony sor Téth Istvan utca
feléli végénél a ,kozteriilet s5ldfeliiletként kialakitand6 része” jeldlés a Toth Istvan utcat védi
az atmend, illetve a munkahelyi tertilet altal indukalt forgalomtél, mig a Bulcst utcat nem.
Felmeriilt annak félelme, hogy a teriileten ma megjelend 4tmend, illetve a Bérgyarat elhagyo
forgalom igy a Bulcsi utcat fogja terhelni, mely arra alkalmatlan.

A tervezés soran alapvetd szempont volt, hogy a munkahelyi teriiletek €s a lakéteriiletek
_békés egymas mellett élése” biztositasra keriiljon, nem volt szandék a keskeny lakéutcakba
indokolatlan forgalmat generalni. A hivatalosan kozzétett szabalyozési terv tervezet is tudta
kezelni ezt a problémat: forgalomtechnikai eszkézokkel az 4tmend forgalom szabalyozhaté a



Bulesti utcaban. Ennek ellenére az észrevétel alapjan - az allami foépitésszel eldzetesen
leegyeztetve - a szabalyozasi tervlapon a kozteriiletre vonatkozo6 szabélyozasi elem
kiterjesztésre keriilt a Taksony sor €s a Bulcst utca kozotti részen, igy a szabalyozasi tervlap
egyértelmiien tikrozi a két eltéro forgalom kiilonvaldsanak lehetdséget. Ennek megfelelden az
alatimaszté munkarésznek szamitd kornyezetalakitasi tervlap is korrigalasra kerdlt
(el6terjesztés 5., 6. melléklete). A lakossagi tervbemutaton a nagy szammal megjelent
érintettekkel ismertettiik az ¢észrevétel alapjan korrigalt tervezetet. A tervbemutatd
eredményes volt, az érdekl6dék a felmeriilt kérdésekre atfogo valaszt kaptak.

A kozzététel ideje alatt, a fentieken tul egy€b irdsos észrevétel az elbterjesztés készitésének
idépontjaig a rendelet tervezetre nem érkezett.

A rendelet tervezet a kifliggesztéssel parhuzamosan megkiildésre keriilt a Budapest Fovaros
Kormanyhivatala Allami Foépitészének végs6é szakmai véleményezés céljabol. A
tervbemutatd és lakossagi észrevétel alapjan javitott szabélyozasi tervlapot szintén
megkiildtitk szamaéra és tajékoztattuk a tervezett pontositasrol. Az Allami Féépitész a rendelet
tervezet, illetve a lakossagi észrevétel kifliggesztés ideje alatti atvezetésével kapcsolatban
szakmai kifogast nem emelt. A vélemeény az el6terjesztés 4. mellékletét képezi.

Az Istvantelki vasati megallohoz kapcsolodo tervezett fejlesztés megvalositasa érdekében a
80134 hrsz. alatti ingatlan Wysocki u.-Taksony sor talalkozasa feldli részét érintd
telekalakitas elokészitését mieldbb javasolt elkezdeni. A vézrajz elkészitéséhez a 2013. évi
koltségvetés ,, Telek kitlizés, térrajz, felmérés” eldiranyzat soron a fedezet rendelkezésre all.

Kérem a tisztelt Képviseld-testiilet, hogy a ,,Volt Bérgyar” terlilete és kornyezetének Kerileti
Szabalyozasi Tervérdl a KVSZ médositasaval alkossa meg rendeletét.

Budapest, 2013. november " el
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Laszl6 Tamas
polgarmester

Melléklet:
1.2958/2012.(X.10.) és a 485/2013.(VL 26.) sz. ok. hatarozatok kivonata
2. ..../2013.(....) onkormanyzati rendelet tervezete a Budapest Févaros XV. keriilet
Rékospalota — Pesttjhely — Ujpalota Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol
sz616 11/2008. (V. 15.) ok. rendelet modositasarol
3. El8zetes hatasvizsgélat a rendelet-tervezethez
4. Budapest Févéaros Kormanyhivatal Allami Foépitész véleménye
5. Lakossagi észrevétel alapjan atvezetett korrekcié bemutatasa
6. Kivonat az alatdmaszté munkarészekbol — Kornyezetalakitési javaslat

(1) Témafelelés: Foépitészi, Varosfejlesztési és Uzemeltetési Foosztaly - Féépitészi Iroda -~
(2) Egyeztetésre megkiildve:
- dr. Novak Agnes alpolgarmester
- Jegyz6i Kabinet — Jogi és Szervezési Osztaly
- Kozigazgatasi €s Ugyfélszolgalati Féosztaly — Epitéstigyi Osztaly
(3) Bizottsagok:
TVEK SZCST PJ KKES

X X




(4) Jegyzbi lattamozas: 2013. év november ho 15 nap Algiras: (\w — oM S

(5) Meghivandok:
(6) Az eléterjesztést kapjak:

Rendeletalkotasi javaslat:

Budapest Fovaros XV. kerilet Rékospalota, Pesttjhely, Ujpalota Onkorményzatédnak
Képviselé-testiilete megalkotja a ....J2013.(....) onkorméanyzati rendeletét a Budapest
Févaros XV. keriilet Rakospalota — Pesttjhely — Ujpalota Kertileti Varosrendezési és Epitési
Szabalyzatarél sz616 11/2008. (V. 15.) 6k. rendelet modositasarol.

Felelés: polgarmester
Hatarids: kihirdetésre 2013.12.01.

A rendelet elfogadasdhoz mindsitett szavazattobbség sziikséges!

A dontés alapjaul szolgdlé jogszabdlyhely: az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol
s7616 1997. évi LXXVIIL. térvény 9/B. § (2) b) pontja

Hatarozati javaslat:

A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a sziikséges
intézkedést a Budapest, XV. keriilet 80134 hrsz. alatti ingatlan Wysocki u.-Taksony sor
talalkozasa feldli részét érints, a vonatkozo jogszabalyoknak megfeleld telekalakitas
el6készitésére, a telekalakitasi vazrajz elkészittetésere.

Felelds: polgarmester
Hataridd: 2014, marcius 31.

A hatarozat elfogadasahoz egyszeril szavazattobbség sziikséges!

A dontés alapjaul szolgdlé jogszabdlyhely: a Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l szolo
2011. évi CLXXXIX. torvény 107.§-a.
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KORMANYHIVATALA
EPITESUGYIES OROKSEGVEDELMI HIVATAL
ALLAMI FOEPITESZ
Ugyiratszam:  BPD/010/00147-6/2013 Targy: Etv. 9.§ (6) szakmai vélemény
Ugyintézé: Kovacs Beéta Budapest XV. kerilet, volt Bdérgyar és

kornyezete KSZT-vel Osszefliggésben 1évé
KVSZ mdédositassal kapcsolatban

Telefon: 06-1/485-6916 Melléklet:-

E-mail: kovacs.bea@bfkh.hu Hiv. szam: 3/443-63/2013

Sipos Gabor féépitész

Budapest Févaros XV, keriileti Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala
Teleplilésfejlesztési, Ertékvédelmi és Féépitészi Iroda

1153 Budapest, Bocskai u. 1-3.

1601 Bp. Pf.: 46.

Tisztelt F6épitész Ur!

K&szonettel vettem targyi KVSZ médositassal kapcsolatos, az épitett kérnyezet alakitasardl es
védelmérsl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 9.§(6) bekezdés szerinti
megkeresését, és a vonatkozd kiegészitést, melyre a megkuldott dokumentumok alapjan az alabbi

szakmai véleményt adom.

A csatolt iratokbol megaéllapithaté, hogy a tervezet véleményeztetése az Etv. 9. § eldirasaival
ésszhangban tortént. Az Etv. 9. § (4) bekezdés szerinti eltéré vélemények egyeztetd targyalasan a
tervezettel kapcsolatban sem jogszabalyon alapuld, sem egyéb eltéré vélemény nem maradt fenn. A
targyalason egyeztetésre kerllt észrevételek - a jegyzOkonyvben roégzitetteknek megfelelGen, — és a
tervezet tartalmat érinté lakossagi észrevételek, a jovahagyandd munkarészekben atvezetésre keriitek.

A tervezettel kapcsolatban tovabbi szakmai észrevételt nem teszek, de felhivom a figyelmét arra, hogy a
jogalkotasrél sz6l6 2010. évi CXXX. térvény 2.§ (4) bekezdés b) pontja értelmében az Snkormanyzat
képviseld-testilete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer egységébe, ennél fogva az
mas jogszaballyal nem lehet ellentétes, ezért jogszabalyon alapulo vélemény, észrevétel a
jévahagyaskor nem maradhat fenn.

A jelen eljarasban alkalmazott - 2012. december 31.-én - hatalyos Etv. 9.§ (8) bekezdése alapjan az
elfogadott teleptlésrendezési eszkézt, valamint a beérkezett véleményeket és a figyelembe nem vétel
indoklasat a polgarmesternek az elfogadast kéveté 10 munkanapon belll kézzé kell tennie, és egyben
meg kell kiildenie a véleményezésben résztvevé allamigazgatasi szerveknek, valamint szakmai vizsgalat
céljabol az allamigazgatasi szervekts! (minden fazisban) beérkezett 6sszes észrevétellel egyUtt az allami

féépitésznek.

Fentiek szerint kérem, hogy a jévahagyott terv egy hitelesitett példanyat |rattan elhelyezesre Irodam
részére eljuttatni sziveskedjen.

Budapest, 2013. november 12.

Tisztelettel:

Errdl értesl:
@C;’mzett
2.) Budapest Févaros Kormanyhivatala, Térvényességi Feliigyeleti Féosztaly helyben -

3.) Irattér

Budapest Févaros Kormanyhivatala BFKH
1056. Budapest, Véci utca 62-64. 1364 Bp. Pf. 234.
honiap: www.kormanyhivatal.hu



