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PJB. iilés szama: O - 99 2013. Ugyiratszam:1/84968-2/2013.
Ikt.szdm: G A-rvyt 2013

Az iilés idépontja:2013. november 21.

ELOTERJESZTES

a Budapest Févaros XV. keriilet 80134 hrsz-i ingatlan megvasarlasarol
Tisztelt Bizottsag!

A Nemzeti Infrastruktura Fejlesztd Zrt. ( NIF Zrt). altal kezdeményezett eldvarosi vasit
fejlesztése érinti az Istvantelki megallot, melynek eredményeként megujul a megallo épiilete,
a peronok és a megallo akadalymentes megkozelitése is kiépitésre keriil. A fejlesztéssel
érintett teriileten - az egyik legfontosabb kapcsolodasi pont a Wysocki u. (volt Dembinszky
u.) végén taldlhaté vasiti megdllohoz vezeté gyalogos feliiljaré eldtti teriilet - sziikséges a
teriilethasznalat és a jogi telekhatérok rendezése, mely a Taksony sor menti teriilet egy
részének megvasarlasaval valosulna meg. Ennek érdekében a Képviselo-testiilet
kezdeményezte, hogy a Budapest XV. ker. 80134 hrsz-u ingatlan egy részének megvasarlasa
tigyében egyeztessek, folytassak targyaldsokat a tulajdonosokkal az elévarosi projekt
fejlesztése céljabol.

A megvasérlasra szant Budapest XV. ker. 80134 hrsz-i ingatlanbdl 1693/5640 tulajdoni
hanyadu, 1000 m? alapteriileti, azaz 1000/5640 tulajdoni hanyadnak megfelel6 ingatlanrészt

kivdan az ©nkorméanyzat megvésarolni. A 20.000 eFt-os kiindulasi ar az egyeztetések
eredményeként 17.000 eFt §sszegre redukalodott.

A fenti megallapodést aldtémasztja a Palota Holding Zrt. éltal készitett értékbecslés, mely az
eléterjesztés mellékletét képezi.

Az el6terjesztés 3. melléklete tartalmazza a targyi ingatlanrész megvételére vonatkozo
adasvételi szerzédés tervezetét is, melyet, a T. Bizottsag rendelkezésére bocsatunk annak
érdekében, hogy észrevételeit megtegye.

Az ingatlan vételar kiegyenlitésére a koltségvetési rendelet II. szamu modositasat kdvetden
rendelkezésre all a 17.000 eFt. (A 2013. évi koltségvetés 7. melléklete tartalmaz brutt6 16.000
eFt-ot az Istvantelek, telekvasarlas soron, valamint 1.000 eFt-ot, a 2013. évi koltségvetés I1.
sz. modositasa a 7. mellékletben (fejlesztési célok) a Varosgazdalkodas feladatai koz6tt.)

Az éltalanos forgalmi ado6rdl sz616 2007. évi CXXVIL torvény 86.§ (1) bekezdés j) pontja
alapjan a jogiigylet nem AFA-koteles

Kérem a Tisztelt Bizottsagot az eldterjesztés megtargyalasara és dontés meghozatalara.

Melléklet:

1. Kt. 117-334/2012. sz. el6terjesztése,

2. a Képviselé-testiilet 370/2012. (V.30.), 371/2012.(V.30.), 372/2012.(V.30.), és a 373/2012.
(V.30.) sz. hatarozatai,

3. adasvételi szerzédés tervezete, nyilatkozatok,

4. Budapest XV. belteriilet 80134 hrsz-u ingatlan nem hiteles tulajdoni lap masolata,




5. Ingatlanforgalmi értékbecslés (PH Zrt. altal készitett),

6. 12/2013. (I11.13.) sz. ok. rendelet 7. sz. mellékletébol koltségvetési forrasra (Istvantelki
Ingatlan vasarlasara) vonatkozo megjelolés,

7. 1égifotd

8. 128/2013. sz. megbizési szerz6dés Dr. Matyas Laszlé Ugyvédi Iroda részére

9. Ingatlanforgalmi értékbecslés (PH Zrt. altal készitett) aktualizalt példanya

10. 3/443-62/2013. sz. Féépitészi [roda tajékoztatasa

Budapest, 2013. november ,,.’ﬁ. Ve
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Laszlé Tamas
polgarmester

(1) Témafelelds: Polgarmesteri Kabinet

(2) Latta: alpolgarmester 2013. év...... LT 5 M 1 D —

(3) Bizottsagok:

PJB SZCSTB KKESB TVEKB
X
(4) Jegyzoi lattamozés: 2013.év .......... [V T— tiap. AIATEES . cx s 1 s suvpmnns s s conns

Hatarozati javaslat:

A Bizottsag ugy dont, hogy

1. megvasarolja az Istvantelki vasutallomashoz kapcsolodo teriilet rendezése érdekében
a Budapest XV. ker. 80134 hrsz-u ingatlan - Zsilla Andras (Budapest, 1970. oktober
17., anyja leanykori neve: Toth Agnes, 1154 Budapest, Nadast6 u. 14. szam alatti
lakos, mint eladé ) - 1693/5640 tulajdoni hanyadabol 1000/5640 tulajdoni
hanyadnak megfelel6 1000 m? alapteriiletii teriiletet a kialkudott 17 mill6 Ft-os
vételaron.

Hatarid6: 2013. december 31.
Felelds: polgarmester

2.  felhatalmazza a polgarmestert, az ingatlan adasvételi szerzédés alairaséra.

Hataridé: 2013. december 31.
Felel6s: polgarmester

3. felhivja a polgarmestert gondoskodjon arrél, hogy a tulajdonostarsak elévasarlasi
jogrél lemondé nyilatkozatai legkés6bb az adéasvételi szerz6dés Elado és Vevd altal
tortént alairasat kovetd 15. napjaig rendelkezésre alljanak az alabbi tulajdonosok és
tulajdoni hényadok szerint: Birgés Gabor (sziil.: 1973., anyja leanykori neve:
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Scheiber Gyongyi) 1139 Budapest, XIII. Fiastyuk u. 30/a. sz. alatti lakosnak
637/5640 tulajdoni hanyadrész, Laszlé Janosné (sziil.: 1942., anyja leanykori
neve: Fauszt Zsuzsa) 1030 Budapest, Amfitedtrum u. 24. sz. alatti lakosnak
202/5640 tulajdoni hanyadrész, Vords Attila (szil.: 1969., anyja leanykori neve:
Abonyi Zsuzsanna) 2119 Pécel, Matyas kiraly tér 2. sz. alatti lakosnak 840/5640
tulajdoni hanyadrész, Horvath Jézsef (sziil.: 1962., anyja leanykori neve: Filus
Katalin) 1162 Budapest, Felcsati u. 29. sz. alatti lakosnak 1010/5640 tulajdoni
hanyadrész, a MAV Zrt. (adészam: 10856417-2-44, cégjegyzékszam: 01-10-
042272) 1087 Budapest, Kényves Kalman korut 54-60 sz. alatti Tarsasdg 1258/5640
tulajdoni hdnyadrésze vonatkozasaban

Hataridd: 2013. december 31.
Felel6s: polgarmester

A hatdarozat elfogaddsahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

[A dintés alagl_'a'ul szolgdld jogszabdlyhelyek:

Az Onkormdnyzat vagyondrdl és a vagyongazdilkodds szabdlyairdl szolé 33/2013. (IX. 30.) ok. r.

25.8. (3 )bek. a) pontja és (5) bekezdései
az dltaldnos forgalmi adorél szol6 2007. évi CXXVII. torvény 86.§ (1) bekezdés j) pontja



rs sa V2 7
PR NN RIES b A

BUDAPEST FOVAROS XV. KERULETI
ONKORMANYZAT
POLGARMESTER

Ikt.sz.: iM% - 324 /2012,
K¢, iilés szama: 46-24 /2012,

Az iilés idépontja: 2012. oktéber 10. ZART ULESRE
(az 1990.évi LXV, tv. 12, § (4) bek. b) pontja alapjan)

ELOTERJESZTES
a Bp. XV. ker. Istvantelki vasitillomdshoz kapcsolé teriilet rendezése érdekében
sziikséges intézkedések elokészitésérdl

Tisztelt Képvisels-testiilet!

Elozmények

A hamarosan megkezdddé 70-es és 71-es vasutvonalak rekonstrukcidja a kertiletben €16 tobb
ezer ember kozlekedési lehetéségei vonatkozasaban 0j, mindségi alternativat teremthet. A
XV. keriilet a Févaros egyik peremkeriilete, ezaltal emberek ezreinek lakéhelye. A
fenntarthaté mobilitds érdekében, a nagy szallitoképességii kotottpalyds rendszerek kell,
hogy képezzék az eldvarosi kizlekedés gerinchdlézatat, a kisebb kapacitasq,
kornyezetszennyez0, balesetveszélyes kozuti kozlekedéssel szemben.

A NIF Zit. 4ltal kezdeményezett eldvarosi vastt fejlesztés érinti az Istvantelki megallot is:
ennek kovetkeztében meguhjul a megallé épiilete, a peronok, €s a megéllé akadalymentes
megkdzelitése is kiépitésre keriil.

A vasit, mint kozdsségi kozlekedés vonzova tétele érdekében, egyrészt az allomdésok és
kérnyezetiik rendezése, funkcidval valo megtdltése fontos feladat, mdsrészt biztositani kell
azok Kedvezobb megkozelitését mind a kozosségi kozlekedés elemeivel, mind
kerékparral, mind személygépkocsival.

A Kkeriiletrész kozel 18-20 ezer lakosa szdmdra az Istvantelki vasiti megillohely
kornyezetbarat, gyors belvarosi kapcsolatot jelenthet, amennyiben a sziikséges
fejlesztések megvaldsulnak. A keriiletrészbdl t5bb jelentds kozit képes megfelelé rahordast,
kozati megkozelitést biztositani a vasithoz, igy a vasiti megallohely gépkocsival, vagy
kerékparral néhany perc alatt megkdzelitheto.

Fejlesztés gazdasdgossdgi elemzés

A vastti megallé kornyezete fejlesztésének el6készitéseként, a Képvisel6-testiilet a 1049-
1050/2011.(X1.30.) szamu hatdrozatai alapjan fejlesztés gazdasagossagi elemzés késziilt,
amelyben a munkat készitd Pro-Régié Kft. részletes vizsgalatokkal alatdmasztva iitemezett
javaslatot ad a kapcsolodo terillet fejlesztésére. A javaslatait megtériilési szamitasokkal
tamasztotta al4.

A leszallitas elott a fejlesztés gazdasdgossagi elemzés tervezete tébb korben egyeztetésre,
pontositasra keriilt, azonban a testiileti iilést kovetben deriilt fény arra, hogy a fejlesztési
litemek vérhato koltségeinek meghatarozasanal szamszaki hiba maradt az anyagban. A
Tervezok a hibét, annak megismerését kovetden a lehetd legrovidebb idon beliil korrigaltak,
javitott anyagot még julius honapban leszallitottak. A javitast kovetéen két korrekeio tortént:
az ingatlan értékek vonatkozasiban a korabbi 25.000 - Ft/m2 4r, a jelenlegi ingatlanpiaci
helyzetben realisan 18.000.- Ft/m2 nett6 ingatlan arral keriilt szdmitdsra, mdsrészt a kordbban
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20 éves megtériilési id6, 25 évre valtozott. A korrekciok eredményként a megtériilési szamitas
végkovetkeztetései nem valtoztak, végeredménye nem érint Onkorményzati dontést, nem
befolyasolja a sziikséges teriiletrendezés el6készitésének fontossagat, viszont a testiileti
felhatalmazas alapjan a MAV Zrt-vel, BKK-val, Févarosi Onkorményzattal idékozben
megindult tirgyalasok nélkiil6zhetetlen alapja tovabbra is, melyr6l a szeptemberi iilésen
kapott tajékoztatot a képvisel§-testiilet. A fejlesztés gazdasdgossdgi elemzés eredeti és
korrigalt anyaga a Telepiilésfejlesztési, Ertékvédelmi és F8épitészi Irodan betekintésre
rendelkezésre 4ll.

A fejlesztés 1. ilitemének elokészitése

Az elemzés 1. titemében a teriilet a legfontosabb kapcsolodasi pontjanak, a Wysocki u. végén,
a vasuti megallohoz vezeté gyalogos feliiljard el6tti teresedés rendezését, kdzhaszndlativd
tételét, illetve ahhoz kapcsolhaté kiskereskedelmi funkcié telepitését javasolja, a Taksony sor
menti teriilet felhasznildsdval. Ehhez az elemzésben szereplé koltségelemek koziil
legfontosabb a vasut mentén hiuzoédo 80134 hrsz.- ingatlan egy részének megvasarldsa. Az
ingatlan tobb cég és maganszemély osztatlan k6z6s tulajdonaban van. Jelentds része
hasznositatlan, elhagyatott. Ennek kovetkeztében a teriileten burjanzik az illegalis
szemétlerakas, a teriilet egyre lepusztultabb. A cégek egymas kozott a tulajdonrésziiknek
megfelelden, nem hivatalosan megegyezve ,.felosztottdk” egymas kdzott a telek teriiletét. A
tervezett fejlesztéséhez a vizsgdlatok szerint a kapcsolédd ingatlanrészen max. 800 m?
teriiletll ingatlanrész vétele sziikséges. Ehhez mieldbb meg kell kezdeni az egyeztetést a
jelenleg hasznositatlan teriilet tulajdonosaival.

Ahhoz, hogy a tervezett fejlesztés megvaldsuljon és a rendezetlen telekstruktura, illetve a
fejlesztést gatld osztatlan kozos tulajdonviszonyok felszdmolhatdk legyenek, sziikséges
feliilvizsgalni a fejlesztési teriiletet is magaba foglald volt Bérgyar és kornyéke teriiletére
vonatkoz6 Keriileti Szabéalyozési Tervet, melyr6l mar dontott a képviseld-testiilet a 373/2012.
(V. 30.) 6k. szamu hatdrozataban.

Keriileti Szabdlyozdsi Terv modositdsa

A fejlesztéssel érintett teriilet része a Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Varosrendezési és
Epitési Szabalyzatarol szol6 11/2008. (V. 15.) onkormanyzati rendelet 3/10. A-B mellékleteit
képez6, a volt Borgyar és kornyezetére vonatkozd Keriileti Szabédlyozasi Terv (KSZT)
hatasteriiletének. A KSZT 2003-ban késziilt, igazodva az akkori épitésjogi kdrnyezethez €s

. gazdasagi helyzethez, teljesen mas fejlesztési prioritdsokat tartva szem eldtt. Az elmult évben
felmeriilt épitési szandékok, illetve a tovabbra is rendezetlen képet mutatd vasiat menti tertilet
ramutat arra, hogy a KSZT feliilvizsgélata idészerii mivel az abban lefektetett szabalyok nem
segitették el egy élhetd, kulturalt gazdasagi kornyezet kialakuldsat. Ennek megfeleléen a
KSZT feliilvizsgalatahoz az alabbi koncepcionalis elemek hatdrozhatok meg, melyek egyben
a KSZT céljait is képezik:

- A teriilethasznalat és a jogi telekhatdrok, ezaltal a tulajdonviszonyok rendezéséhez a
jogszabalyi alap megteremtése, kiilonds tekintettel a Taksony sor — Wysoczki u.
kodrnyezetére, az eldvarosi vasit fejlesztéshez kapesolodo tertiletrendezési szandékokat
szem el6tt tartva.

- A vasiut menti munkahelyi dvezetben 1évé teriiletsav vonatkozasaban a hasznositast
eldsegitd specialis épitési szabalyok meghatdrozasa, amely a telek megosztasat, illetve
munkahelyi jellegii kisvallalkozasok bekoltozését tennék lehetévé.

- A volt Bérgyér teriiletére vonatkozé szabdlyok feliilvizsgalata a mai kor viszonyainak
megfeleld fejlesztési, korszerlsitési lehetdségek meghatarozasa érdekében, de a
tulterjeszkedést megakadalyozva.

- A szabdlyozasi teriilet kiterjesztésével a Wysocki u. menti kapcsolédd tomb €pitésjogi
helyzetének rendezése a méar meglévd beépitettség figyelembevételével, a



finommechanikai szerelést végz6 telephely és a kapcsolddé lakoéingatlanok, valamint
az itt miikodé Patyolat utcai 6voda ,békés egymas mellett élésének” biztositasa
érdekében.

- A teriilet kozlekedési, parkolasi viszonyainak feliilvizsgalata, a sziikséges szabalyozasi
elemek meghatarozdsa. Ennek soran - a korabbi KSZT tervezési terilletének
novelésével - meg kell vizsgalni a mai allapotdban nem &sszefiiggé Taksony sor
bsszekGtésének lehet6ségeit annak elényei €s hatranyainak értékelése mellett.

A fenti koncepci6 alapjan a készitendé KSZT hatésteriilete:

Bp. XV. keriilet Wysocki utca — Patyolat utca — 80002 hrsz-u ingatlan — 80000 hrsz-a
ingatlan - 87009/1 hrsz-i ingatlan altal hatarolt teriilet.

A KSZT viarhaté hatdsa: a telepiilésrészen meglévé vasiti megalloval kedvezdbb,
vonzébb kapcsolat alakul ki, valamint a kornyezé gazdasigi teriiletek mértéktarto,
kérnyezetbe illeszkedé fejlédésnek indulhat.

A KSZT feliilvizsgalatanak terveztetésére jelenleg a 2012. évi koltségvetés nevesitett forrast
nem tartalmaz. A koltségvetésben 115-4 fokényvi szdmon (szakfeladat: 8414031) Ipari Park
KSZT-ként nevesitett soran 5.000 e Ft nettd dsszeg all rendelkezésre, azonban a célzott
teriiletre vonatkozéan ez évben nincs realitisa a szabélyozasi terv készitésének. A nagyobb
prioritést élvezé volt Bérgyar kornyezetére hatalyos KSZT feliilvizsgalatdnak inditasdhoz ez a
még le nem kotott osszeg a megfeleld likviditast biztosithatja. Ennek érdekében sziikséges a
2012. évi soron kovetkezé modositasanal a forras megnevezését korrigalni (volt Bérgyar
KSZT felillvizsgélata), ezaltal nem jelentkezik tobblet forrasigény a feladat elvégzéséhez.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet a Fovarosi Onkorményzattal tortént egyeztetés
ismeretében a megallapodas médositisahoz a tovabbi sziikséges dontések meghozatalara,

Budapest, 2012. oktober 4.

Mo T
Laszl6 Tamas
polgérmester

Melléklet:
1. Kivonat a fejlesztés gazdasagossagi elemzésbd! - L. iitem beépitési javaslata
2. Tervezett KSZT teriiletének lehatrolasa
3. Hatarozatok

(1) Témafelelés: Telepiilésfejlesztési Ertékvédelmi és Foépitészi Iroda (TEFT) =
(2) Egyeztetésre megkiildve:

- Jegyz6i Titkarsag
- Pénziigyi Iroda
- Vérosgazdalkodasi Iroda
(3) Bizottsagok:
TVEK SZCST PJ KKES
X X
(4) Tegyzsi littamozis: 2012, &v 6 héOtnap  Alfirds: Mot Lotk IR

(5) Meghivanddk: i
(6) Az elbterjesztést kapjak:




Hatarozati javaslatok:

A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy

1.

felhatalmazza a polgdrmestert, hogy a Wysocki u. (volt Dembinszky u.) Istvantelki
vasuti megdllé fel6li részéhez kapcsolodé 80134 hrsz.-u ingatlan a tervezett
fejlesztéshez sziikséges teriiletrészének megvételérdl folytasson targyalasokat a
tulajdonosokkal, a teriilet elévarosi vasit projekthez kapcsolodo fejlesztése érdekében
és az el6készitett adasvételi szerzdést a vagyonrendeletben foglaltaknak megfelel6en
terjessze az illetékes dontéshozo elé.

Hatéridg: 2013. februér 28.
Felelds: polgarmester

a Bp. XV. ker. Wysocki utca — Patyolat utca — 80002 hrsz-u ingatlan — 80000 hrsz-
ingatlan — 87009/1 hrsz-G ingatlan altal hatarolt teriiletre vonatkozo Kertileti
Szabalyozasi Terv elkészitéséhez sziikséges forrast 5.000.- eFt + AFA osszegben a
2012. évi koltségvetés soron kovetkezd mddositdsakor biztositia a 2012. évi
koltségvetés 7. mellékletében elkiilonitett Ipari park KSZT 5.000.- eFt + AFA
el6éiranyzat terhére.

Hataridd: 2012, évi koltségvetés soron kovetkez6 modositasa
Felelds: polgarmester

felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedést a Bp. XV. ker.
Wysocki utca — Patyolat utca - 80002 hrsz-i ingatlan — 80000 hrsz- ingatlan —
87009/1 hrsz-0 ingatlan 4ltal hatarolt teriiletre vonatkoz6 Keriileti Szabalyozasi Terv
készitéséhez.

Hatéridd: 2012. november 30. - az Epitési térvény 9. §-aban eldirt eljards elinditasa
Felel6s: polgarmester

Az 1., 3. hatdrozati javaslat elfogaddsdhoz egyszeril szavazattobbség, a 2. hatdrozati javaslat
elfogaddsdhoz mindsitett szavazattobbség sziikséges.

Hivatkozott jogszabaly:

a helyi 6nkorményzatokrol sz616 1990. évi LXV. tv. 8.§ (1)-(2) bek,,
az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérol szol6 LXXVIIIL. tdrvény 9. §.
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Eldterjesztés 3. sz. melléklete
Hatarozatoek

370/2012. (V. 30.) 6k. szamu hatirozat

Budapest Fovaros XV. keriileti Onkorméanyzat Képviselo-testillete felhatalmazza a polgarmestert,
hogy az Istvantelki vasiti megallo megkozelitését szolgls, a Wysocki u. (volt Dembinszky u.)
folytatasaban 1évo feliiljaré megtartdsa és akadalymentes felijitasa érdekében folytasson targyalast a
Nemzeti Infrastruktira Fejlesztd Zrt. (NIF) képviseldivel és a targyalasok eredményérol tajékoztassa a
képviselS-testiiletet.

Felelos : polgarmester

Hatérid6 . 2012. szeptember 30.

(Jogszabdlyi hivatkozds: 1990. évi LXV. torvény 1. §(6) bek. b) pont, 1997. évi LXXVIIL torvény 6. §
(1) bek.))

371/2012. (V. 30.) k. szamd hatirozat

Budapest Févaros XV. keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiilete ugy dont, felkéri a polgarmestert,
hogy az Istvantelki vasutallomas kornyezetére tervezett kozdsségi, keriiletfejlesztési beruhazisok
megvalésithatosaganak elokészitéseként kezdeményezzen targyalasokat a MAV Zrt. és a XV. keriileti
Onkorményzat koézos tulajdonaban 1évé ingatlanok tulajdonviszonyainak rendezése érdekében és a
targyaldsok eredményérdl tajékoztassa a képviseld-testilletet.

Felel6s : polgarmester

Hatarid6 . 2012, szeptember 30.

(Jogszabdlyi hivatkozds: 1990. évi LXV. torvény 1. §(6) bek. b) pont, 1997. évi LXXVIIL torvény 6. §
(1) bek.))

372/2012. (V. 30.) 6k. szamu hatdrozat

Budapest Févaros XV. keriileti Onkorményzat Képviselo-testiilete ugy dont, felkéri a polgarmestert,
hogy az Istvantelki vasatallomas kornyezetére tervezett kozdsségi, keriiletfejlesztési beruhazasok
megval6sithatosaginak elokészitéseként kezdeményezzen térgyalasokat a Budapesti Kozlekedési
Kozpont Zrt. (BKK) illetékeseivel a helyi kozosségi kozlekedés — buszjaratok — utvonalanak
atszervezésérdl, tovabba egy esetleg kozosen kiépitends P+R parkold és tér létesitésérél annak
érdekében, hogy az Istvantelki vasitillomas és a XV. keriilet déli lakoteriileteinek kdzvetlen
kapcsolata biztositotta valjon a BKV-val kozlekeddk szamara is és a targyalasok eredményérol
tajékoztassa a képviselo-testiiletet.

Felelés : polgarmester

Hatarid6 . 2012. szeptember 30.

(Jogszabalyi hivatkozds: 1990. évi LXV. térvény 1. §(6) bek. b) pont, 1997. évi LXXVIIL torvény 6. §
(1) bek.))

373/2012. (V. 30.) 6k. szami hatarozat

Budapest Févaros XV, keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testilete ugy dont, hogy az Istvantelki
vasitallomas kornyezetére tervezett kozdsségi, keriiletfejlesztési beruhdzasok megvalosithatosaga
érdekében, a tervezett eldvarosi vasitfejlesztéshez kapcsolddva a polgdrmester készitse el a
Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol sz616 11/2008. (V. 15.)
snkormanyzati rendelet 3/10. A-B mellékleteit képezd, a volt Bérgyar és kornyezetére vonatkozé
Keriileti Szabalyozasi Terv feliilvizsgalatat.

Felel6s : polgarmester ‘

Hataridd . 2012. szeptember 30.

(Jogszabalyi hivatkozds: 1990. évi LXV. t6rvény 1. §(6) bek. b) pont, 1997. évi LXXVIIL torvény 6. §
(1) bek.))
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ADASVETELI SZERZODES

mely 1étrejott egyrészrol

Zsilla Andras (sziiletéskori neve: Zsilla Andras, sziiletési hely, id6: Budapest, 1970. oktober
17., anyja leanykori neve: Téth Agnes , személyazonosité szama: 1 701017 1391, adéazono-
sitd jele: 8379092392) 1154 Budapest, Nadasto u. 16. szam alatti lakos, mint elad6 (tovabbi-
akban: Eladoé),

masrészré] Budapest Févaros XV. keriileti Onkormanyzat (adoszam: 15735784-2-42,
térzsszam: 735782, képviseli: Léaszlé Tamas polgarmester) 1153 Budapest, Bocskai utca 1-3
szam alatti Onkormanyzat, mint Vevé (tovabbiakban: Vevé)

ko6zott alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel.

1)

A jelen adasvételi szerz6dés targyat a Budapest XV. kertileti ingatlan-nyilvantartasban,
felvett, a Budapest, XV. keriilet 80134 hrsz. alatti, természetben a Budapest, XV. kerii-
let Taksony sor 1. szam alatti, kivett, beépitetlen teriilet megnevezést, 5640 m” alapte-
riiletii ingatlannak ( tovabbiakban: Ingatlan ), az Eladé nevén all6 I11/29. sorszdm alatt
bejegyzett 1693/5640 tulajdoni hanyadabol 1000 m?” alapteriiletli, 1000/5640 tulajdoni
hanyadnak megfeleld teriiletl ingatlanrésze (tovabbiakban: Ingatlanrész) képezi.

Felek egybehangzéan jelentik ki, hogy a vétel targyat képezd Ingatlanrész természetben
a Taksony sor 1. szdm alatti Ingatlannak a (volt Dembinszky) Wysocki utca és Pazmany
Péter utca, valamint a Taksony sor keresztez6désében levd gyalogos vasuti feliiljaronal
kezd6do telekhataratol szamitott, jelenleg beton-elemes keritéssel bekeritett teriiletrész-
nek az ezen adasvételi szerz6dés 1. sz. mellékletét képez6 miholdas felvételen folyama-
tos piros vonallal koriilhatarolt része.

Az Elado kijelenti és ezen szerzédés aldirasaval meger6siti, hogy a tulajdonostarsak
kozott a fenti ingatlan természetbeni megosztasa megtortént, a tényleges birtokallapotok
kialakitasra keriiltek és az egyes tulajdonostarsak tulajdoni hanyadaikat kizarélagosan
hasznaljak. Az Elado kijelenti tovabba, hogy az altala kizar6lagosan hasznalt Ingatlan-
rész a tulajdoni hdnyadaival aranyos és az a tobbi tulajdonostars altal kizarélagosan
hasznalt ingatlanrészt6l keritéssel is elvalasztott. Az Elado kijelenti, hogy a vétel targyat
képez6 Ingatlanrész a fentieknek megfeleléen a kizaroélagos hasznalatdaban van.

A tulajdonostarsak kiilon, az el6vasarlasi jogrol lemondé nyilatkozataikban a ténylege-
sen kialakult hasznalati viszonyokat meger6sitették.

Az Ingatlan tulajdonosai tovabba, az ingatlan nyilvantartas adatai szerint Birgés Gabor
(sziil.: 1973., anyja leanykori neve: Scheiber Gyongyi) 1139 Budapest, XIII. Fiastytk u.
30/a. sz. alatti lakosnak 637/5640 tulajdoni hanyadrész, Laszl6 Janosné (sziil.: 1942.,
anyja leanykori neve: Fauszt Zsuzsa) 1030 Budapest, Amfiteatrum u. 24. sz. alatti la-
kosnak 202/5640 tulajdoni hanyadrész, Vords Attila (sziil.: 1969., anyja leanykori neve:
Abonyi Zsuzsanna) 2119 Pécel, Matyas kirdly tér 2. sz. alatti lakosnak 840/5640 tulaj-
doni hanyadrész, Horvath Jozsef (sziil.: 1962., anyja leanykori neve: Filus Katalin) 1162
Budapest, Felcstti u. 29. sz. alatti lakosnak 1010/5640 tulajdoni hdnyadrész, a MAV
Z1t. (adészam: 10856417-2-44, cégjegyzékszam: 01-10-042272) 1087 Budapest, Kony-
ves Kalman korat 54-60 sz. alatti Tarsasag 1258/5640 tulajdoni hanyadrész. A tulajdo-
nostarsak kiilon nyilatkozattal elévéasarlasi jogukrdl lemondanak, és nyilatkozatukkal
egyben hozzajarulnak, hogy a jelen szerz6dés targyat képez6 Ingatlanrész levalasztasra,



2)

3.)

4.)

5.)

o

¢€s a Vevo tulajdonat képezd mas (szomszédos: 80385 hrsz., vagy a 80135 hrsz. alatti)
ingatlannal 6sszevonasra kertiljon.

Eladé tulajdonjoga 57714/1/2012/12.01.05. szam alatt arverési vétel jogeimén keriilt be-
jegyzésre az ingatlan nyilvantartasba.

Eladoé tulajdoni hanyadrésze, ezen beliil a vétel targyat képezd Ingatlanrész egyebekben
per-, teher és igénymentes.

Az eladé elbadja tovabba, hogy az Ingatlanra a tulajdonostarsak és jogel6deik az elmult
években, k6zelebbrél meg nem hatarozhat6 idépontokban (valoszint, hogy 10 évnél ré-
gebben), t6bb felépitményt épitettek, amelyeknek az ingatlan-nyilvantartasbani feltiinte-
tése elmaradt. Felek jelen szerzoédésben meghatarozott atruhazasi szandékat, az épiiletek
ingatlan nyilvantartasban tortént feltintetésének elmaraddsa nem befolyésolja, figye-
lemmel arra, hogy a jelen szerz6dés targyat képezd Ingatlanrész iires, az ingatlan-
nyilvantartassal egyezen beépitetlen tertilet.

Eladé, mint az 1.) pontban meghatarozott, 1000/5640-ed tulajdoni hanyadnak megfelel6
Ingatlanrész tulajdonosa kijelenti, hogy az Ingatlanrészt eladja, Vevd pedig azt megva-
sarolja.

Felek megallapodnak, hogy az Elad6 az 1.) pontban kériilirt Ingatlanrészt per-, teher és
igénymentesen adja el, a Vevo pedig azt az éltala, az 1.) pont szerint megismert allapot-
ban megveszi akként, hogy Vevé az Ingatlanrész 1000/5640 aranyu tulajdonjogat szerzi
meg adasvétel jogcimén, a jelen adasvételi szerz6désben meghatarozottak szerint.

Szerz6d6 felek az 1.) pontban koriilirt per-, teher- és igénymentes, Ingatlanrész teljes
vételarat 17.000.000,- Ft-ban, azaz Tizenhétmillié forintban hatarozzak meg. Felek egy-
behangzdan jelentik ki, hogy a jelen szerz6dés szerinti Ingatlanrész atruhazasa Az 4lta-
lanos forgalmi adérél szolé 2007, évi CXXVII torvény 86. §. (1) bekezdés k. pontja
alapjan az ingatlan nyilvantartasi bejegyzésnek megfelelden, mint beépitetlen ingatlan,
tovabba a 86. §. (1) bekezdés j. pontja alapjan, mint ténylegesen beépitett ingatlan érté-
kesités egyarant AFA mentes.

Vevé a fenti vételar egy Osszegben torténé megfizetése irdnt a vétel targyat képezd In-
gatlanrész Vevo részére torténd birtokbaadasat kévetd 8 napon beliil intézkedik az El-
adé CIB Bank Zrt-nél vezetett 10700457 — 19697905 - 51100005 bankszamlajara torté-

nd atutalasaval.

Felek egybehangzoan rogzitik, hogy az Eladd az ezen adasvételi szerzdédésnek a Vevd
altal torténd alairasat kovetd 20 napon beliil, varhatéan 2013. december 12-ig intézkedik
a vétel targyat képezd 1000/5640 tulajdoni hanyadrésznek megfeleld 1000 m” teriilet
foldmérd altal tortént kitlizésének megfelelden - mely kitlizési vazrajz ezen adasvételi
szerzédéshez 2. sz. alatti mellékletként keriil csatoldsra - birtokba adéasa irant azzal,
hogy az Eladé a birtokba adaskor bemutatja a tulajdonostarsak eldvasarlasi jogrol le-
mondé nyilatkozatat, vagy ennek hidnyaban a tulajdonostéarsak részére kiildstt 15 napos
hatéridét tartalmazé azon felszolitast, amelyre postai tértivevénnyel igazolt hataridében
valaszt nem kapott.

Az Ingatlanrészt az Elado a fenti hatariddben egyeztetett idépontban adja a Vevo birto-
kaba. A birtokba adaskor Felek atadas-atvételi jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben a



6.)

7.)

8.)

9.)

vétel targyat képezo Ingatlanrésszel kapcsolatos valamennyi, barmelyikik altal lénye-
gesnek mindsitett tényt vagy koriilményt feltiintetnek.

Eladé a birtokba 1épés napjan koteles igazolni, hogy a vétel targyat képezé Ingatlanrész-
szel kapcsolatosan add (kommunalis €s épitményadé) koéziizemi dij, vagy mds jogcimen
dijhétraléka nincs. A birtokbaadés napjaig a karveszély az Eladot terheli.

Az Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlanrészt, illetve az Ingatlanrészt ma-
gaban foglald teljes tulajdoni hanyadat a birtokbaadasig nem terheli meg, nem zalogosit-
ja el és nem tesz olyan lépéseket, hogy az Ingatlanrésznek, illetve a teljes tulajdoni ha-
nyadnak a per-, teher és igénymentességét befolyasolja, vagy megsziintesse. Az Elado6 a
birtokbaad4s napjan aznapi, aktualis tulajdoni lap masolattal koteles igazolni, hogy az
Ingatlanrészt per-, teher és igénymentesen, tovabba a foldméré altal készitett kitizési
vézrajz atadasaval adja a Vevo birtokaba.

Vevd a birtokba 1épés napjatdl jogosult az Ingatlanrészt hasznalni, hasznait szedni és
viselni terheit, ideértve a karveszélyt is.

Az Eladé a jelen szerzddés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja
ahhoz, hogy a vétel targyat képezd Ingatlanrésznek megfelelé 1000/5640 tulajdoni ha-
nyadra a Vevo tulajdonjoga adasvétel jogeimén, per-, teher- és igénymentesen a jelen
szerz8dés alapjan, a vételar teljes megfizetését kovetden az ingatlan-nyilvantartasba
adasvétel jogcimén bejegyzésre keriiljon, s ezzel egyidejiileg Elado tulajdonjoga az at-
ruhazott tulajdoni hanyad mértékéig torlésre kertiljon.

Felek egybehangzéan jelentik ki, hogy a jelen adasvételi szerz6dést a Vevd a tulajdon-
jog bejegyzése iranti kérelemmel, a hataskorrel és illetékességgel rendelkezé foldhiva-
talhoz a Vevd részérdl torténd alairast kovetden elSterjesztik, de a vételar teljes kiegyen-
litéséig az eljaro foldhivatalnal a tulajdonjog bejegyzésére irdnyuld eljaras fliggbben tar-
tasat kérik.

A vételar kifizetésével egyidejiileg az Elad6 a vételar megfizetésére vonatkozd (bejegy-
zési engedélyt is tartalmazo) nyilatkozatot kiadja, melynek alapjan Vevd képviseletében
eljar6 tigyvéd a fentiek szerint fiiggében tartott tulajdonjog bejegyzési eljaras folytatasat
és a tulajdonjog bejegyzését kérelmezi.

Felek jelen adasvételi szerz6dés elkészitésére, ellenjegyzésére, a foldhivatali, NAV (Ille-
tékhivatal) elétti eljarasra és képviseletre meghatalmazast adnak a dr. Matyas Laszlo
Ugyvédi Irodénak (1065 Budapest, Révay u. 3.), igyintézo dr. Matyas Laszl6 tigyvéd ré-
szére. Felek tudomasul veszik az ligyvéd altal a tulajdonjogra, az allagra, az adézasra €s
az illetékfizetésre vonatkozo6 tajékoztatast. Jelen adasvételi szerz6dés a felek altal eléa-
dott minden lényeges koriilményt tartalmazza, ezért azt a felek ligyvédi tényvazlatként is
elfogadjék.

Eladé kijelenti, hogy nagykort magyar dllampolgar, akinek tulajdonszerzési, illetve el-
idegenitési képessége korlatozva nincs. Vevé kijelenti, hogy, mint t6rzsszammal rendel-
kez$ dnkormanyzat, jogszertien mitkodik, gazdasagi és pénziigyi tevékenység korlatoz-
va nincs, ezért jelen adasvételi szerzédés megkotésének torvényes akaddlya nem &ll
fenn.

Ezen adasvételi szerzddés megkotésével kapesolatos valamennyi koltség és illeték a
Vevét terheli.



10.) Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. eléirdsai az irdnyadok.

Felek az adasvételi szerz6dést elolvasas és megmagyarazas utan, mint akaratukkal mindenben
egyez6t, helybenhagyolag alirjak.

Budapest,

................................................................................................................

Zsilla Andrés Budapest Févaros XV. keriileti Onkorményzat

Elado Vevd
Laszl6 Tamas polgarmester

Ellenjegyzem:

Budapest, 2013. .......... ho ...... NAP..eeenerereniennn
Juhdszné dr. Bartah Marta
jegyzd
Pénziigyileg ellenjegyzem:
Budapest, 2013............. hé ....... J1E:) o SRR
' Aradi Gizella

Kézigazgatasi Féosztalyvezetd

Ellenjegyzem:
Ellenjegyzés datuma




NYILATKOZAT

A MAV Magyar Allamvasutak Zartkérien Mikodd Részvénytarsasag (adoszam: 10856417-
2-44, cégjegyzékszam: 01-10-042272, képviseli:

1087 Budapest, Konyves Kalman korat 54-60. szam alatti Tarsasag, mint a Budapest XV.
keriileti ingatlan nyilvantartasban 80134 hrsz. alatt felvett, 5640 m2 alapteriileti,
belteriileti, kivett, beépitetlen teriilet megnevezésli ingatlan 1258/5640 hanyadban
tulajdonosa képviseletében kijelentjiik, hogy a fenti ingatlanhoz kapcsol6do, a Zsilla
Andras (sziiletéskori neve: Zsilla Andras, szi;letési hely, ido:
.................. 1970..c.coccoccivieeisevssennnn.., anyja lednykori neve: ToOth Agnes , személyazonositd
szama: 1 481226 ...., adéazonosito jele: 8299440610) 1154 Budapest, Nadast6 u. 14. szam
alatti lakos eladd és a Budapest F6varos XV. kerilleti Onkormanyzat (adészém:
15735784-2-42. torzsszam: 735782, képviseli: Laszlo Tamas polgarmester) 1153 Budapest,
Bocskai u. 1-3. sz. alatti vevd kozotti adasvételi szerz6dés szerint eldvasarlasi
jogommal €élni nem kivanok, hozzajarulok ahhoz, hogy Zsilla Andras a saJat
1693/5640 tulajdoni hanyadabol 1000/5640 tulajdoni hanyadnak megfelelé 1.000 m’
teriiletli ingatlanrészt a Budapest XV. keriileti Onkormanyzat részére értékesitse.

Jelen nyilatkozat alairasaval egyidejiileg kijelentjiik, hogy eladd és vevé kozotti
adasvételi szerzddésben meghatarozott tulajdoni hanyad természetben a
tulajdonostarsak 4ltal k6z6s megegyezéssel kialakitott hasznalati megallapodas szerint
az elado altal birtokolt teriiletb6l a Wysocki utca (volt Dembinszky utca) €s Pazmany
Péter utca valamint a Taksony sor keresztez6désében lev gyalogos vasuti feliiljaronal
kezd6dé telekhataratol — szamitott, jelenleg beton-elemes Kkeritéssel bekeritett
teriiletrésznek az adasvételi szerz6dés 1. sz. mellékletét képez6 mitholdas felvételen
folyamatos piros vonallal koriilhatarolt részére esik.

Hozz4jarulunk tovabbd, hogy a vevé tulajdonjogédnak ingatlan nyilvéantartasi
bejegyzését kovetoen mint tulajdonostars, az altala megvasarolt tulajdoni hanyadnak
megfeleld 1.000 m? teriiletrészt levalassza, azt sziikség szerint atmindsitesse és a vevo
tulajdonat képez6 mas ingatlannal dsszevonja.

Budapest, 2013. ...... ho ...... napja

............................................................................................................

..................................................................................................................

......................................................................................................................

Ellenjegyzem:




NYILATKOZAT

Alulirott Voros Attila  (sziiletéskori neve: Vords — Attila, szilletési  hely, .id6
.................................................................................. , 1969. ..........., anyja leanykori neve:
Abonyi  Zsuzsanna, személyazonositd ~— szdma: ... .., adbazonosité  jele:
.............................................. ) 2119 Pécel, Matyas kiraly tér 2. szam, mint a Budapest
XV. Kkeriileti ingatlan nyilvantartasban 80134 hrsz. alatt felvett, 5640 m2
alapteriiletti, belteriileti, kivett, beépitetlen teriilet megnevezésti ingatlan 840/5640
hényadban tulajdonosa kijelentem, hogy a fenti ingatlanhoz kapcsolddo, a Zsilla
Andras (sztletéskori neve: Zsilla Andras, sziiletési hely, 1d6:
.................. 1970..ciceiiesecvceeseennnns, anyja lednykori neve: Toth Agnes , személyazonosito
szama: 1 481226 ..., adéazonosito jele: 8299440610) 1154 Budapest, Nadast6 u. 14. szam
alatti lakos eladé és a Budapest Févaros XV. keriileti Onkorményzat (adoszam:
15735784-2-42. torzsszam: 735782, képviseli: Laszlé Tamds polgarmester) 1153 Budapest,
Bocskai u. 1-3. sz. alatti vevd kozotti adasvételi szerz6dés szerint — elSvasarlasi
jogommal élni nem kivanok, hozzajarulok ahhoz, hogy Zsilla Andras a sajat
1693/5640 tulajdoni hanyadabol 1000/5640 tulajdoni hanyadnak megfelelé 1.000 m’
teriiletll ingatlanrészt a Budapest XV. keriileti Onkormanyzat részére értékesitse.

Jelen nyilatkozat alairasdval egyidejiileg kijelentem, hogy elado ¢€s vevo kozotti
adasvételi szerzbdésben meghatdrozott tulajdoni hényad természetben a
tulajdonostarsak altal kozos megegyezéssel kialakitott hasznalati megallapodas szerint
az elad6 altal birtokolt teriiletbsl a Wysocki utca (volt Dembinszky utca) és Pazmany
Péter utca valamint a Taksony sor keresztezddésében levé gyalogos vasiti feliiljaronal
kezd6dd telekhataratdl  szamitott, jelenleg beton-elemes keritéssel bekeritett
teriiletrésznek az adasvételi szerzodés 1. sz. mellékletét képezd miiholdas felvételen
folyamatos piros vonallal koriilhatarolt részére esik.

Hozzajarulok tovabba, hogy a vevé tulajdonjogdnak ingatlan nyilvantartasi
bejegyzését kovetoen mint tulajdonostérs, az altala megvasarolt tulajdoni hanyadnak
megfelelé 1.000 m? teriiletrészt levalassza, azt sziikkség szerint atmindsitesse €s a vevo
tulajdonat képez6 mas ingatlannal dsszevonja.

Budapest, 2013.

...............................................

Elottiink, mint tanuk el6tt:

..................................................................................................................

......................................................................................................................

Ellenjegyzem:
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1. Az ingatlan adatai:
alxézzlet adatok teriilet kat.t.jov . aly adatok
miveléei ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k. E11LF o hex . kat. jov
fha m2 k.£ill
- Hivett beépitetlen terilat 0
ORESZ
™ tulajdoni hanyacd: L/1 Eorld hatirozat: 96538/3/1997/95.09.20
bejegyzd hatirozat, érkszémi id8: 399/18%1 .VII.1l4.
jogeim: megvéltas
jogalla=z: tulajdornos
névi MAGYAR ALLAM ,.%
g‘ cimy - = - .E
Vet — 7 o
g #hayad: 070 tdrld hatdrozat: 96598/3/1997/95.09.2‘5’&%{7 , =3
i<} bejegyzé hatdrozat, érkezémi idd: 26940/1874.v.21. 7 <
g 1 96598/3/1997/95.09.20 'E
jogcim: eredeti Felvétel el
%] jogallas: kezeld %
% név: MAGYAR ALLAMVASUTAK E
H cimi 1000 BUDAPEST g
g . . [
[} #enlajdoni hanyad: 1258/5640 tbrl% ozats 35103/1/2011/11.02.04 it
Z bejegyzd hatarozat, érkezési id&: 9659, 97/1995,09,20
torld hatarozat: 35103/1/2011/11.02.04
jogcim: vagyonbevitel ,&f
jogallaz: tulajdonos M“%J
név: MAGYAR RLLAMVASUTAK RT. *&@“’ v
cim: 1087 BUDAPEST VIII.KER. Kere g_i;% Gt 3.
tal . hadyad: 1/1 £l éhanyadot modos:.to hatarozat: 131051/3/1997/97.07 .21
" eplaqdoni haayad: 1000/564 'orlé hatarozat: 250628/1999/19%9.09 .24
3 ¥ o, ;
bejegyzd hatdrozat, %g. 61 131051/3/1997/vir.21./
t6rlé hatarozat: 250628/1999/1999.09.24
jogoim: adisvétel
jogallas: tuolajdono
név: BELIAL KERESK £58 RAKTAROZASI KFT.
cim: 1151 BUDAPE . Székely B. uteca 13.
,.a‘ Folytatdy a kbvethezd Japon ,g"
-E )
g 8
7%}
,-Q 71
= £
g g
“ 2
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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1. oldal, dsszesen: 1

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
&
ﬁ g
g Budapesti % Sz Faldhivatal _g-.
% Budapest,XIV., Bosnyik tér S. 1590 P1. 101 Oldal: 'g
E Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat s
A
3 Megrendelés 528m:8000004/221504/2012 %
H 2013.09.04 p=
g BUDAPEST XV.KER, 3 zektor 2
“ Belterilet 80134 holyrajzi szém
o Folvtatss 2z e}zo aprol
/ e ORESZ
Jt alagjdeni hanyad: 330/5640
L bgjegyzé hatdrozat, érkezémi idé: 131051/3/1997/VvIT.21./
\‘ Aogeim: adidsvétel
...Ae9g
jogallas: tulajdonos
név 1 Birgda Gabor
mziil . 1 1973
a.név 1 Scheiber Gydngyi
cim ; 1138 BUDAPEST XIII.KER. Wépfiwdd utca 17%/b.
tul.. hanyad: 35075640 tul. hanysdet médomité hatdrozat: 149184
tul . hanyad: 349075640  tul. hanyadet médezité hatixozat: 166706/ /2006/06.06.16
{ -
|6, tnlajdoni hanyad: 202/5640
‘1( bejegyz6 hatarozat, érkezéai id8: 1310951/3/1997/VI1.21./
" jogeim: adiavétel ’%(
g& jogallas: tuldjdonos r
r név { Larzlé Jinomné B
g wil. 1 1942 ,8_,
.'Q_’ a.név { Faust Zeozsa ‘s
'g coim ; 1030 BUDBPEST III.KER. Amfitedtrium ukgg 24. 'E
[
%] #tulajdoni hanyad: 390/5640 torld hatérozati ﬁw&/l/2006/06,06.22 n%
% hejegyz® hatirozat, érkezémi iddé: 131051/3/19 21/ &
ﬁ toérlé hatdrozat: 171401/1/2006/06.06.22 <
E jogeim: addmvétel ) %
o jogallasi tulajdonos %%% z
prat név + G&l Gyula %ﬁ@
gwil. 1 1970 o 7
a.név ; Horvath Margit ;}w e
cim 1 1157 BUDAPEST KV.KER. wi;ﬁ%; utca 93.
twl . hanyad: 569 /5640 tul. l'gf%%ﬂcéofmédosité hatarozat: 156819/1/2006/06.06 .04
£
" tulajdoni hanyad: 568/564y ﬁ%\%atérozat: 231684/1998/1998.12.03
bajegyzé hatérozat, érkezefﬁa'%: 131051/3/1997/VII.21./
. - ; torldé hatirozat: 231684/1998/1998.12.03
jogeim: acdasvétel o %*%g g =
jegalla=m: tulajdenez iy . ;
név 1 Pokorny Gyor % -
szil . : 1946 4
a.név 1 Mémzaros
cim ' IV KER . Lahnex Gy. utca 2/5 III.em. 16
,§‘ Folviatdy a kvetkezd Japon
2 s}
! 7
8 K
: :
g 5
A 2

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap

Budapesti 2 Szérm) Féldhivatal
Budapest, X1V, Bosnyik tér 5. 1500 P1. 101

BUDAPEST XV.XER.
Beltorilet

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes misolat
Megrendeles s24m:3000004/221504/2012
2013.09.04

Szektor

80124 helyrajzi szam

1. oldal, 8sszesen: 1

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal:

Nerm hiteles tulajdoni lap

Folvtatsis az e}zo laprol

#F™rplajdoni hanyad: 45075640

torlé hatarozat:

O.RESZ

46009/1/2002/02.01.22

bajegyzd hatarozat, érkezéri id&: 131051/3/1997/VvIr.21./

jogcim: adasvétel
jogallaa: tulajdonos
Kirily Andrea
1971

Szénasi Bva

név '
swal .
a.név
oim :
tul . hanyad:
tul . hanyad:

903/5640
850/5640

tal.
tul.

1154 RUDAPEST ¥V.KER. Bercsényi M.

torld hatarozat:

utea 67.
hanyadot médozitd hatirozat:
hinyadot médositéd hatdrozat:

#7 tulagjdoni harnyad: 180/5640

bejeqyzd hatirozat; érkezésmi idd:

jogcim: adasvétel

jogallas: twolajdonon

Petrov Melinda

187%

Mémzirom Katalin

1138 BUDRPEST XIII.KER.

név 1
szl .
a.név !
t

cim

Gyongybei Ot 2

7 tulajdoni hanyad: 180/5640

Nem hiteles tulajdoni lap

jogcim: adasvétel
jogallas: tulajdonos
név + Horvith Margit
gzil. 5 1951

a.név 1 Hédervari Anna

eim :

1045 BUDAPEST VI.KRER. B

torld hataroi;@%

4 &
%i%,é@g utea 36,

14377/1/2003/03.05 .15
bejeqgyzd hatirozat, érkezési idd: 131051/;&%%97/VII 21./7
torlé hatérozat:

284377/1/2003/03.05.15

Nem hiteles tulajdoni lap

hejegyzé hatirozat, érkezé
4

#27 tulajdoni hanyad: 430/55?)%’@%
$
e

jogeim: adasvétel
jogallas: tulajdonos
név
gzl .
a.név !
oim

1 131051/3/1997/vIr.21./

FKER . Juhom utca 19.

6rlé hatdrozat: 284377/1/2003/03.05.15

torlé hatarozat:

284377/1/2003/03 .05.15

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

https://www4.takarnet.hu/tullap/S04042013 090409575090zwAgBwXqlp-50943332-...

Falytatdsy a kbvetkezd Japon

Nem hiteles tulajioni lap

Nem hiteles tulajdoni

Nem hiteles tulajdoni lap
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1. oldal, dsszesen: 1

Nem hiteles tulajdoni Jap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
g &
g Budapesti 2. Sz Foldhivatal &
-'g-a Budapest, XTIV, Bosnyil tér S. 1590 P4, 101 ﬁ
B Nem hiteles fulajdoni lap - Teljes mésolat =
7]
<K Megrendelés 26m:8000004/221504/2013 <
% 2013.09.04 E
§ suarsst xv.xER. Szektor 2
“ Belterilet 80134 holyrajezi szam
Folvtatds az eXizo bprdl
OLRESZ
¥ tulajdoni hanyad: 568/5640 t6rld hatarozat: 242438/1/2006/06.09.20
bajegywd hatirozat, drkeazémi idé: 231684/1999/1998.12.03 -4
E5rl8 hatarozat: 242488£172006/06 .09.20
jogoim: ajandékozasm =
jogallas: tulajdonos
név i Pokorny Gyorgy
sziil .+ 1976
a.név 1 Hoffmaan Maria
cim . 1046 BUDAPEST IV.KER. Lahner Gybrgy utea 2/5 3. emelet 16
¥ tilajdoni hanyad: 1000/5640 torléd hatédrozat: 2111)0/1/200£
bejagyzé hatirozat, érkezéei idé: 250628/1993/1999.09 . 24 4
rozab: 211130/1/2006/05.08.10
joegeim: appert §4
’g- jogallas: tulajdonos r
. név: LOGI-ASZ RAKTAROZASI PEFEKTETEST £S VQGYONKEZEJ_D E
g cimi 5123 JASZAROKSZALLAS Szabadsag utca 15 .&
=2 torzeszam 11803058 g
¥¥7 tulajdeni hanyad: 53/5640 £orlé hatérozatf 2 377/1/2003/03 05.15 7]
3 ¥
7] bejegyzd hatarozat, érkezémi idé: 178776/1/200 J .18 e%s)\
% 5 £8rlé hatarozat: 284377/1/2003/03.05.15 4
Sé jogeim: ajandékozas =
E jogallas: tulajdenoz %
o név 1 Rafael Péter 7z
Z szl . @ 1961
a.név 1 Horvath Emma
i i 1154 BUDAPEST XV.KER. D "R utca 95.
cim easegyff utca
W tulajdoni hanyad: 40075640 t %tarozat‘ 294377/1/2003/03.05 .15
3 ¥
bejagyz® hatarozat, érkezéai Ld%gBZIL/ZUOl/OI 0v7.18
{g £brld hatdrozat: 284377/1/2003/03.05.15
jogoim: adémvétel ?;fl”
jogallas: tulajdonos )
név i Rafael Peter% Yt =
azial. @ 1961 ¢ %
a.név t Horvath E‘mmaf%
cim t 1154 BUDPPB; !ﬁR Deapewffy B. wutca 95.
#¥7 tulajdoni han_(sgg@« 45075640 +6rlé hatérozat: 284377/1/2003/03.05.15
bejegyzd hatar %ku@%esx idd: 46009/1/72002/02.01.22
g‘ torlé hatarozat: 284377/1/2003/703.05.15 3
‘H jogoim tal e oromméy megaziinteténe t
o] on g
% Péter =R
h Emma ’g
8 % BUDRPEST XV.KER. Demmevwffy A. wtca 95. 8
@ [
ﬁ Folvtatis a kbvetkezd lapon g
§ §
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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1. oldal, 6sszesen: 1

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
g #
'H y Sodems Faidh 4 g
6 Budapesti 2. Szirmi Faldhivatal g _&
% Budapest, XIV., Bosnyik tér 5. 1580 P1. 101 Oldak: ’g
E Nem hiteles fulajdoni lap - Teljes masolat o
7]
2 Megrendelés s24m:B000004/221504/2013 2
g=| 2013.09.04 gz
g BUDAPEST XV.KER. Szektor 2
2 Belterilet 80134 helyrajzi szém
Folytatds az e}z haprdl
DRESZ
¥ tolajdoni hinyad: 1693/5640 £6rld hatarozat: 41200/2/2004/03.11.06
bejegysd hatirozat, érkezémi idé: 284377/1/2003/03.05 .15 i
torld hatarozat: 4 4 ,.5004/03.11.06
jogoim: atldsvétel
wtalds: II /10-12, IT /15-17.
jogallaa: tulajdonos
név 1 Karsay Gabriella Katalin
ezial. + 1952
a.név ¢ Lenkei Gabriella
cim ; 1150 BUDAPEST XV.KER. Téth I. utca 24.
™ tuladdoni hanyad: 169375640 torld hatarozat: 57714/1/20 )
J ¥
bejegyzé hatarozat, érkezémi idd: 41200/2/2004/03 .11 .06
'g-l jogeim: adiavétel "gi
r wtalas: II /18. E
g jogallaa: tulajdonos ..&
:-gﬁ név 1 Bajusz Zeolt ‘s
szil. : 1976 B
a.név t Kovaca Ibolya 17,
v cim ; 1162 BUDRFEST XVI .KER. Rimaszombat ut %
i 2l g
ﬁ 7 tulajdoni hanyad: 1075640 torld hatarozdtl 185 /2/ 2006 /06 .05. 25 =
E bejegyzd hatirozat, érkezéai id&: 149185/%42006/06.05 .25 %
o 2 5 torld hatarozat: 149185/2/2006/06.05.25 Z
i jogeim: adamvétel
ptalds: II /5.
jogallas: tulajdonos
név 1 Vords Attila
gzl .+ 1969
a.név 1 Abonyi Zsuzzanna
S \cim v 2119 PECEL Matyas %(irély 2.
21. Eula;dom hanyad: 10/554\)g %
e]egyzo hatdrozat, e 2 ': 149185/2/2006/06.05 .25
jogeim: ajancékozaa %%
jogeim: hatirozat kllg%sa
wtalas: II /20. =
jogallas* tula jdonds
_g &g rangsor aban be]egyezve o
= =,
':5; Folylatds a kbvetkezd Japon ,g
a @
3 4
: 1
§ §

Nem hiteles tulajdoni lap Nenm hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap

Budapesti 2 Szémm Foldhivatal
Budapest, XIV. Bosnyik tér 5. 1590 P1. 101

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes misolat
Megrendel€s 124m:8000004/221504/2012
2013.09.04

BUDAPEST XV.KER.
Bolterilet

Nem hiteles tulajdoni lap

80134 helyrajzi szam

Szektor

Oldal:

1. oldal, 6sszesen: 1

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

s LRESZ
i&)'{ éulaj(lonx hanyad: 179/5640

bh]egyzo hatirozat, érkezéai idé: 156819/1/2006/06.06 .06
”{jogcxm. adhgvétel

utalas: II /7.

jogallas: tulajdenos

név 1 Birgés Géibor

mzial . ¢ 1973

a.ndv 1 Scheiber Gybngyi

cim ¢ 1139 BUDAPEST KITII.KER. Fiamktyhk utca 30/a.

Folvtatss az 3620 laprdl

23. t%ulajdoni hanyad: 10/5640
bejegysd hatirozat, érkezéni id&s 166706/1/2006/046.08 .16
jogeim: ajandikozas
utaléa: IX /5.
jogallas: tulajdenos

név 3 Horvath Jézmef

szl . 3 1962

¢ Filus Katalin
1 1162 BUDBPEST XVI .KER. FelcsGti wtrca %»9
Z

a.név
cim

24 tulajdon1 hanyach 390/5640

'jogClml acldsvétel
utalas: IT /7.
jogallas: tulaijdonor

Nem hiteles tulajdoni lap

név i Vorés Attila
sziil . ¢ 1969
a.név it Abonyi Zswzsanna

%%.

eim 2119 PECEL Matyss Ku.aly te ‘

Nem hiteles tulajdoni lap

((25 Lajdoni hinyad: 1000/5640
bezegyzo hatarozat, érkezémi

jogeim: addevétal
wtalds: II /14.
jogallas: tulajdonos ,
név ; Horvath Jézz
szal. ¢+ 1962
a.nédv 1 Filo= Katal‘g
cim + 1162 BUDBR

/6/‘\ tulajdom. han )
ejeqyz8 hata verkezési idd: 242438/1/2006/06.09 .20
T jogcim: .ad

wtaldsy IT
jegalla {%
iber Gydngyi

139 BUDAPEST RIII.KER. Fiamtydk uteca 30/a.

Nem hiteles tu]ajdom ]ap

Nem hiteles tulajdoni lap

Folytatas a kovetkezd lapon

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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1. oldal, 8sszesen: 1

Nem hiteles tulajdoni lap Netm hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
o
8 )
g s i Taldh g
& Budapesti 2 Szémi Foldhivatal o]
% Budapest, XIV. Bosnyik tér S. 1590 P4 101 Oldal: é’
E Nem hiteles fulajdoni lap - Teljes masolat e
7]
% Megrendelés 528m:8000004/221504/2012 "%
| 2013.09.04 =
§ suoarsst xv.imR. Sezektar 2
“ Belterilet 80134 helyrajzi szdm
. Folvtatds az £¥626 hprol
e ILRESZ
27. tLlajdoni hanyad: 440/5640
hejegyz6 hatdrozat, érkezéami idd: 24243871 /2006/06.09 .20
jogeim: adasvétel
utalas: II /13.
jogallas: tulajdonos
név 1 Voros Attila
szial. 1+ 1969
a.név : Abonyi Zsuzmanna
o~ cim i 2119 PECEL Matyas Kiraly tér 2.
£ :
t 28./}tulajdoni hanyad: 1258/5640
“._‘bejegyzd hatarozat, érkezéai idé: 206360/1/2011/1985.09.20
jogeoim: vagyonbevitel :
wtalds: IX /3. 's.‘
E-l jogallas: tulajdonos r
- névi MAV ZRT. E
g cimi 1087 BUDAPEST VIII.KER. Kényves Kalmin kirit 5446 .81
2 Cégnév ém mzékhelyvaltozas, bejegyzés az eredeti ﬁaﬁzﬁg&o ban. 'E‘j
/ =
5 4
g[ 29. tulajdoni hanyad: 1693/5640 [
v béjegyzd hatarozat, érkezéai A
] gy ]
% " jogecim: Arverésmi vétel =
= atalds: IT /19. =
E jogallae: tulajdonos %
o név : Zzilla Andrias Ty Z
. [( }
= mzitl. 1 1970 S
a.aédv 1 Téth Agnes
cim i 1154 BUDAPEST KV.HKER.
=z
<=7 mREsz
¥ bejeqyzd hatirozat, érkezémi idgs §3984/1998/1999,08.06
Jeg! =
- torléd hatérozat: 84254/2/2000/00 .02 .03
Bgyéb ifj. Tatar Sandor ll%ﬁ%a{)est, Hungaria kxt.198. alatti lakos tulajdonjeg bejegyzés
irdnti kérel-mének e.{@:t‘&%& Fudra IX1/6. alattira.
Y
Q'.'"bajegyzé hatarozat, kez@%gi idé: 231684/1998/1998.12 .03
£6rld hatarozat: 242438/1/2006/06 .0%.20
Holtig tarté has ti jog
ntalds: II /13
,gi jogozult: g"
‘H név B
[+ aziil. 8
% UDAPEST IV.KER. Sallai Imre 6t 2 3. emelet 16 =
Folytatis a kbvetkezd lapon :%
: | ¢
s o
g g
< 7
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https://www4.takarnet.hu/tullap/S0404201 3090409575090zwAgBwXqlp-50943332-... 2013.09.04.



1. oldal, 6sszesen: 1

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
=¥
g "g
g Budapesti 2. Sz4mi Foldhivatal [=]
% Budapest, XTIV, Bosnyik tér 5. 1590 P1i. 101 Oldal: g
Nen hiteles fulajdoni lap - Teljes masolat :
)
K Megrendelés 522m:8000004/2215044201% %
ﬁ 2013.09.04 E
S J———— Seektor : 8
Z Balterilet 80134 helyrajzi szém
Folvtatsdy az £30z6 Yaprdl
ILR
™ bajeqyzd hatdrozat, érkezéasi idd: 79658/1/2004/03.12.29 .
tdrlé hatarozat: 9 007707 .04 .12
Jelzalogjog 17 00U 000 FT,azaz tizenhétmillié FT ém jarulékai erejéig. . 4
utalas: ITI /19.
jogosult:
névi "VERTESY TAKAREKSZOVETKEZET
cim 1 2060 BICSKE Kozmmuth tér 20.
*"hejegyzé hatirozat, érkezési idd: 79658/1/2004/03.12.29 .
E6rlé hatarozak: 129473/2/2007/07.04.12
Vétali jog 2008.12.22-ig 2
wtalies: II /19.
joegosult!
név: "VERTES" TAKAREKSZOVETKEZET '%
,E‘ cim ¢ 2060 BICSKE Kosmutbh téy 20. r
2 , ; 5
g ‘3".'-b93egy26 hatirozat, érkezémi -idé&; 230718/2/2006/06.0 e, 2,
:Q, £ ¥6rlé hatarozat: 51010/2/2011/11 .06.02 ‘s
Jelzalogjog 124 134.88 CHF, azaz szézhuszonnégﬁy er—s'%?karmincnégy egézz nyolevaonyolo E
mzAdzad CHF 4= jarulékai erejéig. 7
%] ntalis: II /19. p @ %
% jogosul £ ’%fzyg” B!
ﬁ névi "VERTESY TAKAREKSZOVETKEZET ,é% L =
cim ; 2060 BICSHE Komsuth téx 20. e % E
E yF 2 Q
) e Z
7 #™bajegys6 hatarozat, érkezémi idé: 2 7%%006/06.09.06
;9 t6rld hatarozat: 577L4/1/2012/12.01.05
N vy
Vételi jog  2011.08.05-ig ﬁ
wtalds: IT /19. .
jogorulti b4
név: "VERTES" TAKAREKSZ@VETKE%%
cim 1 2060 BICSKE Kesgpth tér 20.
T bejegyzb hatirozat, érkez v 63657/1/2010/10.08.17
J=9Y N
torld hatarozat: 57714/1/2012/12.01.05
Végrehajtiai jog 13%7 6T, azaz tizenhdrommillié-hétzziztizennégyezer—négyzzizhatvanhét
T £8kbveteléa éa jéiz:5 - rejéig.
ifj. Dienes Arpéad B résagi végrehajté UU72.V.988/2010/5.
wtalas: II /19.
jegozul t: )
név: MERCEDE CREDIT ZRT
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INGATLANFORGALMI
ERTEKBECSLES

BUDAPEST,
XV. keriilet Taksony sor 1.
tulajdonjog rendezésével kapcsolatos telekrol

Hrsz.: 80134,

ﬁ'ﬁj Palota Holding ZRL.

Ingatian- és¥agyonkezels Zartkorden Mikodo Részvénytirsasag

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

2013. februdr 18.

1. oldal, 6sszesen: 10




ERTEKLAP

TERULETEK

Az értékeld tarsasag:

Palota Holding ZRt.
(1151. Budapest, Szaraznad utca 4-6 )

Szakérto(k) neve:

L4szlo Gizella

Az értékelés forduldnapja:

2013. februar 18.

A megbizo:

Budapest Févaros XV. Keriileti Onkorményzat
Polgarmesteri Hivatal, Jegyz6i Kabinet.
(1153, Budapest, Bocskai u. 1-3)

A vizsgalat célja

Tulajdonjog rendezés, ingatlanrész vételi
szandeékkal.

Osszefoglal6 tédbla

Az ingatlanok helyrajzi szamai:

80134

Az ingatlan cime:

Budapest, XV. ker. Taksony sor 1.

Az ingatlan megnevezése:

kivet beépitetlen teriilet 5.640 m”

A megvasarolni kivant ingatlanrész
177/1000 eszmei hanyad

1.000 m>

forgalmi érték:

17.00.000.-Ft.
azaz tizenhétmillio-forint

idészak eltelte

Megjegyzés: Az értékbecslés az értékelés idOpontjatol
kezdédsen 90 napos idétartamra érvényes, hosszabb

megfelelden az értékbecslést aktualizalni kell.

utdn a piaci helyzet véltozasainak




Teriileti, tulajdoni viszonyok | j

Az értékbecslés targyat képezd ingatlan a Budapest 2. szamt Korzeti Foldhivatala
Nyilvéantartasaban a kvetkezd képen van bejegyezve:

hrsz. besorol4s teriilet tulajdonos — tulajdoni hanyad bejegyzés
MAGYAR ALAMVASUTAK RT. 1258/5640 - nem tartalmaz
80134 kivett 5640 m> Birgés Gabor 637/5640 | - nem tartalmaz
beépl' tetlen Laszlé Janosné 202/5640 - nem tartalmaz
- Zsilla Andras 1693/5640 | - nem tartalmaz
tertilet Voros Attila 840/5640 | - nem tartalmaz
Horvath Jozsef 1010/5640 | - nem tartalmaz

A helyszini szemle és adatbeszerzés

A helyszini szemle iddpontja: 2013, februar 15.

A vizsgalt ingatlan bejarasa folyaman méréseket nem végeztiink, szdmitasainkban a  2013. februar
15-én kibocsatott hivatalos tulajdoni lapban bejegyzett adatokat vettiik iranyaddénak.

Az értékbecsléshez beszereztem az ingatlanok valtozdsi vézrajzat, a telkeket és kornyezetiiket
feltiintetd térképmasolatokat.

A helyszini szemle utin osszehasonlito ingatlanforgalmi adatokat szereztem be a XV. kertileti
ingatlanok szabadpiaci értélkesitésének eredményeirél, az ingatlanforgalomban kialakult tényleges
arakrol.

Megallapitiasok

A rendelkezésre 4116 informacidk, a helyszini szemle tapasztalatai, valamint az érvényes jogszabalyok
&s a kialakult szakmai gyakorlat alapjan a kovetkezok allapithatok meg:

Az értékbecslésnél az ingatlan jelenlegi adottsdgait, méretét, elhelyezkedését, funkcionalis
elrendezését és allapotat vettiik figyelembe.

Helyszin:

A jelenlegi keriilet és kérnyéke a torténelmi Pest varosato! északra, a Pesti- siksdgon tertil el, amelyet
a foldtorténet egy jelentds korszakan 4t a Pannon tenger boritott. Ennek iiledékeire telepedett rd a
valaha keletebbre folyé — és Duna néhol 200 méter vastagsagot is eléré hordaléka. A Dundba omlo
patakok mentén elhelyezkedd magasabb térszintek a mocsaras kornyezetbdl kiemelkedve alkalmas
telepiilési helyként jottek szdmitasba a torténelem folyaman. Palota falu is egy ilyen magasabb
dombhatra telepiilt a Szilas-patak mentén. A tagabb kérnyezetben a kozépkorban hat falurol van
tudomésunk. Ezek az Arpadkori-telepiilések a részben XIIL sz4zadi tatar pusztitds utan, részben a
Kovetkezd két évszazad sorén elnéptelenedtek. A Nyir, késobb Palota nevii falu 1200 kortl épilt
templomanak romjai, az 1735-ben felépitett Kossuth utcai rémai katolikus muemléktemplom
alapjainak részét képezik. Mellette egy XIV-XVIL szazadi temetét is sikeriilt feltarni, A falu els6
ismert birtokosa a ,,budai polgar” Lérdnd ispan, az 1347-ben vélasztott budai biré. Csaladja a XV.
szazadig birtokolja Palotat, majd 1638-t61 az Ujfalusyaké lesz.

Pest varosanak kozelségét kihasznélva az 1730-as évektdl virdgz6 kertkultura bontakozott ki Palotan.
Palotai birtokabél gréf Karolyi Istvan 1831-t61 65 hold teriiletet adott bérbe pesti polgaroknak, akik
nyaral6kat, vincellérhazakat €s serfézdket épitettek.

Palotanak Gjabb fellendiilést az 1846-ban atadott Pest-Véc vasutvonal hozott. A mar Rékos-palotanak
nevezett kozséget a vasut kedvelt kirandulo- €s nyaral6hellyé tette

Rakospalota varossa alakulasat 1923. junius 20-4n engedélyezte a Beliigyminisztérium és 1950 januar
elsején a kornyezd 21 telepiiléssel egyiitt Budapesthez csatoltak, létrehozva a févaros XV. kertiletét.
A keriilet a fovaros északkeleti varoskapuja.

Forrdsként felhaszndltuk Kispest Onkormdnyzaténak Kispest.hu honlapjdt.

(OS]




A vizsgalt ingatlanok leirasa:

Az értékelendd ingatlan a kertileten beliil a ,RAKOSPALOTA?” részen, a Vasit, a Dugonics
utca, a Taksony sor, altal hatérolt teriileten helyezkednek el.

Ovezeti besorolas;:  M/XV/1.-munkahelyi 6vezetbe tartozik — épitési telket alakitani, azokon
épitményt elhelyezni csak a keriileti szabdlyozasi terv alapjan lehet.

A vizsgalt ingatlan szabdlytalan alakii, kézmiibekotéssel nem rendelkezik..

Az ingatlan személy és tehergépjarmiivel egyarant megkozelithet6 az M3 autopalya iranyabol
(Szécheny ledgazasnal), mely Eszak és Kelet-Magyarorszag felé biztosit gyors utkapesolatot.
A véros belsd keriiletel iranyabol a Rakos 1t és a Dembinszky utca jelenti a kozvetlen
osszekotetést. Ezeken az utcakon jard 224, 25 és a 5-s BKV buszjdratokkal érhet6 el az
értékbecslés targyat képezo ingatlan.

FELHASZNALHATOSAG ES KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsléshez beszereztem az ingatlan tulajdoni lapjat, a telek és kornyezetét feltiinteto
hivatalos térképmasolatat.
A helyszini szemle utan dsszehasonlito ingatlanforgalmi adatokat szereztem be a kérnyékbeli
ingatlanok szabadpiaci értékesitésének eredményeirdl, az ingatlanforgalomban kialakult
tényleges arakrol.

A szakvélemény szemrevételezés alapjan késziilt.
Az értékekkel kapesolatban kifejtett kovetkeztetések és vélemények érvényességének
idépontjat  jelentéstinkben feltiintettiik. A kifejezett vélemény a hazai piacgazdasagnak a
fenti idépontban fennalld helyzetén és az akkor érvényes forint-vasarloerdn alapul.

ERTEKBECSLES

Az értékbecslés az Eurdpai Kozosség tagillamaiban miikodé hivatdsos vagyonértékelk
altal alapitott szervezet, a TEGOVOFA vagyonértékelési ttmutatojanak modszertani elveire
és gyakorlati szempontjaira épiilve késziilt.

e Az ingatlan értékelését helyszini bejaras és a megbizoval valo konzultacio eldzte meg.

e A felépitmények teriileti mutatoi a rendelkezésre allo adatoknak megfeleléen kertiltek
meghatarozasra.

e Az értékelést a helyszini szemle, az ez alkalommal készitett fényképek, valamint
dokumentaciok és informacidk alapjan készitettiik el.

ALKALMAZOTT MODSZEREK

A piaci dsszehasonlité alapu becslés

A piaci 6sszehasonlité megkdzelités modszerének lényege az, hogy a kézelmultban eladott,
illetve értékesitésre felkinalt vagyontargyak osszehasonlitasra keriilnek az értékmeghatarozas
targyat képez6 ingatlannal. Az Osszehasonlitds korébe bevont ingatlanok és a vizsgalt
vagyontargy kozotti - kiilsnbozdségek ismeretében kiigazitasokat kell tenni olyan eltérésekre,
mint pl. az értékesités vagy ajanlat feltételei, az ingatlan fekvése, fizikai és gazdasagi
jellemz6i, haszndlati modja és az értéknek az ingatlantol fiiggetlen OsszetevOi. Az igy kapott
szamitasok eredményei tobbnyire kijelslik azt a tartomanyt, amelyben a vizsgalt ingatlanérték
majd elhelyezkedik.




Az Gjraeldallitdsi koltség alapu becslés

A DRCV modszer lényege az, hogy specialis jellegti ingatlanok esetében amikor annak
vonzatdban ingatlanpiaci forgalom hidnyédban, azok speciélis volta miatt 6sszehasonlito
adatok nem, vagy csak korlatozottan beszerezhetdk, az ingatlan forgalmi értékének
meghatérozasandl az ingatlan &rtékét annak egyes Osszetevéi értékének Ssszegzesével
hatarozza meg. Pontositva, a telek sszehasonlitd piaci adatok elemzésével meghatarozott
¢rtékének és a felépitmények avulssal (jelen esetben fizikai és erkdlesi) csokkentett
Gjrael8allitasi értékének dsszegével hatdrozhat6 meg. Specialis jellegli ingatlanok vonzatédban
ez a mbdszer megfelelé biztonsaggal alkalmazhato, de fokozott koriiltekintést, ingatlanpiaci,
gs beruhazasi ismereteket igényel.

Az ingatlan értékének becslése nett6 hozamainak tokésitésével

Azoknak az ingatlanoknak értékelésére, melyek funkeiojuk alapjan bevételt termelnek vagy
termelhetnek, széles kérben hasznaljak a hozamszamitason alapulé megkozelitést. Lenyege,
hogy az ingatlan vérhaté tiszta bevételeibdl vezetik le az ingatlanra, mint befektetési forméra
vonatkozé mutatét, a nettd jelenértéket (NPV Net Present Value). Az ingatlanértékelés netto
jelenértéke — kiegyenstlyozott piaci kériilmények kozott — az ingatlan piaci értékének a
legjobb kozelitése. A hozamszamitason alapulé megkozelités azon a feltételezésen alapul,
hogy osszefiiggés van az ingatlan bevételtermeld képessége €s értéke kozott.

A megbizas targyat érintd ingatlanoknal hasznalt értékesitési modszer. !]

A megbizas targyat érint6 ingatlan értéke piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé forgalmi
értékelési modszerrel lett kiszamitva.

Az értékbecslésnél a telkek és az ingatlanok adottsagait, elhelyezkedését, funkcionalis
elrendezését és allapotat vettiik figyelembe.

lTX telkek értékéhez beszerzett dsszehasonlito adatok. J

A XV. keriilet Onkormanyzatdnak tulajdonaban levo lakasok és nem lakds céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének szabélyairol szél6 17/2004. (IV. 1) sz. rendelet 15.§. (4)
bekezdésében foglaltak szerint - az sszehasonlito adatoknal - megeldz6 egy éven beliili ket
ingatlan adatait kel tartalmaznia az értékbecslésnek.

A 80134 hrsz.-n nyilvantartott ingatlanhoz természetben  5.640 m? tertilet tartozik, kivett
beépitetlen tertilet.
Az Onkormanyzat vételi szandéka, tulajdonjog rendezés miatt 1000 m”

Nehéz meghatarozni a telek valos értékét, mert a kormyéken nincs elegendd viszonyitési
alapot ny(jté adasvétel. A fajlagos alaparat ipari teriiletek és mas teleptilések tires telkek
kozotti ajénlati értékek alapjan hataroztam meg.

] Méret eladasi

ciMm funkcid m’ ar Ft fajlagos dr Ft/m’
Budapest 17. ker. tires telek | 1037 8.400.000.- 8.100.-

Ipari tertilet ipari teriilet | 4938 56.500.000.- 11.500.-
Fajlagos alapar: 9.800.- Ft/m’




Korrekeios tényeziok

A megbizd, belsd dontéshozds  eldsegitése  érdekében  kivanja  felhaszndlni
szakvéleményiinket, ezért jelen értékbecslés az ingatlan értékét ennek megfelelden hatdrozza
meg.

A vizsgalt ingatlanrészt alkotd telek Nyilt Piaci Ertéke, forgalomképessége foldrajzi
elhelyezkedése, mérete illetve jelenlegi hasznositasuk végett jelentds mértékben korlatozott.
A vizsgalt ingatlan a vasut szomszédsagaban van, ezért a zajhatas folyamatos.

Az egész ingatlanbol megvésarolni kivant teriiletrész korbe van kerftve harom oldalrdl
betonkeritéssel, az utcafronton beton ldbazat és oszlopok kozotti drothalds keritéssel.
Szabélytalan alakd, a hatdrvonalon beliil kézmibekotéssel, csapadékviz elvezetéssel nem
rendelkezik. A teriilet kézizalékkal van fedve, talajvizsgalat nem készilt, de nincs kizéarva a
talajszennyezodés.

Tényezo Ertéke %
korlatozott alternativ hasznositasi lehet0ség -5
bejegyzett telek funkcioja miatt (kivett beépitetlen teriilet) -5
Fajlagos, korrigalt alapar, kerekitve: 8.800.-Ft/m”

| Az ingatlan értéke osszesen: | 5640 m* | 8.800.- Ft/m” | 46.632.000,-Ft |

Az egész ingatlanbol megvasarolni kivant teriiletrész korbe van keritve harom oldalrol
betonkeritéssel, az utcafronton beton labazat és oszlopok kozotti drothalos keritéssel. A
telekrész szabalytalan alaku, a hatarvonalon beliil kézmubekotéssel, csapadékviz elvezetéssel
nem rendelkezik. A teriilet kozuzalékkal van fedve.

A vételi szandék a teljes tertiletnek az tizleti szempontbol legjobban hasznosithato része, ezért
az alabbi forgalmi értékbecslés meghatdrozédsa szempontjabdl a legértékesebb tertiletrészre
vonatkozik.

Osztatlan kozos tulajdon fennallasa esetén a teriiletrész hasznositasaban erds korlatozast jelent
a tobbi tulajdonosok hozzajarulds sziikségessége, amit a teljes teriilet forgalmi érték
meghatarozasanal figyelembe vettem.

A megvasarolni  kivant telekrész 6nalldo ingatlan kialakitdsaval (telekmegosztds) a
hasznositasrol az egyediili tulajdonos dnalloan donthet, ezért a telekmegosztas a telekrész
forgalmi értékét 1ényegesen megnoveli.

Telekmegosztas és tulajdonviszonyok rendezése utdn, a Foldhivatali Ingatlan-
nyilvantartasba vételt kovetden a megjelolt telekrész értéke 80-100%-al is novekedhet.

Az ingatlanrész rendezés
utani értéke 90%-o0s 1000 m? 17.000.- Ft/m* 17.000.000,-Ft

novekedéssel, kerekitve




Osszefoglalas:

Elvégeztem a Budapest, XV. keriilet Taksony sor 1 tertiletrész értékbecslését.

Az ingatlanforgalmi értékeének meghatérozasanal a 2013. 1. negyedéveben kialakult értékeket
vettem figyelembe.

Az &ltaldnos forgalmi adérol szold térvény 2008. december 1-t61 hatalyos véltozasai

értelmében:
- a beépitetlen ingatlan (kivéve épitési ingatlan) elidegenitése ado mentes

Az értékbecslési szakvélemény minden mellékletével egytitt a megrendeld tulajdondt képezi,
amit a megrendelés céljara szabadon felhasznalhat.

Az ingatlanforgalmi értékbecsléi szakvélemény a megrendeld adatszolgéltatdsa alapjan és
helyszini szemrevételezéssel késziiit 4 pl.-ban és az értékelés iddpontjatol szamitott 90 napig
érvényes.

Budapest, 2013. februar 18.
Az ingatlanforgalmi értékbecslést készitette: Laszlo Gizella

Ingatlanforgalmi értékbecslo
eng. szam: 02950/2001.

Az ingatlanforgalmi értékbecslést jovahagyta:

Benedek Lajos
miiszaki igazgato
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12. m. a 32/2013.(1X.26.) énkormanyzati rendelethez

7.m.a 12/2013.

.13.) énkormanyzati rendelethez

Bp. Févaros XV. ker. Onkormanyzat 2013.évi ktv. ll.sz. médositas elGiranyzat fejlesztési elSiranyzatai feladatonként és forrasonként brutto osszegben

£

(ezer Ft)
2013. évi ktv. l.sz. médositas Moédositas 2013. évi ktv. ll.sz. médositas
reljes koltsé: Forrasok Forrasok Teljes koltséd Forrasok
Feladat | enki | st %8R| 2219 o044, evi| Ossze- | ankii stv. | 0% |2010. 6vi|2011. evi . onk-i s, | oA | 20100 | 261,
Brutté . tam. évi % 2 tam. Brutté < tam. évi évi
sajat pe. kétvény kotvény sen sajat pe. kotvény | kdtvény sajat pe. Kétvény | kétvény
Polgarmesteri Hivatal sajat beruhazasai 45709] 45709 0 0 0 0 14 542 14 542 0 0 0 0 60 251 60 251 0 0 0 0
Vagyoni értéki jogok (szoftvervas.) 27 330 27 330 0 0 0 0 0 27 330 27 330 0 0 0 0
Szamitastechnikai eszkdzok vasarlasa 4 826 4 826 0 0 0 0 0 4 826 4 826 0 0 0 0
Szamitégépes halézat 3810 3810 0 0 0 0 0 3810 3810 0 0 0 0
Levéltarfelvételnez 3 db vonalkod olvasé vasarlasa 889 889 0 0 0 0 0 889 889 0 0 0 0
Egyéb gépek, berendezések, felszerelések vasarlasa 2 540 2540 0 0 0 0 14 542 14 542 17 082 17 082 0 0 0 0
Adobe Photoshop CS6 dobozos szoftver PM 503 503 0 0 0 0 0 503 503 0 0 0 0
15 db Zotac ADO2 barebone PC és monitor PM 2000 2000 0 0 0 0 0 2000 2000 0 0 0 0
10 db Intel Core i5 szamitogép és 2 db EPSON WORKFORCE WF -
7525 multifunkcios készulék PM 1550 1550 0 0 0 0 0 1550 1550 0 0 0 0
WIFI halozat kiépitése PM 2 261 2261 0 0 0 0 0 2261 2 261 0 0 0 0
II. Polgarmesteri Hivatal minddsszesen 45709| 45709] ol o 0 ol 14542] 14542 of of 0 0 60251] 60251 o| 0 0
Varosgazdalkodasi tevékenység 1143 800| 262 882 0 21164 147160 712594| -26418 1000 0 10582 0 -38000 1117 382] 263 882 0 31746 147 160 674 594
Istvantelek telek vasarlas 16 000 0 0 0 0 16 000 1000 1000 17 000 1000 0 0 0 16 000
Kontyfa u. 5. fejlesztés 34 950 0 0 0 34 950 0 0 34 950 0 0 0 34 950 0
Kommunikéacios T. székhely kialak. 18 840) 18840 0 0 0 0 0 18 840 18 840 0 0 0 0
Ujpalotai piac rekonstrukcio 110 000 0 0 0 0 110 000 0 110 000 0 0 0 0 110 000
Jardaépités 6 350 6 350 0 0 0 0 0 6 350 6 350 0 0 0 0
Nyirpalota u.1-21 mogétt jatszotér épitése 26 200 0 0 0 0 26 200 0 26 200 0 0 0 0 26 200
Nyirpalota u.1-21 mogétt jatszotér tervezése 1200 0 0 0 0 1200 0 1200 0 0 0 0 1200
Korlatozott sebességti évezetek (Tempo 30 évezet) 30010 0 0 0 0 30010 0 30010 0 0 0 0 30010
Utépités ( Acsa u.) 38 100 0 0 21164 0 16 936 0 38 100 0 0 21164 0 16 936
Utépités ( Gergd u.) 58 000 0 0 0 0 58 000 -58 000 -58 000 0 0 0 0 0 0
Parkold épités (Nyirpalota u ) 25 400 0 0 0 0 25 400 (i} 25 400 0 0 0 0 25 400
Koézosségi parkolok létesitése 20 000 0 0 0 0 20 000 0 20 000 0 0 0 0 20 000
Ut és parkold épités 19761 0 0 0 0 19761 0 19761 0 0 0 0 19761
Kerékpar Ut épités 10 001 10 001 0 0 0 0 0 10 001 10 001 0 0 0 0
Kozlekedési korrekciok 13970 13970 0 0 0 0 0 13 970 13 970 0 0 0 0
M3 zajvédo fal tevezés 7 620 7 620 0 0 0 0 0 7 620 7 620 0 0 0 0
Lakételepi parkolo épitése 22 860 0 0 0 3652 19 208 0 22 860 0 0 0 3652 19 208
Csapadék viz szikkasztas, elvezetes 7 620 7 620 0 0 0 0 0 7 620 7 620 0 0 0 0
Hianyzo6 kézmliszakaszok 5715 5715 0 0 0 0 0 5715 5715 0 0 0 0
Zoldfellet, fatltetés 63 500 0 0 0 0 63 500 0 63 500 0 0 0 0 63 500
Faiskola 12700f 12700 0 0 0 0 0 12700 12700 0 0 0 0
Miénk a tér program 7 620 7 620 0 0 0 0 0 7 620 7 620 0 0 0 0
Kutyafuttatok létesitése 2540 0 0 0 2540 0 0 2 540 0 0 0 2540 0
Kis terek tovabbfejlesztése 40 005 0 0 0 0 40 005 0 40 005 0 0 0 0 40 005
Zsdkavar u. Il. utem pavilon 25400 0 0 0 25 400 0 0 25400 0 0 0 25 400 0
Rakospalota Emlékfasor 9414 9414 0 0 0 0 0 9414 9414 0 0 0 0
Nyirpalota 20-22. pavilon telepités 6 350 6 350 0 0 0 0 0 6 350 6 350 0 0 0 0
Szilas patak hidépités 1270 1270 0 0 0 0 0 1270 1270 0 0 0 0
Locsoléhalézat kiépitése 1461 1461 0 0 0 0 0 1461 1461 0 0 0 0
Rékospalotai nagytemplom elétti tér épitése 20 955 0 0 0 20955 0 0 20 955 0 0 0 20 955 0
Szddliget (vizesblokk, 61t6z6) 15000| 11689 0 0 3311 0 0 15 000 11689 0 0 3311 0
Ady E. u. (vizesblokk, 6lt6z6, elécsarnok) 15000f 15000 0 0 0 0 0 15 000 15 000 0 0 0 0
Karoly R. Fézdkonyha 45 000| 45000 0 0 0 0 0 45 000 45 000 0 0 0 0
Széchenyi tér 4/b Ingatlan vasarlas 55 880 0 0 0 0 55 880 0 55 880 0 0 0 0 55 880
Tankeruleti Kézpont (Czaban) 17 780 0 0 0 17 780 0 0 17 780 0 0 0 17 780 0
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Szerz8dés szama: 128/2013. Ugyiratszém: 2/30861-2/2013. ] Témafelelds: Jegyz6i Kabinet
Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pesttjhely, Ujpalota Onkorményzata

MEGBIZASI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol a

Budapest Févaros XV. keriileti Onkormanyzat
(1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.)
adoszama: 15735784-2-42
térzsszam: 735782
szamlaszdma: OTP Bank Nyrt. 11784009-15515005
képviseli: Laszl6 Tamas polgarmester,

mint megbizd /a tovabbiakban: Megbizd/, masrészrél a

Dr. Matyas Laszlé Ugyvédi Iroda
(1065 Budapest, Révay u. 3.)
képviseli: dr. Matyas Laszl6 tigyvéd
mint megbizott /a tovabbiakban: Megbizott/ kozétt, az alulirott helyen és id8ben, a kovetkezd
feltételekkel.

1. A megbizas targya

1.1. Megbizé6 megbizza Megbizottat, a Budapest, XV. keriilet, Taksony sor 1. szdm alatti, 80134
helyrajzi szdmu belteriileti ingatlanbdl a Megbizé részére, az elézetes felmérés alapjan
hozzivetélegesen 1.000 m*-nek megfeleld tulajdoni hényad /a tovabbiakban: Ingatlan/
megvasarlasaval.

1.2. Felek megallapitjak, hogy Megbizé - a Palota Holding Zrt. 2013. februar 18-4n kelt
értékbecslése alapjan - legfeljebb 17.000,- Ft/m? vételarat hajlandé megfizetni az Ingatlan
megvasdrlasa esetén. Ezen értékhatarig jogosult Megbizott alkupoziciét kialakitani.

1.3. Megbizott a 1.1. pontban meghatarozott targy(l megbizast elfogadja.

2. Megbizott feladatai

2.1. Megbizott feladatat képezi kiillsnssen a Megbizé érdekeinek legmegfeleldbb konstrukcid
kidolgozéasa, melynek érdekében kételes Megbizdval folyamatos kapcsolatot tartani és az iigy
menetérol tajékoztatast adni.

2.2.  Megbizott feladata tovabba az Ingatlan megszerzését kivetSen az adasvételi szerzédésben, vagy
az ahhoz kapcsolédé kiilon okiratban - pl. el6vasarldsi jogrél lemondd nyilatkozat - a
tulajdonostarsak hozzajarulasanak beszerzése az ingatlan megosztasahoz.

2.3. A megbizas teljesitéséhez szitkséges idoigényt és id6beosztast Megbizott maga hatdrozza meg
azzal, hogy a teljesités idépontjarél Megbizoval egyeztet az esetleges tovabbi iratanyag atvétel
¢és konzultacio érdekében.

3. Megbizé kitelezettsége

3.1. Megbizo az ligy eredményes ellatasa érdekében a vételi szandékkal érintett ingatlanra és annak
kdrnyezetésre vonatkozo, ,,Az Istvantelki vasiti megallé kérnyékének hasznositasa - Fejlesztés-
gazdasagossdgi elemzés” dokumentumot adja 4t Megbizottnak azzal, hogy annak
visszaszolgaltatisara Megbiz6 nem tart igényt.

3.2. Az lIngatlan megszerzését kovetden az ingatlan megosztésa irant Megbizott feladata intézkedni.
4.  Megbizasi dij

4.1. A Megbizottat a megbizas teljesitéséért az alabbi dijazas illeti meg:

- 16.001,- Ft/m? és 17.000,- Ft/m? k&zotti vételar esetén a nettd vételar 3 %-a + AFA,
- 15.001,- Ft/m? és 16.000,- Ft/m? kozotti vételar esetén a nettd vételar 4 %-a + AFA
- 15.000,- Ft/m? és az alatti vételar esetén a nettd vételar 5%-a + AFA.




42. A 4.1. pontban foglalt megbizasi dij az iigy vitelével kapcsolatos valamennyi koltséget,
koltségtéritést tartalmazza.

43. Megbiz6 viseli az adasvételi szerzédéssel kapcsolatos tulajdon atruhdzasi, ingatlan-
nyilvantartdsi bejegyzési illetéket és dijakat, tovabba az ingatlan megosztdsaval kapcsolatos

~ Osszes koltséget.

4.4, TFelek a teljesités idépontjaként az Ingatlanra vonatkozd adasvételi szerz6dés megkdtésének
idépontjat hatdrozzak meg. A megbizési dijat Megbiz6 koteles Megbizott ltal killitott szamla
ellenében, a szamla kézhezvételétdl szamitott 15 (tizendt) napon belitl Megbizott altal megjeldlt
bankszamléjara atutalni.

5. A megbizas idétartama, felmondas

5.1. A megbizas ajelen szerzédés alairasatol a 4.4. pontban meghatarozott iddpontig tart.

5.2. Felek a megbizast irdsban barmikor azonnali hatallyal felmondhatjak.

6. Kozremitkodok

6.1. A megbizas teljesitése soran Dr. Métyés Laszlé iigyvéd jogosult és koteles eljarni. Megbizott
jogosult a megblzast az ligyintézd jogi képvisel6 nevében és helyett - annak szabadsiga,
betegsége, vagy mas akadalyoztatdsa esetén - a Megbizott tagja vagy alkalmazottja
kozremiikodésével is teljesiteni.

7. Z4aro rendelkezések

7.1. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekre a Ptk. és az iigyvédekrol szolé 1998. évi X1I.
térvény rendelkezései az irdnyaddak.

7.2. Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzédésbdl eredd esetleges jogvitdik rendezésére a birbsag
hataskorét és illetékességét az altalanos szabalyok szerint allapitjak meg.

7.3. Jelen megbizasi szerzddés 4 egymassal mindenben megegyezd eredeti példényban késziilt,
melyet a Felek elolvasas és értelmezés utdn, mint akaratuknak mindenben megfelelot

jovahagyolag alairtak.
CTURER 3, dr M
Budapest, 2013. marcm&Q s - atyas Liszl6
4 A r. Mityds il U
E = Budapsgst‘j RE?:;?; groda
5 e 312-9068. 312-9069
AT 4(’/&;‘\16}' ¢
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AKTUALIZALAS |

BUDAPEST,
XV. keriilet Taksony sor 1.
tulajdonjog rendezésével kapcsolatos telekrol

Hrsz.: 80134.

ﬁj Palota Holding ZRt.

Ingatlan- és¥agyonkezels Zartkorden Mikidd Bészvénytarsasag

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

2013. oktober 24.

1. oldal, 6sszesen: 10




ERTEKLAP

TERULETEK T

Az értékeld tarsasdag: Palota Holding ZRt.
(1151. Budapest, Szaraznad utca 4-6 )

Szakért(k) neve: Laszl6 Gizella

Az értékelés forduldnapja: 2013. februar 18.

A megbizo: Budapest Févéros XV. Keriileti Onkorményzat
Polgarmesteri Hivatal, Jegyz6i Kabinet.
(1153, Budapest, Bocskai u. 1-3)

A vizsgalat célja Tulajdonjog rendezés, ingatlanrész vételi
szandékkal.

Osszefoglalé tabla

Az ingatlanok helyrajzi szamai: 80134

Az ingatlan cime: Budapest, XV. ker. Taksony sor 1.

Az ingatlan megnevezése: kivet beépitetlen terillet 5.640 m”

A megvasarolni kivant ingatlanrész

177/1000 eszmei hanyad 1.000 m?

forgalmi érték: 17.000.000.-Ft.

azaz tizenhétmillié-forint

A XV. keriilet Onkormdnyzatinak tulajdondban levd lakdsok és nem lakds céljdra szolgdlo
helyiségek elidegenitésének szabdlyairdl szolé 10/2008. (IV. 3.) sz. rendelet 15.§. 4)
bekezdésében foglaltak szerint az dsszehasonlité adatok, megelozd egy éven beliili adatot kel
tartalmaznia az értékbecslésnek.

2013. februdrban dltalunk készitett értékbecslés osszehasonlité adatai megfelelnek a rendelet
eléirdsainak, igy az dsszeget nem viltoztattuk.

Megjegyzés: Az értékbecslés az értékelés idépontjatol
kezd6déen 90 napos idStartamra érvényes, hosszabb
idészak eltelte utdn a piaci helyzet valtozasainak
megfelelden az értékbecslést aktualizalni kell.




Teriileti, tulajdoni viszonyok

Az értékbecslés targyat képezé ingatlan a Budapest 2. szamu Korzeti Foldhivatala
Nyilvantartasdban a kovetkez6 képen van bejegyezve:

hrsz. besorolas teriilet tulajdonos — tulajdoni hanyad bejegyzés
MAGYAR ALAMVASUTAK RT. 1258/5640 | - nem tartalmaz
80134 kivett 5640 m?2 | Birges Gabor 637/5640 | - nem tartalmaz
bedpitetlen Laszl6 Janosné 202/5640 | - nem tartalmaz
- Zsilla Andras 1693/5640 | - nem tartalmaz
tertilet Vérés Attila 840/5640 | - nem tartalmaz
Horvath Jozsef 1010/5640 | - nem tartalmaz

A helyszini szemle és adatbeszerzés

A helyszini szemle id6pontja: 2013. februar 15.

- A vizsgélt ingatlan bejarasa folyaméan méréseket nem végeztiink, szdmitdsainkban a ~ 2013. februér
15-én kibocsatott hivatalos tulajdoni lapban bejegyzett adatokat vettiik irdnyadonak.

Az értékbecsléshez beszereztem az ingatlanok véltozasi vézrajzat, a telkeket és kornyezetiiket
feltiintet6 térképmasolatokat.

A helyszini szemle utdn Osszehasonlitd ingatlanforgalmi adatokat szereztem be a XV. kerileti
ingatlanok szabadpiaci értékesitésének eredményeirdl, az ingatlanforgalomban kialakult tényleges
arakrol.

Megallapitasok

A rendelkezésre 4116 informaciok, a helyszini szemle tapasztalatai, valamint az érvényes jogszabalyok
és a kialakult szakmai gyakorlat alapjan a kovetkez6k allapithatok meg:

Az értékbecslésnél az ingatlan jelenlegi adottsdgait, méretét, elhelyezkedését, funkcionalis
elrendezését és allapotat vettiik figyelembe.

Helyszin:

A jelenlegi keriilet és kornyéke a torténelmi Pest varosatol északra, a Pesti- siksdgon teriil el, amelyet
a foldtdrténet egy jelentds korszakan at a Pannon tenger boritott. Ennek iiledékeire telepedett ra a
valaha keletebbre folyé — 6s Duna néhol 200 méter vastagsagot is eléré hordaléka. A Dundba 6mld
patakok mentén elhelyezkedd magasabb térszintek a mocsaras kérnyezetbdl kiemelkedve alkalmas
telepiilési helyként jottek szamitasba a torténelem folyamén. Palota falu is egy ilyen magasabb
dombhétra telepiilt a Szilas-patak mentén. A tagabb kornyezetben a kdzépkorban hat falurol van
tudomésunk. Ezek az Arpadkori-telepiilések a részben XIII. szdzadi tatdr pusztitds utdn, részben a
kovetkez6 két évszazad soran elnéptelenedtek. A Nyir, késébb Palota nevid falu 1200 koriil épiilt
temploménak romjai, az 1735-ben felépitett Kossuth utcai rémai katolikus milemléktemplom
alapjainak részét képezik. Mellette egy XIV-XVIL szazadi temet6t is sikeriilt feltarni. A falu elsé
ismert birtokosa a ,,budai polgar” Lorand ispan, az 1347-ben valasztott budai biré. Csaladja a XV.
szé4zadig birtokolja Palotat, majd 1638-tdl az Ujfalusyaké lesz.

Pest varosanak kozelségét kihasznalva az 1730-as évektdl viragzo kertkultira bontakozott ki Palotan.
Palotai birtokabol grof Karolyi Istvan 1831-t61 65 hold teriiletet adott bérbe pesti polgaroknak, akik
nyaralokat, vincellérhazakat és serf6z6ket épitettek.

Palotanak jabb fellendiilést az 1846-ban atadott Pest-Véac vasitvonal hozott. A mar Rékos-palotanak
nevezett kozséget a vasut kedvelt kirdndulo- és nyaraldhellyé tette

Rakospalota varossa alakulasat 1923. jinius 20-4n engedélyezte a Belligyminisztérium €s 1950 januar
elsején a kornyez6 21 telepiiléssel egyiitt Budapesthez csatoltdk, létrehozva a févaros XV. kertiletét.
A Kkeriilet a févéros északkeleti varoskapuja.




Forrdskeént felhaszndltuk Kispest Onkormanyzatanak Kispest.hu honlapjat.

A vizsgalt ingatlanok leirasa:

Az értékelendd ingatlan a keriileten beliil a ,RAKOSPALOTA” részen, a Vasut, a Dugonics
utca, a Taksony sor, altal hatarolt tertileten helyezkednek el.

Ovezeti besorolds:  M/XV/1.-munkahelyi 6vezetbe tartozik — épitési telket alakitani, azokon
épitményt elhelyezni csak a keriileti szabalyozési terv alapjan lehet.

A vizsgalt ingatlan szabalytalan alaki, kdzmiibekotéssel nem rendelkezik..

Az ingatlan személy és tehergepj jarmiivel egyarant megkozelithetd az M3 autdpélya iranyabdl
(Szécheny leagazasnal), mely Eszak és Kelet-Magyarorszag felé biztosit gyors utkapcsolatot.
A véros belsé keriiletei iranydbol a Rékos 1t és a Dembinszky utca jelenti a kdzvetlen
dsszekotetést. Ezeken az utcdkon jard 224, 25 és a 5-s BKV buszjaratokkal érhetd el az
értékbecslés targyat képez6 ingatlan.

FELHASZNALHATOSAG ES KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsléshez beszereztem az ingatlan tulajdoni lapjat, a telek és kornyezetét feltlintetd
hivatalos térképmasolatat.
A helyszini szemle utdn 6sszehasonlité ingatlanforgalmi adatokat szereztem be a kornyékbeli
ingatlanok szabadpiaci értékesitésének eredményeirdl, az ingatlanforgalomban kialakult
tényleges arakrol.

A szakvélemény szemrevételezés alapjan késziilt.
Az értékekkel kapcsolatban kifejtett kovetkeztetések és vélemények érvényességének
idépontjat  jelentésiinkben feltiintettiik. A kifejezett vélemény a hazai piacgazdasagnak a
fenti idépontban fennéllé helyzetén és az akkor érvényes forint-vasarléerén alapul.

ERTEKBECSLES

Az értékbecslés az Eurdpai Kozosség tagallamaiban miikddé hivatdsos vagyonértékelk
altal alapitott szervezet, a TEGOVOFA vagyonértékelési utmutatojanak modszertani elveire
és gyakorlati szempontjaira épiilve késziilt.

e Az ingatlan értékelését helyszini bejaras és a megbizoval valé konzultacio elézte meg.

e A felépitmények teriileti mutatoi a rendelkezésre 4ll6 adatoknak megfelelden keriiltek
meghatdrozasra.

e Az értékelést a helyszini szemle, az ez alkalommal készitett fényképek, valamint
dokumentacidk és informacidk alapjan készitettiik el.

ALKALMAZOTT MODSZEREK

A piaci dsszehasonlité alapu becslés

A piaci 9sszehasonlité megkdzelités modszerének lényege az, hogy a kozelmultban eladott,
illetve értékesitésre felkinalt vagyontargyak dsszehasonlitasra keriilnek az értékmeghatéarozas
targyat képezé ingatlannal. Az Osszehasonlitds korébe bevont ingatlanok és a vizsgalt
vagyontargy kozotti  kiilonbozségek ismeretében kiigazitasokat kell tenni olyan eltérésekre,
mint pl. az értékesités vagy ajanlat feltételei, az ingatlan fekvése, fizikai és gazdasagi
jellemz6i, hasznalati médja és az értéknek az ingatlantdl fiiggetlen dsszetevdi. Az igy kapott
szamitasok eredményei tobbnyire kijeldlik azt a tartomanyt, amelyben a vizsgalt ingatlanérték
majd elhelyezkedik.




Az tjraeléallitasi koltség alapa becslés

A DRCV modszer lényege az, hogy specialis jellegli ingatlanok esetében amikor annak
vonzatdban ingatlanpiaci forgalom hidnyaban, azok speciilis volta miatt &sszehasonlito
adatok nem, vagy csak korlatozottan beszerezhetk, az ingatlan forgalmi értekének
meghatarozasandl az ingatlan értékét annak egyes Osszetevdi értékének Osszegzésével
hatdrozza meg. Pontositva, a telek dsszehasonlitd piaci adatok elemzésével meghatarozott
értékének és a felépitmények avulassal (jelen esetben fizikai és erkdlesi) csdkkentett
GjraelSallitasi értékének dsszegével hatdrozhaté meg. Specidlis jellegli ingatlanok vonzataban
ez a modszer megfeleld biztonsaggal alkalmazhato, de fokozott ~koriiltekintést, ingatlanpiaci,
és beruhéazasi ismereteket igényel.

Az ingatlan értékének becslése netté hozamainak tékésitésével

Azoknak az ingatlanoknak értékelésére, melyek funkciojuk alapjan bevételt termelnek vagy
termelhetnek, széles korben hasznaljik a hozamszamitason alapulé megkdzelitést. Lenyege,
hogy az ingatlan véarhat6 tiszta bevételeibdl vezetik le az ingatlanra, mint befektetési formara
vonatkozé mutatét, a nettd jelenértéket (NPV Net Present Value). Az ingatlanértékelés nettd
jelenértéke — kiegyenstlyozott piaci koriilmények kozott — az ingatlan piaci értékének a
legjobb kozelitése. A hozamszamitédson alapulé megkozelités azon a feltételezesen alapul,
hogy 0sszefiiggés van az ingatlan bevételtermeld képessége és értéke kozott.

A megbizas targyat érint6 ingatlanoknal hasznalt értékesitési modszer.

A megbizés targyat érintd ingatlan értéke piaci Gsszehasonlité adatokon alapul6 forgalmi
értékelési modszerrel lett kiszamitva.

Az értékbecslésnél a telkek és az ingatlanok adottségait, elhelyezkedését, funkcionalis
elrendezését és éllapotat vettiik figyelembe.

A telkek értékéhez beszerzett 6sszehasonlito adatok. j [

A XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonaban levd lakédsok és nem lakés céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szolo 17/2004. (IV. 1.) sz. rendelet 15.§. (4)
bekezdésében foglaltak szerint - az dsszehasonlité adatoknal - megel6z6 egy éven beliili ket
ingatlan adatait kel tartalmaznia az értékbecslésnek.

A 80134 hrsz.-n nyilvantartott ingatlanhoz természetben 5.640 m? teriilet tartozik, kivett
beépitetlen tertilet.
Az Onkormanyzat vételi szandéka, tulajdonjog rendezés miatt 1000 m’

Nehéz meghatérozni a telek valos értékét, mert a kornyéken nincs elegendd viszonyitasi
alapot nyujté adasvétel. A fajlagos alapérat ipari teriiletek és maés telepiilések ires telkek
kozotti ajanlati értékek alapjan hataroztam meg.

] Méret eladasi
Cim funkci6 m’ ar Ft fajlagos ar Ft/m’
Budapest 17. ker. ures telek | 1037 8.400.000.- 8.100.-
Ipari teriilet ipari teriilet | 4938 56.500.000.- 11.500.-
Fajlagos alapar: 9.800.- Ft/m”




Korrekciés tényezok

A megbizé, bels6 dontéshozds eldsegitése  érdekében  kivanja felhasznalni
szakvéleményiinket, ezért jelen értékbecsiés az ingatlan értékét ennek megfeleléen hatarozza
meg.

A vizsgalt ingatlanrészt alkoté telek Nyilt Piaci Ertéke, forgalomképessége fOldrajzi
elhelyezkedése, mérete illetve jelenlegi hasznositasuk végett jelentds mértékben korlatozott.
A vizsgalt ingatlan a vastt szomszédsagaban van, ezért a zajhatés folyamatos.

Az egész ingatlanbél megvasarolni kivant teriiletrész korbe van keritve harom oldalrol
betonkeritéssel, az utcafronton beton ldbazat és oszlopok kozotti dréthdlos keritéssel.
Szabalytalan alakt, a hatdrvonalon beliil kozmiibekotéssel, csapadékviz elvezetéssel nem
rendelkezik. A teriilet k6ztzalékkal van fedve, talajvizsgalat nem késziilt, de nincs kizarva a
talajszennyez6dés.

Tényezo Ertéke %
korlatozott alternativ hasznositasi lehetdség -5
bejegyzett telek funkcidja miatt (kivett beépitetlen teriilet) -5
Fajlagos, korrigalt alapar, kerekitve: 8.800.-Ft/m"

| Az ingatlan értéke dsszesen: | 5640 m” [ 8.800.- Ft/m” | 46.632.000,-Ft |

Az egész ingatlanbél megvasarolni kivant teriiletrész korbe van keritve hdrom oldalrol
betonkeritéssel, az utcafronton beton ldbazat és oszlopok kozotti drothdlés keritéssel. A
telekrész szabalytalan alaku, a hatarvonalon beliil kozmibekotéssel, csapadékviz elvezetéssel
nem rendelkezik. A teriilet k6ztzalékkal van fedve.

A vételi szandék a teljes teriiletnek az {izleti szempontbol legjobban hasznosithato része, ezért
az alabbi forgalmi értékbecslés meghatdrozdsa szempontjabol a legértékesebb teriiletrészre
vonatkozik.

Osztatlan k6zds tulajdon fennélldsa esetén a teriiletrész hasznositasaban erds korlatozast jelent
a tobbi tulajdonosok hozzajarulds sziikségessége, amit a teljes teriilet forgalmi erték
meghatarozasanal figyelembe vettem.

A megvasarolni kivant telekrész ©6ndllé ingatlan kialakitdsdval (telekmegosztas) a
hasznositastol az egyediili tulajdonos 6ndlldan donthet, ezért a telekmegosztds a telekresz
forgalmi értékét lényegesen megnoveli.

Telekmegosztas és tulajdonviszonyok rendezése utan, a Foldhivatali Ingatlan-
nyilvéntartasba vételt kovetden a megjeldlt telekrész értéke 80-100%-al is névekedhet.

Az ingatlanrész rendezés
utani értéke 90%-os 1000 m* 17.000.- Ft/m* 17.000.000,-Ft

novekedéssel, kerekitve




Osszefoglalas:

Elvégeztem a Budapest, X V. keriilet Taksony sor 1 teriiletrész értékbecslését.

Az ingatlanforgalmi értékének meghatdrozéasanal a 2013. L. negyedévében kialakult értékeket
vettem figyelembe.

Az éltaldnos forgalmi adoérél szold torvény 2008. december 1-t6l hatalyos valtozésai

értelmében:
- a beépitetlen ingatlan (kivéve épitési ingatlan) elidegenitése ado mentes

Az értékbecslési szakvélemény minden mellékletével egyiitt a megrendeld tulajdonat képezi,
amit a megrendelés céljara szabadon felhasznalhat.

Az ingatlanforgalmi értékbecsldi szakvélemény a megrendeld adatszolgaltatasa alapjan €s
helyszini szemrevételezéssel késziilt 4 pl.-ban és az értékelés idépontjatol szamitott 90 napig
érvényes.

g P@LOTA HOLDING ZR¢

(’1 1156 l%udzlpt’:sl. Szaraznid u, 4—6?
(”‘ / ERTEKBECSLES
W/

Az ingatlanforgalmi értékbecslést keszitette: Laszl6 Gizella
Ingatlanforgalmi értékbecsl6
eng. szam: 02950/2001.

Budapest, 2013. oktdber 24. (

Az ingatlanforgalmi értékbecslést jovahagyta:
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Budapest Févaros XV. keriileti Polgarmesteri Hivatal / ™~

Tandsitolt

Foépitészi, Varosfejlesztési és Uzemeltetési Féosztaly \;/Z’) 8mémﬁop
Féépitészi Iroda . IS0 9001

1153 Bp., Bocskai u. 1-3. @ 1601 Bp. Pf. 46. @ Tel.: 305-3352 @ Fax.: 305-3378. e foepitesz@bpxv.hu e www.bpxv.hu

Ugyiratszam:  3/443-62/2013 . Vélaszaban hivatkozzon az ligyiratszamunkra!

Ugyintéz6: Benedekné Bagyinszki Marta
Targy: Budapest XV. keriilet Taksony sor, 80134 hrsz.
alatti ingatlan épitésjogi statusza

Polgiarmesteri Kabinet
Tulajdonosi Feliigyeleti Csoport

dr. Gaal Zsuzsanna Budapest "5 rEros XV, kerlilet]
Po [
Polgarm

fivatal
ioykezeles
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Tisztelt Dr. Gaal Zsuzsanna!

Személyesen tortént egyeztetésiinknek megfeleléen a Budapest XV. ker. Taksony sor, 80134 hrsz.
alatti ingatlan épitésjogi statuszaval kapcsolatban az alabbi allasfoglalést adom:

Téargyi ingatlanra és kornyezetére jelenleg hatalyban van a 11/2008.(V.15.) 6k. rendelettel
jévahagyott Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Varosrendezési és Epitési Szabélyzatanak (KVSZ)
3/10. A-B mellékletét képez6 Keriileti Szabalyozasi Terv (KSZT). A KSZT szabalyozasi tervlapja
az ingatlan kozteriileti telekhatdrara vonatkozoan kotelez$ szabalyozast tartalmaz, szabdlyozasi
vonallal jeloli ki az G kozteriileti telekhatar helyét. Az el6irt telekalakitdsnak megfeleld telekhatar
rendezés azonban nem tortént meg, pedig a jelenlegi teriilethasznalat nincs Osszhangban a
telekstruktaraval.

Az ingatlanra €s kornyezetére elkésziilt az 1j Keriileti Szabalyozési Terv, amely varhatéan a 2013.
novemberi képvisel6-testiileti {ilésen keriil jovahagyésra és a kihirdetését kovetd 30. napon lép
hatalyba. Az 4j KSZT a telek vonatkozasaban szintén kotelezd kozteriileti telekhatar rendezést ir
eld, a szabdalyozasi tervlap kételezd szabalyozasi vonalat tartalmaz.

Fentiek értelmében a targyi ingatlan jelenlegi kialakitdsa nem felel meg sem a hatalyos, sem a
tervezett épitési szabalyozasnak.

Az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997.(XI1.20.) Korm.
rendelet (OTEK) 1. sz. mellékletét képezé fogalommagyarazat 30. pontja hatdrozza meg azt, hogy
egy telek milyen feltételek egyiittes megléte esetén tekinthet6 €pitési teleknek:

,,30. Epz’z‘ési telek: az atelek,
a) amely beépitésre szant teriileten fekszik,
b) az épitési szabalyoknak megfelelden kialakitott,
¢) a kozteriiletnek gépjarmii-kozlekedésre alkalmas részérl az adott kozteriiletre vonatkozd
jogszabalyi eléirasok szerint, vagy ¢nallo helyrajzi szdmon utként nyilvantartott maganttrél
gépjarmiivel kozvetleniil, zoldfeliilet, illetve termdf5ld sérelme nélkiil megkozelithetd, és
d) amelynek a kozteriilettel vagy maganuttal kozos hatarvonala legaldbb 3,00 m.”
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6iras b) pontjanak, azaz nem az €pitési szabdlyoknak

Mivel a targyi telek nem felel meg fenti el
megfelel6en kialakitott, ezért nem mindésiil épitési teleknek.

Budapest, 2013. oktéber 10.
Tisztelettel:
\\i:\o
Sipos Gébor
foépitész

Meliéklet:
- Hatalyos KSZT szabalyozasi tervlapjanak kivonata.
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Kivonat a hatélyos 11/2008.(V.15.) ok. rendelettel jovahagyott Rékospalota, Pestdjhely, Ujpalota
Varosrendezési és Epitési Szabalyzatdnak (KVSZ) 3/10. B mellékletét képezd Kertileti

Szabalyozasi Terv (KSZT) szabalyozési tervlapjabol.

Budapest, 2013. november 4.




