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ELOTERJESZTES
a Palota Holding Zrt. részére koltségvetési eléiranyzat médositasara
(az egyes onkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok tivhészolgaltatasi dijanak
rendezésérol)

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapesti Tavhészolgaltaté Zrt. a vele szemben az 6nkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok
utan felhalmozott tartozast engedményezés uUtjan atruhazta a DHK Hatralékkezeld és
Pénziigyi Szolgaltato Zrt-re (a tovabbiakban: DHK), mint jogosultra. Ennek kovetkeztében a
DHK jogosultta valt a tavhddij tartozasok behajtasara.

A tavhdszolgaltatasrol szolé 2005. évi XVIIL torvény 44. § (3) bekezdése értelmében a
tavhdszolgaltatasi dij bérld vagy a hasznald altal t6rténd megfizetéséért a tulajdonos
kezesként felel.

Ez a kezesség korabban - 2011. december 31-ig - készfizetd kezesség volt, jelenleg sortartd
kezesség ugyan, a DHK azonban anélkiil, hogy a tényleges addssal szemben minden
lehetdséget igénybe venne, a tulajdonos &nkormanyzat ellen sorozatosan indit birésagi
eljarasokat, a birésag pedig megallapitja a fizetési kotelezettséget: a tokét, a kamatot és az
eljarasi koltségeket egyarant.

Tajékoztatom a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy hatralékokbél eredd, birdsag altal
Joger6sen megallapitott fizetési kotelezettség is jelentds Osszeget tesz ki, aminek a
hataridében valé meg nem fizetése az dsszeg ndvekedését eredményezi.

A 2012. julius végéig keletkezett tartozasok miatt a DHK maér a milt évben megkereste
onkormanyzatunkat és felhivott azok megfizetésére. A 2012. oktdber 10-én megtartott
rendkiviili képviseld-testiileti iilés targyalta az ezzel kapcsolatos eldterjesztést és dontott arrél,
hogy a DHK kimutatasa szerinti mintegy 100 milli6 forint tartozast két részletben meg fogja
fizetni.

A fizetésre vonatkozo megallapodas elokészitése soran azonban azt lehetett megéllapitani,
hogy a DHK altal elkészitett és a tartozasokrél sz6l6 kimutatas pontatlan és nincs megfeleld
dokumentéaciéval sem alatimasztva. Az akkor megkezdett egyeztetd targyalasok jelenleg is
folynak. Ennek keretében - 2013. aprilis 30-i keltezéssel - a DHK vezérigazgatéja Gjabb
levelet intézett az Onkormanyzathoz, ismételten kérve az idékdzben megvaltozott mértékii
tartozasok megfizetését.

A jogszerl €s megalapozott tartozdsok megfizetésétél nem lehet elzarkézni, igy az
egyeztetéseket folytatni kell.

A hatékony és eredményes targyalasok folytatdsa érdekében a Tisztelt Képvisel6-testiilet
felhatalmazasat kérem azzal, hogy 60 millio forintos Osszeghatarig adjon szamomra

felhatalmazast a sziikséges megallapodas megkotésére is.

Budapest, 2013. junius .9, <k/{,%~&‘,’; 7-‘
Léaszl6 Tamas
polgérmester



Mellékletek:

1.

A DHK vezérigazgatojanak 2013. aprilis 30-an kelt levele
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Hatarozati javaslat:

A Képviselé-testiilet ugy dont,

1.

felhatalmazza a polgarmestert, hogy a DHK Hatralékkezel$ és Pénziigyi Szolgaltatd
Zrt-vel az egyezség megkotéséhez sziikséges targyalasokat lefolytassa, a 2011.
december 31-ig lejartta és esedékessé valt tartozasok megfizetésére iranyuld egyezségi
megallapodéas/oka/t megkdsse és a megkotott megallapodas/ok/rol a Képviselo-
testliletet tdjékoztassa. A megkStendd megéallapodéas/ok/bdl eredd kotelezettségek
teljesitéséhez 60 millio forintos keretdsszeget biztosit.

FelelOs: polgarmester
Hataridd: 2013. junius 26., a tajékoztatasra: 2013. december 31.

hogy az 1. pontban megjelolt keretdsszeg biztositasara az Snkorményzat 2013. évi
koltségvetésének 4.3. mellékletében a 8414031 szakfeladat dologi kiadasok kiemelt
elbiranyzatat 60.000 eFt-tal megemeli, a 8419089 szakfeladaton at altalanos tartalék
eldirdnyzatat 60.000 eFt-tal csokkenti.

Felel6s: polgarmester
Hatérid6: 2013. évi koltségvetési rendelet soron kévetkezd modositasa

A hatarozati javaslat elfogadasahoz mindsitett szavazattobbség sziikséges

[Jogszabalyi hivatkozds: a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szol6 2011. évi CLXXXIX..tv. 13. § (1) bekezdése,
valamint a 41. §(1),(4) és (6) bekezdése]
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Tisztelt Laszlo 'Tamas Polgarmester Ur!

20120 ¢vben 1orent 18bbszor, eredménytelen egyczietésiinkre, valamint az azota elindult jogl
cliarasok kapesan az alabbiakrol w@jékoztatom.

A XNV Keriiletu Onkormanyzat tlajdonaban allo ingatlanok vonatkozasiaban Tarsasagunk a
mai napon ax alibbi hatralékot targja nyilvan, melynek tablazatat mellékelten esatolom (1.
sziamu melleklet),

Toke: 87 837 419 It

Kamat: 12 479 309 Ft

kKezelési Kiltség: 7 994 5388 It

Osyzesen: 108 311 316 Fy

Lddigi részlethzetok: 57 db (17 407 106 Fu)
A tent haualékbol 2011.12.31-ig terjedden az alabbi targuk nyilvan. amelyvidl elkesziten
Kimutatast jelen levelemhez esatolom (2. szamni melléklet):
4
Toke: 50 329 850 Ft
Kamat: 6 382 945 bt

Kezelesi kiltséa: 3 5331 175 It

{



Osszesen: 60 243 970 Ft

FhbaL Gsszesen. a 2012-ben wrtént egyezkedések eredménytelenséee okin a mai napig
$4721 211 Tt t6ke vonatkozasiban indult jogi cljards, melyre  Tarsasagunkhoy
2013042310 4 850 717 Ft kiegyenlités ¢rkezett. A kiegyenlitésekbdl addddan a 2011.12.31-
ig fennidllo hatralékbol jelenleg még jogi eljaras ald nem vont téke dsszeg: 12 446 358 F,

A talvamathan 1Eva joet eljardsaink jelenleg az alabbiak szermt alakulink:
- Dhinditott fizetesi meghagydsok: 118 db (44 721 211 Ftt6ke dsszeg)
- EBbol perre alakult Ggyek: 110 db (42 128 010 Ft t6ke dssvee)

- IO db perbdl 28 darabnal elséfoky itélet, 3 darabnal jogciﬁs it¢let, valammt 2 darab
cgyerseg sziletett. Tarsasdgunkhoz eddig 1 {ellebberés érkezett. A 31 darab it¢lethal
28 csethen a perkoltség megfizetésére is az alperest marasztalta a birosag, 3 esetben a
perkiliscget a felek maguk viselik az itélet alapian és egyetlen esthen marasztalta o
birdsig a DHK Zrt-t.

Megallapithato tehat, hogy dsszes eddigi elsofoku, valamint jogeros itélettel
zarultiigy t6ke ¢s kKamatkovetelés szempontjabol a DHK Zrt. javira zarult le. Az

Onkormanyzatot terhel eddigi perkaltsép dsszege 1 812 538 I,

A dolyamatban 1évd jogi Geyekbdl  eddig  Tarsasagunk  részére a NV, Keriileti
Onkormanyzattol kiegyenlitések érkeztek, mely rendezésck a jogerds, valamint a még nem
Jogeros itcletekre tarténd fizetések voltak.

Attekintve ¢s mérlegelve a jelenlegi helyzetet, ismételten felkindljuk a tovabbi jogi eljarasok
mepcldzésnek Iehetdségét az alabbiak szerint:

1./ 2013, majus 30-ig lehetéség van a 2011.12.31-ig fennallo hatralek, azaz 12 446 388 19
tokchatralck kamatokkal ¢és dijjal, dsszesen 15 713 075 Ft térténd egyisszegi reundezésére.
(3. szamu meliékiet)

Tajckoztatom, hogy amennyiben a 2011.12.31-1g fennalld hatralékok cgyosszegl rendesése,
vagyarra ortena Kiegyenlitést javaslat a megadott hataridéig Térsasagunk részére nem
crkezike ajogr eljarast czen hatralék eset¢hen minden tovabbi felszolito Tevel megkiildése
nelkil folytaguk az Onkormanyzat elien.

I~i«">‘\ keictkezett hatralékok tekintetében az alabbi egvezséar ajanlatot (essziik:
A 2012 janudr 1. napja utan keletkezett:

37 507 5369 Ft toke, 4 818 829 Ft kamat és 3 677 640 Ft kezeleési koltség vonatkozasaban a
tokedsszeg egyvissszegit megfizetése esetén a felmeriilt kamat és kezelési kiltség S0%-at,

vapvis Osszesen 4 248 235 Ft-ot engediink el. A 2012-ben keletkezett tartozasok kimutatisit o
Sowzamu mellekier tartalmazea,



Leversee hianyaban o joei eljdrasok a 2012-ben keletkezett tartozisok vonatkozasaban is
megindulnak az aldbbiakban ismertetett itemezésben ¢s kdliségekkel:

- Az cliavisok, valamennyt bérld, valamint a wlajdonos dnkormanyzat per clot
[elszolitasdval indulnak. Ebben a szakaszban a jogi cljarisok clohészitésének dija
(tulaydont lap, esetleges cimkutatds, stb.) és koliségei mellett az addig tethalmozddou
hatratéhokon tal, a felszalitd levelek kdlséoeivel nd a tartozds Gsszege.

- Amennyiben o hizewdst meghagydsos eljarisokat mege kell inditwmn, melvekbe
(')nl\m‘m;»’m) 4l mdr sortartd kezesként bevondsra keriil — tigy a tovabbi kunat mielicu
az clpardst diy ¢s az lgyveds munkadiy kéliségével nd a tartozas Osszepe,

- A peres eljaras - nem kétséges eredményii - befejeziével tovabbi kamattal, valunint a
birosag altal megitélt perkoltséggel n6 az addig halmozott tartozas dsszege.

- A vegrehajtast eljardsok soran a bérlok ellen meginditott eljarasokban - ismert
nagysagrendii - ujabb Koltseggel és kamattal nd az addig halmozot wrtozas,

berldkkel szemben elenyész0 szamban mutatkozik eredményesnek az eljirds, ezért ea
koverden a teljes tartozasért és az addig felmerilt kohségekeért a sortartd kezes felel.

-tz a targyi esetben azt eredményeztetheti, a DHK Zrt. és az Onkormanyzat kozoti
ceyersig hidya esetében - a meglizetendd haualék akar a fent kimutatott 37 307 569
Friokevel szemben az 55 000 000 Ft-ot is elérheti - plusz koltscgek lelmertilesevel s
nagyobb részben varhatd az Onkormanyzal helytallasa, hiszen Tarsasigunk cddig
tapasztadata alapjan o bérlok  altali kiegyenlités meglehetdésen  kis  szazalékbun

credményes.

Termeszetesen az Onkormanyzat a fent folyamat valamennyi fazisaban értesitésre kerdl,
hogy mérlegelhesse, hogy megetdzve a tovabbi kéltségek telmerilését, rendezt a tartozast.
LEzekben a szakaszokban azonban mar a DHK Zrt. kedvezményt nem tud biztositani a tartozas
rendezese esetén, az addig felmertlt sszes koliség megtéritésével rendezhetd akkor a
tartozas, mellyel azonban tovabbr kéltség elkeriilheto.

Termésecetesen  amennyiben  az - Onkormanyzatnak — szikséges  Tarsasagunk  kész
havalckokkal kapesolatos részletes kimutatast, valamint szamlamasolatokat adathordozon az
(“)nl\'m‘nu’m)‘zell rendelkezesére boesatant erre vonatkozo konkrét keérés esetén. Fzi a Kérds
beérkeszésclol szamitva 15 napon belil wdjuk rendelkezésre  bocsatani. Kérem, hogy
cayerségl  ajanlatunkkal  kapesolatosan 2013, mdjus  30-1¢ (a 2011.¢vi tartozisok
nicgyciliteadvel dpyldejiieg) nyiiathozni sziveskedjenek.



Tovabba tajékoztatom Ont, hogy amemnyiben akar a 2011.12.31-ig vagy akar az utana 16vo
idoszakban fennallod hatralékkal kapesolatosan a nyitva allo hatarndo credmdényteleniil tehik ¢l
kénvielenek vagyunk minden tovabbi felszolitd levél nélkal a 2011.12.31-1g fennallo
hitralckok vonatkozasaban a jogi eljardsokat folytatni, az azt kivetd idészakban fennalla
hatralek tekintetében pedig jelen fevelemben feltiintetett jogi folyamatoknak cleget tenni,

Varjuk mihamarabbi meglkereséstiket!

Rudapest. 2013, aprilis 30,

A

Tisztelettel, ,
Do oo fue

De Rossi Fva

vezérigazaald

DEK vstralckkezeld &

Pénziigyi Szolgltats Zrt,
1034 Rudapest, 87618 4. 384Q,



PALOTA HOLDING Zrt.
Jogi iroda

FELJEGYZES

DPr. Kiss Gyula
vezérigazgatd Ur részére

Térey: DHK 2013. dprilis 30-4n kelt levelének jogi értékelése

Tisztelt Vezérigazgatd tr!

A DHK Hatralékkezel6 és Pénziigyi Szolgdltatd Zrt-nek (a tovabbiakban: DHK) a Budapest
Févaros XV. keriileti Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorméanyzat) részére megkiildstt, a
Palota Holding Zrt-hez 2013. mdjus 9-én érkezett levelével kapcsolatban a kdvetkezd jogi
allasfoglalast adjuk:

A levélbdl is kitlinden az Onkormanyzatnak a DHK felé fenndllé tavhodij tketartozasat
hérom f6 - az altalunk alabb tett értékelés szerinti relevans - kategoridra lehet osztani:

1. Az a téketartozds, amely 2011. december 31-ig keletkezett, és amelyben mir
folyik jogi (fizetési meghagyasos vagy peres) eljaras /DHK levelének tanisiga
szerint 44.721.211.-Ft &sszegben/

2. Az a téketartozis, amely 2011. december 31-ig keletkezett, és amelyben még nem
indult jogi eljaras /DHK levelének tanuséga szerint 12.446.358.-Ft 6sszegben/

3. A 2012. januar 1-jét kovetéen keletkezett tGketartozdsok (amelyekben még
szintén nem indult jogi eljaras) /DHK levelének tanusaga szerint: 37.507.569.-Ft

Osszegben 2013. aprilis 23-ig szamitva/

Ad 1.

Az eljarasokban az Onkormanyzat, — amennyiben és miutdn minden egyes kdveteléssel
érintett tétel (szamla) vonatkozésdban kétséget kizdréan igazoldst nyert a kovetelés
megalapozottsdgay mind a (ariozdsok jogcime, mind Osszegszeriisége vonatkozasaban

elismerésben van. Ki kell tehat fizetnie a t0két és a Ptk. 301.§ (1) bekezdése szerinti
torvényes kamatot.

A perkoltség (az ellenérdekdl félnél az 1gényérvényesités soran felmeriilt készkiadasok,
jogi képviseldinek dija, eljarasi illeték, stb.) megitélése tekintetében az elsé foku birdsag
gyakorlata nem egységes, masodfoku itéletek még nem sziilettek.

Ezekben az iigyekben javasoljuk az eljirasok jogerds lezdrisinak bevarasat. A
jogerds itéletek kézhezvételét kidvetden a kdvetelések és kamatai, - valamint jogerds
kotelezés esetén a perkoltségek is - kiegyenlitésre keriilnek.



Ad 2.
Ezekben az ésetekben az Onkormdnyvzat, — amennyiben minden egyes koveteléssel érintett
tétel (szdmla) vonatkozasaban kétséget kizdrdan igazolast nyert a Kkoveteles
megalapozottsaga - mind a tartozasok jogcime, mind Osszegszerlisége vonatkozéasdban
elismerésben kell, hogy legven. Ki kell tehét fizetnie a tokét és a Ptk. 301.§ (1) bekezdese
szerinti térvényes kamatot.

Ezekben az tigyekben javasoljuk - a kovetelés megalapozottsaganak tételes ellenbrzéset
kévetden — a jogi (fizetési meghagydsos és peres) eljardsokat megelézendd a téke és
kamat megfizetését a DHK részére. Ezesetben perkoltség nem mertil fel.

Ad3.:
2012. januar 1-jét kdvetden keletkezett tavhédij tartozasok esetében az Onkormanyzatnak,

mint ingatlantulajdonosnak mar nem helytéllasi (kvazi készfizetd kezesi) kotelezettsége,
hanem csak egyszerti (sortartd) kezesi feleléssége (a tavhoszolgaltatasrol szolo 2005. évi
XVIIL t6rvény 44.§ (3) bekezdés).

Ez a gyakorlatban azt jelenti, hogy a DHK az Onkormanyzatot a bérlével egytitt perelheti
ugyan, azonban az Onkorményzattal szemben a jogerds {télet birtokdban is csak akkor tud
fellépni, ha a bérlgvel szemben vezetett végrehajtas eredménytelen volt (azaz a bérlének
sem ingatlan, sem ingd /gépkocsi, bankszamla, stb./ vagyona, sem jovedelme nincs €s
err6l a tényrdl a végrehajtotol igazolast is tud beszerezni.

(Ptk. 274. § (1) bekezdés: , A kezes mindaddig megtagadhatja a teljesitést, amig a
kivetelés a kotelezettdl és az olyan kezeseki6l, akik 8t megelzden, red tekintet nélkil
vallaliak kezességet, behajthaté. Ez a szabdly a kotelezett és a kezesek egyiittes perlését
nem gdrolja.” A jogosultnak a tehét torvény lehetéséget enged arra, hogy a fokotelezettet
és az egyszer(l kezest egylittesen perelje, a birésag azonban az addst €s az egyszeri
kezeseket egyetemlegesen nem marasztalhatja. Ilyen esetben a birdsagnak az addst kell
koteleznie arra, hogy a meghatérozott teljesitési hataridén beliil teljesitsen a jogosult
részére, mig a kezest csak feltételesen kételezi arra, hogy a tartozast abban az esetben
fizesse meg a jogosult részére, ha a jogosult igazolja, hogy a kovetelés a fokotelezettol

behajthatatlan.).
Ezen tartozasok rendezésének két lehetséges utja van:

a) Valésziniileg 10 bérlébél 2-3-nak lesz felleiheté vagyona és/vagy jévedelme, igy a
DHK kgvetelése ezekb@l részben vagy egészben behajthaté lesz, igy ezek a
kiovetelések nem vagy nem teljes egészében terhelik majd az Onkormsanyzat
koltségvetéset.

Ez a gyakorlatban azt jelenti, hogy amennyiben az eljarasok rendes litemben
lefolynak, tigy az dnkorminyzatnak 1 - 2 év milva (tehdt eloreldthatolag 2014,
vagy 2015. évkkben) lehet majd fizetési kotelezettsége, de addig sem a teljes bérldi
tartozasokra, hanem csak azokra, amelyeket a DHK a bérlftél nem tudott
behajtani.

Ebben az esetben tehat fontos koriilmény, hogy a bérlékkel szembeni végrehajtasi
eljarasok lefolytatdsa (annak 1dé- ¢s, munkaterhe, valamint a koltségek
megellegezése) dtmenetileg a DHK-t terheli (azzal, hogy végso soron a sikertelen
végrehajtasok koltségel is az Onkormanyzatot fogjdk terhelni, melyeket késdbb
minden bérlovel szemben inditandd eljardsban kildn-kiillén megkisérelhet majd
érvénvesiteni az Onkormanyzat).

o



bj Amennyiben az Onkormdnyzat mégsem kivdnna az a) pont szerinti jogi

eljarasokba belebocsitkozni - araz annak ellenére, hogy csak sortarté kezesi
felelgssége van, elismerné a DHK-s kivetelések jogalapjat és Osszegszeriiségét, -
ugy meég a 2013, évben (a 2011. december 31-ig esedékes toketartozdson, azaz a
fenti 1. és 2. pontokban emlitett Gsszegeken feliil), megkozelitéleg és
nagysigrendileg 38.000.000.-Ft tike és 5.000.000.-Ft kamat megfizetésére kellene
még koltségvetési forrdst biztositania. Ebben az esetben gyakorlatilag olyan bérlé
tartozdsinak megfizetését is megeldlegezné az Onkorményzat, amelytsl a DHK
az a) pont szerinti esetben be tudta volna hajtani 2 kovetelést.

Mind az a), mind a b) esetben - a DHK-nak tortént kifizetést kovetben - az
Onkormanyzatnak minden bérlével szemben kiilgn-kiilon kell majd jogi eljarast inditania
(fizetési eljardsos eljards, peres eljards, végrehajtasi eljards) és ennek koltségeit
eldlegeznie.

Végezetill felhivjuk a figyelmet, hogy a DHK fent hivatkozott levelében az Osszegszerliség
tekintetében pontatlansagok vannak (pl. a 2011. december 31-¢ elétti teljes 50.329.850.-Ft
t0kedsszeg, szamszakilag nem egyezik a 44.721.211.-Ft érvényesitett (peresitett) toke és
12.446.358.-Ft még nem peresitett tbke Gsszegével).

Javasolt ~ a belsé /Onkormanyzat — Palota Holding Zrt. kozotti/ egyeztetést kévetden - a
DHK részére egy, olyan tartalmi valaszlevelet kiildeni, melyben személyes, targyalasos
egyeztetést kezdeményez az Onkormanyzat, és amelyben a szdmszaki tévedések tisztdzaséra,
esetleges megéallapodas részleteinek megtargyalasara, valamint a kovetelésekkel érintett
szamlamasolatok elektronikus tton torténd haladéktalan megkiildésére is felhivia a DHK-t.

Budapest, 2013.05.14.

Tisztelettel:

A Palota Holding Zrt. Jogi Csoportja nevében:
Dr. Eperjesi Timea
tgyvéd



