BUDAPEST FOVAROS XV. KERULETI ONKORMANYZAT

POLGARMESTER ! Atveste. \%\L
Iktatoszam: 1|39-126 [0y e S

Az iilés szama: ([SF - /5 ] PIOYIS
Az lés idSpontja: 2013. jinius 26.

ELOTERJESZTES

Az 6nkormainyzat tulajdoniban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgilé helyiségek
bérbeadasinak feltételeirol sz616 26/2003.(V1.30.) k. rendelet egyes rendelkezéseinek a
mddositasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képviselo-testiilet 2012. juniusidban megtargyalta és elfogadta a 651/2012.(V1.27.) 6k.
szamu hatdrozatdval az Onkorményzat Vagyongazdalkodasi Koncepciojat, tovabba a
652/2012.(V1.27.) 6k. szamu hatarozatival dontstt a részletes Vagyongazdalkodasi Program
elkészitésérol.

A Koncepcié megvalositasanak programja tobbek kozott tartalmazza az Onkormanyzat
rovid,- k6zép - és hosszih tava lakaskoncepeiojat és operativ feltjitasi tervét, az iires lakasok
hasznositasanak a koncepcidjat, az iires, nem lakas célu helyiségek bérbeadsanak
koncepcidjat, valamint az Onkormanyzat és a Palota Holding Zrt. kozétti kapcsolatrendszer
atalakitasanak koncepciojat.

A konkrét intézkedési tervek kidolgozasa keretében az els6dleges feladat az 6nkormanyzati
tulajdonban all6 ingatlanallomany (lakas- és helyiségvagyon) tényleges, mélyrehat6 miiszaki,
gazdasagossagi tényezdk alapjan torténd felmérése volt. Ennek alapjan megéllapithat6, hogy
az Onkorményzat lakas- és helyiségvagyonanak mindsége nagyon vegyes. Egy része
lakhatasra vagy egyéb emberi tartozkodasra alkalmatlan, jelent6s része csak feldjitas utan
hasznosithaté, még a magas komfortfokozati lakdsok is olyan lelakott allapotban vannak,
hogy feldjitas nélkiil nem adhatok bérbe.

A Palota Holding Zrt. feltart néhany olyan ingatlant, amelyek esetében a leggazdasagosabb
megoldas az épiilet elbontdsa, s az lires telek Snkormanyzati céli, esetleg eladas utjan torténd
hasznositasa. Erre vonatkozo hatarozatok sziiletettek a 2012. december 19-i, valamint a 2013.
aprilis 24-i képviselo-testiileti iilésen.

Az 6nkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok jelenleg k6zel 10%-a liresen all €s jelentds résziik
hasznosithato. Az iiresen allo, bérbe adhaté 6nkormanyzati lakasok szama Osszesen 241 db,
ebbdl 213 db (1) ebben a ciklusban valt iiressé, elsésorban lakaskiiiritések kdvetkeztében — ez
lehetéséget nyujt a nagyon rossz adottsdgi lakasvagyon portfélio atalakitasira. A
lakaskitiritések soran azon bérlok szamara, akik a draga bérii és rezsijii lakasok fenntartasara
fenntarthatdo moédon nem voltak képesek, alacsonyabb komfortfokozati és kisebb lakasok
felajanlasaval segitettiink. A lakaskitiritések folyamataban igy lehetett egyszerre érvényesiteni
a szocidlis és a jogi biztonsagot. A folyamatok elemzése kapcsan lathato, hogy a magasabb
szinvonali, Osszkomfortos panellakasok felértékelését és a komfortos lakasok tudatos
fenntartasat egyszerre kellett érvényesiteni az dnkormanyzati tulajdond lakdsok bérbeadasi
folyamataiban.



A lakdséllomany legértékesebb részében — az osszkomfortos panellakasok tekintetében —
jelentds valtozasok alltak be az elmult hat-nyolc évben. Nagyszamil paneles lakdépiilet
esetében hajtottak végre jelentés — 20-60 %-os — energia megtakaritdst eredményezd felujitast
2006-2013 kozott (Panel Programokban 2006-2009 kozott 2034 db, 2009-2011 kozott 3141
db, ZBR programban 1584 db, Zsékavar Program L., II., III. iitemben 1390 db, mind6sszesen
8149 db) Ezekben az 6nkormanyzati bérlakasok aranya elérheti a 3-4 %-ot, azaz §sszesen
240-300 db-ot.

Az iiresen ill6 lakasok koziil komfort nélkiili 22 db, amelyeket a palyazati rendszerb6l ki
kell emelni (ehhez jarul még a Hubay tér 8. sz. alatti — fokozatosan kiiiritésre keriil épiiletben
1év6 1 db félkomfortos, 7 db komfortos lakas — igy a 241 db lakasbol 30 db esik ki, igy marad
elviekben 211 db bérbe adhaté lakéas). A komfort nélkiili lakasok listajat alaposan &t kell
tekinteni, a lehetséges kimenetek: elsdsorban bontas, néhany esetben a szomszédos lakdshoz
csatolas, ritkabban komfortfokozat emelése. A félkomfortos lakasok kozil 21 db all liresen
(ebbdl 1 db a Hubay tér 8. sz. alatti épiiletben talalhato). A komfortos lakasok kozott jelenleg
110 db iiresen all (ebbol 7 db a Hubay tér 8. sz. alatti épiiletben van). Az iiresen allo
osszkomfortes lakasok szama Osszesen 88 db, ebbdl 79 db paneles technoldgidval épiilt
épiiletben van, 9 db nem paneles. Az dsszkomfortos lakdsok koziil energetikai feldjitasban
részestilt 27 db.

Az tiresen all6 lakasok 6sszesitése:

- Osszkomfortos 88 db, ebbdl
o paneles 79 db
o nem paneles 9db
o energetikai felujitasban részesiilt 27 db
- komfortos 110 db, ebbdl
o Hubay tér 8. sz. alatti (bontand6) 7 db
- félkomfortos 21 db, ebbdl
o Hubay tér 8. sz. alatti (bontandd) 1 db
- elviekben bérbe adhatd 219 db
- komfort nélkiili (nem adhat6 bérbe) 22 db

A XV. keriilet demografiai helyzetének alapveto jellemzoi: a népességfogyas, ezen beliil az
idosebb korosztaly ndvekedése, a fiatal csaladok csokkenése. Ennek a folyamatnak szamos
egyéb karos kovetkezménye van, pl. az intézmények alulhasznositottsdga, ami a fajlagos
miikodtetési és fenntartasi koltséget noveli. Az Onkormdanyzatnak az egyik legfontosabb
feladata a keriiletben a népességfogyas megdllitdsa, a fiatal, gyermekes csalddok
idekoltozésének elbsegitése. E célok eléréséhez a lakasgazdalkodasi eszkozok is igénybe
vehet6k, ehhez azonban a jelenlegi lakaspalyazati rendszer atalakitasa sziikséges.

E célok elérése érdekében a 2012. novemberi testiileti ilés 1061/2012. (X1.28) sz. &nk.
hatarozatiban Budapest Févaros XV. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiilete felkérte a
polgarmestert, hogy a Palota Holding Zrt. bevonasaval az iiresen 4ll6 lakasok hasznositasa
érdekében dolgoztassa ki Fiatal csaladok lakashoz juttatasi program, Ropteté lakds program,
Albérletbd] kislakasba program palyazati feltételeit, és terjessze a hatdskorrel rendelkez
déntéshozd elé.



Jelen elbterjesztés, a lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirél sz6lo 26/2003.(V1.30.) 6k. rendelet mddositdsara is iranyul, és olyan igényeket
céloz meg, amelyeknek kovetkeztében a joviben a tarsadalmi célok elérése érdekében
eredményesebbé valhat az ingatlangazdilkodds. Ennek érdekében tSbb tipusu
lakasprogramot- palyazatot kivanunk inditani, melynek elveit a jelen eléterjesztés tartalmazza.

Megtartva a rendeleti kereteket, tovabbra is szocialis, koltségelvii és piaci palyazatokat irna ki
az Onkormanyzat, azonban 4j szempontok szerint.

A tervezett palyazati programok legfontosabb szempontjai az aldbbiak:
- A lakasok palyaztatasa soran
o alakasok mindségét (komfortfokozatat, energetikai jellemzoit, szinvonalat),
o alakasok felujitottsagat, a felujitasban a bérbeado és bérld kozos teherviselését,
o az elérend6 tarsadalmi célokat
* fiatal, gyermekes csaladok letelepitését,

egyediilallo fiatalok letelepitését,

a lakdsmobilizacié beinditasat,

a mindségi szempontok tarsadalmi érvényesitését

a lakbér és egyéb dijak megallapitdsaban a teherviselés Gsszhangjanak

megteremtését

o a lakasbérlettel kapcsolatosan a hosszabb tava idGtartam megallapitasat
(ktilonosen a felyjitasi kotelezettség és a bérbeszamitas esetén)
egyarant figyelembe kell venni.

- Az energetikai feltjitasban részesiilt, minGségi, osszkomfortos paneles bérlakas
feljitott allapotban csak piaci elven, egyszeri igénybe vételi dij megfizetésével, piaci
elvii lakbér fizetése ellenében palyazhato. Ennek gazdasagi és erkélcesi alapja az, hogy
ezen lakasok energetikai feltjitasara az EU, az dllam, az Onkorményzat tdmogatasként
és oOnrészként jelentés forrdsokat biztositott. E lakasok az onkormanyzati
lakasallomany legmagasabb szinvonalu elemei, ennek megfeleloen kell fenntartani, és
a vagyongazdalkoddsban kiemelt médon kezelni azokat. A lakdsok csak feldjitott
allapotban adhatok bérbe - a felyjitasi koltség 40-50 eFt/m2 (az ezen felujitasi
igényhez a sziikséges maximalis sztenderdet meg kell hatdrozni). A min6ségi bérlakas
programnak o6t éven belil meg kell tériilni, az ebb6l adodd bevétel tovabbi
lakasfeljitas érdekében a Lakasfeldjitasi Alapba keriil.

- Az Osszkomfortos paneles bérlakédsokat elsdsorban piaci alapon, kisebb mértékben —
amennyiben erre nincsen elég jelentkezd — koltségelven kell palyaztatni. Torekedni
kell arra, hogy az 6sszkomfortos paneles bérlakasok a jéovoben szocialis elven palyazat
utjan ne legyenek bérbeadhatok. A lakasfellijitds megoszlik a bérbeadd és a bérlo
kozott 2/3-1/3 aranyban bérbeszamitasi szabalyok betartasaval — a felujitasi koltség
Osszesen 30-40 eFt/m2 (az ezen felujitasi igényhez a sziikséges maximalis sztenderdet
meg kell hatarozni).

- A komfortos bérlakasokat elsésorban koltségelven, kisebb mértékben — amennyiben
nincsen erre elég jelentkez6 — szocidlis alapon lehet bérbe adni. Torekedni kell arra,
hogy komfortos bérlakasokat a jovoben palyazat utjan piaci alapon ne lehessen bérbe
adni. A lakasfelujitds megoszlik a bérbeado és a bérld kozott 2/3-1/3 aranyban
bérbeszamitasi szabalyok betartasdval — a felujitasi koltség osszesen 20-30 eFt/m2 (az
ezen feldjitasi igényhez a sziikséges maximalis sztenderdet meg kell hatarozni).

- A félkomfortos bérlakasok a jovoben kizardlag szocialis alapon adhatok bérbe. A
lakasfelujitas megoszlik a bérbeado és a bérld kozott 1/2, 1/2 aranyban bérbeszamitasi



szabalyok betartasaval — a felujitasi koltség gsszesen 10-20 eFt/m2 (az ezen felujitési
igényhez a sziikséges maximalis sztenderdet meg kell hatarozni).

- A koltségelven kiadott lakdsok bérbeaddsa soran tdrekedni kell arra, hogy a lakbér és
egyéb bevételek a lakasfenntartas koltségét fedezzék.

- A pélyazat benyujtasanak - a korabbi gyakorlattal szemben - ezentlll nem feltétele,
hogy a pélyazé rendelkezzen a XV. keriiletben lakohellyel — ezt az elérendd tarsadalmi
célok (a be-, illetve visszatelepités) indokoljak.

- A pélyazatokhoz ki kell dolgozni a bérbeszamitasi szabalyokat (feldjitasi sztenderdek
— csak a bérbeadd térvényben eldirt kotelezettségeit kell teljesiteni, )

- Az elkdvetkez6 palyazatok soran el kell érni, hogy a lakds bére (és egyéb koltségei) és
a szocialis raszorultsag elve minél erbteljesebben elvaljon egymastdl (a lakbér a
lakasra vonatkozik — komfortfokozat, alapteriilet, min6ség, jarulékos koltségek stb.
alapjan —, a szocidlis raszorultsag a személyhez kotédik, vagyis a rdszorultsigot a
szocialis ellaté rendszerben kell érvényesiteni (lakhatasi-, lakbértamogatas, egyéb
szocialis gondoskodds keretében pl. a rdszorultsagra jogosité jovedelemhatarok
emelésével). Ezen elv alapjan a jelenlegi koltségelvii bérlakashoz jutds egy fore jutd
jovedelem hatarait mind lefelé, mind felfelé ki kell szélesiteni.

- Minden egyes lakashoz alaprajz, részletes miszaki leiras készitendd, a felujitasi
szempontok és igények pontos miszaki és kéltség meghatarozasaval

- Mindegyik palyazathoz Hatasvizsgalatra, esettanulmanyok elemzésére van sziikség, a
palyézatok ezek birtokaban irhatok ki.

A palyazati programok:

L.

Osszkomfortos paneles bérlakas palyazati program

L/A ,,Koltozzon felijitott, mindségi panellakdsba a XV. keriiletbe!” (csak piaci alapi)

Jelentésen nott az olyan lakasok szama, amelyeknek az értéke a 2006. 6ta folyamatban
1év6 Un. ,,panelprogram” eredményeként ndvekedett (a homlokzati hészigeteld rendszer
kialakitasa, az ablakcsere, a flitési rendszer atalakitasa jelentés megtakaritast eredményez a
lakok szamara a fiitési koltség terén). A felujitott, mindségi lakasokra kiilén palyazatot
kivanunk kiirni.

A palyazok esetében elényben kivanjuk részesiteni a fiatal, gyermekes csalddokat (40 év
alatti életkor, legalabb egy gyermek), a magasabb jOovedelmiieket (120 eFt/fd az
egyiittkoltozo csaladtagokat tekintve), a tarsadalmi cél elérése érdekében nem feltétel az 5
éves helyben lakés.

A piaci alapu palyazati eljaras kiegésziil egy egyszeri igénybevételi dij bevezetésével
(legfeljebb 10 000,-Ft./m?, az energetikai feldjitds hatékonysaganak megfelelen
differencialva).

A lakasok csak felgjitott allapotban kertilhetnek bérbeadasra. A lakasokra fordithato
felyitasi koltség: 40-50 eFt/m2

2013-ban két iitemben mind a 27 db energetikai feltjitisban részesiilt bérlakast fel kell
Ujitani és palyazaton meghirdetni. A palyazati tapasztalatokat folyamatosan finomitani
kell, a palyazathoz jelentés promdcié tarsuljon.

I./B ,,Koltozzon panellakasba a XV. keriiletbe!” program (elsésorban piaci alapu, kisebb
mértékben koltségelvii) Fiatal csalddok bérlakashoz juttatasi programja

Az ujpalotai lakotelepen jelentds mértéki rehabilitacio folyik, megujulnak intézmények,
kozteriiletek, kozparkok. Az atalakulas olyan mértéki, hogy a lakételepi lakasvagyon



II.

jelentés mértékben felértékelodott. Emiatt elvként fogalmazzuk meg, hogy az
Osszkomfortos paneles bérlakast a jovben csak piaci elvben lehessen bérbe adni.

A palyazok esetében elonyben kivanjuk részesiteni a fiatal, gyermekes csaladokat (40 év
alatti életkor, legalabb egy gyermek), a magasabb jovedelmiieket (120 eFt/fé az
egylittkoltozo csaladtagokat tekintve), a tarsadalmi cél elérése érdekében nem lesz feltétel
az 5 éves helyben lakas.

A palyazati elképzelésekhez kivanjuk igazitani a rendelet szabalyait is, igy példaul az egy
fére esé nettd jovedelem felsd hatarat megemeltiik a korabbi 85.500,-Ft/f6/horol 120.000.-
Ft/f6/ho Gsszegre. Az ezen Osszeg feletti jovedelemmel rendelkezd palyazd piaci alapt
bérleti dijat fizet, 40-120 eFt/f6 egy fore jutd jovedelem esetén koltségelvii bérleti dijat
fizet.

A palyazati rendszer atalakitasakor a stabil anyagi ,.er6forrasokkal” rendelkezé bérlok
iranti igény fogalmazodik meg elsésorban.

A lakasok felujitdsa megoszlik a bérbeadé és a bérld kozédtt, a raforditas-feldjitas
maximalizalt kéltsége 30-40 eFt/m2, amelybdl 2/3-ot a bérbeadd, 1/3-ot a bérld fizet (a
bérbeadoi felvjitasi kételezettsége részeként), bérbeszamitasi szabalyok alkalmazasaval.
2013-ban az §sszkomfortos paneles — energetikailag nem felujitott — 52 db lakasbol
mintegy 30-35 db-ot kellene meghirdetni, a tobbit a 2014-es lakasprogram soran (elsé
negyedévben).

Komfortos bérlakas palyazati program

Komfortos bérlakas a jovoben piaci elven nem adhaté bérbe, Osszkomfortositasa a
lakasallomany fenntarthatosdga szempontjabol ritkan indokolhatd. Ezekre a lakasokra
szikkség van a lakaskiiiritési folyamatokban, a csekélyebb anyagi er6forrasokkal
rendelkez6 — els@sorban fiatal — csaladok szamara bérlakasként.

II/A ,,Koltozzon albérletbél kislakdsba Palotira!” program (elsdsorban kéltségelvii,
kisebb mértékben — amennyiben nincsen elég jelentkezé — szocidlis bérlakasként),
egyediilallo, vagy hazas fiatalok bérlakashoz juttatasi programja

A program clsOsorban albérletben €16 egyediilallok, otthon €16 fiatal felndttek, fiatal
csaladok (sziil6i, élettarsi kapcsolatban egy gyermekkel), egy sziild gyermek(ek)kel),
deviza hitel karosultak, akik albérletbe kényszeriiltek szamara kinal lakhatasi lehetdséget.
A fiatalok lakashoz jutési esélyeit szeretnénk erdsiteni azzal, hogy a palyazatot els6sorban
40 év alattiak szamara irjuk ki.

Csokkentjiik a koltségelven bérbe adhatd lakasok jovedelembevallas also hatarat, az uj
jovedelemhatart 40.000,-Ft-ban allapitjuk meg, illetve az egyfos bérleményeknél a
jovedelemhatar 60.000.-Ft-ban keriilt meghatdrozasra, figyelembe véve az egyfés
haztartasok megélhetési nehézségeit. A palyazatokndl elsdsorban a bejelentett
jovedelemmel rendelkez6ket szeretnénk eldnyben részesiteni.

Ebbe a kategdridba az egyszobas, jellemzden 35 m?2 alatti, jobb mindségii, gazdasagosan
felujithatd komfortos bérlakasokat kell sorolni, a palyazatokat a lakokozosségek és a
lakokornyezet figyelembe vételével is lehet pontositani.

A lakasok feldjitisa megoszlik a bérbeadd és a bérlé kozott, a raforditas-felujitas
maximalizalt koltsége 20-30 eFt/m2, amelybol 2/3-ot a bérbeadd, 1/3-ot a bérlo fizet (a
bérbeadoi felujitasi kitelezettsége részeként), bérbeszamitasi szabalyok alkalmazasaval.

A t5bb. mint 80 db egyszobas komfortos bérlakas kozil kb. a felét — legalabb 35-40 db-ot
— kellene 2013-ban palydzaton meghirdetni, a t6bbit a jelenleg is folyo lakaskitiritési,
illetve 2014. évi feladatok soran kell bevonni a lakasgazdalkodasi programba.



11./B ,Eletkezdés, vagy ijrakezdés Palotin!” program (elsésorban koltségelvii, kisebb
mértékben — amennyiben nincsen elég jelentkezé — szocialis bérlakasként), fiatal, hazas,
gyermekes fiatalok bérlakdshoz juttatasi programja

e A program elsésorban életkezdé fiatal csalddok (sziiléi, élettarsi kapcsolatban tdbb
gyermekkel), egy sziilé gyermekekkel), vagy Gjrakezdé albérletben €16, fiatal csaladok,
deviza hitel kérosultak, akik albérletbe kényszeriiltek szdmara kinal lakhatasi lehet6séget.

o A fiatalok lakashoz jutdsi esélyeit szeretnénk erdsiteni azzal, hogy a palyazatot elsésorban
40 év alattiak szamara irjuk ki.

o Csokkentjik a koltségelven bérbe adhat6 lakasok jovedelembevallas also hatérat, az uj
jovedelemhatart 40.000,-Ft-ban allapitjuk meg, illetve az egyfds bérleményeknél a
jovedelemhatar 60.000.-Ft-ban keriilt meghatarozasra, figyelembe véve az egyf6s
haztartasok megélhetési nehézségeit. A palyazatoknal els6sorban a Dbejelentett
jovedelemmel rendelkezOket szeretnénk elényben részesiteni.

o Ebbe a kategéridba jellemzben a tobbszobas, 45 m2-nél nagyobb alapteriileti jobb
mindségli, gazdasagosan felujithaté komfortos bérlakasokat kell sorolni, a palyazatokat a
lakékozosségek €s a lakokomyezet figyelembe vételével is lehet pontositani.

o A lakdsok felujitdsa megoszlik a bérbeadd és a bérld kozott, a raforditas-feldjitas
maximalizalt koltsége 20-30 eFt/m2, amelybdl 2/3-ot a bérbeadd, 1/3-ot a bérlé fizet (a
bérbeadoi felvjitasi kotelezettsége részeként), bérbeszamitasi szabalyok alkalmazasaval.

e A 20 db tobbszobas komfortos bérlakas koziil kb. a felét — 10-12 db-ot — kellene 2013-ban
palyazaton meghirdetni, a tobbit 2014-ben.

I11. Félkomfortos bérlakas program

o Félkomfortos lakés a jovoben kizarolag szocialis alapon adhato bérbe.

o Ezen lakasok rendszerben tartasa rovid tavon indokolt csupan, a lakasmobilitas
szolgalataban, annak els6 lépcsdjeként.

nFiatalok, fiatal parok kezdjétek az életet Palotin!” program (elsésorban szocialis

alap, kisebb mértékben koltségelvii)

o A program elsésorban vallalkozokedvii egyediilall6 fiatalok, vagy életkezd6 parok szamara
kertil kiirasra.

o A fiatalok lakashoz jutasi esélyeit szeretnénk erdsiteni azzal, hogy a palyazatot elsésorban
40 év alattiak szdmadra irjuk ki.

e Az egy fire jutd jovedelem hatéra 60 eFt/f6, 40 eFt/f6 tobb egylittk61t6z6 esetén.

o A lakasok felujitdsa megoszlik a bérbeadé és a bérld kozott, a raforditas-felqjitas
maximalizalt koltsége 10-20 eFt/m2, amelybdl 1/2-et a bérbeado, 1/2-et a bérlo fizet (a
bérbeadoi felujitasi kotelezettsége részeként), bérbeszamitasi szabalyok alkalmazasaval.

e A 21 db félkomfortos bérlakds kozul kb. a felét — 10-12 db-ot — kellene 2013-ban
palyazaton meghirdetni, a tobbit 2014-ben.

A jelen rendeletmodositds mindazon valtoztatasokat tartalmazza, amelyek a fentiekben
ismertetett (1j lakaspalyazati rendszer bevezetéséhez sziikségesek.

Budapest, 2013. janius ,,.t....” %ff L /- =
Laszl6 Tamas
polgarmester

Melléklet:



1./.../2013. (...) 6nkormanyzati rendelet-tervezet
2./ Hatastanulmany

(1) Témafelels: Polgérmesteri Kabinet 1 s, & ’«
(2) Egyeztetésre megkiildve:

(3) Bizottsagok:
PJB SZCSTB KKESB TVEKB
X X X
N ) { - Nt
(4) Jegyzdi lattamozas: 2013. ..\/5..... ... h6 ¥ nap Aléirés“:j”..“?.f??. CLg o
(5) Meghivandok:

Rendeletalkotasi javaslat:

A Képvisel6-testiilet ugy dont, hogy

megalkotja .../2013. (...) énkorményzati rendeletét az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6
lakdsok és nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616
26/2003.(V1.30.) 6k. rendelet modositasarol

Felelés: polgarmester
Hataridé: 2013. junius 28. (kihirdetésre)

A rendeletalkotisi javaslat elfogadasahoz minésitett szavazattobbség sziikséges.

[Jogszabalyi hivatkozas: a Magyarorszag helyi dnkormanyzatirél sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 23.§ (5) bekezdése,
14. pontja, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az clidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz6lé 1993, évi
LXXVIIL torvény 3.§-a |



Budapest Févaros XV. keriilet
Rikospalota, Pestiijhely, Ujpalota
Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének

......... 12013.(......)
Onkormanyzati rendelete

Az 6nkormanyzat tulajdondban allé
lakdsok és nem lakas céljara szolgalé
helyiségek bérbeadasanak feltételeirol
sz0l6 26/2003.(V1.30.) k. rendelet

médositasarél
Budapest Foévaros XV.  keriilet
Rékospalota, Pestujhely, Ujpalota

Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a
lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésikre vonatkozé egyes
szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL
torvényben kapott felhatalmazas alapjan,
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l
sz016 2011. évi CLXXXIX. t6rvény 23. §
(5) bekezdés 14. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva a lakasok és nem

lakas  céljara  szolgalé  helyiségek
bérbeadasanak feltételeirol sz016
26/2003.(V1.30.) ok. rendelet (a
tovabbiakban:R) modositasara a

kovetkezdket rendeli el:

1.§
A R. 4/A.§ (1) bekezdése helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1ép:

~(1) Az e rendelet hatalya al tartozé lakas
bérleti jogat az szerezheti meg, aki nem
rendelkezik  ingatlan  tulajdonjogaval,
bérleti vagy haszonélvezeti jogaval.”

2. §
A R. 4/A. §a a kivetkezé (1a)

bekezdéssel egésziil ki:

»(1a) Szocialis helyzet alapjan bérbe vehetd
lakdsra az jogosult, akinek az (1)
bekezdésben foglaltakon tul, az egy fére

esd havi netté jovedelme nem haladja meg
40.000,-Ft-ot, egyediilallo személy esetén a
60.000,-Ft-ot.”

3.§
A R. 4/A.§ (5) bekezdése az alibbiak
szerint médosul:

»(3) A koltségelvii bérrel bérbe vehett
lakas bérleti jogara az jogosult, aki a
Jovedelmi és vagyoni helyzete alapjan,
szocidlis béri lakast nem bérelhet, de az
egy fére esd havi nettd jovedelme nem
haladja meg a 120.000,-Ft-ot.”

4. §
A R. 4/A.§ (8) bekezdése helyébe a
kivetkezé rendelkezés lép:

,»(8) Piaci alapon az bérelhet lakast, akinek
az egy fbre esé nettd havi jovedelme
meghaladja a 120.000,-Ft-ot.”

5. §
A R. 18. § (2) bekezdése helyébe a

kivetkezé rendelkezés lép:

»(2) A palyazatot legkésdbb a kiirasatol
szamitott 30. napon, a hivatali munkaid6
végéig lehet benytjtani. A kiirds napja az a
nap, amikor a palyazati kiirds a
Polgarmesteri Hivatal iigyfélszolgalatan
kifliggesztésre keriil.”

6. §
A R. 19. § (1) bekezdése helyébe a

kivetkezo rendelkezés lép:

1) A pélyazati kiirasnak a 17.§-ban
meghatarozott  feltételeken  tdlmenden
tartalmaznia kell:

a) a palyazati dij mértékét

b) 2 havi bérleti dijnak megfelelé dvadék
Osszegét, ami a szerz6dés megsziinésekor
visszajar azzal a feltétellel, hogy a
bérlének sem bérleti dij, sem kozmi
szolgéltatasi dij hatraléka nincs, illetve a
bérleményt rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas allapotban leadja.



c) az energetikai felyjitasban részt vett
Osszkomfortos lakasokra kiirt piaci alapd
palyazatok esetén a bérleti szerz6dés
megkotésekor megfizetendd, legfeljebb
10.000,-Ft./nm &6sszegli egyszeri pénzbeni
térités mértékét, amely a bérleti dijba nem
kertil beszamitasra .”

7. 8§
A R. 19.§-a a kivetkezé (1a) bekezdéssel
egésziil ki :

»(1a) A bérbeado az dvadékot a bérleti dij
vagy a tavhoé tartozas, illetve az esetleges
kartérités dsszegébe beszamithatja. Ebben
az esetben a bérld koteles az Ovadék
Osszegét az eredeti Gsszegre kiegésziteni a
bérbeadé felhivasatdl szamitott 8 napon
beliil.”

8.§
A R. 19.§ (2) bekezdése ¢) pontja helyébe

a kovetkez6 rendelkezés Iép:

,»C) a palyazati kiirasban szereplé 6 havi
bérleti  dijnak megfeleld egydsszegil
megfizetésére, tovabba a bérleti dij
értékallandosaganak megOrzésére
vonatkozo, ¢ rendelet 17. § f) pontjaban
meghatarozott kotelezettségvallalast,”

9.8
A R. 19.§ (2) bekezdése d) pontja

helyébe a kovetkezo rendelkezés lép:

»d) a palydzati dij megfizetésének
igazolasat, az O6vadék, valamint az
energetikai  felujitdsban  részt  vett,
osszkomfortos lakasokra kiirt piaci alapt
palydzatok esetén a 19.§ (1) bekezdés c)
pontja szerinti Osszeg megtizetésére
vonatkozé kotelezettségvallald
nyilatkozatot.”

10. §

A R. 19.§-a a kivetkezo (4a) bekezdéssel
egésziil ki :

» (4a) A palyazat nyertese az a személy,
akinek az egy fore jutdé nettd havi
jovedelme a legmagasabb.”

11.§
A R. 19. § (5 bekezdése helyébe a
kovetkezé rendelkezés 1ép:

»(5) A palyazatokat a felbontast koveto 3
munkanapon belil a (4) bekezdésben
meghatarozott, a Szocidlis, Csalddvédelmi
¢s Tulajdonosi Bizottsagbol kijelslt 3 tag
értékeli, megallapitja a  palyazatok
érvényességét, €s javaslatot tesz a csatolt
jovedelemigazolasok alapjan az egy fore
es0 magasabb jOovedelem alapjan a
palyazok I-IlI. helyezési sorrendjére.
Amennyiben t6bb palyazé azonosan
helyezést ér el, a helyezés sorrendjét
k6zjegyz0, sorsolas utjan allapitja meg.”

12. §
A R. 19. § (6) bekezdése az alibbiak
szerint médosul

»(6) A helyezettek sorrendjét és a
palyazatok sorszamat a Hivatal
ugyfélszolgalatin 5 napra ki  kell
fiiggeszteni.”

13.§

A R. 24.§-a a kivetkezd (4a) bekezdéssel
egésziil ki :

~(4a) Amennyiben a hatarozott ideji
bérleti szerzodés lejartat megel6zéen a
bérlo jovedelme a 4/A. § (8) bekezdésében
foglalt ald cs6kken, ¢és korabban
nyilatkozatban véllalta a teljes bérleti
idotartamra a piaci alapa bérleti  djj
megfizetését, gy a lakdst az e § (6)
bekezdésében foglaltak szerint le kell adnia
a kezelonek. Ebben az esetben a bérlonek a
lakast a jovedelmi/vagyoni helyzetében



14. §
A R. 27.§-a (3) bekezdése helyébe a
kovetkezoé rendelkezés lép:

»(3) A lakashasznalati dij mértéke a jogcim
nélkili hasznalat kezdetétdl szamitott 3
honapot kivetden a kétszeresére emelhetd,
amennyiben a jogcim nélkiili
lakashasznalé ©nhibajabdl nem rendezi
jogviszonyat.”

15. §
Hatélyat veszti a R.
a) 4/A.§ (7) bekezdése
b) 19.§ (7) bekezdésének masodik mondata
¢) 20. (3) bekezdése
16. §

Zaro rendelkezések

Ez a rendelet 2013. julius 1-jén 1ép
hatélyba.

17. §
Ezen rendelet rendelkezéseit a

hatalybalépésekor  folyamatban  Iévd
tigyekben is alkalmazni kell.

Juhaszné dr. Barath Laszl6 Tamas
Marta polgarmester
Jegyz6

Kihirdetési zaradék:

Ez a rendelet kihirdetésre keriilt 2013,

Juhaszné dr. Barath Marta
jegyzd



Altalanos indoklas

Az Onkormanyzat Vagyongazdalkodasi
Koncepcidjanak megvalositasi programja
tartalmazza tobbek k6z6tt az
onkormanyzat rovid,- kozép- és hossza
tava lakaskoncepcidjat, valamint az iires
lakésok hasznositasanak a koncepcigjat is.
Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6
lakdsok jelenleg kozel 10%-a iiresen all és
hasznosithat6. Ennek érdekében t6bb
tipusu palyazatot (lakasprogramot)
kivanunk inditani a jovoben, megtartva a
rendeleti  kereteket, melyek alapjan
tovabbra is szocialis, koltségelvii és piaci
palyazatokat ima ki az Onkormanyzat,
azonban 4j szempontok szerint. A jelen
rendeletmddositds egy megfontolt és
atfogd keriileti lakasprogramot kivan
fel6lelni, amely a tarsadalmi igényeket és
az  Onkormanyzat  lakasgazdalkodasi
érdekeit is szem el6tt tartja.

Részletes indoklas
Az 1.§-hoz

A bérleti jogra valdé jogosultsag
feltételeirdl rendelkezik.

A 2.§-4.§ hoz
A szocidlis, koltségelvii és piaci alapon
torténd bérbeadasra valdo  jogosultsag
jovedelemhatarairél rendelkezik.

Az 5.§-hoz
A palyazat benyujtdsara nyitva 4llé
hataridé médosult 15 naprol 30 napra.

A 6.§-hoz

A piaci alapu palyazati kiiras feltételeirdl
sz0l a rendelkezés.

A 7.§- hoz

A palyazat soran megfizetendé Ovadék
felhasznalasat szabalyozza.

A 8.§-9.§-hoz
A palyazat tartalmi kdvetelményeit egésziti
ki.
A 10.§-hoz

A palyazat nyertesének meghatarozasara
vonatkozdan tartalmaz rendelkezést.

A 11.§-hoz
A palyazat elbiralasara vonatkozo
rendelkezéseket tartalmaz.

A 12.§-hoz

A nyertes palyazat kifliggesztésének
modjardl sz616 rendelkezést tartalmaz.

A 13.§-hoz
A piaci alapi palyazat alapjan létrejott
bérleti jogviszony alatt bekovetkezett
jovedelemvaltozas esetére hatdroz meg
feltételt.

A 14.§-hoz

A lakashasznalati dij  emelésére
vonatkozoan tartalmaz rendelkezést.

16.§ -18 §
Z.aro6 rendelkezések

Hatalyba léptet6 €s hatalyon kiviil helyezé
rendelkezéseket tartalmaz.



' ’ 2. melléklet
HATASVIZSGALATI LAP

— Elézetes hatasvizsgalat —

az dnkormanyzat tulajdondban allé lakasok és nem lakas céljira szolgalo helyiségek
bérbeadasanak feltételeirol szolé 26/2003.(V1.30.) ok. rendelet egyes rendelkezéseinek
a modositiasahoz

A jogalkotasrol szolé 2010. évi CXXX. t6érvény 17. §-a eldirja a jogszabaly elékészitdjének
azon kotelezettségét, hogy elézetes hatasvizsgalat elvégzésével felmérje a szabalyozas
varhat6 kévetkezményeit.

Az eclézetes hatasvizsgalat eredményérdl a helyi onkormanyzat képviselo-testiiletét az
alabbiak szerint tajékoztatom:

I. TARSADALMI, GAZDASAGI HATASOK

A rendelet mddositasa a nemzeti vagyon, ezen beliil az 6nkormanyzati tulajdonban 4116
lakdsok megdrzésének, védelmének és a veliik vald felelos gazdalkodas szabélyainak a
meghatarozdsaval, az atlathatosag kovetelményének érvényre juttatasaval eldsegiti az
onkormanyzati vagyon alapvet6 rendeltetésének - a kozosségi sziikségletek kielégitésének -
a megvalositasat.

11. KOLTSEGVETESI HATAS
Az Onkorményzati vagyonnal valé gazdalkodas soran az atlathatosag, hatékonysag,
koltségtakarékossag ¢s értékmeg6rzés elvének érvényre juttatdsa pozitivan befolyasolja az
Onkormanyzat és a tulajdondban &llo, a kiilonbozé komfortfokozati lakasokat kezeld
gazdasagi tarsasag gazdalkodasat.

111. KORNYEZETI, EGESZSEGI KOVETKEZMENYEK

A rendeletben foglaltaknak annyiban van kornyezetre gyakorolt kozvetlen hatasa,
amennyiben a bérbeadott lakasokban —jogszeriitleniil- a kornyezetre karos élevitelt
folytatnak, magatartasz tanusitanak. Egészségiigyi kovetkezmény ugyancsak a nem
megfeleld bérldi, esetenként bérbeaddi magatartas okozta egészségi karosodas lehet.

IV. ADMINISZTRAT{V TERHEKET BEFOLYASOLO HATASOK
A rendeletmodositasban foglaltak csékkentik az indokolatlan az adminisztracids terheket.

V. JOGSZABALY MEGALKOTASANAK SZUKSEGESSEGE, A JOGALKOTAS
ELMARADASANAK VARHATO KOVETKEZMENYE

A rendelet modositasa a lakasokkal valo gazdalkodas hatékonyabba , valamint ésszeriibbé és
igazsagosabba tétele érdekében sziikséges.

VI. JOGSZABALY ALKALMAZASAHOZ SZUKSEGES SZEMELYI, SZERVEZET]I,
TARGYI ES PENZUGYI FELTETELEK

A modositasban foglaltak végrehajtashoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi
feltételek rendelkezésre allnak



