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ELOTERJESZTES

a nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeaddsanak a feltételeirdl sz6l6 rendelet
megalkotasarol és a Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezel6 Zrt-vel megkotendo
vagyonkezelési szerzodésrol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képviselo-testiilet 2012. julius 27-1 tilésén 651-652/2012. szamu hatarozataival elfogadta az
Onkormanyzat Vagyongazdalkodasi Koncepcidjat és felkérte a polgarmestert, hogy az
elfogadott Vagyongazdalkodasi Koncepcidja alapjan készittesse el az Onkormanyzat részletes
Vagyongazdalkodasi Programjat, benne tobbek kozott az Onkorményzat és a Palota Holding
Zrt. kozotti kapesolatrendszer koncepciojat.

A Képvisel6-testillet 2012. november 28-i iilésén 1059-1066/2012. szamui hatarozataival
egyrészt a Vagyongazdalkodasi Koncepcié mellékleteként elfogadta az Ingatlangazdalkodasi
Programot, masrészt felkérte a polgarmestert - tobbek kozott - a lakasok €s nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szoldé 26/2003. (VI. 30.) ok. rendelet /a
tovabbiakban: ,R”/ modositasanak eldkészitésére, amely rendelet egyarant tartalmaz
rendelkezéseket az Onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok €s helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl.

A Vagyongazdalkodasi Koncepcio értelmében a ,nem lakds célu” ingatlanvagyon az
Onkorményzat {izleti ingatlanvagyonénak a lakasokon kiviili része. Ez az ingatlanallomany az
Onkormanyzat més vagyoncsoportjaihoz viszonyitva a legkevesebb kotottséggel és ennek
kovetkeztében a legnagyobb nyereséggel hasznosithato.

Az Onkormanyzat ezzel az ingatlanvagyonnal, illetve az ingatlankezeld gazdasagi tarsasaga
kdzremlikodésével bekapcsolodhat a keriiletben zajlo, szabadpiaci ingatlanhasznositési
folyamatokba, annak aktiv szerepldjévé valhat.

Ahhoz, hogy ez a cél elérhet6 legyen a vagyonnal valé gazdalkodast hatékonyabba kell tenni.
A hatékonysag novelése elsGsorban a helyiségek vonatkozasadban, a bérbeadési folyamat
egyszerlsitésével, gyorsitasaval, a bérek koriiltekintd, a konkrét helyzetet figyelembe vevo
meghatarozasaval valdsithaté meg.

Tekintettel arra, hogy mig a helyiségek bérbeadasanal a gazdasagossidg az elsédleges
szempont, addig a lakasok esetében mas, pl. szocialis, humanpolitikai szempontokat is szem
elott kell tartani, célszerlinek latszik a helyiségek €s a lakasok bérbeadasarol kiilon-kiilon
rendeletet késziteni.

Jelen eldterjesztéssel csak a nem lakas céljara szolgialé helyiségek bérbeadasanak
szabilyaira vonatkozé rendelet megalkotasara teszek javaslatot, a lakasok
bérbeadasarol sz616 rendelet megalkotisa hosszabb elékészitletet igényel.

A tervezet célja, hogy az liresen allo helyiségek mielobbi, minél gazdasagosabb bérbeadasa
utjan novekedjék a bevétel. Ennek érdekében a Képvisel6-testiilet és szervei csak azokban a
kérdésekben hoznanak egyedi dontéseket, amikor annak garancialis oka van, vagy a dontés a
vagyonkezelé szaméra rendelkezésre nem allo informéciokat igényel.



A nemzeti vagyonrol sz6lo 2011. CXCVI. toérvény /a tovabbiakban: Nvtv./ szabdlyozza a
nemzeti vagyonnal valo felelés gazdalkodas kovetelményeit, ennek elomozditasa érdekében
felhatalmazza az 6nkormanyzatokat, hogy a vagyonkezel6i jog atadasanak, gyakorlasanak és
ellenérzésének szabalyait megalkossdk. A torvényi felhatalmazas egyben jogalkotési
kotelezettséget is jelent, ezért a Tisztelt Képviseld-testiilet 47/2012. (X1I. 20.) ok. rendeletével
modositotta a vagyonrendeletet, amely igy lehetévé teszi a lakdsok ¢és helyiségek
vagyonkezelésbe adasat a Palota Holding Zrt részére, a fent idézett torvényi feltételek
betartasaval.

Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 109. § (1)
bekezdésének rendelkezése értelmében vagyonkezeldi jog Onkormanyzati lakdépliletre €s
vegyes rendeltetésii épiiletre, tarsashazban 1€vé 6nkormdanyzati lakdsra és nem lakés céljara
szolgalo helyiségre kizarolag a helyi 6nkormanyzat 100%-os tulajdondban 4llé gazdéalkodo
szervezettel, vagy annak 100%-os tulajdondban allé gazdalkoddé szervezettel 1étesithetd, és
kizarélag altaluk gyakorolhatd.

Az Onkorményzat és a Palota Holding Zrt. kozotti jelenlegi megbizasi szerz6déses kapcsolat
alapjan a Palota Holding Zrt. kizarélag az Onkorményzat koltségvetésében meghatarozotit
ingatlangazdalkodasi kiaddsok keretdsszegeinek betartasaért és a rendeletben meghatarozott
célu koltségtelhasznalassal elért teljesitményért felelds.

A Palota Holding Zrt. az Onkorményzat altal feladatcsoportonként meghatérozott tartalmu
megbizasokat teljesiti, de a szamara részletekbe menden meghatarozott feladatok és a kotott
koltségfelhasznalas miatt érdemi gazdalkodasi tevékenységet nem folytat.

A Palota Holding Zrt. 6nall6 és felel6s gazdalkodasanak kiilondsen fontos alapfeltétele, hogy
az ingatlangazdalkodas bevételei kozvetleniil a tarsasaghoz keriiljenek, és a mikddési
koltségek is kozvetleniil 6t terheljék.

Ebben az esetben az ingatlangazdalkodas bevételeib6l gazdalkodhat, alakithatja €s viseli az
lizleti tevékenységének koltségeit, ezaltal felelossé valik a gazdalkodas eredményéért és
érdekeltté valik a hatékony mikodésben.

Az Nvtv. rendelkezéseinek megfeleléen a vagyonkezelési szerzodés megkdotésével az
Onkormanyzatnal marad az ingatlanok tulajdonjoga és az értékesitéssel, megterheléssel
kapcsolatos jogosultsagok, de az ingatlanokkal valé gazdalkodasi jogosultsagok ¢és
kotelezettségek a vagyonkezeld gazdasagi tarsasaghoz keriilnek.

Ennek a torvényi lehetdségnek az alkalmazasaval az Onkormanyzat és a Palota Holding Zrt.
vagyonkezelési szerz6dést kothetnek egymassal az onkormaényzati ingatlanok kezelésére,
ezaltal az Onkormdanyzat elvi iranyitasa és feliigyelete mellett a Palota Holding Zrt. sajat
nevében ¢€s a gazdasagi tarsasagokat megillet6 szabadsaggal gazdalkodhatna az
Onkormanyzati lakdsokkal és nem lakés céla bérleményekkel.

A fentiek figyelembevételével késziilt el az eldterjesztés mellékletét képez6 vagyonkezelési
szerzOdés tervezet.

Kérem a Tisztelt Képvisel-testiiletet, hogy az el6terjesztést megtargyalni, a rendeletet
megalkotni €s a hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Budapest,2013. junius 12.
Lo T

Lé4szl6 Tamas
polgarmester



1.) Témafelelds: Jegyz6i Kabinet
2.) Az elbterjesztés elokészitésében részt vett: Palota Holding Zrt.
3.) Egveztetésre megkiildve: 2013. aprilis ho 6. nap
4.) Cimzett: K6zgazdasagi Féosztaly
Palota Holding Zrt.
5.) Bizottsagok:
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6.) Jegyz6i lattamozas: 2013. jinius ./.gnap Aléirés:j&v(‘ vyt W s
7.) Meghivandok:

8.) Az elbterjesztést kapjak: Palota Holding Zrt.,

Melléklet:

1. Budapest Foévaros XV. keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének a nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeaddsanak a
feltételeirdl szold rendelet tervezete

2. Vagyonkezelési szerzodés tervezet

Rendeletalkotasi javaslat:

Budapest Févaros XV. keriilet Onkormanyzat Képviselo-testiilete Gigy dont, hogy

megalkotja ../2013. (.. ..) 6nkormanyzati rendeletét a nem lakés céljara szolgalo helyiségek
bérbeadasanak a feltételeirdl.

Hataridd: kihirdetésre 2013. junius 28.
Felel6s: polgarmester

A rendeletalkotasi javaslat elfogadisahoz mindsitett szavazattobbség sziikséges

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XV. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testillete ugy dont, elfogadja a
Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezel6 Zrt-vel kotendd Vagyonkezelési Szerzodés
tervezetét, egyben felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon a szerzédés aldirasarol.

Hatéridd: 2013. szeptember 1.
Felel6s: polgarmester

A hatirozati javaslat elfogadasihoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

[Jogszabalyok: a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabélyokrdl szol6 1993. évi
LXXVIIL. torvény, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény, a nemzeti vagyonrol szolé
2011, évi CXCVI. torvény]



1. melléklet

Budapest Fovaros XV. keriilet
Rakospalota, Pestajhely, Ujpalota
Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének

.../2013. (...) 6nkormanyzati rendelete

a nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadisanak a feltételeirél

Budapest Févaros XV. kertileti
Onkormanyzat ~ Képviselo-testillete  a
lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésikkre vonatkozé egyes
szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL
térvény (a tovabbiakban: Ltv.) 36. § (2)
bekezdésében, 58. § (2)-(3) bekezdésében,
valamint 80. § (1)-(2) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptoérvény 32.
cikk (1) bekezdés e) pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a
nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeaddsdnak feltételeirél a kdvetkezoket
rendeli el:

A rendelet hatalya

1. §

(1) A rendelet hatalya kiterjed az
Onkorméanyzat  tulajdonaban  allo
valamennyi nem lakas céljara szolgalo
helyiségre (a tovabbiakban: helyiség).

(2) A rendeletben nem szabalyozott
kérdésekben a Polgari
Torvénykonyvrél szolo 1959. évi IV.
térvény (a tovabbiakban: Ptk.), az Ltv.,
valamint a Magyarorszdg helyi
Onkormanyzatairol szoldo 2011. évi
CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
Motv.) rendelkezései az iranyadoak.

Ertelmezé rendelkezések
2. §
E rendelet alkalmazasaban:

1. Egyszeri igénybevételi dij: a bérleti
szerzO0dés megkotése elott, az egyhavi
bérleti dijnak megfeleldé Gsszeg
megfizetése.

2. Jogcim nélkiili helyiséghasznalo: aki a
helyiséget a bérbeadénak a
hozzajarulasa vagy a vele vald
megallapodas nélkiil hasznalja.

3. Kiszolgdldé helyiség: az ingatlanhoz
vagy helyiséghez tartozo kert, udvar,
pince, melléképiilet, tarolo,
amennyiben annak hasznalatira az
alaptevékenység végzéséhez
kozvetlentil nincs sziikség.

4. Kozeli hozzatartozd: a hazastars, az
egyenesagi rokon, az drékbefogadott, a
mostoha- és a nevelt gyermek, az
Orokbe fogadé, a mostoha- €s a
neveldsziilo, a testvér, valamint az
élettars.

5. Nem lakas céljara szolgaldé helyiség:
amely kizarolag ipari, kereskedelmi,
tarolasi, szolgaltatasi, kozoktatasi,

kulturdlis,  kutatasi, egészséglgyi,
szocialis, joléti, sport, honvédelmi,
rendészeti, mezbdgazdasagi,

vizgazdalkodasi vagy mas gazdasagi
célt szolgal.

6. Palyazati dij: a helyiség bérbeaddsara
iranyulo  palyazati  hirdetményben
megjelolt 6sszegl, a palyazati ajanlatot
megerdsitd, kotelezéen befizetendd
Osszeg.

Bérbeadéi jogokat gyakorlé szervek

3. §
(1) A helyiségek feletti bérbeadoi jogokat

a) aKépviseld-testiilet,
b) a Pénziigyi és Jogi Bizottsag,
c) a helyiségek vagyonkezelésével

szerzOdéssel  megbizott  Palota
Holding Zrt.,

d) az oktatdsi, kulturalis, sport,
szocidlis és egészségligyi

intézmények, valamint a sajat
székhelyeként  szolgalé  épiilet
helyiségei tekintetében a Gazdasagi
Miikddtetési Ké&zpont (a
tovabbiakban: GMK)

gyakorolja.



(2) Amennyiben az (1) bekezdés b)-d)
pontjdban  meghatarozott  dontésre
jogosult e jogat nem tudja gyakorolni,
a Képviseld-testiilet dont.

4. §
(1) A Képviseld-testiilet dont

a) a lakas helyiséggé, vagy a helyiség
lakéssa nyilvanitasarol,

b) a helyiség S ¢éven tuli, vagy
hatarozatlan id6re sz616
bérbeadasarol,

c¢) a GMK altal kezelt, intézményi
haszndlatban allo helyiség 5 évnél
hosszabb ideji bérbeadasardl, vagy
abban az esetben, ha az éves bérleti
dij az 1.000.000.-Ft-t meghaladja.

(2) A Pénziigyi és Jogi Bizottsag dont

a) a  helyiség palyaztatas aloli
mentesitésérl e rendelet 8. § (3)
bekezdésében foglaltak szerint,

b) a helyiség kedvezményes
bérbeadasar6l a 9. § (6)
bekezdésében foglaltak szerint,

c) a Palota Holding Zrt. és a GMK
bérbead6i tevékenységérdl szolo
negyedéves beszamolé elfoga-
dasarol.

3)A Palota Holding Zrt. a
vagyonkezelésében 1év6 helyiségek
tekintetében

a) kiirja és lebonyolitja a helyiség
bérbeadéséra irdnyulo palyazatot,

b) megktti a bérleti szerzédést a
palyazati uton vagy a pélyazaton
kiviil bérbe adhat6 helyiségekre,

c) ellatja a bérbeadoi feladatokat,

d) gyakorolja a felmondas jogét

(4) A GMK - a kozoktatasi intézmények
hasznalataban allé helyiségek
tekintetében a Klebelsberg Intézmény-
fenntarto Kozpont és az
Onkormanyzat  kozott  létrejott
megallapodas, az egyéb intézmények

hasznalataban allo helyiségek
tekintetében a GMK és az intézmény
kozott 1étrejott miikodtetési

megallapodas figyelembe vételével - e
rendelet rendelkezései szerint.

A Palota Holding Zrt.
vagyonkezelésében 1évo helyiségek
bérbeadasa

5. §
(1) Bérbe adni iires helyiséget lehet.

6. §

(1) A helyiségeket els6ésorban nyilvanos
palyazat atjan kell hasznositani.

(2) Péalyazaton kivil a még nem
palyaztatott helyiséget legfeljebb 3
hénapra, valamint a palydzat Gtjan nem
hasznosithatd, vagy azon helyiségeket
lehet bérbe adni, amelyek ezen rendelet
8. §-a alapjan mentesiilnek a palyazat
aldl.

A palyazati eljaras
7. §

(1) A palyazat kiirdsar6l, a palyéztatas
modjarol, a palyazat kozzétételérol és a
szlikséges feltételek  biztositasarol,
valamint a helyiségben folytathato

tevékenység meghatarozasarol a Palota
Holding Zrt. gondoskodik.

(2) A palyazat nyilvanos, azon minden
természetes és jogi személy, valamint
jogi személyiséggel nem rendelkez6
gazdasagi tarsasag részt vehet

(3) A palyazat az ajanlattevok korét elore
meghatarozott modon, meghivasos
formaban is kiirhato a helyiség fekvése
szerinti helyi igények és sziikségletek
figyelembe vételével.

(4) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a) a helyiség cimét, alapteriiletét,
felszereltségét, milszaki allapotat,

b) a bérbeadd megnevezését, cimét,
telefonszamat,

¢) a hasznositas céljat,

d) a palyazati ajanlat benyujtasakor
letétbe  helyezendé  biztositék
Osszegét,



e) a bérleti dij alsé hatarat, amelyre
ajanlatot lehet tenni,

f) a Dbérleti dij értékkovetésének
modjat és mértekét,

g) a bérleti szerz6dés iddtartamat,

h) a helyiség atadasaval,
karbantartasaval, felgjitasaval, a

szerz6dés megszlinésekor a
helyiség visszaadasaval
kapcsolatos megallapodas
tartalmara vonatkozo bérbeadoi
ajanlatot,

i) a palyazat benyujtdsanak modjat,
helyét és idejét,
j) apalydzdk korét,
k) azigénybevételi dij mértékét,
1) az eredménykozlés modjat és
idépontjat.
(5) A palyazatnak tartalmaznia kell:

a) a bérbevételre ajanlatot tevd nevét,

b) a bérleti dijra tett ajanlatot,

¢) a palyazatban kiirt szerzodéskotési
feltételek elfogadasat.

(6) Az ajanlat érvényességének feltétele,
hogy a palyazé a palyazati kiirasban
foglalt feltételeknek megfeleljen, ne
dllion fenn az  Onkormanyzattal
szemben semmilyen jogcimen
tartozdsa €s a palyazati hirdetményben
meghatarozott Osszegli palyazati dij
megfizetését igazolja.

(7) A palyazati dij 6sszege a palyazatban
meghirdetett, a (4) bekezdés e) pontja
szerinti induld bérleti dij egy évre
meghatarozott Osszegének 15 %-a,
amelyet nyertesség esetén a bérleti dij
fizetésének kezdetétdl szamitott 6
hoénap alatt, egyenlé ardnyban, havonta
a bérleti dijba be kell szamitani.

A palyazat eredményének
megallapitasa

8. §

(1) A palyazatokat a palyazati hataridé
lejartat kovet6 8 napon beliil kell
felbontani.

(2) A palyazatok bontdsara a Palota
Holding Zrt. altal kijel6lt harom tagbdl

allé  bizottsag jogosult, kozjegyzd
jelenlétében.

(3) A palyazat eredményét a (2)
bekezdésben emlitett bizottsag allapitja
meg. A palyazat nyertese az a palyazo
lesz, aki vagy amely a bérleti dijra a
legmagasabb ajanlatot tette.

(4) A nyertes palydzdval az errdl szolo6
dontés kozlését kovetd tizendt napon
beliil kell szerzédést kotni.

(5) Amennyiben a nyertes palydzé a
szerz6dést a  (4)  bekezdésben
meghatarozott hataridében 6nhibajabol
eredden nem Kkoti meg, a befizetett
pélyazati dijat elvesziti.

(6) Amennyiben a nyertes palyazé
visszalép, a helyiséget a soron
kovetkez6 legmagasabb ajanlatot tett
palyazéval kell —megkétni, ilyen
hianyaban a palyazatot eredmény-
telennek kell nyilvanitani.

(7) A sikertelen palydzok részére a
befizetett biztositékot a licitalast
kovetd nyolc napon beliil vissza kell
tériteni.

Bérbeadas palyazaton kiviil

9. §
(1) A helyiség palyazaton kiviil adhaté
bérbe:

a) alkalmi filmfelvételhez, vagy
b) két sikertelen palyazat utan.

(2) Palyazaton kivill adhato bérbe a
helyiség az (1) bekezdésben foglalt
eseteken tiulmenden akkor is,

a) ha azt a korabbi bérl6 a bérleti
szerz6deés lejarta utdn ugyanarra a
tevékenységre kivanja ismételten
bérbe venni és ez a helyiségben
foly6 tevékenység miatt, a lakossag
ellatasa szempontjabdl a bérbeado
szamara is elényos,

b) arra  a  korabban  hatdlyos
jogszabalyok szerint ko6tott
szerz6dés alapjan a  bérlonek
elébérleti joga van.



(3) A Pénziigyi és Jogi Bizottsag dontése
alapjan palyazaton kiviil adhat6 bérbe a
helyiség , ha

a) azt az Onkorméanyzat szerve,
intézménye, gazdasagi tarsasaga
kivanja bérbe venni,

b) azt a  kerlileti  nemzetiségi
Oonkormanyzat, tarsadalmi és civil
szervezet, vagy a  Kkerllleti
képviselo-testiilet tagja a képviseldi
tevékenységének ellatasaval
kapcsolatban igényli,

¢) az 6nkormanyzat valamely feladata
ellatasahoz, az a) és b) pontban
meghatarozottakon kiviili szervezet
szamara sziikséges.

A bérbeadas idétartama és a bérleti dij
10. §

(1) A helyiséget a 3. § (1) bekezdés b) és
¢) pontja kivételével legfeljebb &t évre
lehet bérbe adni.

(2) A bérbeadas feltétele, hogy a bérld

a) egyhavi bérleti dijnak megfeleld
osszeget igénybevételi dij jogcimén
€s

b) héaromhavi bérleti dijnak megfelel6
Osszeget oOvadék jogcimén a
bérbeadonak elére befizet.

(3) Az igénybevételi dij nem jar vissza. Ha
Onkormanyzati €érdekbol torténik az
tires helyiség bérbeadasa korabban
bérbe adott mas helyiség helyett, akkor
az egyszeri igénybevételi dijat a
bérlének nem kell megfizetnie.

(4) Az 6vadék Osszege a bérleti szerzodés
megsziinésekor visszajar, azzal a
feltétellel, hogy bérlének sem bérleti
dij, sem kozmi szolgaltatasi dij
hatraléka nincs, illetve a bérleményt a
bérbeadd részére ujra hasznosithatd
allapotban atadja.

(5) Bérbeado az o6vadékot a bérleti dij
vagy koziizemi dij tartozds vagy
kartérités  Osszegébe beszamithatja.
Ebben az esetben a bérlo koteles az
ovadékot az  eredeti  Osszegre

kiegésziteni a bérbeadd felhivasatol
szamitott 8 napon beliil.

(6) A helyiség bérét annak a keriileten
beliili elhelyezkedése, miszaki
allapota, kézmiivesitettsége, a
helyiségben tervezett tevékenység, a
varhato jovedelmezéség alapjan kell
megallapitani. A tobb helyiségbol allo
helyiségcsoport  esetén  figyelembe
vehetd, hogy milyen az
alaptevékenység ellatasat szolgald és a
kiszolgalo helyiségek aranya.
Amennyiben a kiszolgald helyiségek
aranya az 50%-at meghaladja, ezek
teriiletére bércs6kkentés alkalmazhato,
ami az alaptevékenység folytataséara
szolgalo helyiség bérleti dijanak 50-
75%-a lehet.

(7) A helyiséget az e bekezdésben

meghatarozott esetekben kedvezmé-
nyesen lehet bérbe adni

a) a 8. § (3) bekezdésében emlitett
igénylok szamara,
b) az olyan bérl6 szamara, aki a

tevékenységét egészségligyi
allapota miatt atmenetileg nem
tudja folytatni,

c) az olyan bérl6 szamara, aki a
helyiséget a sajat koltségén teszi
hasznalatra alkalmassa. Esetében a
kedvezmény a vallalt tevékenység
megkezdéséig biztosithatd.

(8) A (7) bekezdésben meghatarozott
esetekben a bérbeadasrol és a bér
megallapitdsarol a Pénzigyi és Jogi
Bizottsag dont.

A hasznalati dij
11. §

A helyiséget jogcim nélkiil hasznalo a
hasznalat idGtartamara - a Palota Holding
Zrt. részére torténd  visszaadasig -
hasznalati dijat koteles fizetni, amelynek
Osszege a korabbi, megszint szerzddés
szerinti bérleti dij 50%-aval emelheto.



A bérlotarsi szerz6dés megkotésének
feltételei

12. §

(1) Helyiséget tobb bérlé egyiittesen is
bérelhet

a) ha a helyiség bérbeadasara
vonatkozd pdlyazati kiiras azt
lehet6vé teszi,

b) ha a bérlé6 és leendé Dbérlbtarsa
ebben megallapodik és vallaljak az
e rendeletben = meghatarozott
feltételek teljesitését.

(2) Bérlotarsi szerz6dés olyan helyiségre
kothet6, amely a méreténél fogva erre
alkalmas, €és a bérlétarsak a palyazati
kiirasnak megfelel6 vagy az eredeti
bérl6 altal folytatott tevékenységet
kivannak folytatni.

A felek jogai és kotelezettségei
13. §

(1) A bérbeadd és a bérld jogaira és
kotelezettségeire a helyiség atadasaval,
rendeltetésszerli hasznalataval,
karbantartasaval, felujitasaval, tovabba
a szerz6dés megszinésekor a helyiség
visszaadasaval kapcsolatosan az Ltv. és
e rendelet szabalyain tilmenden a felek
kozstt 1étrejove bérleti szerzodés az
iranyado.

(2) A bérleti szerzodést irdsba kell
foglalni.

(3) A bérlo koteles gondoskodni

a) az ¢épiilet, tovabba a koz0s
hasznélatra szolgald helyiségek és
teriiletek tisztantartasarol és
megyvilagitdsarol, ha ez a bérld
tevékenysége miatt valik
sziikségessé,

b) a tevékenységével kapcsolatban
keletkezett haztartasi és ipari
hulladék elszallitasarol, a helyiség
el6tti utcaszakasz takaritasarodl,

c) az  épilet olyan  kozponti
berendezéseinek  karbantartasarol,
amelyeket a bérlé kizardlagosan
haszndl, illetdleg tart lizemben,

d) a helyiségekhez tartozo
iizlethomlokzat, kirakatszekrény,
védoteto, ernyOszerkezet,
biztonsagi berendezések karban-
tartasarol,

e) a helyiségben folytatott
tevékenység korében felmertild
felyjitasrol,  potlasrol, illetbleg
cserérol,

f) mikodésével Osszefiiggd hatdsagi
engedélyek beszerzésérol,

g) amennyiben a hatosagi engedélyhez
kotott  épitési,  atalakitdsi  és
felujitasi munkak elvégzéséhez a
tulajdonos elozetes hozza-
jaruldsanak beszerzése a feltétel,
annak beszerzése.

(4) A Dbérl6 a helyiséget a bérleti

jogviszony megsziinésekor - ha a felek
masként nem Aallapodtak meg -
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas
allapotban, tisztan és kifestve €s az
atvételkori felszereltséggel koteles a
bérbeadénak visszaadni.

(5) Engedély, illetve hozzajarulas nélkiil

végzett értéknévelod beruhazas
koltségeit a bérbeadd nem viseli.

(6) A bérlet tartama alatt a bérbeadd

gondoskodik a bérld tiirési
kotelezettsége mellett

a) az ingatlan (mitargy)
karbantartasardl, az épiilet kdzponti
berendezéseinek 4lland6é iizem-
képes allapotban tartasarél és a
kozos hasznalatra szolgalo
helyiségek allaganak megorzésérdl,
berendezéseiben keletkezett hibak
megsziintetésérol,

b) az életveszélyt okozd, az ingatlan
allagat veszélyeztetd, a helyiség

rendeltetésszerii hasznalatat
lényegesen  akadalyozé  hibak
kijavitasarol.



Befogadas
14. §

(1) Hozzajarulas adhaté ahhoz, hogy a
bérld a helyiségbe mast befogadjon, ha

a) a bérld altal végzett és a befogadni
kivant személy tevékenységének
egylittes gyakorlasat jogszabaly
nem tiltja, és

b) a befogadni kivant személy
tevékenysége a bérlo tevékeny-
ségével Osszefiiggd vagy azt
kiegészit6 tevékenység, és

¢) a befogadott személy vallalja, hogy
a bérl6 szerz6désének barmely
okbol torténd megsziinése esetén -
ha a bérleti jogviszony folytatdsara
nem jogosult - a helyiséget csere-
helyiség igénye nélkiil elhagyja.

(2) Befogadas esetén a bérleti szerzédést
feliil kell vizsgalni, €s a bérleti dijat a
befogadott személyre is tekintettel
ismételten meg kell allapitani

(3) A szerzodést irasba kell foglalni.
Albérletbe adas
15. §

(1) A bérl6 a helyiség legfeljebb 50%-at
adhatja albérletbe olyan tevékenység
folytatasara, amelynek a sajatjaval
egyiittes gyakorlasat jogszabaly nem
tiltja.

(2) Az albérletbe adashoz vald hozza-
jarulast a bérlo koteles a bérbeadotol
irasban kérelmezni. A kérelemhez
csatolni kell

a) az albérleti szerzddést,

b) a bérld nyilatkozatat arrol, hogy az
albérletbe adas idopontjatol kezdve
- az albérleti dij Osszegének a
figyelembe vételével - magasabb
bérleti dijat fizet,

¢) az albérl6 nyilatkozatat arrol, hogy
az albérlet lejartakor vagy a bérlo
bérleti  szerz6désének  barmely
okbol torténd megsziinése esetén
elhelyezési igény nélkiil elhagyja a
helyiséget és a tulajdonossal,

valamint a Palota Holding Zrt-vel
szemben nem tamaszt semmiféle
igényt.
Bérleti jog atruhazasa
16. §

(1) A bérlé6 a helyiség bérleti jogat a
bérbeadé hozzajarulasaval ruhdzhatja
at, ha mar legalabb harom éve bérli és
rendeltetésszerlien hasznalja a
helyiséget.

(2) A hozzdjarulas iranti kérelemhez
csatolni kell

a) a bérld és az 0j bérld nyilatkozatat

arr6l, hogy nincs bérleti dij

tartozasa és nincs az
Onkormanyzattal szemben
koéztartozasa,

b) az 0j bérl6 nyilatkozatat arr6l, hogy
a helyiséget 6 is csak a bérl6 altal
folytatott tevékenységre hasznélja.
Amennyiben mas célra kivanja
hasznalni, a tervezett tevékeny-
ségrol eldzetesen be kell szereznie
a bérbead6 hozzajarulasat,

¢) a bérleti jog atruhdzasara iranyuld
szerzOdést.

(3) Az 1j bérl6vel azzal a feltétellel lehet
szerzOdést kotni, hogy a bérbeadd
szamara megfizeti az egyébként
fizetend6 igénybevételi dij tizszeresét.

Csere
17. §

(1) A bérl6 a helyiséget a bérbeado
hozzajarulasaval elcserélheti.

(2) A cserére a bérleti jog atruhazasara
vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni
az (1) bekezdésben foglalt eltéréssel,
valamint azzal, hogy csere esetén az 1)
bérl6 az  egyébként  esedékes
igénybevételi dij 6tszorosét koteles a
bérbeadd szamara megfizetni.



Tevékenységi kor megvaltoztatisa
18. §

(1)A helyiségben végzett tevékenységi
kort megvaltoztatni a  bérbeadd
engedélyével lehet.

(2) Az engedély iranti kérelemhez csatolni
kell az ipari-kereskedelmi hatdsag
nyilatkozatat arrél, hogy a tervezett
tevékenység a helyiségben folytathato.

Helyiség székhelyként vagy
telephelyként torténo bejegyzése

19. §

(1) A helyiséget székhelyként vagy
telephelyként bejegyeztetni a bérbeado
hozzéjarulasaval lehet.

(2) Az engedély iranti kérelemhez csatolni
kell a bérl nyilatkozatat arrdl, hogy

b) a telephely-engedélyhez  kotott
tevékenység vagy tarsas
vallalkozas megsziinésekor,

c) a székhelyként funkcionalt
helyiségben folytatott egyéni vagy
tarsas vallalkozas megsztinésekor,

d) a székhelyként vagy telephelyként
bejegyzett helyiség bérleti
jogviszonyanak megsziinésekor
gondoskodik a székhely vagy
telephely cégiratokbol valo
kivezetésérdl és err6l a bérbeadot
haladéktalanul értesiti

A helyiségbérlet megsziinése
20. §
(1) A helyiségbérlet megsziinik

a) felmondassal,

b) a bérl6 gazdasagi tarsasdg vagy
egyéb jogi személy jogutdd nélkiil
megsziinésével,

c) a bérld6 helyiségben végzett
tevékenységének - a vallalkozéi
igazolvany  visszavondsa vagy

visszaadéasa miatti -
megsziinésével,

d) a bérbeado és a bérld6 kozos
megallapodasaval,

e) a bérl6 halalaval, ha nincs olyan
személy, aki a bérleti jogviszony
folytatasara jogosult.

(2) A bérbeadé a bérletet felmondja, ha

a) a bérl6 a helyiséget vagy annak egy
részét a bérbead6 hozzajaruldsa
nélkiil masnak atengedi,

b) a bérl6 az altala gyakorolt

tevékenységet a bérbeado
hozzajarulésa nélkiil
megvaltoztatja,

¢) a bérl6 a helyiséget legalabb hat
hénapig 6nhib4jabdl nem
hasznalja,

d) a bérlé6 a bérleti dijat vagy a
helyiséghez  tartozé6  koziizemi
dijakat két honapig nem fizeti meg.

(3) A bérl6 az (1) bekezdés b), c) és e)
pontjaban meghatarozott
koriilményeket azok bekovetkezésétdl
szamitott 15 napon beliil koteles a
bérbeaddonak bejelenteni.

(4) Bérbeadd - az (1) bekezdés d) pontja
alapjan - kezdeményezheti, hogy a
bérldé a bérleti jogviszonyt masik
helyiség  vagy  pénzbeli  térités
elfogadasa mellett sziintesse meg.

Eljarasi szabalyok
21. §

(1) A helyiségek bérbevételével és az
egyéb, e rendelet hatalya ald tartozo
kérelmekkel kapcsolatosan az
Onkorményzathoz érkezd beadvanyok
alapjan a benyujtét 30 napon beliil
értesiteni kell az eljards szabalyairdl és
az eljaro szervrol.

(2) A tijékoztatassal egyidejlileg a
beadvanyt meg kell kiildeni a
vagyonkezelének vagy elo  kell
késziteni dontésre az Onkormanyzat
hataskorrel rendelkez6 szerve szamaéra.

B3)A bérbeado a helyiség
jogviszonyvaltozasara iranyuld
kérelmet elutasitja, ha a kérelmezének
bérleti dij, hasznalati dij vagy
koziizemi dij tartozasa van.



Zaro rendelkezések
22. §

(1) Ez arendelet 2013. julius 1. napjan lép
hatalyba.

(2) A lakasok ¢és nem lakas céljara
szolgdlo helyiségek bérbeadasanak
feltételeir6l szolo 26/2003. (VI. 30.)
ok. rendelet

a) 3. § (4) bekezdése helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1ép:
»(4) Lakdsbérletre vonatkozo szerzédést
megko6tni, modositani, kiegésziteni, a
polgarmester  altal  kiadott  irasbeli
tulajdonosi nyilatkozat alapjan lehet.”

b) 57. § (2) bekezdése helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1ép:
»(2) A bérbeadéi nyilvantartist a
polgarmester vezeti.”

(3) Hatalyat veszti lakasok és nem lakas
céljara szolgalo helyiségek
bérbeadasanak  feltételeirdl  szdlo
26/2003. (VL. 30.) 6k. rendelet

a) 1. § (1) bekezdésében az ,és
helyiségre (a tovabbiakban
helyiség)” szovegrész;

b) 1. § (2) bekezdésében az ,,és nem
lakas céljara szolgalo helyiségekre”
szOvegrész;

¢) 2. § (1) bekezdésében az ,g€s
helyiségek” szovegrész;

d) 2.§ (1) bekezdés b) pontja;

e) 3. § (1) és (10) bekezdésében az
,,€s helyiség” szovegrész

f) 41-56.§,

g2) 59.§11. pontja.

Juhéaszné dr. Barath Marta Lészl6 'Tamas
jegyzo polgarmester

Kihirdetési zaradék:

Ez a rendelet kihirdetésre kerult 2013.

Juhaszné dr. Barath Marta
jegyzd



ALTALANOSINDOKOLAS

A lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek  bérbeadasanak feltételeirdl
szolo 26/2003. (VI. 30.) ok. rendelet a

hatalybalépése 6ta sok alkalommal
modosult, tartalma jelentosen
megvaltozott, alkalmazhatosaga

nehézkessé valt.

Alkalmazésa sordn egyre tobbszor vetddott
fel az az igény, hogy iddszerli lenne uj
rendeletet alkotni. Az elékésziiletek soran
azonban az is felmeriilt, hogy a kiilonb6z6
természetll vagyontargyak, a lakasok,
illetve a helyiségek eltéré szabalyozast
igényelnek.

Mig a helyiségek bérbeaddsa esetén
elsdsorban az tzleti szempontokat kell
figyelembe venni, addig a lakéasok
bérbeadasanal a humanitarius, a szocialis, a
csaladvédelmi szempontok az
elsddlegesek.

A nem lakds céljara szolgald helyiségek
vonatkozasaban célszerlinek latszik
mielébb szerzodést kotni €s az azokkal
valé gazdalkodast a vagyonkezeldre bizni.
A tervezet szerint a Képvisel§-testiilet és
bizottsaga csak sziik kérben hozna déntést
a helyiségek bérbeadasa soran.

A lakasok esetében eltéré rendeltetésiik
miatt célszeri 6nallé, csak a lakasok
bérbeadasara vonatkozé rendelkezéseket
alkotni, figyelembe az Onkormanyzat altal
preferalt szempontokat.

RESZLETES INDOKOLAS
1.§
Az 1. §-hoz
A rendelet hatalyarol rendelkezik.
2.8
A 2. §-hoz

Ertelmezo rendelkezéseket tartalmaz

3.§
A 3. §-hoz

A helyiségek feletti bérbeadoi jogok
gyakorldit sorolja fel.

Tekintettel arra, hogy az Onkormanyzat
tulajdonaban allé vagyontargyak felett a
tulajdonosi  jogokat  alapvetéen  és
altalanossagban a  képviseld-testiilet
jogosult gyakorolni, abban az esetben, ha a
jogok egyéb gyakorlgja valamely okbol
arra nem képes, a képviselo-testiilet azt
megteheti.

4.8
A 4. §-hoz

A 3. §-ban meghatirozott jogosultak
dontési  jogkorének részletes szabalyait
allapitja meg.

5.§
Az S. §-hoz

A bérbe adhat6 helyiségek korét hatarozza
meg.

6.§
A 6. §-hoz

A helyiségek bérbeadasanak modjat
hatirozza meg. Helyiséget bérbe adni
elsosorban nyilvanos palyazat utjan lehet,
figyelemmel kell lenni azonban arra, hogy
a helyiségek egy része - -elOnytelen
fekvésiik, komfortfokozatuk, miszaki
allapotuk miatt - palyaztatds Gtjan nem
talal bérlére. Emellett lehetoséget kell
biztositani arra is, hogy egy-egy helyiség -
kivételesen- mentesiiljon a palyaztatas alol.
Ezekben az esetekben sziikségesnek latszik
a tulajdonosi kontroll fenntartisa, ezért
rendelkezik ugy a tervezet, hogy a
mentesitésre a képviseld-testiilet bizottsédga
jogosult.

7.8
A 7. §-hoz

A palyazati eljarés részletes szabalyait
tartalmazza.



A helyiségekkel valé okszeri és célszer(i
gazdalkodas érdekében a palyaztatasrol a
vagyonkezel6 gondoskodik.

8.§
A 8. §-hoz

A palyézat eredményének a
megallapitasaro]l tartalmaz rendelkezése-
ket. A palyazatok bontasat, eredményének
megallapitasat harom tagbdl allo bizottsag
végzi, kzjegyz0 jelenlétében.

A rendelkezések részletesen tartalmazzak a
nyertességre és a szerzd6dés megkotésére
vonatkoz6 szabalyokat.

9.§
A 9. §-hoz

A palyazaton kiviili bérbeadas lehetdségeit
részletezi.

Lehetdvé teszi, hogy a bérbe adhatdak
kozé jonnan bekertilt helyiséget - ilyen
jellegi igény esetén - rovid idore,
mind6ssze 3 honapra palyaztatas nélkiil is
bérbe lehessen adni.

Ugyancsak biztositja a bérbeadd szamara,
hogy a két alkalommal mar meghirdetett,
de senki éltal nem, vagy eredményteleniil
igényelt helyiséget ily modon lehessen
bérbe adni.

A hatidlyos rendelet rendelkezéséhez
hasonléan a tervezet is elonyt kivan
biztositani az olyan bérlék szamara, akik
mar bérléi a helyiségnek, de az abban
folytatott tevékenységiiket a jovOben is
folytatni kivanjak, ha az adott
tevékenységet a bérbeado is
meg6rzenddnek tartja a lakossag ellatasa
¢rdekében.

Ugyancsak megmarad az elébérleti jogra
vonatkozd kedvezd rendelkezés.

Az elbzéeken tilmenden - a Képviselo-
testiillet bizottsaganak a dontésével - az

onkormanyzati feladatellatas, az
Onkormanyzatisag vagy a civil és
tarsadalmi kapcsolatok fejlesztése

érdekében  lehet
helyiséget bérbe adni.

palyazaton  kiviil

10.§
A 10. §-hoz

A Dbérbeadas idoétartamardl és a bérleti
dijrol, valamint a bérbeadds egyéb
feltételeirdl rendelkezik.  Részletes
rendelkezéseket tartalmaz az egyszeri
igénybevételi dijrol €s az dvadékrdl is.
Osszhangban az erre vonatkozé torvényi
tilalommal, a tervezet nem hatdroz meg
konkrét bérleti dijakat, hanem azokat a
tényeket és koriilményeket nevezi meg,
amelyek alapjan a bérbeadd - egyedi
dontés soran- allapitja meg a palyaztatas
soran az induld Osszeget vagy az egyéb
bérleti dijat. Rendelkezik arrél is, hogy
milyen mértékben csokkenthetd az
egyébként esedékes dij akkor, ha a bérld a
bérelt helyiségnek csak egy részét tudja az
altala végzett tevékenységre hasznositani.

E paragrafus rendelkezik a kedvezményes,
azaz  kedvezményes  bérrel  torténod
bérbeadas lehetdségérol is. A
kedvezményes bért a képviselo-testiilet
bizottsaga jogosult megéllapitani.

11.§
A 11. §-hoz

A hasznalati dijrdl rendelkezik, amit akkor
koteles a haszndld fizetni, ha a helyiséget
érvényes  jogcim  nélkil,  tipikusan
szerzddése lejartat kovetben hasznalja.

A haszndlati dij 6sszege azonos a korabban
fizetett bérrel (vagy azzal az Osszeggel,
amit bérlet esetén a hasznalonak fizetnie
kellene), de a helyiség elhagyasanak az
elémozditasa érdekében a bérbeadd a dijat
akar 50%-kal emelheti.

12.§
A 12. §-hoz

A bérltarsi szerz6dés megkotésének a
feltételeit tartalmazza.



13.§
A 13. §-hoz

A Dbérbeadd ¢és a bérld jogait ¢és
kotelezettségeit részletezi.

Leszogezi, hogy azokra az iranyado
jogszabalyok rendelkezései, valamint a
bérleti szerz6désben kikotott feltételek az
iranyadoak. A rendelkezések a bérlemény
rendeltetésszerii, biztonsagos és jogszer(
hasznalatat hivatottak szolgalni.

Fontos rendelkezés, hogy a Dbérleti
szerzO6dést kotelezo irasba foglalni.

14.§
A 14. §-hoz

A bérelt helyiségbe valo befogadas
szabalyait tartalmazza. Fontos rendelkezés,
hogy egy helyiségben (helyiségcsoportban)
nem végezhetéek egylittesen olyan
tevékenységek, amelyeknek az egyiittes
gyakorlasat jogszabaly tiltja, vagy a mar
ott folytatott tevékenységgel nem all
osszhangban. Ez egyarant szolgilja a
bérbeadd, a bérl6, de kiilondsen a

szolgaltatast igénybevevo lakossag
érdekeit.
15.§
A 15. §-hoz

Az albérletbe adasro! rendelkezik.

Szigori szabalyokat allapit meg annak
érdekében, hogy a  haszonszerzés
lehet6sége ne eredményezhesse a helyiség
zsufoltsagat, 6ssze nem ill6 tevékenységek

egylittes  végzését, de az albérld
kizsakmanyolasat vagy a  bérbeadd
érdekeinek a sérelmét sem.

16.§

A 16. § és 17. §-hoz

A Dbérleti jog atruhazasanak, illetve
cseréjének a feltételeirdl rendelkezik.

Atruhazas esetén legalabb harom éves
bérleti jogviszonyt kovetel meg és azt,
hogy az uj bérl6 fizesse meg az egyébként
esedékes igénybevételi dij tizszeresét.

Csere esetén nem kovetelmény az
elézetesen mar meglévé hosszabb idejii
bérlet, és Otszords igénybevételi  dij
megfizetése az elvéras.

Az  atruhdzasra  vonatkozd  szigoru
szabalyozas indoka az, hogy a bérbeadd
szamara nem feltétleniil elényos, ha a
bérlok egymas kozott kereskednek a bérleti
joggal.
17.§
A 18. §-hoz

A helyiségben  kordbban folytatott
tevékenységi kor megvaltoztatdsanak a
szabalyait tartalmazza.

18.§
A 19. §-hoz

A helyiség székhelyként vagy
telephelyként torténé bejegyzésének a
feltételeirdl rendelkezik. Alapvetd, hogy a
bérl6 csak a bérbeadd hozzajarulasaval
haszndlhatja a bérleményt székhelyként,
telephelyként.

19.§
A 20. §-hoz

A helyiségbérlet megsziinésének az eseteit
részletezi.

A tervezet lehetdvé teszi, hogy a bérbeado
és a bérld ugy allapodjanak meg a bérleti
jogviszony megsziintetésében, hogy a
bérbeadé masik helyiséget vagy pénzbeli
téritést biztosit a bérldnek.

20.§
A 21. §-hoz
A helyiségek bérbevételével kapcsolatos
specialis eljarasi szabalyokat tartalmazza.
21.§
A 22. §-hoz

A hatalybalépésrdl, €s a lakasok és nem
lakas  céljara  szolgalé  helyiségek
bérbeadasanak feltételeirol sz616
26/2003.(V1.30.) o6k. rendelet egyes
rendelkezéseinek a modositasardl  és
hatalyon kiviil helyezésérél rendelkezik.



HATASVIZSGALATI LAP

— Elézetes hatasvizsgalat —

a nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szol6
onkormanyzati rendelet megalkotasahoz

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a elbirja a jogszabaly elokészitjének
azon kotelezettségét, hogy elézetes hatdsvizsgalat elvégzésével felmérje a szabalyozas
varhato kovetkezményeit.

Az elézetes hatasvizsgalat eredményérdl az Onkormanyzat Képviselé-testiiletét az alabbiak
szerint tajékoztatom:

I. TARSADALMI, GAZDASAGI HATASOK

A rendelet megalkotdasa a nemzeti vagyon, ezen belil a nem lakas céljara szolgalo,
onkormanyzati tulajdonban &llé helyiségek megdrzésének, védelmének és a velik valo
felelés gazdalkodas szabalyainak a meghatarozasaval, az atlathatosag kovetelményének
érvényre juttatasaval elOsegiti az Onkormanyzati vagyon alapvet§ rendeltetésének - a
kozosségi sziikségletek kielégitésének - a megvalositasat.

IL. KOLTSEGVETESI HATAS

Az Onkormdnyzati vagyonnal vald gazddlkodas soran az 4tlathatosag, hatékonysag,
koltségtakarékossag és értékmegdrzés elvének érvényre juttatisa pozitivan befolyasolja az
onkormanyzat ¢s a tulajdonaban allo, az érintett vagyontargyakat kezel6 gazdasagi tarsasag
gazdalkodasat.

III. KORNYEZETI, EGESZSEGI KOVETKEZMENYEK

A rendeletben foglaltaknak annyiban van kornyezetre gyakorolt koézvetlen hatasa,
amennyiben a bérbeadott helyiségben —jogszeritleniil- a kornyezetre kéros tevékenységet
folytatnak. Egészségiigyi kovetkezmény ugyancsak a nem megfeleld bérloi, esetenként
bérbeaddi magatartas okozta egészségi karosodas lehet.

IV. ADMINISZTRATIV TERHEKET BEFOLYASOLO HATASOK
A rendeletben foglaltak csékkentik az indokolatlan az adminisztracios terheket.

V. JOGSZABALY MEGALKOTASANAK SZUKSEGESSEGE, A JOGALKOTAS
ELMARADASANAK VARHATO KOVETKEZMENYE

A rendelet megalkotasa a helyiségekkel valé gazdalkodas hatékonyabbd tétele érdekében
sziikséges.

VI. JOGSZABALY ALKALMAZASAHOZ SZUKSEGES SZEMELYI, SZERVEZETI,
TARGYI ES PENZUGYI FELTETELEK

A rendeletben foglaltak végrehajtashoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti és pénziigyl
feltételek rendelkezésre allnak
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k6z6tt az alulirott helyen és idében, az alabbiak szerint:

L Elozmények

1.  Magyarorszag helyi onkormanyzatairél szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény /a
tovabbiakban: Motv./ 143. § (4) bekezdés 1) pontja alapjan rendeletben kell meghatarozni
azon vagyonelemeket, amelyekre az 6nkormanyzat vagyonkezeldi jogot létesithet, tovabba
a vagyonkezel6i jog megszerzésének, gyakorlasanak, valamint a vagyonkezelés
ellenérzésének a szabdlyait.

2. Tulajdonos Képviseld-testiilete 2012. julius 27-i {ilésén 651-652/2012. szamu
hatdrozataival elfogadta az Onkormanyzat Vagyongazdalkodasi Koncepcidjat és felkérte a
polgarmestert, hogy az elfogadott Vagyongazdalkodasi Koncepcidja alapjan készittesse el
az Onkormanyzat részletes Vagyongazdalkodasi Programjat, benne tobbek kozott az
Onkormanyzat és a Palota Holding Zrt. kozotti kapcsolatrendszer koncepcidjat.

3.  Tulajdonos Képvisel6-testiilete 2012. november 28-i iilésén 1059-1066/2012. szamu
hatarozataival a Vagyongazdalkodasi Koncepcié mellékleteként elfogadta az
Ingatlangazdalkodasi Programot.

4. A Moétv. 109. §-a, valamint a nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011. évi CXCVI. torvény /a
tovabbiakban: Nvtv./ 3. § (1) bekezdés 19. pontja és a 11. § (1)-(9) bekezdései alapjan a
Tulajdonos vagyonara versenyeztetés nélkiil, kozfeladat ellatasdhoz kapcsolodva
vagyonkezel6i jogot 1étesithet.

5. Tulajdonos Képvisel-testiilete 2012. december 19-1 iilésén megalkotta a 47/2012. (XII.
20.) o6nkorményzati rendeletét az Onkormanyzat vagyonardl, a tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szolé 5/2000. (II. 29.) ok. rendelet /a tovabbiakban: Vagyonrendelet/
modositasardl, melyben rendelkezett a vagyonkezelés szabalyairdl, melynek és az 1-4.
pontokban megjelolt jogszabalyok alapjan Felek jelen szerz6dést megkotik.

II. Megdllapitdsok

1.  Szerz6d6 Felek megallapitjak, hogy a Tulajdonos tizleti vagyonéaba tartoznak az [. szamu
mellékletben megnevezett és felsorolt, nem lakas céljara szolgald ingatlanok /a helyiségek,
vagy ingatlanok a tovabbiakban: Vagyonelemek/.
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Vagyonkezel$ a Budapest Févaros XV. keriileti Onkormdanyzat kizarélagos tulajdonaban
allo egyszemélyes gazdasagi tarsasidg, amely a jelen vagyonkezelési szerzodésben
meghatarozott kozfeladat ellatasat a Tulajdonos szamara Uzletszerii vallalkozasi
tevékenységként végzi.

III. A szerzodés tdrgya és célja

A szerzddés targya a Tulajdonos tulajdonaban 4llo, jelen szerzédés 1. szaml mellékletében
felsorolt vagyonelemek. A vagyonkezelésbe adott vagyonelemek jegyzékéhez a Tulajdonos
1 példanyban papir alapon csatolja azok 30 napnal nem régebbi tulajdoni lap masolatait,
valamint a szerz6dés alairasaval egyidejlileg elektronikus uton is megkiildi azokat
Vagyonkezel6 részére.

A vagyonkezelésbe adott vagyonelemeknek a Tulajdonos altal megallapitott, a szerzédés
megkotésekor érvényes kataszteri értékét a 2. szamu, mig konyv szerinti értékét a 3. szamu
melléklet tartalmazza.

Tulajdonos jelen szerzédés idétartamara a I1I/1. pontban meghatarozott vagyonelemeket
jelen szerzédés III/5. pontjaban meghatarozott, a Tulajdonos altal kotelezden elldtando
kozfeladat atadasaval egyiitt, ezen feladat ellatasanak céljara Vagyonkezeld rendelkezésére
bocsatja azzal, hogy Vagyonkezel6 a Motv-ben, tovabba az Nvtv-ben meghatarozott
gazdasagi tevékenység ellatasa sordn, a sajat vallalkozasi tevékenysége korében hasznositja
(iizemelteti, miikodteti, szedi azok hasznait) a Tulajdonos tulajdonjogénak valtozatlanul
hagyasa mellett.

A vagyonkezel6i jog a szerz6dés alapjan a Vagyonkezelot megilletd, a jelen szerzédés
targyat képezd vagyonelemek Nvtv. 3. § (1) bekezdés 10. pontja szerinti mitkodtetésével
kapcsolatos jogok és kotelezettségek gyakorlasat lehetévé tevd célzott és kotott
jogosultsag, amelynek tartalmat a vonatkozo jogszabalyok, kiilondsen az Onkormanyzat
vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairél /a tovabbiakban: Vagyonrendelet/,
valamint a nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasardl /a tovabbiakban:
Helyiségrendelet/ sz616 mindenkor hatalyos rendelete hatdrozzak meg.

Szerz6d6 Felek megallapitjak, hogy a szerz6dés megkotésére, vagyonkezeléi jog
létesitésére a Motv. 13. § (19) bekezdés 9. pontjdban az Onkorményzat kotelezd
kozfeladatként meghatarozott lakas- és helyiséggazdalkodasbol a helyiséggazdalkodasra
alapitottan keriil sor. A Vagyonkezel6 a helyiséggazdalkodas feladatanak ellatdsahoz - ide
nem értve a helyiségek milkodtetését, fenntartasat - harmadik felet nem vehet igénybe.

IV. A vagyonelemek vagyonkezelésbe addsa

Tulajdonos az Nvtv. 11. § (1)-(9) bekezdése, a Mé6tv. 109. §-a alapjan a III/1. pontban
meghatarozott, 1. szamu mellékletben felsorolt vagyonelemekre jelen szerz6dés alairasaval
vagyonkezel6i jogot létesit Vagyonkezel6 javara.

Vagyonkezeld a szerz6désben megallapitott vagyonkezel6i jogot és annak gyakorlasat
jelen szerzodeés alairasaval elfogadja.

Vagyonkezel6 a vagyonkezel6i jogot a Tulajdonos Képvisel6-testiiletének dontése alapjan,
ellenérték nélkiil szerzi meg.

Vagyonkezel6 kijelenti, hogy a III/1. pontban megjeldlt, a vagyonkezel$i jog targyat
képez6 vagyonelemeket ismeri, azokat a szerzddésben meghatarozott feladatok ellatasara
alkalmasnak tartja.

Tulajdonos a 1II/1-2. pontban mennyiség és érték szerint meghatarozott vagyonelemeket
2014. januar 1. napjatdl kezd6déen Vagyonkezeld birtokaba adja.



Vagyonkezel6t jelen Vagyonkezelési Szerzédés /a tovabbiakban: Szerzédés/ hatalyba
1épésének idopontjatdl megilletik a vagyonkezelo jogai €s terhelik kotelezettségei.

A vagyonkezel6i jog ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésérdl a Vagyonkezeld
koteles gondoskodni. A Szerzédé Felek megallapitjak, hogy a Tulajdonos tulajdonaban
lévé vagyon vagyonkezelésbe adasa a Motv 109. § (11) bekezdése értelmében
illetékmentes.

V. A vagyonnal valo gazdilkodds

Vagyonkezel6 gyakorolja a Vagyonkezel6t megilleté, a Tulajdonos vagyonrendeletében
részletezett jogokat és viseli a rd haruld terheket és kotelezettségeket. Vagyonkezeld
jogosult a Tulajdonos vagyonahoz tartozé vagyonelemek birtokldsdra, hasznélatira €s
hasznok szedésére, azonban a vagyonkezelésbe vett vagyont nem idegenitheti el, a
vagyonkezel6i jogot at nem ruhazhatja, a vagyonkezelés gyakorldsat masnak at nem
engedheti, nem pénzbeli hozzajarulasként mas gazdasagi tarsasagba nem viheti, a vagyont
meg nem terhelheti, mas személy kivetelésének kielégitésére nem hasznalhatja fel.

Vagyonkezelé a vagyonelemekre vonatkozé hasznalati jogat el nem idegenitheti, at nem
adhatja, azt nem pénzbeli hozzajarulasként gazdasagi tarsasagba nem viheti.

Vagyonkezelé a vagyonelemek hasznositdsa soran a legnagyobb gondossaggal tartozik
eljarni, azokkal rendeltetésszerfien gazdalkodni, koteles allagukat megévni, koteles
gondoskodni a vagyon értékének megdrzésérol. Vagyonkezelé a vagyonelemek
hasznositasabol keletkezd bevételeibdl koteles a vagyonelemek allapotat és értékét hosszi
tavon fenntartani. Az e kotelezettsége megszegésével okozott karért a polgari jog altalanos
szabdlyai szerint felel.

A Vagyonkezelé a Szerzodés 3. szamu mellékletében meghatdrozott vagyon oOsszesitett
értéke /a tovabbiakban: szerzodéses érték/ és az érintett Osszes vagyon mindenkori
nyilvantartas szerinti netté értéke kozotti kiilonbségeként képzett keretbol /tehat az
elszamolt értékcsdkkenés és a - vagyonkezelésbol torténd kivonas kivételével - az
allomanybol kikeriild eszkdzok nettd értéke egyiittes Gsszegének keretébdl/ koteles
gondoskodni a vagyon felyjitasaval, kiselejtezés, vagy hidny esetén potlolagos
beruhdzasaval /potlasaval/ a vagyon szerzOdéses értékének megorzésérol. A
Vagyonkezelének lehetésége van - a Vagyonrendelet eloirasainak betartasa mellett - a
I1I/5. pont szerinti kozfeladat ellatasat kozvetlenill szolgdlo vagyonelemek szaménak
bévitésére, a VI/6. pont szerinti értékndveld beruhazasok végzésére. Ez utdbbi esetben a
boviilésként jelentkezd vagyonelemek, értékndveld beruhazasok akkor valnak a Szerzodés
részévé, ha a bovitéshez a Tulajdonos eldzetesen hozzajarult.

Tekintettel arra, hogy a V/4. pont szerinti keret képzése és ennek felhasznalasa, tehat
felujitas, potldlagos beruhazas, bovités /a tovabbiakban egyiitt: beruhazas/ megvaldsitasa
idében eltérhet egymastol, ezért az adott évben fel nem hasznélt keret mértékéig a
Vagyonkezel6 kételes tartalékot képezni, amelyet elkiilonitett bankszamlan koteles tartani.
A képzett keret fel nem hasznalt részét /a tartalékot/ évente gongyoliteni kell. Felhasznélas
iddpontjanak az az iddpont szamit, amikor a Vagyonkezeld a beruhdzas miatt
kezdeményezi a Szerz6dés modositasat, vagy az év utolsé napja. Az elkiilonitett
bankszamlan felhalmozott Gsszeget sajat javara és kockdzatara lekotheti, allam altal
garantalt értékpapirokba fektetheti, kis kockazattal jaro portfolidkezelésbe adhatja, illetve
atmenetileg - év végi visszapodtlasi kotelezettséggel - egyéb feladatai idSleges
forrashidnyara fordithatja.
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A Szerzbdéssel érintett vagyonelemek hasznositasanak - a Tulajdonos altal a VII/2. pont
szerint lizemeltetésre biztositott keretbdl ténylegesen felhasznalt Gsszeget is a hasznositas
bevételének tekintve - szamitott eredményét a targyévet kovetd években a Vagyonkezeld
koteles a III/S. pont szerinti kozfeladat érdekében beruhdzasra, vagy az ezt biztositd
vagyonelem &llomany szinvonalasabb tizemeltetésére forditani. A beruhazasok akkor
valnak a Szerz6dés részévé, ha ezekhez a Tulajdonos elézetesen hozzajarult. Vagyonkezeld
az eredmény és az esetleges veszteség Osszegérol, az ezek egyenlegének felhasznalasarol
koteles nyilvantartast vezetni. A keret felhasznalasara csak az els6 évet kdvetden és a keret
pozitiv egyenlegének erejéig keriilhet sor. A keret felhasznalasanak idépontja
beruhdzasnal, ha az a Szerzodés szerint vagyonkezelésbe keriil, a Vagyonkezeld Szerzodés
modositasara tett kezdeményezésének napja, vagy az év utolsd napja, egyébként az
aktivalas napja, lizemeltetés esetében a koltség felmertilési napja.

Vagyonkezel6 a Tulajdonostdl kapott, a Szerz6dés VII/2. pont feldjitasi alapja, illetve a
VII/3. és VII/4. pontok szerinti és a III/5. pontban megjelolt kozfeladat érdekében
megvaldsitandd beruhazasi célt szolgalo keretek /a tovabbiakban egyiitt: fejlesztési célu
kiilon keretek/ felhasznalasara csak akkor jogosult, ha az V/4. és a V/6. pontokban képzett
keretek mar felhasznalasra keriiltek. Ezek utan a Tulajdonos altal biztositott fejlesztési célu
kiilon keretekbdl pénzforgalmilag is a Tulajdonos érdekkorében megvalosuld beruhazas
eleve a Tulajdonos tulajdonaba kertil.

A vagyonkezeléssel érintett vagyonelemek harmadik fél /beleértve a bérbevevot is/
forrasabol részben, vagy teljesen megvalosult beruhdzasokat az aktivalasok napjaval a
Tulajdonos tulajdonaba kell adni azzal, hogy az érintett beruhdzas a Szerzédés modositasa
révén beéplil a vagyonkezelés korébe.

Vagyonkezel$ az altala vagyonkezelésre atvett vagyonelemek hasznositadsabol szarmazd
bevételekbol vagyonkezeldi részesedésre nem jogosult.

Vagyonkezel6 felel a kéarosodastdl mentes kornyezeti allapot megOrzéséért
/kérnyezetkarositast kizard nyilatkozat/.

Vagyonkezel6 jelen szerzodés hatalya alatt koteles tiirni a Tulajdonos ellendrzését.

Tulajdonos a vagyonkezelésbe adott vagyonnal valé rendelkezésre a Vagyonkezeldvel
tortént eldzetes egyeztetés alapjan jogosult.

Tulajdonos a Vagyonkezeld tevékenységének elosegitése érdekében tartézkodik minden
olyan intézkedés vagy dontés meghozatalatol, amely a Vagyonkezeld jelen szerz6désben
foglalt kotelezettségeit veszélyeztetné, vagy jogait korlatozna.

Vagyonkezel6 a vagyonkezelésbe vett vagyonelemek vonatkozasaban vallalja, hogy az
ezekkel valo gazdalkodast szamvitelileg megalapozo €és szamviteli szabalyzataiban
rogzitendé eljarasi szabalyokat /tervszerinti, terven feliili értékcsokkenés, értékelés,
értékhelyesbités, maradvany érték meghatarozasa, leltdrozas stb./ a Tulajdonossal
egylittmikddve €s a Tulajdonos vonatkozo szabalyzatait figyelembe véve alakitja ki.

Tulajdonosnak a Vagyonkezelével tortént elozetes egyeztetést kdvetden jogaban all a
vagyonkezelésbe adott vagyonelemek koziil egyeseket - a Szerzddés modositdsaval -
kivonni, az esetleg emiatt felmeriil6 tobbletkoltségek viselésének terhe mellett.
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V1.  Vagyonkezelod jogai és kitelezettségei

Szerz6d6 Felek rogzitik azon tényt, hogy a szerzddés targyat képezd vagyonelemek az
onkormanyzati kozvagyon részét képezik, igy az ezzel valé gazdalkodas fokozott
felelosséggel jar. Ebbol kifolydlag Vagyonkezeld a szerzddéses jogviszony id6tartama alatt
folyamatosan koteles a vagyonkezelésbe vett vagyonnal - gazdasagi szédmitdsokkal
alatamasztottan - eredményesen, a j6 gazda gondossagaval eljarva gazdalkodni.

A gazdalkodas folytatasa soran Vagyonkezeld a rea irdanyadé szabalyokon tilmenden
kételes figyelembe venni az altala kezelt vagyonelemekhez fiz6d6 specialis szabéalyokat.

Vagyonkezel6 sajat nevében jogosult a vagyontdrgyak bérbeaddsara irdnyulo palyazat
kiirdsara és lebonyolitasara, a bérleti dij beszedésére a helyiségrendeletben foglaltak
alapjan.

Vagyonkezel6 bérbeadds esetén kiilon polgarjogi szerzddés keretében allapodik meg a
bérlovel/bérlokkel, figyelembe véve a Helyiségrendeletben meghatarozott id6tartamot.

Vagyonkezelé gyakorolja a vagyonelemek bérletével kapcsolatos felmondas jogat.

Vagyonkezel6 jogosult a vagyonelemeken felujitési, rekonstrukcids, bovitési munkalatokat
végezni, vagy végeztetni /a tovabbiakban: értéknoveld beruhazasok/. Vagyonkezeld, ha az
gazdasagilag indokolt €s a jogszabalyok lehetOséget adnak r4, a vagyonkezelésbe vett
vagyonelemek bdvitése, fejlesztése, mindségének javitasa érdekében allamhaztartasi, vagy
EU forrasok elnyerése érdekében palyazatot nytjthat be a kiiréhoz.

A palyazat benyujtasahoz a Tulajdonos Képviseld-testiiletének elézetes hozzdjarulasa
szlikséges. A hozzajarulasnak tartalmaznia kell a tervezett beruhazas céljara, az igényelt
tdmogatds nyujtasara, Osszegére, az Onerdre, a beruhazéas elszdmoldsara, valamint a
tamogatas felhasznalasaval kapcsolatos biztositékokra vonatkozo feltételeket is.

Vagyonkezel6 koteles a Tulajdonost haladéktalanul értesiteni, amennyiben a
vagyonelemekkel valé gazdalkodas eredményessége barmilyen okbol veszélybe keriil.

Vagyonkezel6 jogosult a Helyiségrendeletet betartva sajat iizletpolitikdjanak megfeleléen
kialakitani a bérbeadéssal 6sszefiiggd szolgaltatassal aranyos dijazasi, dijkedvezményi és
bérbeszamitasi rendszert.

Vagyonkezel§ kotelezettségébe tartozik a tulajdonosi helytallasi kotelezettség korében a
vagyonelemek esetleges koziizemi dijtartozasainak teljesitése, az ebbdl szarmazo
kovetelések €s jarulékai bérlok felé torténd érvényesitése, az iires vagyonelemekkel
kapcsolatos kozlizemi és egyéb koltségek rendezése.

Vagyonkezeld jogosult az Onkormanyzat vonatkozd rendeleteiben, szabalyzataiban
meghatarozottak betartdsdval a vagyonelem funkciémodosulasaval és kozterlilet
hasznalataval nem jaré felyjitasokat a bérlének abban az esetben engedélyezni, ha ennek
eredményeként novelhetd a bérleti dij, vagy a bérbeadds megvalosulasanak ez a feltétele.
Az ilyen felujitasok bérbeszamitassal torténdé rendezésekor is a Vagyonkezeld koteles a
bérleti dijat kiszamldzni, a bérld altal elvégzett felujitasok elismert és ténylegesen
megvalosult értékét kotelezettségként nyilvantartasba venni. A bérbeszamitas a bérleti dij
kovetelés és a feljitasbol szarmazé kotelezettség kompenzaldsa révén valosul meg.

A Szerz0dés aldirasaval és a vagyonkezeldi jog ingatlan-nyilvantartasba torténéd
bejegyzésével a Vagyonkezel6 jogosultta valik arra, hogy a vonatkozé jogszabalyok szerint
a Szerz6désben ¢érintett vagyonelemeket, a Szerz6désben meghatérozott értéken a
jogszabalyoknak megfelelden sajatjaként konyveibe felvegye azzal, hogy koteles ennek
értékét a Tulajdonossal szembeni hosszu lejarata kotelezettségként nyilvantartani.
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A vagyonkezel6i jog nyilvantartdsba vétele tekintetében jogosult sajat szabalyzataiban
foglaltak szerint eljarni.

Vagyonkezeld a vagyonkezelésbe vett eszkdzok tekintetében december 31-ei fordulonappal
évente fizikailag is megvaldsitott leltart koteles végrehajtani, a Szerzddés szerint képzett,
illetve a Tulajdonostdl kapott keretekkel koteles elszdmolni, a vagyonkezelésbe vett
vagyonelemek értékérdl beszamolni.

VII. Az elszamoldsokkal kapcsolatos rendelkezések

Vagyonkezel6 a vagyonkezelésbe vett vagyon mikodtetése soran eredményes
gazdalkodasra koteles. A Tulajdonos jogosult a vagyonkezelésbe adott vagyonnal vald
eredményes gazdalkodas érdekében, kiilonosen a bevételek novelése, illetve a koltségek,
valamint a kintlévoségek csékkentése érdekében sziikséges intézkedésekre javaslatot tenni.
Vagyonkezelé koteles a Tulajdonos altal javasolt intézkedések bevezetésérdl és azok
hatasairdl, illetéleg egyet nem értésérél a Tulajdonost az altala meghatdrozott hataridében,
de legkésobb a kovetkezo évi tajékoztatd soran értesiteni.

Tulajdonos sziikség esetén a Vagyonkezeld részére évente a helyiséggazdalkodashoz - a
koltségvetési lehetdségek fliggvényében és mértékében - az éves koltségvetésében kiilon-
killon soron meghatarozott Osszegli lizemeltetési ¢€s felujitasi alap felhasznalasi
lehetdségeket (kereteket) biztosit.

Az Onkorményzati vagyont gyarapitd fejlesztések Osszegét Vagyonkezelé az iizleti
tervében fekteti le, amely kiterjed a felgjitasra és beruhazésra, évenkénti {itemezés szerint,
becslésen alapuld koltségvetéssel alatamasztva. Vagyonkezel$ koteles e feladatokat az
tizleti tervben foglaltak szerint, hataridére elvégezni.

A fent megjelolt feltjitasi, illetve beruhazasi munkakon feliili tovabbi felgjitasi és
beruhdzasi munkadkat Vagyonkezel6 csak a Tulajdonos erre irdnyuld kiilon irasbeli
engedélyével végezhet.

Az el6z0 pontok szerint a Szerzddéssel érintett vagyonelemekre €s a Szerzodés I11/5. pontja
szerinti kozfeladattal Gsszefiiggésben biztositott keretek olyan felhasznalasi lehetéségek,
amelyeken beliil a Vagyonkezel6 - a beruhdzasra vonatkozé szabélyok betartasa mellett -
jogosult a Tulajdonos nevében és javara eljarva az érintett beruhdzasokat elvégezni,
elvégeztetni.

A Szerz6dés V/4., V/6., valamint az 6ner6 vonatkozasaban az V/8. pontjaiban a Szerz6dés
vagyonkezelésbe adasat érintd beruhazasokat a befejezéskor, de legkésdbb aktualis értékén
év végéig a Tulajdonos felé lizleti haszon felszamitasa nélkiil ki kell szamlazni olyan
modon, hogy az lehetové tegye a szamlak még targyévi kiegyenlitését. A V/8. pont szerinti
beruhdzas Oner6t meghaladd részét az aktivalassal, a bérlok felujitasait a beruhazasként
torténd nyilvantartasba vétellel egy idében kell a Tulajdonos részére téritésmentesen
atadni. A kiszamlazott, illetve téritésmentesen atadott értékkel - szerzédés modositas
keretében - a Szerz6dés 3. szamu mellékletében meghatarozott elemszadm boviil €s/vagy a
meglévo elemek értéke no.

VIIL. Vagyonvédelem, vagyonbiztositds, kdrtéritési felelGsség

Vagyonkezelé kotelezettsége, hogy az atvett vagyonelemekre vonatkozdan teljes kori
vagyonbiztositast kosson, amelynek kedvezményezettje a Vagyonkezeld.
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A szerz6dés id6tartama alatt a kezelésbe vett vagyonelemeknek a Vagyonkezeld hibdjabol
torténd megsemmisiilésébdl, megrongalodasabol, a kotelezd feladatainak elmulasztasabol
eredd karokért a Vagyonkezel¢ a polgari jog altalanos szabalyai szerinti felel6sséggel
tartozik.

A vagyonkezelésbe adott vagyonelemek mukdodtetése soran harmadik személynek okozott
karokért a Vagyonkezel6 felel a Ptk. szerint.

Harmadik személy altal a kezelésben adott vagyonban okozott kir megtéritése érdekében a
Vagyonkezelé jar el, amelynek soran koteles minden lehetséges intézkedést megtenni,
eljarast kezdeményezni.

Tulajdonos viseli az atadott vagyonban beallott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit
sem lehet kotelezni.

IX. A tevékenység biztositékai
Vagyonkezel6 haladéktalanul koteles tajékoztatni az Tulajdonost:

- haellene cs6d- vagy felszdmolasi eljaras indult,

- ha végelszamolasi eljaras kezdeményezésére vagy a jogutdd nélkiili megsziintetésére
iranyulo birosagi vagy hatdsagi intézkedésre kertiilt sor,

- ha 3 honapnal régebben lejart koztartozasa van é€s annak megfizetésére nem kapott
halasztast,

- ha ellene végrehajtasi eljaras indult, és

- mindazokrdl a valtozasokrol, amelyekkel kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettségét
jogszabaly eldirja.

X. Adatszolgdltatdsi és nyilvdantartdsi kotelezettség

Vagyonkezelének a ra vonatkozd szabalyok szerint - ezen Szerzédés V/14. és VI/I1.
pontjaira is figyelemmel -, de elkiilonitetten kell a vagyonkezelésbe vett vagyonelemeket
konyveibe felvenni, az ezeket érint6 valtozasokat nyilvantartani.

Ennek keretében Vagyonkezelonek az 6nkormanyzati vagyonkimutatdshoz az adott évet
kovetden Osszesité kimutatast kell készitenie a vagyonban bekdvetkezett valtozasrol.

“ ey

Vagyonkezelének ugy kell a vagyonnyilvantartasat, ennek adminisztracidjat a
vagyonkezelésbe vett vagyonelemek tekintetében kialakitania, hogy az alkalmas legyen a
Vagyonkezel6t terhelé adatszolgaltatasok pontos €s alatamasztott teljesitésére, az
adatszolgaltatasok helyességének utolagos ellenérzésére.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy Vagyonkezelé minden évben, targyév februar
28-ig irdsban beszamol Tulajdonos Képviselo-testiiletének az e szerz6dés targyat képezd
feladatok ellatasardl és a hozza kapcsoldodo vagyon mikosdtetésérdl a vagyonra vonatkozo
fobb mutatdkat is tartalmazd beszamoloban. Vagyonkezeld az altala elkészitendd éves
beszamold  kiegészité  melléklete  kiilon  részében  koteles  bemutatni a
helyiséggazdalkodassal kozvetleniil Osszefiiggd vagyon alakuldsanak, hasznositasanak,
tizemeltetésének fontosabb adatait.

Vagyonkezelének minden év fordulonapjara, tehat december 31-ére vonatkozdan -
vagyonkezelés specidlis feladatai, a Tulajdonos és a Vagyonkezel6 nyilvantartasainak
Osszehangoltsaga és a Tulajdonosi feliigyelet miatt - a targyévet kovet6 év februar 15-éig
adatszolgaltatasi kotelezettsége korében - konkrét bizonylatok és nyilvantartasok alapjan -
a vagyonkezelésbe vett vagyonelemekkel 6sszefiiggésben a kovetkezdé dokumentumokat
koteles elkésziteni €s a Tulajdonosnak atadni:



- akiértékelt, sajat konyvvizsgaldjaval hitelesitett leltart,

- a Szerz6dés V/4., V/6. pontban meghatarozott keretek és a VII/2. pont szerinti
felujitasi alap alakulasat bemutat6 kimutatasokat,

- a Szerz6dés 3. szamu mellékletében felsorolt vagyonelemek valtozasat, ezek
aktualis nyilvantartasi adatait tartalmazo, az V/2. pont szerinti 0Osszesitd
kimutatast , az ehhez tartoz6 mellékletekkel egyiitt.

Vagyonkezel6 az esemény bekdvetkezésekor azonnal, de legkésdbb ettdl szamitott 8 napon
beliil, az eseményhez tartozo bizonylatok masolatanak benyujtasdval kotetlen formaban
irasban értesiti a Tulajdonost a kovetkezokrol:

- kar,

- Dbaleset,

- hidny, selejtezés

- egyéb rendkiviili, vagy havaria jellegli események.

XI1. A szerzddés idotartama

Szerz6dd felek kijelentik, hogy jelen szerzodés 2014. januar 1. napjan lép hatélyba és
hatarozatlan idére szol.
XII. A szerzodés modositdsa, megsziintetése

Vagyonkezelé a Szerz6dés hatalya ala tartozo vagyonelemek korének megvaltozasa esetén
a valtozas bekovetkezésétol szamitott nyolc napon beliill koteles kezdeményezni a
Szerz6dés moédositasat.

Szerz6d6 Felek egymassal egytittmikédve gondoskodnak arrdl, hogy a Szerzédés legalabb
minden év végén a tényleges helyzetet mutassa, a Szerz6dés 3. szamui mellékletének
Osszesitett vagyoni értéke egyezzen meg a Vagyonkezeld konyveiben ezzel 6sszefliggésben
kimutatott vagyoni elemeinek Osszesitett bruttd értékével. Ennek érdekében a
Vagyonkezel6 - a korabban altala kezdeményezett Szerz6dés mddositasokat is figyelembe
véve - minden év fordulonapjara a targyévet kovetd év janudr 10-éig elkésziti az
érdekkorében megvalosult valtozdsokkal /hianyok, selejtezések, stb./ kapcsolatosan az
elemek szamanak, illetve a tovabbra is meg lévo elemek értékének modosult adatait
tartalmazo Szerz6dés modositasanak tervezetét. Tulajdonos az érdekkorében bekovetkezett
valtozasokkal /a vagyonkezelésbdl tortént kivonas, a V/4., a V/6. és a V/7. pont szerinti
beruhazas/ targyévet kovetd év januar 20-dig a Szerzddés modositasat kiegésziti és
alairasra el6késziti

A Vagyonkezel6i jog és jelen szerz6dés megsziinik

- kozds megegyezéssel,

- rendes felmondassal,

- rendkiviili felmondassal,

- azonnali felmondassal,

- Vagyonkezel$ jogutdd nélkiili megsziinésével,

- az adott vagyonelem megsemmistilésével, erre a vagyonelemre vonatkozéan.

Szerz6d6é felek barmelyike jogosult a szerzddést a masik f€lhez intézett irasbeli
nyilatkozattal rendes felmondassal, 6 honap felmondasi idovel felmondani. A felek a
rendes felmondas ko6zlése elott egyeztetni kotelesek.

Tulajdonos a hatdrozatlan idejii vagyonkezelési szerzédést rendkiviili felmondassal, 2
hénap felmondasi id6vel akkor sziintetheti meg, ha
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- Vagyonkezeld6 a szamara jogszabalyban elbirt kotelezettségét megsérti, vagy a
vagyonkezelési szerz0désben eldirt ktelezettségét stilyosan megszegi,

- Vagyonkezel6 a vele szemben a vagyonkezeiési szerz6dés megkétését megel6zen
megindult cs6éd- vagy felszamolasi eljarasrol a Tulajdonost nem tajékoztatta, vagy a
Vagyonkezel6vel szemben a vagyonkezelési szerzodés hatalyanak id6tartama alatt cséd-
vagy felszamolasi eljaras indul,

- Vagyonkezel6 ado-, illeték-, vam- vagy tarsadalombiztositasi jarulék tartozasa tobb mint
hat hénapja lejart €s ennek megfizetésére halasztast nem kapott.

Vagyonkezel6 a Szerzddés barmilyen okbol torténd megsziinése esetén koteles a
vagyonkezelésében 1évé vagyonelemeket leltar alapjan a Tulajdonos részére
visszaszolgaltatni, illetve a megszlinés idépontjara aktualizalt Szerz6dés V/4. pont szerinti
keret maradvanyat - 60 napon belill - az erre a célra elkilonitett bankszamlardl a
Tulajdonos részére atutalni. Kivételes korilmények és a Vagyonkezeld indokolt irasbeli
kérelme esetén az Onkorményzat Képviselé-testiiletének erre vonatkozé hatarozata alapjan
a Tulajdonos kovetelését részben, vagy egészben elengedheti.

A Szerz6dés barmilyen okbol torténd megsziinése esetén a hatalyos Szerzddéssel érintett
valamennyi vagyoni elem vonatkozasidban a megsziinés napjatdl a Tulajdonost megilletd
valamennyi jog és kotelezettség, valamint a vagyonkezel6i jog visszaszall a Tulajdonosra.
A vagyonkezel6i jogok vagyonelem-nyilvantartasbol torténd torlése a Tulajdonos
kotelezettsége. A Vagyonkezeld a megsziinés idOpontjaval a vagyonkezelésbe vett
vagyonnal kapcsolatos valamennyi kovetelését koteles téritésmentesen a Tulajdonos
részére atadni, a nyilvantartott évadékokat atutalni. A vagyonkezelésbe adott vagyonnal
osszefliggésben a megsziinés napjan 1évo kotelezettségeket - az 4tadas napjara vonatkozo
korabbi id6szakot érinté ado- és egyéb hatdsagi jellegiiek kivételével - a Tulajdonos
minden ellenszolgaltatas nélkiil atveszi

XIII. Ellenorzés

Tulajdonos az ellendrzés soran minden nyilvanos adatba, valamint a k6zmivagyonra €s a
vagyonkezelésre, lizemeltetésre vonatkozo adatba, okiratba betekinthet, arrdl
adatszolgaltatast kérhet.

A tulajdonosi ellendrzés keretében Tulajdonos képviseldje jogosult:

a) az ellendrzott szerv vagyonkezelésében allo, Onkorményzati tulajdonba tartozd
vagyonelem teriiletére belépni,

b) az ellenérzés targyahoz kapcsolodd iratokba és mas dokumentumokba, elektronikus
adathordozon tarolt adatokba - a kiilon jogszabalyokban meghatarozott adat- és
titokvédelmi elGirasok betartasaval - betekinteni, azokrél mésolatot, kivonatot,
tanusitvanyt készittetni, ennek érdekében a Vagyonkezel irodai helyiségeibe belépni és
ott tartozkodni,

¢) a Vagyonkezel6 vezetjétdl irasban vagy szoban felvilagositast, informaciot kérni.

A tulajdonosi ellenérzés keretében Tulajdonos képviseldje

a) jogait Ugy gyakorolja, hogy a Vagyonkezelo tevékenységét és rendeltetésszer
miikodését a lehet6 legkisebb mértékben zavarja,

b) tevékenységének megkezdésérél a Vagyonkezeld vezetojét az ellendrzés megkezdése
elott legalabb 8 nappal tajékoztatja,

¢) megallapitasait targyszerlien, a valdosagnak megfeleléen ellendrzési jelentésbe foglalja
és a jelentéstervezetet és a végleges jelentést a Vagyonkezeld vezetdjének megkiildi.

A tulajdonosi ellendrzés keretében Vagyonkezel6 vagy képviseldje jogosult:
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a) az ellenérzési cselekményeknél jelen lenni,
b) az ellen6rzés megallapitasait megismerni, a jelentéstervezetre észrevételt tenni.

XIV. Egyeztetések, vitik rendezése, zdro rendelkezések

Szerz6d6 Felek jelen szerzodéssel kapcsolatos kotelezettségeik teljesitése soran a tdlik
elvarhaté modon, johiszemiien egyiittmikodve kotelesek eljarni.

Jelen szerz6désbdl eredé vagy azzal osszefliggd barmely vitat Szerz6dd felek kotelesek
egyeztetd targyalason rendezni. A vitas kérdések egyeztetését barmelyik fél irdsban a
Vagyonkezelé vezetdjéhez, illetve a Tulajdonost képviseld polgarmesterhez intézett
levélben kezdeményezheti. Az egyeztetd targyalast Szerzod6 felek a lehetd legkozelebbi
idépontban folytatjak le.

Amennyiben az el6z6 pontban irt egyeztet targyaldsokon a vitds kérdést - legfeljebb
harom hoénapon beliill - Szerz6d6 Felek nem tudjak rendezni, Ggy a vita eldontésére a
birdsag hataskorét és illetékességét az altalanos szabalyok szerint allapitjak meg.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a Tulajdonos magyarorszagi telepiilési onkormanyzat, mig
Vagyonkezel6 Magyarorszagon bejegyzett jogi személyiségli gazdasagi tarsasag és ezen
szerzddés megkotésére vonatkozo képességiiket jogszabaly nem korlatozza és nem zarja ki.

Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a Motv. és a Nvtv. vonatkozé
rendelkezései az iranyadok.

Vagyonkezel6 kijelenti, hogy részér6l a szerzodés megkotését kizard koriilmény nem 4ll
fenn, tovabba lejart ado-, illeték-, vam- vagy tarsadalombiztositasi jarulék tartozasa nincs.

Jelen szerz6dés Tulajdonos Képviselo-testiletének .../2013. (VI. 26.) ok. szdmu
hatéarozatan alapul.

Vagyonkezel6 tudomasul veszi, hogy a vagyonkezelésbe adott vagyonelemek
vonatkozasaban a vagyonelemek tobbségére kilonféle szervezetekkel ¢€s magan
személyekkel hatdlyos bérleti szerz6dések vannak érvényben és, hogy ezen szerzédések
esetében a Vagyonkezeld automatikusan a Tulajdonos helyébe 1ép. Vagyonkezeld
kotelezettséget vallal arra is, hogy a 2014. januar 1-je el6tt kotott bérleti szerzddések
tartalmat ezek lejarataig nem moédositja, a bérleti dijat legfeljebb a KSH éaltal a
vagyonelemek bérletére vonatkozdan nyilvanossagra hozott aremelkedésnek megfeleld
mértékben noveli. Tulajdonos az éltala kotott bérleti szerzédésekre mar befolyt 6vadékot -
részletezé nyilvantartds kiséretében - a Szerz6dés alairasat kovetd 30 napon beliil, az ezt
kovetden befolyo ovadékot haladéktalanul atutalja Vagyonkezel6 részére.

Vagyonkezel$ vallalja, hogy a Szerzodés hatalybalépését kovetéen az ekkor érvényes
bérleti szerz0désekre vonatkozdan beszedett bérleti dijakat, koziizemi dijhatralékokat - a
Szerz6d6 Felek kozott érvényes megbizasi szerzGdés szerinti rendnek megfeleléen - a
Tulajdonosnal nyilvantartott kévetelések erejéig a Tulajdonos rendelkezésére bocsajtja. A
Tulajdonos a bérleti dijakra, dijhatralékokra vonatkoz6 minden honap utolsé napjara
aktualizalt bérlok szerint részletezett kovetelés allomanyat havonta - elsé alkalommal 2014.
januar 15-éig, ezt kdvetden a targyhot kovetd honap 15-éig a Vagyonkezeldnek atadja.

Szerz6d6 Felek egybehangzdéan és visszavonhatatlanul kijelentik, hogy a kozottik
korabban a vagyonelemek vagyonkezelési, iizemeltetési feladatainak ellatasara létrejott
Megbizasi Szerz6dést ezen Szerzodésben foglaltakra tekintettel 30 napon beliil
aktualizaljak.
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Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a leltarozas lefolytatasanak rendjérél, a
Szerz6dé Felek vonatkozd nyilvantartasainak egyeztetésérél, a Szerzodés X/S. pontja
szerinti adatszolgaltatasok részleteirdl, az AFA tekintetében kovetendé eljarasukrél, a
specialis gazdasagi események konyvelésérol a Szerzodés alairasat kéveté 30 napon beliil
kiilén olyan megallapodast kétnek, amely a Szerzodés szerves részévé valik.

Jelen szerz6dés 10 egymassal mindenben megegyezd eredeti példanyban késziilt, amelyet a
Felek elolvasas és értelmezés utan jovahagyolag alairtak.
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