














 
 

Bp. XV. ker. Pestújhelyi út 
 

 
 

Kivonat a 11/2008.(V.15.) ök. rendelettel jóváhagyott Rákospalota, Pestújhely, Újpalota 
Városrendezési és Építési Szabályzatának (KVSZ) 1. sz. mellékletét képező övezeti tervlapból 
(fent) és a normaszövegből: 
 

 
 



 
 

„I / XV 
Intézményi övezetek 

30. §  
 

(1) Az övezetek az alapfokú oktatási, ellátási, egészségügyi, oktatási és szolgáltatási létesítmények 
területének meghatározására szolgálnak. 
 
(2) Az övezetekben építési telket alakítani, azokon építményt építeni csak KSZT alapján szabad, 
amelynek készítése során a R. 5. sz. táblázatában foglalt határértékeket kell betartani. 
 
 

5. sz. táblázat 

 
Az építési 
övezet jele 

 

Az építési telek Az épület 
 

beépítési 
módja 

legkisebb legnagyobb Legnagyobb legkisebb legkisebb Legnagyobb 
területe 

(m2) 
beépítési 
mértéke 

(%) 

szintterületi 
mutatója 

m2/telekm2 

zöldfelület
e 

(%) 

építménymagassága 
(m) 

I/XV/4  SZ 1000 - 40 1,4 35 4,5 9,5 
 
(3) Az egyes építési telkek beépítési módját KSZT határozza meg a 18-19. §-okban foglaltak 
figyelembevételével. Ikres és oldalhatáron álló beépítési mód nem alkalmazható. 
 
(4) Az alapfokú egészségügyi (bölcsőde), oktatási-nevelési (iskola) intézmény építési telkén csak 
max. 35% beépítési mértékkel létesíthető épület, s a fennmaradó területen legalább 50% 
mértékig játszó-, sportudvart, nyitott sportpályát, kertfelületet kell létrehozni.  
 
(5) A terepszint alatti beépítés legfeljebb a telek területének 60 %-a, saroktelek esetén 70 %-a 
lehet.” 

 
 

Kivonat a Sztárai tér Kerületi Szabályozási Tervéből 
A KVSZ 3/8 A-B melléklete 

„3/8A. melléklet  
 

A XV. KERÜLET SZTÁRAI MIHÁLY TÉR KERÜLETI  
SZABÁLYOZÁSI TERVE EL ŐÍRÁSAI 

 
 

I. 
(1) Az előírások hatálya kiterjed a XV. kerület, Pestújhelyi út – Apolló utca – (82493) hrsz.-ú ingatlan – 
Neptun utca által határolt területre (Sztárai Mihály térre). 
(2) Az előírások szabályozási tervlappal együtt kell alkalmazni. 
 

II. 
Beépítésre vonatkozó előírások 

 
Kiszolgáló vagy kiegészítő funkciójú önálló épület nem létesíthető. 
(1) A területen a melléképítmények közül: 

közmű-becsatlakozási műtárgy, 
terepszinttől 1 méternél nem magasabbra emelkedő lefedés nélküli terasz, 
előlépcső helyezhető el. 

(2) További előírások: 
a) 1A településképi követelményeket elvi építési engedélyezési eljárás keretében kell tisztázni. 
b) Maximum egy szint létesíthető terepszint alatt a telekre vonatkozó beépítettség megengedett 

legnagyobb beépítési mértékével (40%) egyező mértékben. 

                                                 
1 Módosította a 6/2009. (III.5.) ök. rendelet 17.§-a, hatályos 2009. március 5-től.  



 
 

c) Terepszint alatti építmény csak az építési helyen belül emelkedhet ki a terepszintből. 
d) Az épületeket magas tetős kialakítással kell létrehozni. 
e) 2Új fő rendeltetés szerinti épület elvi építési, építési tervdokumentációjának, vagy a megtartásra 

javasolt épület befoglaló méretét meghaladó bővítésére vonatkozó engedélyezési 
tervdokumentációjának kertépítészeti tervet is kell tartalmazni. 

f) Az elvi építési, építési tervdokumentáció részeként a Polgármesteri Hivatal kertészével 
egyeztetett kertépítészeti tervet kell benyújtani és kell engedélyeztetni egyazon eljárásban. 

g) A bontásra jelölt épületen és pavilonon csak állagmegóvásra és életveszély elhárítására irányuló 
építési munkák végezhetők az új épület elhelyezéséig, illetve a meglévő, megmaradó épület 
bővítéséig, azzal egy időben a bontást el kell végezni, de legkésőbb annak használatbavételi 
eljárásának megindításáig. 

h) Bármilyen földmunkával járó beruházás, tereprendezés munkái során váratlan régészeti lelet 
vagy emlék kerül elő, haladéktalanul értesíteni kell a Budapesti Történeti Múzeumot. 

 
III. 3 

Közlekedési területek előírásai 
 
(1) A közterületek számára a szabályozási tervlapon ábrázolt szabályozási szélességek (meglévő 
telekhatárok) megtartandók. 
(2) Új épület, önálló rendeltetési egységek létesítése, illetve a meglévő épületek, önálló rendeltetési 
egységek átépítése, bővítése esetén az OTÉK szerint előírt gépkocsi elhelyezést telken belül kell 
biztosítani elsősorban mélygarázsban, illetve felszíni várakozóhelyeken (parkoló). 
(3) A felszíni parkolók kialakításakor a BVKSZ 3.§ (5) bekezdése szerint a gyeprácsos parkoló 
területe a kötelező legkisebb zöldfelület 1/3-át nem haladhatja meg. 
(4) A telken belüli parkolók megközelítését és elhagyásának lehetőségét a forgalombiztonsági 
követelmények figyelembevételével, úgy kell kialakítani, hogy az a környező utcák, utak forgalmát ne 
akadályozza. 
(5) A 82492/2 hrsz.-ú ingatlan meglévő beépítésének megtartása esetén a telken maximum 12 
gépjármű parkolóhely alakítható ki. A parkolóhely számhoz mérten kell az épület rendeltetését 
meghatározni. 
(6) A Pestújhelyi út, Apolló utca gyűjtőutak felé új útcsatlakozás vagy kapubehajtó az 
”Útcsatlakozások ideiglenes műszaki irányelvei”-ben foglaltak szerint alakítható ki. 
(7) Az autóbusz közlekedés megállóhelyeit öbölben kell elhelyezni, hozzávezető járda kiépítésével. 

 
IV. 

Környezetvédelem  
 

(1) Zaj- és rezgés elleni védelem 
a) A rendelet területi hatálya alá tartozó terület zajvédelmi szempontból " vegyes terület ", 
melyen a zaj- és rezgésterhelési határértékeket a hatályos jogszabályok alapján kell 
biztosítani.. 
b) 4 
c) Közlekedési zajjal szennyezett területen az új épületek építése és a meglévő épületeken 
végzett építési tevékenység során a passzív akusztikai védelem biztosítása szükséges. Az 
épületekbe olyan építőanyagok, szerkezetek építhetők be, melyek a zaj- és rezgésvédelmi 
követelmények teljesülését segítik. 
d) Épület tájolásánál a zajtól védendő helyiségeket a közlekedési zajforrástól távol kell 
elhelyezni. 

(2) Levegőminőség védelem 
a) A levegő védelmével kapcsolatos légszennyezettségi határértékeket, a helyhez kötött 

légszennyező pontforrások kibocsátási határértékeit a hatályos jogszabályok előírásai szerint 
kell betartani.. 
b) A lakosságot zavaró, illetve bűzhatással járó tevékenységet tilos engedélyezni. 

                                                 
2 Módosította a 6/2009. (III.5.) ök. rendelet 17.§-a, hatályos 2009. március 5-től.  
3 A IV-VII. fejezetek megjelölését III-VI. fejezetre módosította a 6/2009. (III.5.) ök. rendelet 31.§-a, hatályos 2009. 
március 5-től.   
4 Hatályon kívül helyezte a 6/2009. (III.5.) ök. rendelet 31.§-a, hatályos 2009. március 5-től.  



 
 

(3) Talaj- és felszín alatti vízminőség védelem 
a) A rendelet hatálya alá tartozó területen kontakt talajszennyezést okozó tevékenység nem 
folytatható. 
b) A területfeltöltések esetén a feltöltés talajmechanikai tulajdonságai mellett a feltöltött anyag 
szennyezettségét is meg kell vizsgálni. Csak olyan anyag helyezhető el, mely a talajt, talajvizet 
nem károsítja.  
c) A parkolás térszín alatti megoldása esetén a talajvízáramlást, szükség szerint műszaki 

eszközökkel biztosítani kell. 
(4) Hulladékkezelés 

a) A tervezési területen minden keletkező kommunális hulladékot ellenőrzött módon és 
korszerű műszaki színvonalon kell gyűjteni, szállítani a hulladékgazdálkodásról szóló 
jogszabályok rendelkezései szerint. 

 
V. 

Zöldfelületek 
 

(1) A tér lekerítésére csak élősövény alkalmazható, kerítéssel nem lehet a telkeket körülhatárolni. 
Az átépítés, építés idejére külön építési engedélyt kell kérni az ideiglenes kerítés megépítésére, 
amelyet a tárgyi telken megépített épület használatbavételi eljárásának megkezdéséig le kell 
bontani. 

(2) A területen fakivágás csak engedéllyel lehetséges, pótlási kötelezettség mellett. A kivágott fák 
pótlását az engedélyező hatóság által előírt mennyiségben és módon kell teljesíteni. 

(3) Az előkertet összefüggő zöldfelületként kell kialakítani, kivéve az ingatlan megközelítéséhez 
igénybevett területrészeket. 

(4) A telkek be nem épített és közlekedésre igénybe nem vett részét összefüggő háromszintű 
zöldfelületként, az építési övezetben meghatározott zöldfelületi minimum értékek betartása 
mellett az épületek használatbavételi engedélyének megkéréséig ki kell alakítani és azt követően 
fenntartani a tulajdonosnak, beruházónak. 

(5) A zöldfelületek kialakítása során részben honos, a speciális környezeti feltételeket kedvelő 
fajokat kell használni a várostűrő fajok mellett.  

 
VI. 

Közműellátás 
 
(1) Javasolt az újonnan létesítendő közműlétesítmények térszín alatti elhelyezése. 
(2) A szükséges oltóvíz mennyiséget az Országos Tűzvédelmi Szabályzat előírása értelmében 

föld feletti tűzcsapokról kell biztosítani. Az 1200 – 1800 l/p oltóvízigény biztosításához 1 db 
földfeletti tűzcsapot kell telepíteni az Apolló utcai NA 100-as vezetékre a Pestújhelyi út 
saroknál, a megrendelő költségére. 

(3) Többlet csapadékvíz csak a Körvasút sori tehermentesítő gyűjtővezeték (Pestújhelyi út – 
Drégelyvár u. között) megvalósítását követően vezethető el a területről. 

(4) A területen az α=0,5 lefolyási tényezővel számolt, 2 éves gyakoriságú, 15 perces intenzitású 
csapadékvíz mennyiséggel kell számolni a tervezés során. 

(5) A területen 1,0 l/s ha fajlagos szennyvíz mennyiséggel kell számolni a tervezés során. 
(6) A rendelet hatálya alá tartozó területen a szennyvíz elszikkasztása, zárt szennyvíztároló 

építése, valamint közműpótló berendezések alkalmazása tilos. 
(7) Közcsatornába vezetett víz minőségének ki kell elégíteni a hatályos jogszabályok előírásait. 

Amennyiben ez nem teljesül, a csatornára való csatlakozás előtt előkezelőt kell létesíteni az 
ingatlanon. 

(8) Csapadékvíz-elvezető csatornába, élővízfolyásba csak tiszta csapadékvíz kerülhet, azaz olyan 
víz vezethető, amely kielégíti hatályos jogszabályok vízminőség védelmi követelményeit.” 

 
 



 
 

 



 
 

 
 

 
 
 
 



 
 

ÉPK területe 
 

„IZ / XV 
Jelentős zöldfelületű intézmények övezetei 

31. §  
 

(1) Az övezet jelentős zöldfelületet igénylő, különféle intézmények elhelyezésére szolgáló terület 
része. 
 
(2) Az övezet területén építési telket alakítani, azokon építményt elhelyezni csak KSZT alapján 
szabad, melynek készítése során a 6. sz. táblázatban foglalt határértékeket kell alkalmazni. 
 
 

6. sz. táblázat 

 
Az építési övezet 

jele 
 

Az építési telek Az épület 
 

beépítési 
módja 

legkisebb Legnagy
obb 

Legnagyobb legkisebb legkisebb Legnagyob
b 

Területe 
(m2) 

beépítési 
mértéke 

(%) 

szintterületi 
mutatója 

m2/telekm2 

zöldfelülete 
(%) 

építménymagassága 
(m) 

IZ/XV/EÜ-1 SZ K - 30 1,5 50 6,00 15,00*** 
IZ/XV/EÜ-LAK  SZ 800 - 25 1,0 50 - 7,50 

*** a műemléki épületek építménymagassága kialakult, azt változtatni nem lehet. 
 
(3)5 Az övezetben a beépítési mód a 17. §-ban foglaltak szerinti szabadonálló lehet. 
 
(5) A terepszint alatti beépítés legfeljebb a telek területének 50 %-a lehet. 
 
(6) Új sportlétesítmény csak a funkciójához a hatályos jogszabályokban előírt gépjármű-
elhelyezés telken belüli ill. az önkormányzat parkolási rendjéről szóló rendelet szerinti 
biztosításával egyidejűleg létesíthető.” 

 
Kivonat a ÉPK területére vonatkozó Kerületi Szabályozási Tervből 

A KVSZ 3/18 A- 3/18 B melléklete 
„3/18A. melléklet 

 
A XV. KERÜLET ŐRJÁRAT U. – NEPTUN U. – PESTÚJHELYI ÚT – ADRIA U. Á LTAL 

HATÁROLT TERÜLET 
KERÜLETI SZABÁLYOZÁSI TERVÉHEZ TARTOZÓ EL ŐÍRÁSOK 

 
I. 

A Szabályozási Terv kötelező elemei 
 

A szabályozási terven kötelezőnek kell tekinteni a KVSZ-ben előírtakon túlmenően: 
a. épület megengedett legnagyobb építménymagasságának mértékétől való eltérés határát, 
b. megtartandó értékes fa jelét, 
c. keretövezetbe nem sorolt közterületeket. 

 
II. 

„IZ/XV/EÜ-1 jel ű Nagy zöldfelületű, egészségügyi-, szociális intézmények övezete előírásai 
 
(1) Az övezet elsősorban egészségügyi, szociális létesítmények elhelyezésére szolgál. 
 
(2) Az építési övezetben az alábbi funkciójú épületek helyezhetőek el: 

                                                 
5 Módosította az 54/2011.(XII.15.) önkormányzati rendelet 1. § (4) bekezdése, hatályos 2011. december 16-tól. 



 
 

 
- egészségügyi, szociális, egyházi, oktatási épület; 
- igazgatási épület; 
- egyéb kulturális funkciójú épület; 
- sportlétesítmény; 
- maximum 500 m2 nettó területű – az egészségügyi és szolgáltató funkcióhoz kapcsolódó – 

kereskedelmi célú épület; 
- egyéb lakossági alapszolgáltató funkciójú épület. 

 
(3) Az építési övezetben az alábbi funkciójú épületek nem helyezhetőek el: 
 

- nagykereskedelmi létesítmény; 
- gyártási funkciójú épület, vagy épületrész; 
- a fő funkciókat zavaró hatású épület, vagy épületrész. 

 
(4) Az előkert minimális mérete 5,00 méter. 
(5) Az oldalkert minimális méretét a szabályozási terv tartalmazza. 
(6) A területen az épületek közötti távolság legalább az egymás felé néző homlokzatmagasságok átlaga 
kell, hogy legyen. Új épületek, épületrészek telepítése esetén a műemlék épületek külső falsíkjától min. 
15,00 méter távolságot kell tartani, kivéve a 19. sz. épületet, melynek a védőtávolsága az épület 
középpontjából szerkesztett 20,00 méter sugarú kör. 
(7) A szabályozási tervlapon ábrázolt, az épület megengedett legnagyobb építménymagasságának 
mértékétől való eltérés határával jelölt területen, az épület legnagyobb építménymagassága a szabályozási 
tervlapon jelölt értékek szerint változik. 
(8) A szabályozási tervlapon, az Őrjárat utca – Neptun utca sarkán ábrázolt építési helyen az egykori 
sebészet-diagnosztikai (1. sz.) épület kontúrjától az építési hely Őrjárat utcai határáig csak földszintes 
épület helyezhető el. 
(9) A műemléki védelem alatt álló, bauhaus stílusban épült egykori elkülönítő (4. sz.) épülettel semmilyen 
módon nem építhető össze épület, vagy épületrész. 
(10) Egészségügyi, szociális funkciók telepítése során egymást zavaró funkciók egymás melletti 
elhelyezése nem lehetséges. 
(11) A területen legfeljebb felszín felett háromszintes parkolóház helyezhető el. 
(12) A területen közösségi célú aktív sportolás lehetőségét biztosítani kell. 
(13) A területen maximum 500 m2 nettó egészségügyi, szociális kereskedelmi szintterületű, egészségügyi 
szociális szolgáltató funkcióhoz kapcsolódó kiskereskedelmi létesítmény helyezhető el. 
(14) A területen maximum 60 m2 nettó összterületű kiskereskedelmi egység helyezhető el. 
(15) A területen, az egészségügyi, szociális szolgáltató funkcióhoz kapcsolódóan kialakítható maximum 
200 m2 nettó területű, szerviz funkciójú létesítmény, az üzemi szintű gyártás kizárásával. 
(16) A területen porta épület építési hely meghatározása nélkül elhelyezhető, a minimális előkert 
kivételével. 
(17) A területen található műemléki védelem alatt álló épületek felújítása során az eredeti 
vakolatarchitektúra helyreállítandó, melyhez mintául a már felújított 11. sz. épület szolgál. 
(18)6 A felújítandó épületeken nyílászárók cseréje csak szín, anyag, kialakítás szempontjából egységesen 
lehetséges. 
(19)7 
(20) A területen a szükséges be-, illetve kiszállítások forgalma, azaz a terület ellátását célzó teherforgalom 
nem keveredhet az egészségügyi, szociális szolgáltató funkcióhoz kapcsolódó gépjárműforgalommal. 
Kivételt képez ez alól a gazdasági épület forgalma. 
(21) Telken belül kizárólag a működtetéshez szükséges gépjárművek, a megkülönböztető jelzéssel ellátott 
gépjárművek és az engedéllyel rendelkező gépjárművek közlekedhetnek. 
(22) A területen jelentkező parkolási igényeket lehetőség szerint parkolóház, vagy felszín alatti parkoló 
építésével kell kielégíteni, felszíni parkoló létesítése esetén gyeprácsos kialakítás alkalmazása kötelező. A 
felszíni parkolókban a (21) pontban említett gépjárművek parkolhatnak. 
(23) Telken belül a megengedett maximális sebesség 5 km/h. 

                                                 
6 Módosította a 6/2009. (III.5.) ök. rendelet 26.§-a, hatályos 2009. március 5-től.  
7 Hatályon kívül helyezte az 54/2011.(XII.15.) önkormányzati rendelet 2. § (2) bekezdés h) pontja 2011. december 
16-tól. 



 
 

(24) A területen a tűzoltóság járművei számára, a hatályos jogszabályoknak megfelelően, minden 
épületnek megközelíthetőnek kell lennie. 
(25) A területen telekalakítás nem megengedett. 

 
III. 

IZ/XV/EÜ-LAK jel ű Nagy zöldfelületű, lakódominanciájú egészségügyi intézmények területe 
előírásai 

 
 
(1) Az övezet elsősorban egészségügyi, szociális létesítményekhez kapcsolódó lakóépületek elhelyezésére 
szolgál. 
 
(2) Az építési övezetben az alábbi funkciójú épületek helyezhetőek el: 
 

- lakóépület 
- egészségügyi, szociális, egyházi, oktatási épület; 
- igazgatási épület; 
- egyéb kulturális funkciójú épület; 
- sportlétesítmény; 
- egységenként maximum 60 m2 nettó összterületű kereskedelmi célú épületrész. 

 
(3) Az építési övezetben az alábbi funkciójú épületek nem helyezhetőek el: 
 

- nagykereskedelmi létesítmény; 
- gyártási funkciójú épület, vagy épületrész; 
- a fő funkciókat zavaró hatású épület, vagy épületrész. 

 
(4) A jelenlegi telek megosztása esetén a telekosztás csak a szabályozási terven ábrázolt irányadó 
telekhatárok mentén történhet. 
(5) A telekosztás esetén az építési helyek határa nem változhat. 
(6) Az elő-, oldal-, hátsókertek méretét a szabályozási lap tartalmazza. 
(7) Amennyiben a terület nem kerül megosztásra, úgy a jelenlegi telken belül négy önálló és egyforma 
építészeti kialakítású épület helyezhető el. 
(8) Lakóépület épületszélessége 12,00 m-nél szélesebb nem lehet. 
(9) Lakó funkciójú beépítés esetén, a területen elhelyezésre kerülő épületeket egységes stílusban és 
kubatúrával, városképi megjelenés szempontjából egységesen kell kialakítani. 
(10) A területen egységenként maximum 60 m2 nettó összterületű kiskereskedelmi egység helyezhető el a 
lakóépületek földszintjén. 
(11) A területen minimum nettó 36 m2-es lakások elhelyezése megengedett. 
(12) A területen a lakásszám meghatározása a gépkocsi tároló szint beszámítása nélkül, az adott lakó célú 
beépített szintek bruttó szintterületének 80-al való elosztásával, majd a kapott hányados lefelé 
kerekítésével történhet. Lakótól eltérő funkció bruttó szintterülete nem számítható be a lakásszám 
meghatározásba. 
(13) A tetőtérben második tetőtéri szint nem alakítható ki. 
(14) A területen parkolás csak térszín alatt lehetséges. 
(15) Az átközlekedést a parkoló autók számára térszín alatt, az övezet területének teljes hosszában 
folyamatosan biztosítani kell. 
(16) Amennyiben a terület megosztásra kerül (telekalakítások jönnek létre) úgy a térszín alatti 
átközlekedést (15) pont szerint biztosítani kell. 
 

IV. 
Egyéb rendelkezések8 

 
(1) Ahol a meglévő épület egyes részei kívül esnek a szabályozási terven jelölt építési helyen, ott az 
épületen csak állagmegóvási, illetve a meglévő kubatúrán belüli felújítási munkák végezhetők. 

                                                 
8 Az alcímet módosította a 6/2009. (III.5.) ök. rendelet 26.§-a, hatályos 2009. március 5-től.  



 
 

Épületbővítés – az egyéb feltételek teljesülése esetén – csak az új épületre előírt építési helyen belül 
lehetséges. 
(2) 9 
(3) 10 
(4) A hatályos jogszabályok szerinti közintézményi funkciójú épületek esetében az akadálymentesítésről 
teljes körűen gondoskodni kell. 
(5) 11Új épület engedélyezési tervdokumentációjához kertépítészeti terveket kell csatolni. 
(6) A légkondicionáló-, szellőztető- és hűtő berendezések épületek utcai homlokzatán, illetve a 
közterületről látható módon nem helyezhetőek el. Ezek a berendezések épületeknek a közterületről nem 
látható oldal- vagy hátsókert felöli homlokzatán, lapos tetején, illetve tetőterében is csak úgy 
helyezhetőek el, illetve üzemeltethetők, hogy az üzemi eredetű zajnak minősülő zajkibocsátásuk a 
lakóépületek és intézményterületek rendeltetésszerű használatát ne zavarja. 
(7)12 A területen új épület elhelyezése, vagy meglévő épület bővítése esetén a terület alatt előforduló 
feltáratlan pincerendszerre tekintettel kell lenni. 
(8) A területen új kerítés építésekor az Adria és Őrjárat utcák felöli telekhatáron meglévő kerítésekkel 
azonos építészeti kialakítású, anyaghasználatú kerítést kell létesíteni. A Pestújhelyi út és a Neptun utca 
felöli telekhatáron meglévő kerítéseket szintén egységesíteni kell a fentiek szerint. 
(9) Tűzoltási felvonulási út és terület biztosítása szükséges a mindenkor hatályos Országos Tűzvédelmi 
Szabályzat rendelkezéseinek megfelelően. 
(10) Épületek mértékadó tűzszakaszának méretétől függő oltóvíz ellátás biztosítása szükséges a 100 
méteren belüli, illetve középmagas és magas épületek homlokzata előtti tűzcsapokról a mindenkor 
hatályos Országos Tűzvédelmi Szabályzat rendelkezéseinek megfelelően. 
 

V. 
Örökségvédelem általános rendelkezései 

 
(1) 13A terület régészeti lelőhely. 
(2) A területen a 4 sz., 6 sz., 10 sz., 11 sz., 14 sz., 15 sz., 16 sz. és 19 sz. épületek műemléki védelem alatt 
álnak 
(3) Az Őrjárat utca – Neptun utca – Pestújhelyi út – Adria utca által határol terület teljes egészében a 
területen található műemléki védelem alatt álló épületek műemléki környezete. 
(4) 14 
 

VI. 
Közlekedési létesítmények általános rendelkezései 

 
(1) Az Őrjárat utca szabályozási szélessége változatlanul megtartandó: 15,40 méter 
(2) A Neptun utca szabályozási szélessége változatlanul megtartandó: 11,40 méter 
(3) A Pestújhelyi út szabályozási szélessége változatlanul megtartandó: 15,20 méter 
(4) Az Adria utca szabályozási szélessége változatlanul megtartandó: 11,40 méter 
(5) A közutak tervezési osztályba sorolása: 

Őrjárat utca: B.VI.d.B 
Neptun utca: B.VI.d.B 
Pestújhelyi út: B.V.c.B 
Adria utca: B.VI.d.B 

 
VII. 

A közműellátásra vonatkozó általános rendelkezések 
 
(1) Közműlétesítmények és közműhálózatok elhelyezésére vonatkozólag az OTÉK előírásait, valamint a 
megfelelő ágazati szabványokat és előírásokat kell figyelembe venni. Az előírások szerinti 

                                                 
9 Hatályon kívül helyezte a 6/2009. (III.5.) ök. rendelet 31.§-a, hatályos 2009. március 5-től.  
10 Hatályon kívül helyezte a 6/2009. (III.5.) ök. rendelet 31.§-a, hatályos 2009. március 5-től.  
11 Módosította a 6/2009. (III.5.) ök. rendelet 26.§-a, hatályos 2009. március 5-től.  
12 Módosította a 6/2009. (III.5.) ök. rendelet 26.§-a, hatályos 2009. március 5-től.  
13 Módosította a 6/2009. (III.5.) ök. rendelet 26.§-a, hatályos 2009. március 5-től.  
14 Hatályon kívül helyezte a 6/2009. (III.5.) ök. rendelet 31.§-a, hatályos 2009. március 5-től.  



 
 

védőtávolságokat biztosítani kell. A védőtávolságon belül mindennemű tevékenység csak az illetékes 
üzemeltető, az érintett szakhatóság hozzájárulása esetén engedélyezhető. 
(2) A területen minden új beépítést megelőzően vizsgálni kell a meglévő alagutak közműalagútként 
történő hasznosításának lehetőségét. 
(3) Új épületek tervezésénél figyelembe kell venni a meglévő vízbekötések oltóvíz ellátó képességét és a 
tömbön belüli mértékadó oltóvíz igényt, amelyhez kell igazítani az épületek tűzszakaszolását. Ettől eltérő 
esetben vagy meg kell oldani a vízbekötés-hálózat növelését, vagy a tűzoltósággal egyeztetett helyi 
beruházás létesítését. 
(4) A területről a szennyvizet az egyesített rendszerű közcsatornával kell elszállítani, amelybe csak az 
előírásoknak megfelelő szennyezettségű szennyvíz vezethető. 
(5) Új villamos energia (közép-, kisfeszültség, valamint közvilágítási) és vezetékes elektronikus 
hírközlési hálózatot létesíteni, meglévő rekonstrukcióját engedélyezni, továbbá közműveket (telken belüli 
bekötéseket) is csak föld alatti elhelyezéssel szabad. 
 

VIII. 
A környezet általános védelméről 

 
(1) A rendelet hatálya alá eső területen a hulladékok lerakása és égetése tilos. Az egyes funkciókhoz 
kapcsolódó hulladékok ideiglenes tárolását a vonatkozó jogszabályokban foglaltak szerint, épületen belül 
kell megoldani. 
(2) A rendelet hatálya alá eső területen a bontások, tereprendezések és építkezések során a kitermelt talaj 
minőségét meg kell vizsgálni. A vizsgálati eredmények alapján dönthető el a kitermelt talaj 
elhelyezésének módja, illetve az, hogy szükség van-e kármentesítésre.  
(3) A szükségessé váló feltöltések kizárólag hulladéknak nem minősülő inert anyagok felhasználásával 
történhetnek. 
(4) A területfelhasználás során ügyelni kell arra, hogy a felszín alatti vizek ne szennyeződhessenek. A 
rendelet hatálya alá eső területen új építési engedély csak közcsatornára történő rákötés mellett adható ki.  
(5) A rendelet hatálya alá eső területen a szennyvízszikkasztás tilos. 
(6) A telken belül keletkezett csapadékvíz telken belüli szikkasztása mindennemű épülettől min. 3,00 
méter távolságban, a vonatkozó egyéb jogszabályokban foglaltak szerint engedélyezett. A csapadékvíz 
öntözésre felhasználható. 
(7) A megújuló energiaforrások felhasználása a területen támogatott, azok alkalmazási lehetőségeinek 
beépítést megelőző vizsgálata kötelező. 
 

IX. 
Zöldfelületek általános védelméről 

 
 
(1) A rendelet hatálya alá eső területen a telkek növényállományának folyamatos fenntartásáról, a 
növényzet 5 évenkénti felméréséről és a szükséges intézkedések megtételéről (növényállomány-
rekonstrukció, fasor rekonstrukció stb.) a telek tulajdonosának gondoskodnia kell. Amennyiben az előírt 
felülvizsgálat nem történik meg, és ennek következtében a növényállomány károsodik, illetve elöregszik, 
a tulajdonost kötelezni kell a növényzet állagának helyreállítására és a szükséges növényegyed pótlások 
elvégzésére.” 

 





 
 

Bp. XV. ker. Rákos út 
 

 
 



 
 

Kivonat a 11/2008.(V.15.) ök. rendelettel jóváhagyott Rákospalota, Pestújhely, Újpalota 
Városrendezési és Építési Szabályzatának (KVSZ) 1. sz. mellékletét képező övezeti tervlapból 
(fent) és a normaszövegből: 
 

„L2/A/XV 
Kisvárosias zártsorú lakóterület 

26. §  
 
(1)1 Az építési telkek beépítésének határértékeit az 1. sz. táblázat tartalmazza.  
 

        1. sz. táblázat 

 
Az építési 
övezet jele 

 

Az építési telek Az épület 
 

beépítési 
módja 

legkisebb legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb 
területe 

(m2) 
beépítési 
mértéke 

(%) 

szintterületi 
mutatója 

m2/telekm2 

zöldfelülete 
(%) 

építménymagassága 
(m) 

L2/A/XV/1  Z 400 1000 65 2,5 25 9,0* 
  Z - zártsorú (  ) sarok telek esetén 
*  KSZT további építménymagassági korlátozást előírhat 
 
(2) Az övezetekben nem helyezhető el és alakítható ki olyan kézműipari és gazdasági épület, amelynek 
rendeltetésével összefüggésben 300 liter I-II. tűzveszélyességi fokozatú éghető folyadék vagy 35 kg "A" 
fokozottan tűz- és robbanásveszélyes, illetve "B" tűz- és robbanásveszélyes összes gáz töltet-tömeget 
meghaladó gázpalack egyidejű tárolása vagy napi felhasználása válik szükségessé.  
 
(3) Az építési övezetekben elhelyezett épület kereskedelmi célú bruttó szintterülete nem haladhatja meg a 
2000 m2-t.” 
 

„Közlekedési területek 
KL-KT/XV 

Közlekedési célú közterületek övezete 
42. §  

 
(1) Az övezet a közúti közlekedési létesítmények elhelyezésére szolgál, a főutak és azok csomópontjainak 
területén. 
 
(2) Az övezet területén telket, építési területet kialakítani, azokon építményt elhelyezni csak KSZT 
alapján, a BVKSZ 51. §-ában és 19/A sz. táblázatában foglaltak szerint szabad.  
 

16/A. sz. táblázat 
Az építési 
övezet jele 

A telek Az épület 
 

beépítési 
módja 

legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb 
 

területe 
(m2) 

beépítési 
mértéke 

(%) 

szintterületi 
mutatója 

m2/telekm2 

terepszint 
alatti 

beépítés 
mértéke % 

zöldfelülete 
(%) 

építménymagas
sága(m) 

KL-KT/XV/1  SZ 3500 5 0,3 - 25 7,5 

 
„Z-KK / XV 
Közkertek 

47. §  
 
(1) A közkert területén a BVKSZ 52. § 20. sz. B) táblázatában szereplő létesítmények helyezhetők el. 
 

                                                 
1 Módosította az 54/2011.(XII.15.) önkormányzati rendelet 2. § (2) bekezdés a) pontja, hatályos 2011. december 16-
tól. 



 
 

(2) Az övezetbe tartozó területeken telket alakítani és azon építményt elhelyezni csak KSZT alapján lehet. 
 
(3) Az övezet területén közhasználat elől elzárt területet kialakítani nem lehet. 
 
(4) Az övezet területén az elhelyezhető építmény bruttó beépített alapterülete nem lehet nagyobb 50 m2-
nél. 
 
(5) Az övezet területén a terepszint alatti építmények felső síkja - beleértve a talajtakarás vastagságát is - 
nem nyúlhat a környező csatlakozó járda vagy zöldfelületek fölé 0,5 m-nél nagyobb mértékben. 
 
(6) A Z-KK - XV övezet területén: 
  a) a beépítés legnagyobb mértékét, 
  b) a terepszint alatti beépítés megengedett legnagyobb mértékét, 
 c) a kötelezően előírt legkisebb zöldfelület mértékét, és 
  d) és a területen építhető építmény építménymagasságának előírt legkisebb, vagy legnagyobb 
értékét KSZT, a 18. sz. táblázat alkalmazásával határozza meg. 
 

18. sz. táblázat 
 

Az építési 
övezet jele 

 

A telek Az épület 
 

beépítési 
módja 

Legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb 
 

területe 
(m2) 

 
szélessége 

beépítési 
mértéke 

(%) 

szintterületi 
mutatója 

m2/telekm2 

terepszint 
alatti 

beépítés 
mértéke 

% 

zöldfelület
e 

(%) 

építménymaga
ssága 
(m) 

Z-KK / XV  SZ 2000 30 1 ≈≈≈≈ 20 50 4,5 
 
 

Kivonat a Rákos út menti területek Kerületi Szabályozási Tervéből 
A KVSZ 3/6 A-B melléklete 

„3/6A. melléklet 
 

A XV. KERÜLET RÁKOS ÚT ÉS A SZENTMIHÁLYI ÚT MENTI  
KISVÁROSIAS ZÁRTSORÚ LAKÓTERÜLET  

KERÜLETI SZABÁLYOZÁSI TERVE EL ŐÍRÁSAI 
 

I. 
 

(1) Az előírások hatálya a XV. ker. Rákos út - Szerencs utca - Beller Imre utca - Dobó utca – Régi Palotai 
utca - Régi tér - Palotás utca által bezárt terület, valamint a Rákos út, Szentmihályi út, Arany János utca 
és a Szerencs utca menti kisvárosias zártsorú lakóterület szabályozási terven jelölt területére terjed ki. 
(2) Jelen előírások a mellékelt szabályozási tervlappal együtt érvényesek. 
 

II. 
 

(1) Rákos út - Szerencs utca - Beller Imre utca - Dobó utca – Régi Palotai utca - Régi tér - Palotás utca 
által bezárt terület, valamint a Rákos út, Szentmihályi út, Arany János utca és a Szerencs utca menti 
kisvárosias zártsorú lakóterület telekalakításra vonatkozó rendelkezései:  
a) A már kialakított telkek szabályozási terv módosítása nélkül az övezeti jellemzők szerint 

meghatározott maximális telekméretig összevonhatók, minimális telekméretig megoszthatók, 
megosztás esetén a kialakuló telkek szélessége nem lehet kisebb 16 m-nél. 

b) Telekalakítási eljárásban - jelen szabályozási terv módosítása nélkül - engedélyezhetők a KVSZ 
7. § (2) a) - e) pontjaiban felsorolt telekrendezések. 

c) A telekalakítások során a telekhatárokkal összhangban változhat az építési hely határa. A 
telekhatár-változást és az új építési hely határát - jelen szabályozási terv elő-, oldal- és hátsókertre 
vonatkozó méreteinek figyelembe vételével - elvi építési engedélyezési eljárás keretében kell 
meghatározni. 

 



 
 

III. 
 

(1) A zöldfelületek kialakítása során részben honos, a speciális környezeti feltételeket kedvelő fajokat kell 
használni a várostűrő fajok mellett. A zöldfelületeket a természeti feltételeknek megfelelően, a 
természeti értékek megóvásával kell megvalósítani. 

(2) Rákos út - Szerencs utca - Beller Imre utca - Dobó utca – Régi Palotai utca - Régi tér - Palotás utca 
által bezárt terület, valamint a Rákos út, Szentmihályi út, Arany János utca és a Szerencs utca menti 
kisvárosias zártsorú lakóterületen: 

 a) A Rákos út és a Szentmihályi út fasorai felújítandók. 
b) A lakóutak mentén egységes – azonos fajú és korú – egyedekből álló kétoldali fasor telepítendő. 

 
IV. 

 
(1) Rákos út - Szerencs utca - Beller Imre utca - Dobó utca – Régi Palotai utca - Régi tér - Palotás utca 

által bezárt terület, valamint a Rákos út, Szentmihályi út, Arany János utca és a Szerencs utca menti 
kisvárosias zártsorú lakóterületen talajszennyezés veszélyével járó tevékenység - a tevékenységtől 
függően - kizárólag víz-, ill. szénhidrogénzáró aljzaton végezhető. 

(2) Rákos út - Szerencs utca - Beller Imre utca - Dobó utca - Régi Palotai utca - Régi tér - Palotás utca 
által bezárt terület, valamint a Rákos út, Szentmihályi út, Arany János utca és a Szerencs utca menti 
kisvárosias zártsorú lakóterületen 

a) káros és veszélyes anyagokat tartalmazó szennyvizek a közcsatornába nem vezethetők.  
b) kizárólag olyan tevékenységek folytathatók, ill. technológiák alkalmazhatók, amelyek 

során a vonatkozó jogszabályok határértékei teljesíthetők. 
c) épületek, létesítmények elhelyezésekor a terület előkészítése során a beruházónak a 

termőföld védelméről, összegyűjtéséről, megfelelő kezeléséről és újrahasznosításáról 
gondoskodnia kell. 

d) 2feltöltések kialakítására kizárólag talajvédelmi szempontból minősített, vagy 
szabványosított termék és anyag használható. 

(3) Rákos út - Szerencs utca - Beller Imre utca - Dobó utca - Régi Palotai utca - Régi tér - Palotás utca 
által bezárt terület, valamint a Rákos út, Szentmihályi út, Arany János utca és a Szerencs utca menti 
kisvárosias zártsorú lakóterületen 

a létesítmények, technológiák üzemeltetése során a levegőtisztaság-védelmi szempontból 
védett I. területre vonatkozó, az MSZ 21854-1990 szabvány szerinti környezeti 
levegőminőségre vonatkozó előírásoknak, határértékeknek teljesülniük kell. 
kizárólag olyan tevékenységek, technológiák alkalmazhatók, amelyek során teljesíthetők a 
levegőtisztaság-védelmi szempontból védett  szennyező anyag kibocsátási határértékek. A 
pontforrás(ok) magassága az építési övezetben megengedett gerincmagasságoknál legfeljebb 
1,5 m-rel lehet magasabb. 
diffúz légszennyezést, kellemetlen szagot, bűzt okozó tevékenységek nem folytathatók. 

(4)  Rákos út - Szerencs utca - Beller Imre utca - Dobó utca - Régi Palotai utca - Régi tér - Palotás utca 
által bezárt terület, valamint a Rákos út, Szentmihályi út, Arany János utca és a Szerencs utca menti 
kisvárosias zártsorú lakóterületen 

a) települési szilárd hulladéknak minősülő hulladékok gyűjtése, elszállítása és ártalmatlanítása a 
hatályos jogszabályok előírásai szerint történhet. 

b) a veszélyes hulladékokat eredményező tevékenységek kizárólag a lakosság alapfokú ellátását 
szolgáló tevékenységek folytatása esetén engedélyezhetők. 

(5) Rákos út - Szerencs utca - Beller Imre utca - Dobó utca - Régi Palotai utca - Régi tér - Palotás utca 
által bezárt terület, valamint a Rákos út, Szentmihályi út, Arany János utca és a Szerencs 
utca menti kisvárosias zártsorú lakóterületen 

a) 3a Szentmihályi út, Szerencs utca és a Rákos út mentén új lakóépületek építése esetén szakági 
tervként akusztikai szakvélemény készítése szükséges. 

b) 4 
 

V.  

                                                 
2 Módosította a 6/2009. (III.5.) ök. rendelet 15.§-a, hatályos 2009. március 5-től.  
3 Módosította a 6/2009. (III.5.) ök. rendelet 15.§-a, hatályos 2009. március 5-től.  
4 Hatályon kívül helyezte a 6/2009. (III.5.) ök. rendelet 31.§-a, hatályos 2009. március 5-től.  



 
 

 
Rákos út - Szerencs utca - Beller Imre utca - Dobó utca - Régi Palotai utca - Régi tér - Palotás utca által 
bezárt terület, valamint a Rákos út, Szentmihályi út, Arany János utca és a Szerencs utca menti 
kisvárosias zártsorú lakóterületen 

a) Az egyes telkeken legalább 25 % zöldfelületi borítottságot kell biztosítani. 
b) A telkek zöldfelülettel borított részének legalább felét háromszintű (gyep-, cserje- és 

lombkoronaszint együttesen), vagy kétszintű (gyep-, cserjeszint együttesen) növényzet 
alkalmazásával kell kialakítani.  

c) A kereskedelmi ill. szolgáltató, intézményi tevékenységgel hasznosított lakóterületeken a 
felszíni parkolók telken belül is fásítva alakítandók ki: 4 parkolóhelyenként legalább 1, 
legalább kétszer iskolázott fa ültetendő. A nagyobb zöldfelületi borítottság elérése érdekében 
javasolt a parkolók gyepráccsal történő borítása.  

d) Új intézmények kialakítása ill. meglévő intézménykert átépítése kertépítészeti kiviteli terv 
alapján történhet. 

 
VI. 

 
(1) Az építési övezetben a lakóterületekre a BVKSZ 24. § (3)-ban meghatározott funkciójú épületek 

helyezhetők el. 
(2) Az építési övezetben elhelyezett épület kereskedelmi célú bruttó szintterülete nem haladhatja meg a 

4000 m2-t.  
(3) 5Nem lakófunkciójú épület létesítésének lehetőségét előzőekben elvi engedélyezési eljárás keretében 
kell tisztázni. 
(4) Az építési övezetben az építési telkeket - az Oroszlán utca szabályozási terven jelölt szakaszát, 

valamint a (16) bek. e) pontjában szereplő létesítmény területét kivéve zártsorú illetve hézagosan 
zártsorú építési mód szerint kell beépíteni, de zártudvaros beépítési mód nem alkalmazható.  

(5)6 A zártsorú ill. hézagosan zártsorú beépítésre kijelölt területen oldalhatáron álló és szabadonálló új 
épület telepíthető abban az esetben, ha az a végleges zártsorú beépítés egy lehetséges üteme. 
(6)7 A meglévő lakóépületek felújíthatók, komfortossá tehetők, de épületbővítés és új épület építése 
esetén az építési övezetre meghatározott szabályokat kell alkalmazni.” 
(7) Az építési hely határát a szabályozási terv tartalmazza. Az épületek elhelyezése utcafrontos és 

előkertes lehet. A kötelező utcafronti elhelyezést a szabályozási terv tartalmazza. 
(8) Az építési hely határát új építmények és épületek elhelyezése esetén kell figyelembe venni. Az építési 

helyen kívüli meglévő építmények és épületek felújíthatók, de nem bővíthetők. 
(9) Bármely építmény (portaépület és közműlétesítmény kivételével) csak az építési határvonalon belül, 

az építési helyen helyezhető el a (2) bekezdés 2. sz. táblázatában meghatározott maximális 
beépíthetőség mértékéig. 

(10) L2/A/XV/1 építési övezet területére vonatkozó egyéb szabályok az alábbiak: 
a beépítés módja: utcafronti zártsorú, előkertes zártsorú, hézagosan zártsorú  
építmény legnagyobb magassága: (2) bekezdés 2. sz. táblázatában meghatározottól eltérő méreteket 
a szabályozási terv tartalmazza. 
Az építmények legkisebb magassága: 6 m 

(11)8 
(12) A Rákos út menti területek szabályozása 
 
 a) A Rákos út városkép szempontjából kiemelt útvonal, ezért 

 aa) 9 
 ab) Az épületek közterületről látható homlokzatán közművezeték nem létesíthető. 
 ac) A közterület felőli homlokzaton légkondicionáló berendezés kifolyója a homlokzaton 

kívülre nem vezethető akkor sem, ha az épület előkerttel csatlakozik a közterülethez. 
 ad) 10 

                                                 
5 Módosította a 6/2009. (III.5.) ök. rendelet 15.§-a, hatályos 2009. március 5-től.  
6 Módosította a 6/2009. (III.5.) ök. rendelet 15.§-a, hatályos 2009. március 5-től.  
7 Módosította a 6/2009. (III.5.) ök. rendelet 15.§-a, hatályos 2009. március 5-től.  
8 Hatályon kívül helyezte az 54/2011.(XII.15.) önkormányzati rendelet 2. § (2) bekezdés e) pontja 2011. december 
16-tól. 
9 Hatályon kívül helyezte a 6/2009. (III.5.) ök. rendelet 31.§-a, hatályos 2009. március 5-től.  



 
 

 b) A Rákos út páros oldalán a Wesselényi utca és a Fogat utca közötti szakaszon a kötelező építési 
vonalat a szabályozási terv tartalmazza. 

 c) A Rákos út páratlan oldalán, valamint a páros oldal csatlakozó utcáiban előkertes zártsorú 
beépítés esetén az előkert maximális mértéke 5,0 m, minimális mértéke 2,5 m. 

 d) Az oldal- és hátsókertek méretét a szabályozási terv tartalmazza. Amennyiben a telek formája 
miatt a hátsókert mérete nem állapítható meg egyértelműen, minimális hátsókertként a területre 
meghatározott maximális építménymagasságot, valamint a minimális zöldfelület mértékét kell 
figyelembe venni. Hézagosan zártsorú beépítés esetén az oldalkert mérete minimum 3,0 m. 

 e) A 86683 hrsz. alatti egészségügyi intézmény telkének a beépítését a szabályozási terv 
tartalmazza. Az intézmény bővítése esetén az új építmény vagy épületrész magassága nem lehet 
nagyobb a meglévő legmagasabb épület magasságánál. A beépítés módja szabadonálló vagy 
utcafronti szabadonálló. Az oldalkertek méreteit a szabályozási terv tartalmazza. Az OTÉK szerinti 
parkolóhely-számot telken belül kell biztosítani. 

(13) A Szerencs utca menti területek szabályozása 
 a) A Szerencs utca felőli kötelező előkert legkisebb mértéke 6,0 m, ettől maximum 2,5 m-el szabad 

eltérni. A csatlakozó utcák felé létesítendő előkert mértéke nem lehet kisebb 2,5 m-nél, nagyobb 5 
m-nél. 

 b) A hátsókert mértékét a szabályozási terv tartalmazza, általában minimum 9,0 m, a Palánk utca és 
a Beller Imre utca közötti telek esetében minimum 6,0 m. 

 c) Az oldalkert méretét a szabályozási terv tartalmazza, mérete általában és hézagosan zártsorú 
beépítés esetén minimum 3,0 m. 

 d) A legnagyobb építménymagasság az Oroszlán utca és a Beller Imre utca közötti szakaszon 7,5 
m. 

 
(14) Az Arany János utca menti területek szabályozása 
 a) Az előkertes beépítés esetén az előkert maximális mértéke 6,0 m, minimális mértéke 2,5 m. 
 b) A hátsókert mértékét a szabályozási terv tartalmazza, általában minimum 9,0 m, a Palánk utca és 

a Beller Imre utca közötti szakaszon minimum 6,0 m. 
 c) Az oldalkert méretét a szabályozási terv tartalmazza, mérete általában és hézagosan zártsorú 

beépítés esetén minimum 3,0 m, 
 d) A legnagyobb építménymagasság az Oroszlán utca és a Beller Imre utca közötti szakaszon 7,5 m. 
(15) A Szentmihályi út menti területek szabályozása 
 a) A Szentmihályi út felőli kötelező előkert legkisebb mértéke 6,0 m, ettől maximum 2,5 m-el 

szabad eltérni. A csatlakozó utcák felé létesítendő előkert mértéke nem lehet kisebb 2,5 m-nél, 
nagyobb 5 m-nél. Az előkertek méretét a szabályozási terv tartalmazza. 

 b) A hátsókert mértékét a szabályozási terv tartalmazza, általában minimum 9,0 m. 
 c) Az oldalkert méretét a szabályozási terv tartalmazza, mérete általában és hézagosan zártsorú 

beépítés esetén minimum 3,0 m. 
(16) A Beller Imre utca - Szerencs utca - Rákos út - Palotás utca - Régi tér - Oroszlán utca – Régi Palotai 

utca - Dobó utca által határolt terület részletes szabályozását, az előzőekben már szabályozott 
Rákos út menti, Szerencs utca menti és Arany János utca menti ingatlanok kivételével, a 
szabályozási terv tartalmazza. 

 a) A szabályozási terven külön jelölt területen az építmények legnagyobb magassága 6,0 m. 
 b) A Beller Imre utca mentén az építmények legnagyobb magassága 7,5 m. 
 c) A Kinizsi utca páratlan oldalán a Rädda Barnen utca - Régi tér közötti szakaszon minimum 3,0 

m kötelező előkert biztosítása szükséges, az eltérés nem lehet nagyobb 1,5 m-nél. 
 d) Az Oroszlán utca páratlan oldalán a Szerencs utca és a Rädda Barnen utca közötti szakaszon 

minimum 6,0 m kötelező előkert biztosítása szükséges, az eltérés nem lehet nagyobb 2,0 m-nél. 
 e) Az Oroszlán utca páratlan oldalán a Rädda Barnen utca és a Régi Palotai utca közötti szakaszon 

lévő ingatlanok beépítésének szabályozását a szabályozási terv tartalmazza. 
 f) Előkertes beépítés esetén az előkert maximális mértéke 5,0 m, minimális mértéke 2,0 m. 
 g) A hátsókert mértékét a szabályozási terv tartalmazza, általában a területre előírt maximális 

építménymagassággal egyezik meg. 
 h) Az oldalkert méretét a szabályozási terv tartalmazza, mérete általában és hézagosan zártsorú 

beépítés esetén minimum 3,0 m. 

                                                                                                                                                             
10 Hatályon kívül helyezte a 6/2009. (III.5.) ök. rendelet 31.§-a, hatályos 2009. március 5-től.  



 
 

(17) Az építési övezetben az épületek homlokzattagolási lehetőségének érdekében lépcsők, bejáratok, 
előtetők, egyéb motívumok max. 10 m2-ig az építési hely határvonalától - telekhatáron belül - 
kiugorhatnak. 

(18)11 
(19) 12 
 
 

VII. 
 

A Rákos út 71-75. sz. alatti Fővárosi Közgyűlés által többször módosított 54/1993. (1994. II.1.) sz. 
rendelete alapján védett református templom telkére (hrsz.: 86682) vonatkozóan az alábbi szabályok 
vonatkoznak: 

a) A kialakult telek nem osztható meg. 
b) A telken új épületet elhelyezni nem szabad. 
c)  Az övezetben cégéreket, reklám célú szerkezeteket, hirdető berendezéseket, köztárgyakat 

elhelyezni nem szabad.  
d) A területen játszókert nem alakítható ki. 
e)  Új zöldterület kialakítása, ill. meglévő zöldterület átépítése kizárólag kertépítészeti kiviteli terv 

alapján történhet. 
f)  A telek zöldfelülettel borított részének legalább 1/3-át háromszintű (gyep-, cserje- és 

lombkoronaszint együttesen) növényzet alkalmazásával kell kialakítani. Kizárólag egyszintű 
(gyepszint) növényzet a zöldfelülettel fedett területek legfeljebb 1/3-át boríthatja. 

g) 13A telken meglévő épületek átépítése, bővítése esetén a zöldterület növényzetének védelme 
érdekében az építéssel érintett területekre favédelmi terv készítendő.” 

h) A zöldterületen terepszint alatti létesítmény nem helyezhető el. 
i)  Felszíni parkolót kizárólag a zöldterületet igénybevevők számára előírt parkoló férőhelyek 

elhelyezése céljából szabad létesíteni. 4 gépjárműállásnál nagyobb terepszinti parkolók építése 
kizárólag fásítva, 4 gépjármű-állásonként legalább egy, legalább kétszer iskolázott fa ültetésével 
engedélyezhető. Javasolt a felszíni parkolók gyeprács-kővel történő borítása.  

j) Az építési engedély alapján kivágott, elhalt, továbbá engedély nélkül eltávolított növényzet 
pótlásáról lombtérfogat-egyenérték mellett kell gondoskodni. Ha a fa kivágására építéssel 
összefüggésben került sor, akkor a visszapótlás helyét, módját, a kiültetendő növény fajtáját az 
építési engedélyezési terv részeként kell meghatározni. 

k) A visszapótlásra kerülő növényállomány fajtáját, a telepítés helyét és idejét a fentiekben említett 
jogszabályok alapján az eljáró hatóság meghatározhatja. 

l) A visszapótlásra szánt növényzetet lehetőség szerint az építési területen, vagy annak közelében kell 
telepíteni. 

m)  A visszapótlásra szánt növényzet kiültetéséről – általában - az építési tevékenység megkezdése 
előtt kell gondoskodni, különösen, ha a visszapótlásra nem az építési területen kerül sor.” 

 
 

 
 
 
 

 
 
 
 

 

                                                 
11 Hatályon kívül helyezte az 54/2011.(XII.15.) önkormányzati rendelet 2. § (2) bekezdés e) pontja 2011. december 
16-tól. 
12 Hatályon kívül helyezte a 6/2009. (III.5.) ök. rendelet 31.§-a, hatályos 2009. március 5-től.  
13 Módosította a 6/2009. (III.5.) ök. rendelet 15.§-a, hatályos 2009. március 5-től.  




