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ELOTERJESZTES

a Budapest XV. keriilet Pattogés kozi intézmények teriiletére és kornyezetére
vonatkozo Keriileti Szabalyozasi Terv jovahagyasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Mira iddszertivé valt a tobb évtizede épiilt panel lakotelepek komplex rehabilitacioja. Ez
kiilondsen igaz a keriiletiink szinte 6nallé részeként megépiilt, a keriilet lakossaganak jelentds
hanyadanak otthont ad6 Ujpalotai lakotelepre is. Egy lakotelep rehabilitacioja komplex
feladat: kiilon kezelenddk az iparositott technoldgiaval épiilt épiiletek energetikai problémaja
és kiilon kezelendd a zommel uszotelkek kozotti "koztes" teriiletek. Annak érdekében, hogy a
jelentds tertiletet kitevo lakdtelep eldnyeit kihasznalva, hatranyait fokozatosan lefaragva a mai
kor igényeinek megfeleld, élhetd lakételep johessen létre, a rehabilitaciot folyamatosan, kis
egységeket ,kézbe véve” folytatni kell. A kiilfsldi példdk - pl. Leinefelde - nem minden
eleme iiltethetd at Ujpalota vonatkozasiban, hiszen mind tulajdonviszonyaiban, tirsadalmi
Osszetételében, intenzitasaban eltérd szituaciokat kell kezelni, de vannak olyan, bevalt Gtletek,
amelyekre a lehet6séget meg kell teremteni. Nyilvan a fejlédéshez a lakossag pozitiv
hozzaallasa is elengedhetetlen.

A lakotelepek rehabilitacidja mindig komplex feladat, az elnyerheté tdmogatasok maximalis
kihasznalasan tul a fejlesztések megvaldsitasanak alapja a hatalyos jogszabalyi kérnyezetbe
illeszkedd helyi szabalyozas megteremtése.

Elozmények

Az ujpalotai lakotelep Pattogds kozi intézményeket magéba foglald térnegyedére a keriileti
Onkormanyzat 622/2010.(XI. 24.) sz. ok. hatrozataval Gj Keriileti Szabalyozasi Terv
készittetésérol dontott. A terveket az Aczél Varosépitész Bt. (vezetd tervezd: Aczél Gabor)
készitette.

A KSZT teriileti lehatirolasa: Budapest, XV. keriilet a Hos6k utja — Szerencs u. —
91158/150 hrsz-t kozteriilet nyugati telekhatara (L4-es Ovezet hatarig) — Gazdalkodo ut —
Bankut u. — Paskomliget u. — Nyirpalota it — Madach . u. altal hatarolt teriilet.

A tervezési teriilet jelentds része a hatalyos Fovarosi Szabalyozasi Keretterv (FSZKT) szerint
L7 telepszerii lakoteriiletek keretovezetbe, a Keriileti Epitési Szabalyzat szerint L7/XV/1
Ovezetbe sorolt.

A jelenleg hatalyos dvezeti besorolds viszont mar a tervezési folyamat kezdetén megmutatta,
hogy nem alkalmas egy 6vezetben kezelni azt a t6bbszintliséget, ami a teriilet telekstrukturajat,
beépitettségét, a teriilethasznalatat jellemzi.

A lakételepi egység teriiletének telepszerii lakddvezetbe sorolt teriilete valdjaban

- uszotelkes kialakitasa 5-10 szintes lakdépiiletekbol,



- ¢épitési telkeken taldlhaté intézményi épiiletekbol, illetve szolgéltato-kereskedelmi
egységekbol,

- és a fentieket korbevevd tobbszintes ndvényzettel boritott, jatszoterekkel, sportpalyéakkal,

gyalogos feliiletekkel tarkitottan kialakult kozteriileti ingatlanokbdl all ossze, egyméssal

szimbidzisban alkot egységet.

A szabdlyozds fobb koncepciondlis elemei

A fenti Osszetettségek, az eltér§ beépitettségek figyelembe vételével a tervezett szabalyozas Gj
Ovezeti struktirat hoz létre az L7 keretovezetil teriileten. Ezen beliil eltéré épitési Gvezeti
besorolasba kerlilnek a lakéépiiletek ( L7/XV/U), az intézményi hasznalati telkek (
L7/XV/INT1, L7/XV/INT2)., valamint a lakdtelep ellatasat, szolgéltatasat magédba foglald
tertiletek (L7/XV/VK). Ez utdbbi 6vezet a teriilet két ,,végpontjan”, a Bankut utcanal és a
Madach utcanal a jelenlegi teriilethasznalathoz igazodva keriiltek kijelolésre, ahol lehetévé
valik alkozpont jellegli, mérsékelt ingatlanfejlesztés, melyben a lakossag ellatasat biztositd
szolgaltatdasok is teret kaphatnak. Az Uj szabaly biztositja a Ho6sok ati egészségiigyi
intézmények bovitési lehetdségét, mig a Nyirpalota utca menti szolgaltatd épiilet eddig
zavarosnak tind bovitéseit szabalyozott keretek kozé tereli.

A jelentos teriiletet elfoglalo kozteriileteket, teriilethasznalatuk, jellegiik szerint

- L7/XV/Z jelt 6vezetbe sorolja a jelentds zoldfeliileti boritottsagh részeken,

- L7/XV/KT jelii 6vezetbe sorolja, ahol a kozteriilet jellemzbéen gyalogos feliiletként
funkcional, de parkolok kialakitasara is alkalmas, s6t a jelen teriilethasznalat ezt
indokolja.

Ezek az dvezetek a telepszerii lakoteriilet elnevezésii ,,épitési 6vezet” kategdrian beliil nem

épitési telkeket fednek le, hanem kozteriileti ingatlanokat, €s teriilethasznalatukbol adodéan

beépitésre nem szint ovezetként keriiltek a hozzarendelt szabalyok meghatarozasra. Az
ovezetek bevezetéséhez sziikséges az Orszagos Telepiilésrendezési és  Epitési

Kovetelményekrdl sz6l6 (OTEK) 253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet 2012. augusztus 6-an

hatalyos verzi6janak 6. § (1) bek. a) pontjaban meghatarozott hatarértéktdl vald eltéréshez az

Allami Foépitész hozzajarulasa, amelyet az Etv-nek a szabalyozasi terv készitésének

kezdetekor hatalyos 9. § (6) bek. szerint megadott végsé szakmai véleményében megadott (4.

melléklet).

A terv készitése soran nem meriilt fel a mara beallt lakételepi teriilet beépitésének jelentds

novelése, szerkezetének atalakitdsa. A javasolt Gvezeti struktira a zommel Snkormanyzati

tulajdonu, Gj, L7/XV/INT jeld, lakotelepi intézményi telkeken biztosit b6vitési lehetséget az
dvezeti paraméterek betartasa mellett, valamint a kialakult allapotokat figyelembevevo kisebb
kozteriileti korrekciokat tartalmaz. fgy a Szerencs utca mentén fekvé Boldog Salkahdzi Sara
plébania telke a volt bélcsdde iranyaba boviilhet a meglévd, kiépitett tig. A templommal
szomszédos, beépitetlen Onkormanyzati telek korlatozott beépitési lehetGségét, melyet a ma
még hatalyos szabalyozas is tartalmaz, megtartottuk, de annak megvaldsuldsa csak kézmi
kivaltasok utan realizalodhat.

A szabalyozas épitési, bovitési lehetdség biztosit a Palota Holding Zrt. telephelyét is magaba
foglalo viszonylag alacsonyan (kb 18%) beépitett ingatlanon.

A tervezett szabalyozas a fenti, Iényegében minimalis fejlesztési lehetoség biztositdsa mellett
jelentés beavatkozasokat nem tesz lehet6vé a teriileten, viszont a megszokott szabalyozasi
elemeken tul olyan iranyadd elemek bevezetését hozza, amelyek a mai viszonyok kozott
¢lhetébb lakotelep kialakulasara adja meg a lehetdséget és a jogszabalyi alapot.

Az uszotelkes lakoépiiletek jelentds részénél a kapcsolédd kozteriileteken sajat hasznalatu
lakokertek céljara igénybe vehetd teriileteket jeldl ki, javasolt elemként. A kezdeményezés
célja a lakossag komfortérzetének, identitastudatanak novelése. A kijelolt kozteriileteken az
Onkormanyzattal kiilon kotendé megallapodas alapjan a lakék egyfajta "sajathasznalatu
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lakokertet" alakithatnak ki, ezeket elkerithetik, novényeket iiltethetnek bele, hasznalhatjak és
egyben felelosen gondozhatjdk, karbantarthatjdk sajat kis kozosségiik intimen kialakitott
pihendkertjeként is. E teriileteken beliil lehetdség van varosi kertek kialakitasara is.

A Nadast6 park koérnyezetében akar egy részben kozhasznalattol elzart, sajatos lakopark is
kialakithatova valik, természetesen az ottlakok, a mentd, tlizoltd, szemétszallitd, stb. szdmara
biztositott behajtassal, amennyiben ezzel a szabalyozasi tervben biztositott lehetdséggel az
érintett kozosség €lni kivan. Megjegyzendd, hogy a Nadasto park koérnyékén a vérosi kert
pozitiv kezdeményei mar most is fellelhetdk, tehat az igény mar nem 0j keletii a lakok
részérol.

Pozitiv kiilfoldi példak adaptacidjaként, az erre leginkabb alkalmas Nadasté park 32-38.
szamu épiiletnél a telken beliil kijelolt tertileten magankert kialakitasi lehetdséget javaslunk.
Itt lehetdvé valik a foldszinti lakdsokhoz magankertek csatoldsa egységes épitészeti tervek
alapjan, ami sziikebb korben, de intenzivebb hasznalatot tenne lehetévé a lakok szamara.

A szabdlyozasi terv a lakotelepen jelentkezd parkolasi problémak enyhitésére kijeldl ujabb
parkolofeliileteket, amelyek egy része elkeritetten, 6rzott parkoloként is miikodtethetd.
Lehetové valik a Paskomliget utca és a Nyirpalota utca mentén is ujabb parkolok telepitése.

A teriileten a z6ldfeliileti boritottsag biztositasa érdekében jelentds parkositott kozteriileti rész
Z-KP jelt kozpark keretovezetbe sorolt, ahol jelentds faallomany és novénytakard mellett
jatszotér, gyalogutak, sportpalyak is talalhatok. A kozéleti hazhoz kapcsolodva, az épiilettdl
délre esé teriiletrészen a terv javasol egy olyan teriilethasznalatot, ahol lehetéség nyilik akar
) sportpalyak, koztéri sporteszkozok telepitésével sportcélu teriilet kialakitasara, amely a
kozéleti hazat is magaba foglald, elkeritett, intézményként miikSdtethets. Ezzel a lakételepen
€l8k szdmara rendezett kornyezetben nyilik lehetdség az aktiv mozgasra, k6z6s programok
kialakitdsara, de mas k6zosségi, ifjlisagi hasznalatot is magaba tud fogadni és annak rendezett
keretet biztositani. A teriilet kijelolésénél fontos szempont volt a Nyirpalota utca menti
lakéhaztol valdo megfelel6 tavolsag megtartdsa annak érdekében, hogy a lakd és a k6zosségi
hasznalat, sport funkcié ne zavarja egymast. Fontos megjegyezni, hogy ez csak javasolt eleme
a szabalyozasnak, tényleges kialakitasa az érintetek bevondsaval tovabbi egyeztetéseket
igényel.

A szabalyozas iranyado6 elemként koztéri szobor elhelyezése céljabol — a Képviselo-testiilet
588/2011.(VI.29.) sz. 6k. hatarozata értelmében — két, taldlkozasra, helyi identitast erdsitd
helyszint jelol a teriileten: egyik a kozpark Ovezeti besorolasu ligetes teriileten, masik a
Szerencs utca menti fas kozteriileten talalhato.

Az Epitési trvény dltal eléirt véleményezési eljirds
A szabalyozasi terv kidolgozésa, véglegesitése soran az Epitett komyezet alakitasarol és

védelmérdl szolo 1997, évi LXXVIIL torvény (Etv.) 2012. december 31-én hatalyos 9. §-a
szerinti véleményezési eljaras keretében zajlott le a rendelet tervezet véleményeztetése.

Az eljaras soran jogszabaly szerint megtortént a lakossdg és az érintettek elozetes
tajékoztatasa. Képviseld-testiilet a véleményezésre megkiildendd tervezetet a 2012. oktéberi
iilésén megismerte, a 992/2012.(X. 24.) sz. 6k. hatarozataban egyetértett annak szabalyozasi
elemeivel, koncepcidjaval. A dontést kovetden a szikséges véleményezési eljarast
lefolytattuk.

A véleményezési eljaras érdemi szakasza az Etv. 9. § (4) bek. alapjan megtartott, az eltérd
vélemények tisztazasat szolgald egyeztetd targyalassal lezarult. A targyalas eredményes volt,
jogszabalyon alapul6 eltéré vélemény az Onkormanyzat illetve a véleményezd szervek kozott
nem maradt fenn.



Ezt kovetden az érintettek szdmdra a Térvényben eldirtaknak megfeleléen kozzététel tjan
megismerhetévé tettilk a véglegesitett Szabalyozasi Terv tervezetet, valamint nyilvanos
tervismertet6t tartottunk az érdekl6d6k szdmdra 2013. junius 5-én a Kozéleti Hazban. A
megjelentek a vetitéssel egybekotott ismertetdt kovetden kérdéseket tehettek fel, a kialakult
parbeszéd soran pozitiv visszajelzéseket kaptunk a tervezetrol.

A kozzététel ideje alatt, az elGterjesztés készitésének idGpontjaig lakossagi észrevétel a
rendelet tervezetre nem érkezett.

A rendelet tervezet megkiildésre keriilt a Budapest Févaros Kormanyhivatal Allami
Foépitészének végsd szakmai véleményezés céljabol, aki a rendelet tervezet ellen szakmai
kifogast nem emelt. A vélemény az elbterjesztés 4. mellékletét képezi.

Kérem a tisztelt Képviseld-testiilet, hogy a Pattogds kozi intézmények teriiletének Keriileti
Szabalyozasi Tervérél a KVSZ modositasaval alkossa meg rendeletét.

Budapest, 2013. junius n il
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Laszl6 Tamas
polgarmester
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Melléklet:
1.2 992/2012.(X. 24.) sz. 6k. hatarozat kivonata
2. ... /2013.(....) 6nkormanyzati rendelet tervezete a Budapest Fovaros XV. keriilet
Rakospalota — Pestujhely — Ujpalota Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol
sz016 11/2008. (V. 15.) 6k. rendelet mddositasarol
3. Elozetes hatdsvizsgalat a rendelet-tervezethez
4. Budapest Févaros Korményhivatal Allami Foépitész véleménye, illetve az OTEK
rendelkezésétdl valo eltéréshez megadott hozzajarulasa
5. Kivonat az alatdmaszté munkarészekbdl — Kornyezetalakitasi javaslat

(1) Témafelelds: Foépitészi, Varosfejlesztési és Uzemeltetési Féosztaly - Féépitészi Iroda/’~~
(2) Egyeztetésre megkiildve:
- dr. Novak Agnes alpolgarmester
- Jegyz6i Kabinet — Jogi és Szervezési Osztaly
- Kozigazgatasi és Ugyfélszolgalati Féosztaly — Epitésiigyi Osztaly
(3) Bizottsagok:
TVEK SZCST PJ KKES
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(4) Jegyzoi lattamozdas: 2013. év junius ho W nap Aldirés: oy L LAl I

(5) Meghivandok:
(6) Az eldterjesztést kapjak:

Rendeletalkotasi javaslat:

Budapest Févaros XV. keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkorményzaténak
Képviselo-testiilete megalkotja a ..../2013.(....) Onkormanyzati rendeletét a Budapest
Févaros XV. keriilet Rakospalota — Pestujhely — Ujpalota Keriileti Véarosrendezési és Epitési
Szabalyzatardl sz616 11/2008. (V. 15.) 6k. rendelet modositasarol.

Felel6s: polgarmester
Hatarido: kihirdetésre 2013.07.01.

A rendelet elfogadasahoz minésitett szavazattobbség sziikséges!

A dontések alapjaul szolgalo jogszabdlyhely:
- az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérodl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 9/B.

§ (2) b) pontja



