Előterjesztés 2. melléklete

RENDELET TERVEZET

Budapest Főváros XV. kerület
Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzat
Képviselő-testületének

……/2013. (….) önkormányzati rendelete
a Budapest Főváros XV. kerület
Rákospalota – Pestújhely – Újpalota Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatáról szóló 11/2008. (V. 15.) ök. rendelet módosításáról

Budapest Főváros XV. kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzat Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (Étv.) 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján az Étv. 9/B. § (2) bekezdés b) pontjában és a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény (Mötv.) 13. § (1) bekezdés 1. pontjában, 23. § (5) bekezdés 6. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva Budapest Főváros XV. kerület Rákospalota – Pestújhely – Újpalota Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatáról szóló 11/2008. (V. 15.) ök. rendelet (továbbiakban: R.) módosítására a következőket rendeli el:

1.§

(1) Az R. 25.§ (2) bekezdésében a ”Lakóövezetekben” szövegrész helyébe a „Lakóövezetekben, ha az övezeti előírás másképp nem rendelkezik” szöveg lép.

(2) Az R. 27.§ (1) bekezdésének 2. számú táblázata a következő sorokkal egészül ki:

	
Az építési övezet jele

	Az építési telek
	Az épület

	
	
beépí-tési módja
	legkisebb
	legnagyobb
	legnagyobb
	legkisebb
zöldfelülete
(%)
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	területe
(m2)
	beépítési mértéke
(%)
	szintterületi mutatója
m2/telekm2
	
	építménymagassága
(m)

	L4/XV/8
	I
	400
	800
	35
	0,7
	50
	-
	5,5

	L4/XV/INT1
	Z
	400
	1500
	35
	0,7
	50
	-
	7,5

	L4/XV/INT2
	I
	400
	1500
	35
	0,7
	50
	-
	5,5



(3) Az R. 27.§ (10) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

 „(10) Az L4/XV/8 jelű építési övezetek területén lakófunkciótól eltérő önálló rendeltetési egység kizárólag lakófunkció megléte esetén létesíthető az alábbiak szerint: 
a) 	kiskereskedelem legfeljebb 100 m2 bruttó szintterületig,
b) 	iroda funkció.”

(4) Az R. 27.§-a a következő (11)-(12)  bekezdésekkel egészül ki:
 
„(11) Az L4/XV/INT1 és az L4/XV/INT2 jelű építési övezetekben a lakóépületeken kívül
a) 	legfeljebb 1000 m2 bruttó szintterületű kiskereskedelmi építmény,
b) 	szálláshely-szolgáltató épület, legfeljebb a megengedett lakásszámot meg nem haladó vendégszobával,
c)  irodaház,
d) a helyi lakosság ellátását biztosító nem üzemi jellegű szolgáltatások épületei
helyezhetők el.

(12) Az L4/XV/INT1 és az L4/XV/INT2 jelű építési övezetek területén a (11) bekezdés szerinti fő rendeltetésű épületeken belül a fő rendeltetést kiszolgáló helyiségeken kívül a felsorolt funkciókörök önálló rendeltetési egységként is telepíthetők.”

(5) Az R. 33. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

	„(1) Az övezet – kivéve, ha KSZT, vagy övezeti előírás másképp rendelkezik – nem jelentős zavaró hatású gazdasági, termelő, raktározó tevékenységet tartalmazó létesítmények elhelyezésére szolgál.”

(6) Az R. 33.§ (2) bekezdése 8. számú táblázatának az M/XV/1 jelű építési övezetre vonatkozó sora helyébe a következő rendelkezés lép:

	
Az építési övezet jele

	Az építési telek
	Az épület

	
	
beépítési módja
	legkisebb
	legnagyobb
	Legnagyobb
	legkisebb
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	Területe
(m2)
	beépítési mértéke
(%)
	Szintterületi mutatója
m2/telekm2
	zöldfelülete
(%)
	építménymagassága
(m)

	M/XV/1
	Z
	1500
	-
	60
	2,4
	25
	-
	11,0



(7) Az R. 33.§ (2) bekezdésének 8. számú táblázata a következő sorokkal egészül ki:

	
Az építési övezet jele

	Az építési telek
	Az épület

	
	
beépítési módja
	legkisebb
	legnagyobb
	Legnagyobb
	legkisebb
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	Területe
(m2)
	beépítési mértéke
(%)
	Szintterületi mutatója
m2/telekm2
	zöldfelülete
(%)
	építménymagassága
(m)

	M/XV/8
	SZ
	1500
	-
	60
	1,2
	25
	3,0
	6,0

	M/XV/9
	SZ
	1500
	-
	35
	0,6
	25
	3,0
	6,0



(8) Az R. 33.§-a a következő (3) - (9) bekezdésekkel egészül ki:
„(3) Az M/XV/1 jelű építési övezet területén a nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú épületeken kívül
a) 	legfeljebb 2000 m2 bruttó szintterületű kiskereskedelmi építmény,
b) 	ellátó, szolgáltató építmény a  szálláshely-szolgáltató épület kivételével,
c)	kutatás, fejlesztés építménye,
d) 	parkolóház
helyezhető el.

(4) Az M/XV/1 jelű építési övezet területén a (3) bekezdés szerinti fő rendeltetésű épületeken belül a fő rendeltetést kiszolgáló helyiségeken kívül a felsorolt funkciókörök önálló rendeltetési egységként is telepíthetők.

(5) Az M/XV/8 jelű építési övezet a nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenységek közül elsősorban a helyi lakosság ellátását szolgáló üzemi jellegű tevékenységek – így különösen autójavító, autófényező, autó gumi szerelő műhely, autómosó – építményeinek a telepítésére szolgál. Az övezet területén a nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú épületeken kívül
a) 	legfeljebb 1000 m2 bruttó szintterületű kiskereskedelmi építmény,
b) 	ellátó, szolgáltató építmény a szálláshely-szolgáltató épület kivételével,
c) bemutató terem építménye
helyezhető el.

(6) Az M/XV/8 jelű építési övezet területén az (5) bekezdés szerinti fő rendeltetésű épületeken belül a fő rendeltetést kiszolgáló helyiségeken kívül a felsorolt funkciókörök önálló rendeltetési egységként is telepíthetők.

(7) Az M/XV/9 jelű építési övezet kizárólag
a) 	legfeljebb 1000 m2 bruttó szintterületű kiskereskedelmi építmény,
b) 	ellátó, szolgáltató építmény a szálláshely-szolgáltató épület kivételével
helyezhető el.

(8) Az M/XV/9 jelű építési övezet területén az (7) bek. szerinti fő rendeltetésű épületeken belül a fő rendeltetést kiszolgáló helyiségeken, valamint a felsorolt funkciókörökön kívül önálló rendeltetési egységként a következő funkció telepíthető:
a) vendéglátás.

(9) Az M/XV/1, az M/XV/8 és az M/XV/9 jelű építési övezetek területén 
a) üzemanyag töltő építmény,
b) raktárkereskedelem építmény,
c) szállítási telephely építmény,
d) 3,5 t össztömeget meghaladó tehergépjármű forgalmat vonzó tevékenység építménye 
sem önálló, sem kiegészítő ill. kiszolgáló funkcióként nem helyezhető el,  ennek megfelelő tevékenység nem folytatható.”

2.§

(1) Az R. 1. mellékletét képező Övezeti Tervlapja e rendelet 1. melléklete szerint módosul.

(2) 	Az R. 3. mellékletében foglalt táblázat 3/10 sora helyébe a következő rendelkezés lép:

	sorszám 
	 
	A terv megnevezése

	3/10
	
	Budapest Főváros XV. kerület, volt Bőrgyár és környezete (Wysocki utca - Patyolat utca - 80002, 80000 és 87009/1 hrsz.-ú ingatlanok által határolt terület) kerületi szabályozási terve.



(3) 	Az R. 3/10A. melléklete helyébe e rendelet 2. melléklete lép.

(4) 	Az R. 3/B. melléklete felsorolásának 3/10B. sora helyébe a következő rendelkezés lép:

„XV. KERÜLET, VOLT BŐRGYÁR ÉS KÖRNYEZETE (WYSOCKI UTCA - PATYOLAT UTCA - 80002, 80000 ÉS 87009/1 HRSZ.-Ú INGATLANOK ÁLTAL HATÁROLT TERÜLET) KERÜLETI SZABÁLYOZÁSI TERVE”

(5) 	Az R. 3/10B. melléklete helyébe e rendelet 3. melléklete lép.


3.§

(1) 	Ez a rendelet a kihirdetését követő 30. napon lép hatályba.

(2) E rendelet előírásait a hatálybalépését követően indított eljárásokban kell alkalmazni.

(3) Hatályát veszti az R. 3/15A mellékletének VIII. fejezetében a „Városrészközponti testnevelési célú terület” szövegrész és az (1) bekezdés.



Juhászné dr. Baráth Márta						László Tamás
jegyző								polgármester 



Kihirdetési záradék:


E rendelet kihirdetésre került 2013. ………napján.

 
Juhászné dr. Baráth Márta
jegyző
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Övezeti terv M = 1 : 2 500 
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I.

(1) A kiegészítő előírások a Budapest XV. kerület Wysocki utca - Patyolat utca - 80002, 80000 és 87009/1 hrsz.-ú ingatlanok által határolt területre terjednek ki.
(2) Jelen kiegészítés előírásait a szabályozási tervlap és a KVSZ rendelkezéseivel együtt kell alkalmazni.

II.
Telekalakításra vonatkozó rendelkezések

(1)	A már kialakított építési telkek szabályozási terv módosítása nélkül az övezeti jellemzők szerint meghatározott maximális telekméretig összevonhatók, minimális telekméretig megoszthatók.

III.
Beépítésre vonatkozó általános rendelkezések

(1)	A szabályozási tervlapon a telek be nem építhető részeként kijelölt területeken új építményt elhelyezni, a meglévőt bővíteni nem lehet, de a meglévő épületek a jelenlegi tömegükön belül  átalakíthatók.

IV.
Beépítésre vonatkozó egyedi rendelkezések

(1)	Az L4/XV/INT jelű építési övezetre vonatkozó előírások:
	a)	Az övezetben kizárólag alapintézmények helyezhetők el.
b)	Az övezet telke tömör kerítéssel elkeríthető, kivéve a közterületi telekhatárt, ahol legalább 50%-ban áttört kerítés építhető.

(2)	Az L4/XV/INT1 jelű építési övezet területén
	a) az előkert mérete 0,0m (egyben építési vonal), az oldalkert mérete a munkahelyi területtel határos telekhatár felől 3,75m, a hátsókert mérete 6,0m,
	b) nevelési, oktatási, egészségügyi intézmény telkével határos telekhatár mentén 3,0m széles sávban többszintes, fasorból és cserjesávból álló növényállomány alakítandó ki olymódon, hogy 30m2-ként legalább 1db lombos fa és 5db cserje telepítendő.
	c) az épületek a közterületi telekhatártól mért 15m-en belül (utcai traktus) zártsorúan összeépíthetők,
	d) az utcai traktuson kívüli hátsókert irányú épületszárnyak esetén az oldalkert mérete 3,75m.


 (3)	Az L4/XV/INT2 jelű építési övezet területén nevelési, oktatási, egészségügyi intézmény telkével határos telekhatár mentén 3,0m széles sávban többszintes, fasorból és cserjesávból álló növényállomány alakítandó ki olymódon, hogy 30m2-ként legalább 1db lombos fa és 5db cserje telepítendő.

(4)	Az M/XV/1 jelű építési övezet területén 
	a) ahol a szabályozási terv kötelező építési vonalat, vagy a "telek be nem építhető része" jelölést nem tartalmaz, ott az előkert mérete 0m, az oldalkert mérete 5,5m, a hátsókert mérete 5,5m,
b) az épületek a közterületi telekhatártól mért 15,0m-en belül (utcai traktus) zártsorúan összeépíthetők,
c) az utcai traktuson kívül hátsókert irányú épületszárnyak esetén az oldalkert mérete 5,5m,
d)	lakóövezettel határos telekhatár menti 10,0m széles sávban parkolás, rakodás, szabadtéri tárolás nem végezhető,
e) a telkek gazdasági kiszolgálása csak a Taksony sor és a Wysocki utca felől történhet.

(5)	Az M/XV/8 jelű építési övezetre vonatkozó előírások:
a)	Az előkert mérete 0,0, az oldalkert mérete 3,0m, a hátsókert mérete 3,0m.
b)	A vasúti területtel határos telekhatár mentén 3,0m széles sávban többszintes, fasorból és cserjesávból álló növényállomány alakítandó ki, olymódon, hogy 30m2-ként legalább 1db lombos fa és 5db cserje telepítendő.

(6)	Az M/XV/9 jelű építési övezetre vonatkozó előírások:
a)	Legalább 20 férőhelyes közhasználatú parkoló kialakítandó és minimum 20db kerékpár fedett tárolása biztosítandó.
b)	Az övezetben a közterületi telekhatáron kerítés nem létesíthető.
c)	Az előkert mérete 5,0m, az oldalkert mérete 3,0m, a hátsó kert mérete 3,0m.

V.
Közlekedési területek előírásai

(1) Az M/XV/1 jelű építési övezetben a telektömb belső feltárására, annak kiszolgálására magánút kialakítható az alábbi feltételek biztosítása mellett:
a)	Az építési telek legkisebb területére vonatkozó övezeti előírást a magánút telkére vonatkozóan figyelmen kívül lehet hagyni.
b)	A közforgalom elől el nem zárt magánút telkének minimális szélessége 6,0m.
c)	A közforgalom elől el nem zárt magánút által kiszolgált telkeket úgy kell kialakítani és azokon építményeket elhelyezni, mintha a magánút közterület lenne. 

VI.
Közműellátás előírásai

(1) A Taksony sor nyugati oldalán lévő ingatlanok vízigényét a Taksony sor mentén kiépítendő ivóvízvezetékről kell biztosítani. Az ellátáshoz a Taksony sor északi részén áthaladó NA 200-as ivóvízvezetéket össze kell kötni a Tóth István utcai NA 150-es vezetékkel. 
(2) 

VII.
Zöldfelületek előírásai

(1)	A szabályozási terven jelölt „Közterület zöldfelületként kialakítandó része” terület legalább 60%-a növényzettel fedetten alakítandó ki.

(2) A növénytelepítések során elsősorban őshonos, ökológiai adottságoknak megfelelő fafajokat kell alkalmazni.
VIII. 
Környezetvédelem előírásai

(1)	Az építési övezetekben az építési övezeten kívül keletkezett veszélyes hulladékok nem tárolhatók és nem dolgozhatók fel.

(2)	A terület mélyfekvésű részén terepszint alatti építményeket csak geotechnikai és hidrogeológiai szakvélemény figyelembevételével lehet létesíteni.
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