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ELOTERJESZTES

A ,Volt Bérgyar” és kdrnyezetére késziilé Keriileti Szabalyozasi Terv tervezetérol

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Budapest Févaros XV. Keriilet Onkorményzat Képvisels-testiilete a 958/2012.(X.10.) sz. ok.
hatdrozatdban a Volt Bérgyar és kornyezetének teriiletére Keriileti Szabalyozasi Terv (KSZT)
készittetésérol dontott.

A tervezett KSZT teriileti lehatarolasa:
Bp. XV. keriilet Wysocki utca — Patyolat utca — 80002 hrsz-t ingatlan — 80000 hrsz-u ingatlan
—87009/1 hrsz-u ingatlan altal hatarolt teriilet.

A tervezett KSZT hatasterilletének egy részét a Rékospalota, Pestijhely, Ujpalota
Vérosrendezési és Epitési Szabiélyzatarol sz616 11/2008.(V. 15.) 6nkormanyzati rendelet 3/10.
A-B mellékleteit képez6, a volt Bérgyar és kornyezetére vonatkozéd Keriileti Szabalyozasi
Terv (KSZT) teriilete képezi. A KSZT 2003-ban késziilt, igazodva az akkori épitésjogi
kornyezethez és gazdasagi helyzethez, teljesen mas fejlesztési prioritdsokat tartva szem elét.
Az elmult évben felmeriilt épitési szandékok, illetve a tovabbra is rendezetlen képet mutat6
vasut menti teriilet rdmutat arra, hogy a KSZT feliilvizsgalata idészer(i, mivel az abban
lefektetett szabalyok nem segitették el6 egy élhetd, kulturalt gazdasagi kornyezet kialakuldsat.

A KSZT elkészite’sér@ a tervezo - a KASIB Mérnoki Manager Iroda Kft. (vezetd tervezé:
Pintér Ferenc) - az Onkorményzat kgzbeszerzési szabélyzata alapjan lefolytatott eljarassal
kertilt kivalasztasra.

A tervezesi teriileten konfliktushelyzetet teremtd, megoldast igényld szitudciok megoldasanak
Jogi alapjat kell képezze a késziilé szabalyozasi terv.

Ennek érdekében olyan szabilyozaisi tervre van sziikség, hogy az:

- tegye lehet6vé a teriilethasznalat és a jogi telekhatarok, ezaltal a tulajdonviszonyok
rendezeését, kiilonds tekintettel a Taksony sor — Wysoczki u. kdrnyezetére, az elévarosi
vasit fejlesztéshez kapcsolodo teriiletrendezési szandékokat szem elétt tartva,

- a vasut menti munkahelyi 6vezetben 1év§ teriiletsav vonatkozasaban olyan specialis
¢pitési szabdlyokat hatdrozzon meg, ami eldsegiti a teriilet hasznositasat, a telek
megosztasat, illetve lakossdgi szolgéltatast nyujto, tizemi jellegii tevékenységet végzo
kisvéllalkozasok - autdszerelés, karosszérialakatos miihely, fényezd, autdé gumi szereld
mithely, stb. - bekoltozését,

- a volt Bérgyar teriiletén a mai kor viszonyainak megfelelé fejlesztési, korszeriisitési
lehet6ségeket tegyen lehetdvé, de tilterjeszkedést ne engedjen,



- avolt gyarteriiletet kortiloleld, jellemzéen kertvarosi laké funkci6ju t6mbok épitésjogi
helyzetét rendezze a mar meglévd beépitettség figyelembevételével, a szolgaltatd
tevékenységet (pl. finommechanikai szerelés) végzé ingatlanok, valamint az itt
miikddo Patyolat utcai 6voda ,,békés egymads mellett élésének” biztositédsa érdekében,

- a munkahelyi teriilet kiilsé megkozelitését, belsé kozlekedési, parkoldsi rendszerét
szabalyozza oly modon, hogy a kapcsolodd kertvarosi ingatlanokra ne jelentsen
terhelést a tevékenységekhez kapesolodo teher és személygépjarmi forgalom,

- tegye lehetévé az Istvantelki vasuti megdlléhoz kapcsol6do, lepusztult teriilet
rendezését az elévarosi vasutfejlesztéshez igazodd mini intermodalis kapcsolatot
kialakitdsa érdekében,

A szabdlyozdsi terv készitése sordn a fenti szempontokat vettiik figyelembe, amelyek a
tervezetben az aldbbi fobb szabalyozési elemek bevezetését jelentették.

Telekrendezés

A tervezési terlilet Wysocki utca — Taksony sor menti jelentds részét az eredetileg szaldmi
gyar épiileteivel kialakitott, majd Borgyarként funkcionalé teriilet teszi ki. A teriileten ma is
zommel olyan gyartd, szereld, szolgaltatd tevékenységet végzé cégek telephelyei mikddnek,
amelyek a kozvetleniil kapesolddo kertvarosi témbokre nincsenek zavard hatassal. A teriilet
jelenleg két telekbol all, mindkét telek tobb cég osztatlan kozds tulajdondban van. A cégek
tobbségével elézetesen folytatott egyeztetés eredményeként igényként meriilt fel, hogy a
Taksony sor fel6li nagyobb telek oszthatova valjon. Ennek érdekében a teriilet szabalyozasi
paramétereinek korrekcidjara, épitmény magassdg csokkentésére tesziink javaslatot, mely
lehet6vé tenne egy tulajdoni viszonyokat figyelembe vevé telekosztast, mely a szabalyozasi
tervlapon javasolt elemként abrazolasra keriilt.

A Taksony sor jelenlegi kapcsolata a Wysocki utcdval, valamint az Istvantelki vasuti
megalléhoz vezeté feliiljar elotti teriilet tervezett rendezése sziikségessé teszi a kozteriileti
telekhatdr — szabélyozasi vonal — korrekcidjat, amely csak a megfelel6 szabalyozasi elemek
rendeleti szintre emelésével valik lehetévé. Ezzel kezelhetévé valik a kiépitett ut és Boérgyar
telkének ellenmondo helyzete, a kiépitett keritések és telekhatarok kozotti eltérés. A Téth
Istvan utcai kapcsolatnal a szabalyozasi vonal tervezetével kialakithat6 lesz a vasut mellett a
kozteriilet teresedése, ahol a tehergépjarmiivek megfordulva el tudjak hagyni a teriiletet a
lakdutcak érintése nélkiil. Ennek kialakitasaval egyértelmilen rendezni lehet a teriilet gazdasag
megkozelitését.

A Taksony sor Téth Istvan utca és Patyolat utca kozotti, hianyzé dsszekotését koztertilet
kiszabalyozasanak lehetésége megvizsgalasra keriilt, melynek kialakitasat jelenleg nem
javasoljuk az alabbiak miatt:

o folyamatban van a TSZT és ezzel 6sszefliggésben a Févaros Kozlekedési
Rendszertervének feliilvizsgalata, melyben a Kérvasut menti kérat nyomvonalanak
Ujragondolasa is szerepel

* atervezett ut folytatasaban jelentds épiilet all, melynek esetleges kisajatitasa komoly
kdltséget jelentene az Snkormanyzat szamara.

Annak érdekében, hogy a tavlatban esetleges sziikséges kozlekedési kapcsolat ne épiilhessen
el, jelen szabalyozas dtmeneti intézkedésként a vasiiti telekhatar mentén 12,0 m-es savot, mint
be nem épitheto teriiletet jeloli ki a teriilet biztositasa érdekében.



Ovezeti valtozasok

A jelenleg hatdlyos szabdlyozasi terv a munkahelyi teriileteket egy Ovezetbe sorolja
(M/XV/1), ezzel nem kezeli a volt Borgyar teriiletének és a vasut menti hosszu, keskeny,
rendezetlen teriiletnek az eltérd struktirdjat. E probléma feloldasa érdekében a Borgyar
teriiletért6l eltérd szabalyrendszerrel 1) 6vezeteket hoznank létre a vasut mentén, valamint a
vasuti feliiljaréhoz kapcsolodo teriileten. A Patyolat utcaig terjedd lakéteriiletet a jelenlegi
telekstruktira, beépitettség figyelembevételével tovabb tagolnank, ehhez az L4 keretvezeten
beliil uj épitési Ovezeteket rendelnénk. Ezen a teriiletrészen cél, hogy jelentds
intenzitdsnovekedés ne valdsulhasson meg, de az épiiletek korszerisitését, tetétér beépitését
tovabbra is lehetévé tegyiik, valamint biztositsuk a teriilet ,.csendes, lakd” jellegét. A
Wysoczki utca mentén és a Patyolat koz munkahelyi teriilet fel6li oldalan, a lakodvezetet
megtartva puffer teriiletet jeloltiink ki, ahol tdgabb funkcidkoér telepitését tessziik lehet6vé,
mint a tiszta lakotémbokben.

A készillo6 KSZT véleményezési eljarasa az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL torvénynek a szabalyozasi terv készitésének kezdetekor hatédlyos 9. §-ban
eldirtaknak megfelelden a lakossag helyben szokdsos mddon torténd tajékoztatasaval, illetve
az Orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekr6l sz6l6 253/1997.(X11.20.) Korm.
rendeletben meghatérozott allamigazgatasi szervek megkeresésével elindult. Az eljaras
folytatasahoz sziikséges a képviseld-testiilet tamogatd dontése.

A terv alatamaszto, vizsgalati munkarészei terjedelmiik miatt nem keriiltek az el6terjesztéshez
csatolva, azok a Foépitészi Irodan megtekinthetok. Az eloterjesztés mellékletét képezi a
véleményezési eljarashoz szitkséges rendelet tervezet (2. sz. melléklet), valamint a Tervezok
altal kidolgozott Kornyezetalakitési javaslat (3. sz. melléklet), amely a tervezett szabalyozas
altal biztositott atalakulas, fejlodés egy lehetséges valtozatat abrazolja.

A 185/2013. (111.27.) 6k. szamu hatarozatban a képviseld testiilet ugy dontott, hogy Szédliget
utcai gyermekorvosi és a Dedk utcai feln6tt haziorvosi rendel6k 6sszevondsra kertiljenek, és
az Osszevont rendel6k kialakitasat a Kardcsony Bend park Dedk utca — F6 utca talalkozédsanal
1év0 részén kivanja megoldani. A képviseld-testiilet altal elfogadott helyszinre a ma hatélyos
KSZT kiegészitd, VK/XV/SP Ovezet szOveges elbirdasa csak sport és azt kiszolgalo
létesitmény elhelyezését teszi lehetové. Az idevonatkozd szovegrész torlése lehetoséget nyijt
arra, hogy az Osszevont rendelé megvalositasanak elokészitdé munkai, az épiilet terveztetése
még az idén elkezdddhessenck. Erre vonatkozdan javasoljuk, hogy az idevonatkozd széveges
eléiras keriiljon térlésre. Ez a Bérgyar KSZT rendelettervezet Etv-ben rogzitett eljarasa sordn
kezelhetd, az idevonatkozo eldirast a rendelet tervezet 3.§ (3) bekezdése tartalmazza.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiilet tdmogatd dontését a KSZT tervezet épitési térvényben
eldirt allamigazgatasi véleményezésre valdo megkiildésérol.

Budapest, 2013. junius "./:2.4" (lﬁ'z/é"“\ : N
Laszl6 Tamas
polgarmester

Melléklet:

- 1. sz. mell€klet: 958/2012.(X.10.) sz. 6k. hatarozat,
- 2.sz. melléklet: KSZT rendelet tervezete,
- 3. sz. melléklet: Alatimaszté munkarészek -
Ovezeti valtozasok,
Ké&rnyezetalakitasi javaslat.



Témafeleldss:  FVUF — Féépitészi Troda «Z ~—~—r
Egyeztetésre megkiildve:

dr. Novék Agnes alpolgérmester

3. Bizottsagok:

DN —

TVEK SZCST PJ KKES
X X

e ~{ . - N
(4) Jegyz6i lattamozas: 2013, év ¢ ¢k ho ..(....nap Ala1ras.j§é.\¥..‘.....L-)..(;.{t'gj.\‘..:.. YR

Hatdrozati javaslat:

A Képvisel6-testiilet egyetért a Bp. XV. keriilet, a Volt Bérgyar és kornyezetének
terilletére késziilo Kertileti Szabalyozasi Terv eldterjesztés mellékletét képezé
rendelettervezetével és az Epitési torvény szabalyozasi terv készitésének kezdetekor
hatdlyos 9.§ (3) bekezdése szerinti allamigazgatasi véleményezésre torténd
megkiildésével. Felkéri a polgarmestert a sziikséges intézkedés megtételére.

Hatérido: 2013. julius 31.
Felelos: polgarmester

A hatarozat elfogadisahoz egyszerii szavazattibbség sziikséges!

A dontések alapjaul szolgdlo jogszabdlyhelyek:

- az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL t6rvény 9. §-a,

-a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
52016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban Korm. rendelet) 46. § (3) bekezdése.



Eloterjesztés 1. melléklete
Budapest Févaros XV. keriileti Onkorméanyzat
Képviselo-testiilete
KIVONAT
késziilt a Képviseld-testiilet 2012, oktéber 10-én

14.30 6rakor kezdédd rendkiviili ZART
tilésén hozott hatarozatrol

1. Eléterjesztés a Bp. XV., Istvantelki vasutillomashoz kapcsolodoé teriilet rendezése
érdekében sziikséges intézkedések elokészitésérdl (Ikt.sz: 117-334/2012. sz. anyag)

958/2012. (X. 10.) 6k. szamu hatirozat

Budapest Févaros XV. keriileti Onkorményzat Képviselé-testiilete felkéri a polgarmestert,
hogy tegye meg a sziikséges intézkedést a Bp. XV. ker. Wysocki utca — Patyolat utca — 80002
hrsz-i ingatlan — 80000 hrsz-u ingatlan — 87009/1 hrsz-i ingatlan altal hatérolt teriiletre
vonatkozé Kertileti Szabalyozasi Terv készitéséhez.

Felels : polgarmester

Hataridé : 2012. november 30. — az Epitési torvény 9. §-aban eléirt eljaras elinditasa
(Jogszabalyi hivatkozds: 1990. LXV. torvény 8. § (1)-(2) bek., 1997. évi LXXVIIL térvény 9. §)
(Szavazati arany: 16 igen szavazat, 0 ellenszavazat, 1 tartdzkodas)



