
i : . r$teri  Kabinetre
. ",d\ra..

BUDAPEST T6VANOS XV. KERULETI
ONronuANYz.q.r
POLGARMESTERE

?-fill MA.l

Ikt.sz.: l+cJ - K( 12013.
Kt. szim: 5$ - U 12013-
Az iil6s id6pontja: 2013. mfjus 29.

12013.

EL6TERJES ZTf r 'S

Az Ujpalota F6 t6r Keriileti Szabflyozfsi Terv6nek (KSZT) tervezet6r6l

Tisztelt K6pvisel6-testiilet!

Budapest F6varos XV. keriileti Onkorminyzat K6pvisel6-testiilete 4312012. (I. 25')

ok. sz6mri hatirozattal rigy drintdtt, hogy azt$palotai Kdzdss6giHfufejleszt6si 6s az rijpalotai

F6 t6r k<jztertiletdnek sok-oldahi hasznoritari i.tr.t6s6gdt biaosit6, a Nyirpalota rit - Zs6kavhr

u. - Leg6nybir6 u. 6ltal hatirolt tertiletre k6sztil6 szabillyozhsi terv c6ljaival egyet6rt, 6s

kertileti szabillyozhsi terv k6szit6s6t kezdem6nyezte'
C6lk6nt fogalmazta meg tov6bbi a tewez6si teriiletet is 6rint6 rijpalotai lak6telep F6

ter6re - r.iin Orr"rp"lyinatp6lyimtivei (amelyek, e tdma kordbbi elfiteriesztdsdben rdszletesen

ismertetdsre kertiletel) ̂ l"pi^- egy varosr6izkozpont megteremt6s6nek lehet5s6ge, melyet a

jelenleg hat6lyos szabillyozhsi el6irSsok nem tesmek lehet6v6.

A KSZT elk6szit6s6r" it"*""o - azurban-Lis studi6 Kft. - az onkormfunyzatkozbeszerzdsi

szabillyzataalapjinlefolytatotteljar6ssalkeriiltkiv6laszt6sra.

A lak6telep eredeti terv6n6l a mai z<ildfeltilet eglsze be6pit6sre volt- sz6nva' Mozi'

kultrirterem, konyvtirr, kereskederem szorg6rtat6s funkcigkkar kieg6sziilve alakult volna ki a

teri.ilet kozpontja. lvlaru ezek a nr*c]Ot< a k<irny6ken sz6tsz6wd -kereskedelem 6s

szolg6ltat6s, t .inyrrtar, illetve egyilltalinnem jelennek meg a teroleten.

A tervez6k a teriilet igen alapos vizsgilata, a pillyinatok fib6li elemz6seo osszesitett

ki6rt6kel6se ut6n alapjin fllitottik iissze anyagukat'

A tervez6s sor6n alapvet6 feladat volt olyan telepii_l6srendez6si terv k6szit6se, mely a

rak6terepen 616 k6zei 40.000 ember ,"6^6tu megferel6 szinvonahi, sokfele aktivit6st

befogad6sara alkalmas rij, val6di f6-t6r retrehozfusfit 6s ehhez funkcion6lisan is kapcsol6d6

tiibb funkci6s rltzO'ssnCi lliz l6tesit6s6t tegye 1ehet6v6, megteremtve egy fj

v6rosr6szk6zpont / alkozpont kialakit6s6nak, a tat<otetep kiizpontiinak p6tlis6nak

lehet6s6g6t.

Ennek 6rdek6ben olyan szabiiyozitsi terv kello hogy az:

o rendezze a JoGI - ovezetiANoMAldrar @ozteriilet -mag6nteriilet stb.)

. azUJ KOZOSSEGI HAZ szhm6ra megfelelo 6pit6si helyet biztositson



o a megl6v6 6lelmiszer ARUHAZglvltfsET, rij kereskedelmi l6tesitm6ny

elhelYezds6t tegYe lehet6v6

o FLEXIBILIS t6rkialakit6st eredm6nyezzen

o VEDJE a meg16v6 6rtdkes nov6nyzetet

o a f6 GYALOGOS KAPCSOLATOKAT vegye figyelembe

A szabllyozhsi terv k6szit6se sorfn e szempontokat vetttik

r lszletezetts6 g s zerint'

figyelembe az alabbi

Telekrendez6s

At6rmegfelel6jogistatuszaszempontj6b6la$ekre.ndez6selkerti lhetetlen,felt6telea
szab.ryozott kiarakil6r.rut, ogy*i, ;";;- risz6terkes kialakit6s arkalmatlan fj 6piiletek

elhelyez6s6re. A 
""tii'*aszgv'..f6 

;;ii", ;"tgy.rendezze a teriileten ma fellelhet6 jogi

anom6ri6kat . Az,.o"iou"r"tberorort, a [".tin"ti Entormanyzat turajdon6bp l6v6 (91158/31)

kozteriiret a szab6ryoz6s arapjan egyestir a gn5gr33 szint6n .nkorm,nyzati tulajdonban l6v6

terekkel. A t6r 6s a koz6ss6g inaz azonosi.ir..n arakurhat ki' a 91l5sl?3 hrsz telek (91158/31)

hrsz-be val6 beolvadSs6val, igy a to, J, az 6V,ule!.azonos tulajdonban marad' tov6bb6

biztosithato a teren Li,c touiuul tirrorglro epiire$r< b€rbeadSsa. a (-gr 158/31) hrsz telekb6l a

Leg6nybir6 utca koztertilete (gl rsanoilJs )ere kiszab'ryozhsrakeriir a megr6v6 parkol6k 6s

farda sivja, igy *ut iulajdinosi, ur.j*"r,.iil lJra?r"i,isztin6dnak A t6r igv a k6zoss6gi

hin ,,kertiek6nt,, nr["i""aiu toroauuifiu* u toret 14'300 #-"s telken' A magSntulajdonban

l6v6 91 lsgl3zhrsz ingatl an(to.fttn rJofu"l *szben kiegdsziil a (91158/31) hrsz telekkel'

igy megfelel6 m6retu-tl1"k i.tesril 
" 

i.;t;;k;aehi l.tesitri.ny elhelyez's'hez' b6vit6s6hez'

param6tereiner. tarihidru-*un", tr.ldf;iiiiJi mutat6, be6pitesi *ett"r.) A tervben szerepl6 rij

telekarakit's sze'nt az ar*nmai gr iigl zz w"r-i t r"oi.i[" helyeit 2'600 m2-es telek jtin

l6tre a t6r d6lkeleti oloura", a Nyirpalota utcai 6piilet vonal6ig terjed6en'

Ovezeti viltozrlsok

A t6r jelent6s r6sze mal keret<ivezeti besorolhsit az FSZKT szerint' a KVSZ alapjan

mwi3rup ovezetbe tartozik.A tdr 
""gf"UU 1e sze .intdzmlnYi 

dvezet besorol6srira m6dosul

@xVrup-TER/l). Ez azovezet ,r"ig?i tti"a az t$ kozossigi h6z' mind a tet sz^m'ra' A

teriiret d6lkeleti ;L;6r- * 6ruh6zki?ilil;'." o"aio int6zm6nvi .vezeti besorol6st kap

GDffrup-TER/2;;;1y-6lt"r 
ui.r,"ri1"oi6v6lika teriileten a megl6v6 6ruh62 b6vit6se' A teret

6vezetbe nem sorolt kozteriilet fZriUuug utca, L;;;"ybit6. lt"u):..valamint 
KL-KT

keretovezetti kozleked.si c6rri ntirt"rliJt nut'rorju. e tggirs6 D44)rT szkcizteriiret (zs6kavir

utcai parkofO) teft-e iei"fturit a ter jeleJegi Loo16'jubu' *tglo"t" a ezzel at6r egys1gdt' Mivel

az drintettter'let 6tsorol6sa .,titttni""e1 ff-ff kerettriezet ter01et6t' (mely csak FSZKT

m6dosit6ssal csokkenthet6) jelen ,Jzibalyo"a", i-"y-Y"'int 
a tlnesz megmarad jelenlegi

besorol6s6b an. Ezen a t6rt6szen ";;*;"k 
a KL-KTXV ovezetben l6tesithet6 .pi'iletek

helyezhet6k el - lu,arorr.rraezesi javaslat szerint fedett ker6kp6rtarol6'

Epit6si helY megh artitozhsa

Azels6dleges6pi t6sihelyszin; .apl |ytnat i , : r t6T:Jgsalapjan--u, :6. : .d61-kelet io ldal6n
tat6lhat6. A.z epifesi hery m6ret. r.n.t6rJlet nyrljt 

" 
kd;J;i"tutnflexib'is kialakit'shhoz' A

szabitryoz's biztositja, hogy * ti;;;;;Jgi htn at6r f<ir6-nyriljon - erre szolg6l az 'pitesi
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hely kizfr6lag 4,0 m felett be6pithet6 resze. Az ttj kciz<issdgi haz 6s az itruhta dptilete
6ssze6pithet6, amennyiben m6gsem igy alakul a be6pit6s, rigy min. 10,0 m-es 6ptiletk<iz
alakitand6 ki. A buszmeg6ll6kban meghathrozott feltdtellel bedpithet6 6pit6si helyek kertiltek
kijeltil6sre. Itt az 6ptilet 6s a tetozet az adott lpitdsi helyhez viszonyitott ar6nya kertil
meghatdtozhsra.

Flexibilis t6rhasznrilat
A tov6bbtewezds sz|mfna a t6r flexibiltds kialakithsdnak biztosit6sa els6dleges szabillyozdsi
feladat. Egyreszt biztositani kell a megfelel6 zdldfeliileti fedettsdget, a burkolt feltiletek
arinyffi, ugyanakkor nem szabad hogy tfl sok megkrit6st tartalmazzon a k6s6bbi
tov6bbtervezds szdmdra. Mint lSthat6 volt, a p6Iyaz6k is sok f6le m6don oldottrik meg a t6r
kialakit6s6t, az ezek alapjan kepzett 6tlagok, tdrstruktirr6k ad16k a szabilyozSs alapjtt. A
szabillyozfrsini.J ezdrt ,,meghatarozott arinyu z<ildfeliilet" jel<il6s kertil rogzit6sre, melyen
beliil - az ovezetben meghatirozott z<ildfeliileti arilnyon trilmen6en - a tervlapon jelolt
ar6nyban kell biztositani a ztildfeltiletet. Ezzel a z6ldfeltiletek pozfcion6liisa a pillyinatok
eredm6nye alapjin biaositott6 v6lik. A t6r bels6 r6szdn ,,els6sorban gyalogos feli.ilet"
jeltildsen beliil a burkolat feliiletek keri.ilnek maxim6l6sra. A pillyhzatok alapjan kimutathat6,
hogy ezen a tlrtdszen a legnagyobb a burkolt feltiletek ar|nya, ugyanakkor kell6 zrild 6s
vizfeltilettel ez a teriilet is tagoland6. A t6n6szen a burkolt feliiletek arinyffi 80%-ban
maximaliziija a szab itly ozds.

Megl6v6 6rt6kes ffk v6delme

A legjelent6sebb erteketjelenleg a t6ren az ott l6v6 f6k jelentik. 86r nem koncepcionillis az
elrendez6siik, 6s sok k<jziiltik nem is teljes pompfijzhmjelenik meg, m6gis a lehet6 legtobb
eszkdzzel fel kell l6pni v6delmtikben. A szab6lyozdshoz elk6szitett geodlzia, es favizsgfulat
alapjdn meghatfnoz6sra keriiltek az ertekes, 6s a megtartdsra javasolt egyedek. A t6rkialakit6s
kell6 flexibilit6sa 6rdekdben ugyanakkor a szabillyozhs alaplin a jeldlt fak min 75%-6tkell
mindenkdpp megtartani a t6ren.

Gyalogos kapcsolatok biztositrisa

A t6r kapcsolatainak kiterjesztdse, megtart6sa 6rdek6ben a szabilyz6si terv rogziti a fo
,,gyalogos 6tvezet6seket", melyek ment6n a gyalogosok at1arus6t biztositani kell. Tribb helyen
a gyalogos 6tvezet6sek 6pit6si helyet 6rintenek. Ebben az esetben az lpiletet rigy kell
kialakitani, hogy min. 4,0 m-es siivban biztositott6 v6ljon az itjutits. A Leg6nybir6 utca
6tstruktur6l6'sa a szabiiyozfrsban is megjelenik, ugyanakkor rivezeti vonzattal nem jrlr. A
megl6v6 :frtpSlya hely6n ,,gyalogos s6v" jelzds kap helyet. Az rijonnan nyitand6 egyirrinyri
feltar6 rit helydn ,,feltiLr6 ut szdmira szolgfl6 tertilet" jelenik meg, valamint ,,els<isorban
gyalogos feltilet" jelz6s kap helyet. Igy biaosfthat6v6 vdlik, hogy az rij F6 tdr, a
h6tt6rtertiletek 6s aZsokavdr utcai lak66piilet bekapcsol6djanak a t6rbe.

A tewezet szabfllyozits el6zetes megismertetdsdre, r6szletes bemutat6siira, min6l szdlesebb
kcirri megismertet6s6re a telepiildstervez6k, szakilgi tewezok r6szv6teldvel prezentilci6val
egybekdtcitt forum keri.ilt megtart6sra 2013. 6prilis 30-in, sajnos kevds 6rdekl6d6
16szvdtel6vel.

A k6sziil6 KSZT v6lem6nyezesi ellilrilsa az epitett kdrnyezet alakitdsdrol 6s v6delmdr6l
sz6l6 1991. 6vi LXXWII. tv. 9. $-ban el6irtaknak megfelel6en a lakoss6g helyben szok6sos
m6don tdrt6n6 ti$ekortattts6val, illetve az Orsz6gos telepiil6srendez6si 6s dpitdsi



ktivetelm6nyekr6l sz6l6 25311997.(XII.20.) Korm. rendeletben meghatiirozott illarrigazgathsi
szervek megkeresdsdvel elindult. Az eljarrls folyat6srlhoz sziiks6ges a k6pvisel6-testiilet
t6mogat6 ddnt6se.

A terv aliltfimaszt6, vizsgilati munkar6szei terjedelmiik miatt nem keriiltek az
el<iterjeszt6shez csatolva, azok a F66pit6szi hodin megtekinthetok. Az el6terjeszt6shez a
v6lem6nyez6si eljflrhshoz sziiks6ges rendelet tewezet ( 2. sz. mell6klet) valamint a
szabitlyozdsi terv rdvid <isszefoglal6ja ( 3. szitmimell6klet) ker0lt csatol6sra.

K6rem a Tisztelt K6pvisel6 - testtilet trimogat6 dcint6s6t a KSZT tewezet 6pit6si t6rv6nyben
el6irt v6lem6nyez6sre val6 megkiildds6r6l.

Budapest, 2013. m6jus "J5""
/ \ -'7-

/..2' l-z-e / Z.'....'..--t

L6szl6 Tam6s
polgilrmester

Mell6klet:
- l. sz. melldklet:43-44-4512012. (I.25.) sz. 6k. hatinozatok,
- 2. sz. mell6klet: KSZT rendelet tewezete,
- 3. sz. mell6klet KSZT tervezetrdvid risszefoglal6ja

T6mafelel6s: FVUF-F66pft6szikod*_
Egyeztetdsre megktildve:
Bizotts6gok:

SZCST PJ KKES
x

(4) J egyzoi lifitamozits: 20 13 . 6v 9r. no l.{...nap Alafrasd+p s\.3*.\.# hr

Hatirozati javaslat:

A K6pviselS-testiilet egyet6rt a Bp. XV. keriilet, a Nyirpalota ut - Zs6kavir u. -
Leg6nybir6 u. riltal hatrirolt teriiletre k6sziil6 Keriileti Szabillyozhsi Terv el6terjesztds
mell6kletdt klpezo rendelettervezetdvel 6s annak Etv. qf(:l bek. izerinti
illlarnigazgat6si v6lem6nyez6sre tdrt6nri megkiild6s6vel 6s fekdfr a polgrirmestert a
sziiks6ges int6zked6s megt6tel6re.

Hathrido 2013.junius30.
Felel6s: polgiirmester

A hathr ozat elfo ga d 6s 6hoz egy szerii szav azattii b b s 6 g sztiks 6 ges !
A dant 6 s e k al apj dul s z ol gdl6 j o gs z ab dlyhelye k :
- az *pitett k<irnyezet aLakitilsarsl 6s vddelm&61 sz6l6 1997. 6vi LXXVII. t<irv6ny 9. $-a.

l .
2.
a
J .

TVEK
X
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Előterjesztés 1. sz. melléklete 

 

43/2012. (I. 25.) ök. számú  h a t á r o z a t 

 

Budapest Főváros XV. kerületi Önkormányzat Képviselő-testülete úgy dönt, hogy az 

újpalotai Közösségi Ház fejlesztési és az újpalotai Fő tér közterületének sokoldalú 

hasznosítási lehetőségét biztosító, a Nyírpalota út – Zsókavár u. – Legénybíró u. által határolt 

területre készülő szabályozási terv céljaival egyetért, és kerületi szabályozási terv készítését 

kezdeményezi.  

Felelős   : polgármester 

Határidő: a szabályozási terv készítés megindítása a 2012. évi költségvetés elfogadását követő  

               15 munkanap 
(Jogszabályi hivatkozás: 1990. évi LXV. törvény 1. § (6) b) pont, 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (1) 

bek.) 

(Szavazati arány: 17 igen szavazat, egyhangú) 

 

44/2012. (I. 25.) ök. számú  h a t á r o z a t 

 

Budapest Főváros XV. kerületi Önkormányzat Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a 

Nyírpalota út – Zsókavár u. – Legénybíró u. által határolt területre készülő szabályozási terv 

terveztetéséhez szükséges 5.000.000 Ft + ÁFA, mindösszesen 6.350.000 Ft összeg fedezetét a 

2012. évi költségvetésben biztosítja.  

Felelős   : polgármester 

Határidő: a költségvetési előirányzat betervezésére a 2012. évi költségvetés előterjesztése 
 (Jogszabályi hivatkozás: 1990. évi LXV. törvény 1. § (6) b) pont, 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (1) 

bek.) 

(Szavazati arány: 18 igen szavazat, egyhangú) 

 

45/2012. (I. 25.) ök. számú  h a t á r o z a t 

 

Budapest Főváros XV. kerületi Önkormányzat Képviselő-testülete felkéri a polgármestert, 

hogy a költségvetés elfogadását követően a Nyírpalota út – Zsókavár u. – Legénybíró u. által 

határolt területre készülő szabályozási terv Étv. szerint szabályozott eljárási folyamatot 

folytassa le.  

Felelős   : polgármester 

Határidő: a 2012. évi költségvetés elfogadását követően  
(Jogszabályi hivatkozás: 1990. évi LXV. törvény 1. § (6) b) pont, 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (1) 

bek.) 

(Szavazati arány: 17 igen szavazat, egyhangú) 
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Előterjesztés 2. sz. melléklete 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Bp. XV. ker. Újpalota – Fő tér; Nyírpalota út – Zsókavár u. – 

Legénybíró u. – által határolt terület Kerületi Szabályozási Terve 

rendelettervezet az Étv. 9.§ (3) szerinti véleményezési eljárásra 

  



Előterjesztés 2.sz. melléklete 

Budapest Főváros XV. kerület 

Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzat 

Képviselő-testületének 

 

……/2013. (….) önkormányzati rendelete 

a Budapest Főváros XV. kerület 

Rákospalota – Pestújhely – Újpalota Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatáról 

szóló 11/2008. (V. 15.) ök. rendelet módosításáról 

 

Budapest Főváros XV. kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzat Képviselő-

testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 

(Étv.) 9/B. § (2) bekezdés b) pontjában kapott felhatalmazás alapján Magyarország helyi 

önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény (Mötv.) 13. § (1) bekezdés 1. 

pontjában, 23. § (5) bekezdés 6. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva Budapest 

Főváros XV. kerület Rákospalota – Pestújhely – Újpalota Kerületi Városrendezési és Építési 

Szabályzatáról szóló 11/2008. (V. 15.) ök. rendelet (továbbiakban: R.) módosítására a 

következőket rendeli el: 

 

1. § 

 

(1) A R. 30. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„Az övezetek – eltérő rendelkezés hiányában – elsősorban az alapfokú oktatási, 

ellátási (kereskedelem, vendéglátás), egészségügyi, oktatási és szolgáltatási  

rendeltetések elhelyezésére szolgálnak.” 
 

(2) Az R. 30.§ (2) bekezdés 5. sz. táblázata a következő sorokkal egészül ki: 

 

 
Az építési 

övezet jele 

 

Az építési telek Az épület 
 

beépítési 

módja 

legkisebb legnagyobb legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb 

területe 

(m2) 

beépítési 

mértéke 

(%) 

szintterületi 

mutatója 

m2/telekm2 

zöldfelület

e 

(%) 

építménymagassága 

(m) 

I/XV/ÚP-Tér/1 Z 10.000 - 20 0,3 35 - 14,0 

I/XV/ÚP-Tér/2 Z 2000 3000 
65 

+10 *** 
1,5 20 4,5 14,0 

*** kizárólag tetőzet számára igénybe vehető kedvezmény 

 

(3) A R. 30. § (5) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:…” 

(5) A terepszint alatti beépítés mértéke – eltérő rendelkezés hiányában – legfeljebb a 

telek területének 60 %-a, saroktelek esetén 70 %-a lehet. 

 

(4) Az R. 30.§-a a következő (6)-(7) bekezdésekkel egészül ki: 

 

(6) Az I/XV/ÚP-Tér/1 és az I/XV/ÚP-Tér/2 jelű építési övezetek területén 

a. igazgatási épület, 

b. kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó,  

c. egyéb közösségi szórakoztató, kulturális épület, 

d. egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület, 

e. sportépítmény, 

helyezhető el. 



Előterjesztés 2.sz. melléklete 

 

(7) Az I/XV/ÚP-Tér/1 és az I/XV/ÚP-Tér/2 jelű építési övezetek területén 

elhelyezhető épületeken belül a fő rendeltetést kiszolgáló helyiségeken, valamint a 

felsorolt funkciókörökön kívül önálló rendeltetési egységként: 

a) vendéglátási, 

b) kiskereskedelmi, 

c) irodai, 

d) szolgáltatási, 

e) igazgatási, kulturális, művelődési és oktatási célú, 

f) szórakoztatási, 

g) egészségügyi, szociális, egyházi, 

h) sportcélú 

funkciók is elhelyezhetők. 

 

2. § 

 

(1) Az R. 1.  mellékletét képező Övezeti Terv lapja e rendelet 1. számú melléklete szerint 

módosul. 

 

(2) Az R.3. mellékletében foglalt táblázat a következő sorral egészül ki: 

 

 sorszám A terv megnevezése 

3/… Budapest XV. kerület  Újpalota Fő tér 

Nyírpalota utca  – Zsókavár  utca – Legénybíró utca –által határolt 

terület kerületi szabályozási terve 

 

(3) Az R. 3A. melléklete  e rendelet 2. számú mellékletével egészül ki. 

 

(4) Az R. 3/7A mellékletének I. fejezet (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(1) Az előírások hatálya a Bp. Főváros XV. ker. Bánkút utca – Sárfű utca – 

Szentmihályi út – 91104 hrsz-ú terület - a 91158/1 hrsz-ú közterület DK-i és D-i D-i 

telekhatára – a 91158/18 hrsz-ú út – Madách utca – Késmárk utca – a 83162/3 hrsz-ú 

terület – a 83162/2 hrsz-ú terület (Adria utca) – 83162/1 hrsz-ú terület – Lőcsevár utca 

K-i telekhatára – a Körvasútsor – Drégelyvár utca – Apolló utca – (83306) hrsz-ú 

közterület – Madách utca – Nyírpalota utca – Legénybíró utca - Zsókavár utca - 

Nyírpalota utca - Páskomliget utca által bezárt területre (továbbiakban: Újpalotai 

lakótelep) terjed ki.” 

 

(5) Az R. 3B melléklete a következő szövegrésszel és e rendelet 3. számú mellékletével 

egészül ki:  

3/…B. melléklet: Budapest XV. kerület  Újpalota Fő tér  

Nyírpalota utca  – Zsókavár  utca – Legénybíró utca –által határolt terület kerületi 

szabályozási terve szabályozási terve 
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3.§ 

 

(1)  Ez a rendelet a kihirdetését követő 30. napon lép hatályba. 

 

(2)  E rendelet előírásait a hatálybalépését követően indított eljárásokban kell alkalmazni. 

 

(3) Hatályát veszti az R. 3/7B melléklete Nyírpalota utca  – Zsókavár  utca – Legénybíró utca 

által határolt területen. 

 

 

 

 

Juhászné dr. Baráth Márta      László Tamás 

jegyző        polgármester  

 

 

Kihirdetési záradék: 

 

 

E rendelet kihirdetésre került 2013. ………napján. 

 

  

 

Juhászné dr. Baráth Márta 

jegyző 
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A .../2013. (.. ...) önkormányzati rendelet 1. számú melléklete 

 

Övezeti terv M 1:2000  

MÓDOSÍTÁSI JAVASLATA 
 

 

hatályos övezeti terv részlet 

hatályos övezet 

 I/XV/3/ÚP 

  

 

módosítási javaslat szerinti 

övezeti terv részlet 

javasolt övezet 

 I/XV/ÚP-Tér/1 és 

I/XV/ÚP-Tér/2 
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A .../2013. (.. ...) önkormányzati rendelet 2. számú melléklete 

 

R. 3 / …. A. számú melléklete 

 

A Budapest XV. Kerület, Újpalota Fő tér 

(Nyírpalota utca  – Zsókavár  utca – Legénybíró utca –által határolt terület)  

szabályozási terve 

 

Kiegészítő rendelkezések 

 

I. 

 

1. A kiegészítő előírások Budapest XV. kerület Nyírpalota utca – Zsókavár utca – 

Legénybíró utca által határolt területre terjednek ki. 

2. Jelen kiegészítés előírásait a szabályozási tervlap és a KVSZ rendelkezéseivel együtt 

kell alkalmazni. 

 

II: 

A szabályozási tervlap egyes lehatárolásai, jelölései 

 

1. A telken belül az építési hely meghatározott feltételekkel beépíthető része építés 

céljára a tervlapon szereplő feltételek betartása mellett vehető igénybe az alábbiak 

szerint 

a. Az építési hely kizárólag 4,0 m felett beépíthető részén a 4,0 m magasság alatt 

teljes átjárhatóságot kell biztosítani. A lehatároláson belül csak emeleti szint, 

előtető és azok tartószerkezete, továbbá szabadtérépítészeti/kertépítészeti elem 

létesíthető. 

b. Az építési hely meghatározott feltételekkel beépíthető része a szabályozási 

tervlapon rögzített funkciók céljára szolgál. A lehatároláson belül az ott 

meghatározott arányban lehet a váró létesítmény egybefüggő tetőszerkezetét, 

illetve a tetőzet alatt létesíthető kereskedelmi, vendéglátási rendeltetési 

egységeket elhelyezni. A lehatároláson feltüntetett első szám a tetőzet 

(tetőfelület max:  %), a második szám az alatta elhelyezhető épület által 

elfoglalható terület (beépíthető alapterület max: %) és az érintett lehatárolás 

területének arányát rögzíti.  

c. A KL-KT-XV övezetre jelölt építési hely meghatározott feltételekkel 

beépíthető része kizárólag közlekedési (pl. fedett kerékpártároló) építmény 

elhelyezésére szolgál, mely a csatlakozó telken belüli tetőzet szerkezetével 

együtt, azzal összhangban kell kialakítani. 

2. A meghatározott arányú zöldfelület lehatárolásán belül a szabályozási tervlapon 

feltüntetett minimális zöldfelületi arányt a lehatárolás területéhez viszonyítva kell 

biztosítani.  

3. Az építési telekre eső gyalogos felület területén belül a szilárd burkolat aránya nem 

haladhatja meg a szabályozási tervlapon jelölt értéket. 

4. Az egyes telkeken az övezetben meghatározott legkisebb zöldfelületi aránynak és a 

legnagyobb beépítési mértéknek, illetve az egyes lehatárolásokon belül meghatározott 

minimum és maximum értékeknek együttesen kell teljesülniük. 

5. A szabályozási terven jelölt gyalogos átvezetés 

a.  a gyalogos kapcsolat tényét, és nem annak pontos nyomvonalát jelenti; 
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b. legalább 4,0 m széles szabad sáv kialakításával biztosítandó, akkor is, ha 

épületen vezet át.  

6. A szabályozási tervlapon bontandó épület / építmény nem bővíthető, nem építhető át, 

értéknövelő tevékenység csak a jókarbantartás érdekében folytatható. 

 
III. 

Az I/XV/ÚP-Tér/1 és I/XV/ÚP-Tér/2 jelű építési övezetek további előírásai 

 

1. A telken belül az építési hely különböző részein létrehozható beépítés a tetőzetekkel 

együtt mérten, együttesen sem haladhatja meg az övezetben meghatározott beépítési 

mértéket.  

2. A szabályozási terven feltüntetett építési hely terepszint alatt beépíthető része teljes 

mértékben kihasználható mélygarázs létesítése céljából. 

3. A területen magastető nem létesíthető. 

4. 500 m
2
-t meghaladó lapostető esetén annak minimum felét legalább extenzív 

zöldtetővel kell kialakítani.  

5. Közfunkciós épület tetőzetén közhasználatú tetőkert kialakítása javasolt. 

Közhasználatú tetőkertet intenzív zöldtetővel kell kialakítani.  

6. A zártsorú építési helyen belül épületköz alakítható ki a Legénybíró utcára 

merőlegesen. Az épületköz legkisebb szélessége legalább 10,0 m, mely tetővel / 

üvegtetővel fedhető. 

7. Fő rendeltetésű kereskedelmi létesítmény homlokzata a tér irányába kirakattal, vagy 

üvegportállal kerüljön kialakításra.  

8. A fő rendeltetésű épületek közforgalmú bejáratait a tér felől kell megnyitni, a tér felé 

zárt falazatú homlokzat nem létesíthető. 

9. Az épületek előtt vendéglátó terasz létesíthető a tér felé. 

10. A buszvárók céljára létesített tetőzet és az alatta elhelyezett épületek egy 

épületegyüttesként kell kialakítani. A két épületcsoport jellemzői, építészeti 

kialakításuk és kvalitásuk hasonló legyen.  

11. A terület egészén a be nem épített területrészeket, valamint a tetőzetek alatti átjárókat 

közhasználat céljára átadott területként kell kialakítani, melyek szabad gyalogos 

átjárását biztosítani kell. A közhasználat céljára átadott területek kialakításának 

további feltételei településrendezési szerződésben rögzíthetők.  

12. A tér végleges rendezését a terület egészére vonatkozó térépítészeti terv alapján kell 

megvalósítani.  

13. Az övezetek területén kerítés nem létesíthető. 

14. A szabályozási terven megtartásra javasolt fák legalább 75 %-a megtartandó.  

 

IV. 

A terület közterületeire vonatkozó rendelkezések 

 

1. A Legénybíró utca Zsókavár utcáról bevezető meglévő szakaszát gyalogos felületként 

kell kialakítani, a lakóépület gépjárművel való megközelítését biztosítva, a 

megkülönböztetett jelzésű járművek számára járható módon.  

2. A Legénybíró és a Páskompark kereskedelmi egysége közötti közterületet 

gyalogosforgalom elsőbbségét biztosító vegyes használatú közlekedési felületként kell 

figyelembe venni. Az itt kialakuló gyalogosfelület csatlakozzon a Páskompark 

kereskedelmi egységének gyalogosfelületeihez, és a térhez.  

3. A terület forgalmi rendjét a tér közösségi gyalogosforgalmának kell alárendelni. 

  



Előterjesztés 2.sz. melléklete 

A .../2013. (.. ...) önkormányzati rendelet 3. számú melléklete 

 

R. 3 / …. B. számú melléklete 

 

A Budapest XV. Kerület, Fő tér   

(Nyírpalota utca  – Zsókavár  utca – Legénybíró utca –által határolt terület)  

 

szabályozási tervlapja 
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Bp. XV. ker. Újpalota – Fő tér; Nyírpalota út – Zsókavár u. – 

Legénybíró u. – által határolt terület Kerületi Szabályozási Terv 

rövid összefoglalója 

 

 





XV. KER. BP. ÚJPALOTAI LAKÓTELEP – FŐ TÉR  ÖSSZEFOGLALÓ  
K E R Ü L E T I  S Z A B Á L Y O Z Á S I  T E R V    

 

U R B A N - L I S  S T Ú D I Ó  K F T .  1 

Ö S S Z E F O G L A L Ó  
 

 
E L Ő S Z Ó  

M Ú L T  –  V Á G Y A K  A  T E R V E Z Ő A S Z T A L  M E L L Ő L  
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Újpalota lakótelep beépítési terve 

 (Mester Árpád - Tenke Tibor 1967) 

 
 
 
 
 

 
Újpalota – Fő tér 1973 

 
 

 

 
Az 1960-as évek második felében megfogalmazódott egy gondolat, 
miszerint a növekvő lakásigények kielégítése érdekében 
létrehoznak egy új, korszerű városrészt, ahol  

„a felépülő házak, lakóinak boldog otthont nyújthatnak, 
ahol ők és utódaik békében, jólétben fognak élni.” 

idézet Újpalota alapkőletételi okmányából 

A grandiózus új város tervezői szakítani akartak a lakótelepek sivár 
megjelenésével. Mester Árpád, a lakótelep egyik fő tervezője így 
fogalmaz: 

„Az lenne kívánatos, hogy az utak mentén végig és 
mindkét oldalon városias hangulatot teremtő elemek – 
színes kirakatok, hangulatos teraszok, eszpresszók, 
éttermek – helyezkednének el, hogy a járdák 
megvilágítását ne kandelláberek adják, hanem a 
kirakatok fényei, reklámok, a feliratok és – ami 
ugyancsak lényeges – hogy ezekben az üzletekben 
belvárosi szintű áruk csalogassák a járókelőket…” 

A lakótelep központjának a két főút találkozását, a Fő teret – jelen 
tervezési feladat tárgyát -  jelölték ki, ahová kulturális központot 
terveztek áruházzal, könyvtárral, mozival, közművelődési 
helyiséggel. A tér fordítópontként jelent volna meg a 29 szintes 
toronyház.  

A lakótelep kiszolgálni hivatott beruházások azonban elmaradtak. 
A kívánt színes kirakatok, hangulatos teraszok helyett földszinti 
lakások, a Fő téren a kulturális központ helyett csak a pártház, és 
az „ideiglenes ABC” épült fel. 

Újpalota lakói immár több mint negyven éve várják, hogy a Fő tér 
valóban főtér legyen, hogy a tervasztalon maradt álmok közül egy 
valódi közösségi ház szülessen. 

1983-ban megalakult az Újpalotaiak Baráti Köre Művelődési 
Egyesület, mely a pártházat rendezvények, kulturális események 
számára bérelte ki. A kulturális űrben ez jelentős előrelépésnek 
számított. 

A rendszerváltás után a pártház Újpalotai Közösségi Házzá alakult, 
az USZIK szervezésében több féle programot biztosítanak a szűkös 
termekben. 

2005-ben civil kezdeményezésre, szárnyra kapott a gondolat a 
hányattatott sorsú Fő tér rendezésére. (Álmodjuk meg közössen 
Újpalotát!) A lakosság széleskörű bevonásával elkezdődött a 
gondolkodás, újabb álmok, igények fogalmazódtak meg.   

AZ ÖTLETPÁLYÁZAT ELNEVEZÉSE: 
Bp. XV. Kerület újpalotai lakótelep Fő terének 

környezetalakítására és az itt lévő Újpalotai 
Közösségi Ház fejlesztésére, nagyarányú 

bővítésére. 

2011-ben az újpalotai Fő tér áttervezésére ötletpályázat került 
kiírásra. A pályázat célja olyan ötletek, tervjavaslatok 
összegyűjtése volt, mely a Fő teret a városrész fontos területévé 
teszi, az Újpalotai Közösségi Háznak pedig rendeltetésének 
megfelelő színvonalú egyedi építészeti arculatot ad.  
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J E L E N  –  A  S Z A B Á L Y O Z Á S I  T E R V  K É S Z Í T É S É N E K  C É L J A  
 

 
Vizionált új közösségi ház 

(Ötletpályázat I. díjas pályaműve) 
 

 
A 2011-es ötletpályázat komoly eredményekkel zárult. A beadott 
65 pályamű közül 61 pályaművet értékelt a bíráló bizottság, 
melyek közül 11 került díjazásra, megvételre.  

Az ötletpályázat eredményeinek kiértékelésekor nyilvánvalóvá 
vált, hogy mivel az egyik pályázó sem tudta biztosítani a hatályos 
szabályozási előírásokat, a KSZT módosítására van szükség, a 
megfelelő színvonalú Fő tér kialakítása érdekében. 

2012 januárjában a 43/2012. (I. 25.) ; 44/2012. (I. 25.) ; 45/2012. 
(I. 25.) sz. határozataival a kerületi Képviselő-testület a 
szabályozási terv módosítási eljárásának megindítása mellett 
döntött.  
 

A  H A T Á R O Z A T O K  A L A P J Á N  A  K S Z T  C É L J A :  

 A  T E R Ü L E T R E  V O N A T K O Z Ó  K O R S Z E R Ű  S Z A B Á L Y O Z Á S  J O G I  A L A P J Á N A K  
M E G T E R E M T É S E ,  

 A  T E R V E Z É S I  T E R Ü L E T E N  M E G L É V Ő  K Ö Z Ö S S É G I  H Á Z  K O R S Z E R Ű S Í T É S É N E K ,  
B Ő V Í T É S É N E K ,  V A L A M I N T  A  F Ő  T É R  K Ö Z T E R Ü L E T  J E L L E G Ű  H A S Z N Á L A T  S O K O L D A L Ú  
H A S Z N O S Í T Á S I  L E H E T Ő S É G É N E K  É P Í T É S J O G I  F E L T É T E L R E N D S Z E R É N E K  K I D O L G O Z Á S A ,  
A  M E G L É V Ő  Z Ö L D É R T É K E K  F I G Y E L E M B E V É T E L É V E L  

 A  T E R Ü L E T  K Ö Z L E K E D É S I -  É S  P A R K O L Á S I  R E N D S Z E R É N E K  F E L Ü L V I Z S G Á L A T A  É S  
S Z Ü K S É G  E S E T É N  K O R S Z E R Ű S Í T É S E  

 A  B V K S Z  I N T É Z M É N Y I  K E R E T Ö V E Z E T É B E N  B I Z T O S Í T O T T  F U N K C I Ó  L E H E T Ő S É G E K  É S  A  
T E R Ü L E T E N  B I Z T O S Í T A N D Ó  F U N K C I Ó K  Ö S S Z H A N G J Á N A K  M E G T E R E M T É S E  

  
Jelen szabályozási terv az ötletpályázat összesített eredményeinek 
felhasználásával készül, mely által a megkezdett úton halad a 
folyamat. A tervezés folyamán a pályázatokból leszűrhető 
konklúziók, trendek, igények alakulhat ki a szabályozási koncepció, 
majd rendeleti formában a Kerületi Szabályozási Terv. 
 

J Ö V Ő  –  L É P É S R Ő L  L É P É S R E  
 

A fent említett határozatok szerint az alábbi ütemezés mellett 
döntött a Képviselő-testület 

1 .  S Z A B Á L Y O Z Á S I  T E R V  ( K S Z T )  K É S Z Í T É S E   
2 .  A  K Ö Z Ö S S É G I  H Á Z  É S  A  F Ő  T É R  É P Í T É S Z E T I  É S  K Ö R N Y E Z E T A L A K Í T Á S I  T E R V P Á L Y Á Z A T A  
3 .  A  T E R V P Á L Y Á Z A T  A L A P J Á N  E N G E D É L Y E Z É S I - ,  K I V I T E L I  T E R V E K  K É S Z Í T É S E  
4 .  M E G V A L Ó S Í T Á S  F Á Z I S A  

 
 
 

 

A folyamat véghezviteléhez elengedhetetlen, hogy olyan 
szabályozás szülessen, mely messzemenőkig figyelembe veszi a 
közösségi igényeket, az ötletpályázatban megjelenő jó 
gondolatokat, kellő keretet, lehetőséget, és intuíciót biztosít a 
további tervezés és a megvalósítás számára.  

Újpalota lakói több mint 40 éve várják, hogy méltó, az igényeiknek 
megfelelő, korszerű Fő terük, és közösségi házuk legyen, melyet 
magukénak tudhatnak, használhatnak, megszerethetnek. 

Újpalota eredeti, korszerűnek számító terveit korábban hagyták 
kilúgozódni. Hogy ez még egyszer ne fordulhasson elő, kellő 
elhatározásra, sok erőfeszítésre, körültekintő tervekre van szükség. 
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V Á R O S R E N D E Z É S I  J A V A S L A T  

 

B E É P Í T É S I  É S  K Ö R N Y E Z E T A L A K Í T Á S I  J A V A S L A T  

 

 

 

 

A tér javasolt kialakítása az alábbi szempontok figyelembevételével 
került meghatározásra: 

 Térrészek tagolása 

 Fő gyalogos irányok egyértelmű átvezetése 

 Optimális rendezvénytér kialakítása 

 Zsókavár utcai lakóépület bekapcsolása a térbe 

 Épületek megfelelő mértékű bővíthetősége, létesítése 

 Buszmegállók színvonalas, egységes megjelenése 

 Parkolási lehetőségek ésszerű bővítése 

 Meglévő értékes faállomány megtartása 

 Burkolt és zöldfelületek megfelelő arányának biztosítása 
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S Z A B Á L Y O Z Á S I  K O N C E P C I Ó  
 

S Z A B Á L Y O Z Á S I  K O N C E P C I Ó  S É M Á J A  

 

 
A szabályozási koncepció célja, hogy a terület rendezése 
folyamán: 

 rendezze a JOGI – övezeti ANOMÁLIÁKAT (közterület – 
magánterület stb.) 

 az ÚJ KÖZÖSSÉGI HÁZ számára megfelelő építési helyet 
biztosítson 

 a meglévő ÁRUHÁZ BŐVÍTÉSÉT, új kereskedelmi 
létesítmény elhelyezését lehetővé tegye 

 FLEXIBILIS térkialakítást eredményezzen 

 VÉDJE a meglévő értékes növényzetet 

 a fő GYALOGOS KAPCSOLATOKAT figyelembe vegye 
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T E L E K R E N D E Z É S I  K Ö V E T E L M É N Y E K  

 

A tér megfelelő jogi státusza szempontjából a telekrendezés 
elkerülhetetlen, feltétele a szabályozott kialakításnak, ugyanis a 
mai úszótelkes kialakítás alkalmatlan új épületek elhelyezésére. A 
szabályozás egyik fő célja, hogy rendezze a területen ma fellelhető 
jogi anomáliákat. Az I keretövezetbe sorolt, a kerületi 
önkormányzat tulajdonában lévő (91158/31) közterület a  
szabályozás alapján egyesül a 91158/33 szintén önkormányzati 
tulajdonban lévő telekkel. A tér és a közösségi ház azonos telken 
alakulhat ki, a 91158/33 hrsz telek (91158/31) hrsz-be való 
beolvadásával, így a tér, és az épület azonos tulajdonban marad, 
továbbá biztosítható a téren lévő további kiszolgáló épületek 
bérbeadása. A (91158/31) hrsz telekből a Legénybíró utca 
közterülete (91158/30) részére kiszabályozásra kerül a meglévő 
parkolók és járda sávja, így annak tulajdonosi, üzemeltetői 
kérdései tisztázódnak. A tér így a közösségi ház „kertjeként” 
funkcionál a továbbiakban a 14.300 m2-es telken.   

A magántulajdonban lévő 91158/32 hrsz ingatlan(áruház 
úszótelke) részben kiegészül a (91158/31) hrsz telekkel, így 
megfelelő méretű telek létesül a kereskedelmi létesítmény 
elhelyezéséhez, bővítéséhez, paramétereinek tarthatóságához 
(zöldfelületi mutató, beépítési mérték). A tervben szereplő új 
telekalakítás szerint az áruház mai 91158/32 hrsz-ú úszótelke 
helyett 2.600 m2-es telek jön létre a tér délkeleti oldalán, a 
Nyírpalota utcai épület vonaláig terjedően 

Ö V E Z E T I  V Á L T O Z Á S O K  
 

A tér jelentős része ma I keretövezeti besorolású az FSZKT szerint, 
a KVSZ alapján I/XV/3/ÚP övezetbe tartozik. A tér nagyobb része 
intézményi övezet besorolásúra módosul (I/XV/ÚP-TÉR/1). Ez az 
övezet szolgál mind az új közösségi ház, mind a tér számára.  

A terület délkeleti részén az áruház kibővített telke önálló 
intézményi övezeti besorolást kap (I/XV/ÚP-TÉR/2), mely által 
biztosítottá válik a területen a meglévő áruház bővítése.  

 A teret övezetbe nem sorolt közterület (Zsókavár utca, Legénybíró 
utca) valamint KL-KT keretövezetű közlekedési célú közterület 
határolja. A 891158/244) hrsz közterület (Zsókavár utcai parkoló) 
telke belehasít a tér jelenlegi kontúrjába, megbontva ezzel a tér 
egységét. Mivel az érintett terület átsorolása csökkentené a KL-KT 
keretövezet területét, (mely csak FSZKT módosítással 
csökkenthető) jelen szabályozási terv szerint a térrész megmarad 
jelenlegi besorolásában. Ezen a térrészen ezért csak a KL-KT/XV 
övezetben létesíthető épületek helyezhetők el – a városrendezési 
javaslat szerint fedett kerékpártároló.  

É P Í T É S I  H E L Y E K  M E G H A T Á R O Z Á S A  

 

Az elsődleges építési helyszín - a pályázati értékelés alapján - a tér 
dél-keleti oldalán található. Az építési hely mérete lehetőséget 
nyújt a közösségi ház flexibilis kialakításához. A szabályozás 
biztosítja, hogy az új közösségi ház a tér fölé nyúljon – erre szolgál 
az építési hely kizárólag 4,0 m felett beépíthető része.  Az új 
közösségi ház és az áruház épülete összeépíthető, amennyiben 
mégsem így alakul a beépítés, úgy min 10m épületköz alakítandó 
ki. A buszmegállókban meghatározott feltétellel beépíthető építési 
helyek kerültek kijelölésre. Itt az épület és a tetőzet az adott 
építési helyhez viszonyított aránya kerül meghatározásra. 
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F L E X I B I L I S  T É R K I A L A K Í T Á S   

 

A továbbtervezés számára a tér flexibiltás kialakításának 
biztosítása elsődleges szabályozási feladat. Egyrészt biztosítani kell 
a megfelelő zöldfelületi fedettséget, a burkolt felületek arányát, 
ugyanakkor nem szabad hogy túl sok megkötést tartalmazzon a 
későbbi továbbtervezés számára. Mint látható volt, a pályázók is 
sok féle módon oldották meg a tér kialakítását, az ezek alapján 
képzett átlagok, térstruktúrák adják a szabályozás alapját.  

A szabályozásánál ezért „meghatározott arányú zöldfelület” jelölés 
kerül rögzítésre, melyen belül – az övezetben meghatározott 
zöldfelületi arányon túlmenően – a tervlapon jelölt arányban kell 
biztosítani a zöldfelületet. Ezzel a zöldfelületek pozícionálása a 
pályázatok eredménye alapján biztosítottá válik.  

A tér belső részén „elsősorban gyalogos felület” jelölésen belül a 
burkolat felületek kerülnek maximálásra. A pályázatok alapján 
kimutatható, hogy ezen a térrészen a legnagyobb a burkolt 
felületek aránya, ugyanakkor kellő zöld és vízfelülettel ez a terület 
is tagolandó. A térrészen a burkolt felületek arányát 80%-ban 
maximalizálja a szabályozás.   

M E G L É V Ő  É R T É K E S  F Á K  V É D E L M E   

 

A legjelentősebb értéket jelenleg a téren az ott lévő fák jelentik. 
Bár nem koncepcionális az elrendezésük, és sok közülük nem is 
teljes pompájában jelenik meg, mégis a lehető legtöbb eszközzel 
fel kell lépni védelmükben. A pályázatoknál (sajnálatosan) nem állt 
rendelkezésre részletes geodéziai felmérés, és fakataszter, 
ugyanakkor a pályázók is igyekeztek a meglévő fákat tovább éltetni 
a tervekben. A szabályozáshoz elkészített geodézia, és favizsgálat 
alapján meghatározásra kerültek az  értékes, és a megtartásra 
javasolt egyedek. A térkialakítás kellő flexibilitása érdekében 
ugyanakkor a szabályozás alapján a jelölt fák min 75%-át kell 
mindenképp megtartani a téren. 

G Y A L O G O S  K A P C S O L A T O K  B I Z T O S Í T Á S A   

 

A tér kapcsolatainak kiterjesztése, megtartása érdekében a 
szabályzási terv rögzíti a fő „gyalogos átvezetéseket”, melyek 
mentén a gyalogosok átjárását biztosítani kell.  Több helyen a 
gyalogos átvezetések építési helyet érintenek. Ebben az esetben az 
épületet úgy kell kialakítani, hogy min. 4m-es sávban biztosítottá 
váljon az átjutás.  

A Legénybíró utca átstrukturálása a szabályozásban is megjelenik, 
ugyanakkor övezeti vonzattal nem jár. A meglévő útpálya helyén 
„gyalogos sáv” jelzés kap helyet. Az újonnan nyitandó egyirányú 
feltáró út helyén „feltáró út számára szolgáló terület” jelenik meg, 
valamint „elsősorban gyalogos felület” jelzés kap helyet. Így 
biztosíthatóvá válnak a koncepcióban megfogalmazott célok, hogy 
a háttérterületek és a Zsókavár utcai lakóépület bekapcsolódjanak 
a térbe.  

 


