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ELOTERJESZTES

Az Ujpalota Fé tér Keriileti Szabalyozasi Tervének (KSZT) tervezetérol
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Fovaros XV. keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiilete 43/2012. (I. 25.)
k. szamu hatarozattal Gigy dontott, hogy az tjpalotai Kozosségi Haz fejlesztési és az ujpalotai
Fé tér kozteriiletének sokoldalil hasznositasi lehetoségét biztositd, a Nyirpalota ut — Zsokavar
u. — Legénybiré u. altal hatarolt teriiletre késziild szabalyozasi terv céljaival egyetért, €s
keriileti szabalyozasi terv készitését kezdemenyezte.

Célként fogalmazta meg tovabba a tervezési teriiletet is érinté ujpalotai lakételep FO
terére - kiirt Otletpalyazat palyamuvei (amelyek, e téma kordbbi elbterjesztésében részletesen
ismertetésre keriiletek) alapjan - egy véarosrészkdzpont megteremtésének lehetdsége, melyet a
jelenleg hatéalyos szabélyozasi elbirasok nem tesznek lehetove.

A KSZT elkészitésére a tervezd - az Urban-Lis Studi6 Kft. - az Onkorméanyzat kozbeszerzési
szabalyzata alapjan lefolytatott elj arassal keriilt kivalasztasra.

A lakotelep eredeti tervénél a mai zoldfeliilet egésze beépitésre volt szanva. Mozi,
kultarterem, konyvtar, kereskedelem szolgaltatas funkciokkal kiegésziilve alakult volna ki a
teriilet kozpontja. Mara ezek a funkciok a kornyéken szétszorva —kereskedelem és
szolgaltatas, konyvtar, illetve egyaltalan nem jelennek meg a teriileten.

A tervezok a teriilet igen alapos vizsgilata, a palyazatok ujbéli elemzése, osszesitett
kiértékelése utan alapjan allitottak dssze anyagukat.

A tervezés soran alapveté feladat volt olyan telepiilésrendezési terv készitése, mely a
lakételepen é16 kozel 40.000 ember szaméara megfeleld szinvonalu, sokféle aktivitast
befogadasara alkalmas 1j, valodi £6 tér létrehozasat és ehhez funkcionalisan is kapcsolodo
tobb funkcids KOZOSSEGI HAZ létesitését tegye lehetdvé, megteremtve egy uj
varosrészkdzpont / alkdzpont kialakitasanak, a lakotelep kozpontjanak pétlasianak

lehetoségét.

Ennek érdekében olyan szabalyozasi terv Kkell, hogy az:

e rendezze a JOGI — dvezeti ANOMALIAKAT (kozteriilet -magéanterilet stb.)
e 2z UJ KOZOSSEGI HAZ szamara megfeleld épitési helyet biztositson



e ameglévo élelmiszer ARUHAZ BOVITESET, uj kereskedelmi létesitmeény
elhelyezését tegye lehetové

e FLEXIBILIS térkialakitast eredményezzen

e VEDJE a meglévé értékes ndvényzetet

e af6 GYALOGOS KAPCSOLATOKAT vegye figyelembe

A szabalyozasi terv Kkészitése soran e szempontokat vettik figyelembe az alabbi
részletezettség szerint.

Telekrendezés

A tér megfeleld jogi statusza szempontjabol a telekrendezés elkeriilhetetlen, feltétele a
szabalyozott Kkialakitasnak, ugyanis a mal Gszételkes kialakitas alkalmatlan uj épiletek
elhelyezésére. A szabalyozas egyik 0 célja, hogy rendezze a teriileten ma fellelhetd jogi
anomaliakat. Az I keretovezetbe sorolt, a keriileti 6nkormanyzat tulajdondban 1év6 (91 158/31)
Kkozteriilet a szabalyozas alapjan egyesiil a 91158/33 szintén onkormanyzati tulajdonban 1évo
telekkel. A tér és a kdzosségi haz azonos telken alakulhat ki, a 91158/33 hrsz telek (91158/31)
hrsz-be valé beolvadasaval, igy a tér, és az ¢épiilet azonos tulajdonban marad, tovabba
biztosithato a téren 1évd tovabbi kiszolgalo épiiletek bérbeadasa. A (91158/31) hrsz telekbol a
Legénybir6 utca Kkozteriilete (91158/30) részére kiszabalyozasra keriil a meglévé parkolok és
jarda savja, igy annak tulajdonosi, iizemeltetéi kérdései tisztazodnak. A tér igy a kozosségl
haz , kertjeként” funkcional a tovabbiakban a Kkozel 14.300 m*-es telken. A magantulajdonban
1év6 91158/32 hrsz ingatlan(aruhaz uszotelke) részben kiegészil a (91158/31) hrsz telekkel,
igy megfeleld méretti telek 1étesiil a kereskedelmi 1étesitmeny elhelyezéséhez, bovitéséhez,
paramétereinek tarthatosagahoz (zoldfeliileti mutato, beépitési mérték). A tervben szerepld 0j
telekalakitas szerint az druhaz mai 91158/32 hrsz-u uszotelke helyett 2.600 m2-es telek jon
létre a tér délkeleti oldalan, a Nyirpalota utcai épiilet vonalaig terjedden.

Ovezeti valtozasok

A tér jelentds része ma I keretovezeti besorolasi az FSZKT szerint, a KVSZ alapjan
/X V/3/UP 6vezetbe tartozik. A tér nagyobb része intézményi ovezet besorolastira modosul
(I/XV/UP-TEIUI). Ez az 6vezet szolgal mind az j kozosségi haz, mind a tér szdmara. A
teriilet délkeleti részén az aruhaz kibévitett telke onallo intézményi ovezeti besorolast kap
(I/XV/UP-TER/Z), mely altal biztositotta valik a teriileten a meglévd aruhaz bovitése. A teret
$vezetbe nem sorolt kozteriilet (ZsOkavar utca, Legénybird utca), valamint KL-KT
keretovezetil kozlekedési céla kozteriilet hatarolja. A (891158/244) hrsz kozteriilet (Zsokavar
utcai parkolo) telke belehasit a tér jelenlegi konturjaba, megbontva ezzel a tér egységét. Mivel
az érintett teriilet atsorolasa csokkentené a KL-KT keretovezet teriiletét, (mely csak FSZKT
médositassal csokkenthetd) jelen szabalyozasi terv szerint a térrész megmarad jelenlegi
besorolasaban. Ezen a térrészen ezért csak a KL-KT/XV ovezetben létesithetd épiiletek
helyezhetok el —a varosrendezési javaslat szerint fedett kerékpartarolo.

Epitési hely meghatarozasa

Az elsédleges épitési helyszin - a pélyazati értékelés alapjan - a ter dél-keleti oldalan
talalhat6. Az épitési hely mérete lehetdséget nyljt a kozosségi haz flexibilis kialakitasahoz. A
szabélyozas biztositja, hogy az j kozosségi haz a tér f0lé nyuljon — erre szolgal az épitési
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hely kizar6lag 4,0 m felett beépithetd része. Az 0j kozOsségi haz €s az aruhdz épiilete
Osszeépithetd, amennyiben mégsem igy alakul a beépités, ugy min. 10,0 m-es épiiletkoz
alakitando ki. A buszmegallokban meghatarozott feltétellel beépithetd épitési helyek keriiltek
kijelolésre. Itt az épiilet és a tetézet az adott épitési helyhez viszonyitott ardnya keriil
meghatarozasra.

Flexibilis térhasznalat

A tovébbtervezés szamara a tér flexibiltas kialakitasanak biztositasa els6dleges szabalyozasi
feladat. Egyrészt biztositani kell a megfelel6 zoldfeliileti fedettséget, a burkolt feliiletek
aranyat, ugyanakkor nem szabad hogy tGl sok megkotést tartalmazzon a késébbi
tovabbtervezés szamdara. Mint lathato volt, a palyazok is sok féle médon oldottdk meg a tér
kialakitasat, az ezek alapjan képzett atlagok, térstrukturdk adjak a szabalyozas alapjat. A
szabalyozasanal ezért ,,meghatarozott aranyu zoldfeliilet” jelolés keriil rogzitésre, melyen
belil — az 6vezetben meghatérozott zoldfeliileti aranyon tdlmenden — a tervlapon jelslt
aranyban kell biztositani a zoldfeliletet. Ezzel a zoldfeliiletek poziciondldsa a pélyazatok
eredménye alapjan biztositotta valik. A tér belsd részén ,els6sorban gyalogos feliilet”
jelolésen beliil a burkolat feliiletek keriilnek maximalasra. A palyazatok alapjan kimutathatd,
hogy ezen a térrészen a legnagyobb a burkolt feliiletek aranya, ugyanakkor kellé zold és
vizfelilettel ez a teriilet is tagoland6. A térrészen a burkolt feliiletek aranyat 80%-ban
maximalizalja a szabalyozas.

Meglévo értékes fak védelme

A legjelent6sebb értéket jelenleg a téren az ott 1évé fak jelentik. Bar nem koncepcionalis az
elrendezésiik, €s sok koziiliik nem is teljes pompajaban jelenik meg, mégis a lehetd legtobb
eszkozzel fel kell 1épni védelmiikben. A szabélyozashoz elkészitett geodézia, és favizsgalat
alapjan meghatérozasra keriiltek az értékes, és a megtartésra javasolt egyedek. A térkialakitas
kelld flexibilitisa érdekében ugyanakkor a szabélyozas alapjan a jelslt fak min 75%-at kell
mindenképp megtartani a téren.

Gyalogos kapcsolatok biztositisa

A tér kapcsolatainak kiterjesztése, megtartasa érdekében a szabalyzasi terv rogziti a foé
»gyalogos atvezetéseket”, melyek mentén a gyalogosok atjarasat biztositani kell. Tobb helyen
a gyalogos atvezetések épitési helyet érintenck. Ebben az esetben az épiiletet gy kell
kialakitani, hogy min. 4,0 m-es savban biztositottd valjon az atjutds. A Legénybiré utca
atstrukturalasa a szabédlyozisban is megjelenik, ugyanakkor &vezeti vonzattal nem jar. A
meglévé utpalya helyén ,,gyalogos sav” jelzés kap helyet. Az (jonnan nyitandé egyiranyu
feltar6 ut helyén ,feltaro ut szdmara szolgdlé teriilet” jelenik meg, valamint ,els6sorban
gyalogos feliilet” jelzés kap helyet. gy biztosithatova valik, hogy az G F6 tér, a
hattértertiletek és a Zsokavar utcai lakoépiilet bekapcsolddjanak a térbe.

A tervezet szabélyozas elzetes megismertetésére, részletes bemutatasara, minél szélesebb
korl megismertetésére a telepiiléstervezok, szakagi tervezok részvételével prezentacioval
egybekotott forum keriilt megtartdsra 2013. &prilis 30-4n, sajnos kevés érdeklédd
részvételével.

A késziil6 KSZT véleményezési eljarasa az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl
sz016 1997. évi LXXVIIL tv. 9. §-ban eldirtaknak megfeleléen a lakossag helyben szokésos
modon  torténd  tdjékoztatdsaval, illetve az Orszagos telepiilésrendezési és  épitési

3



kovetelményekrol sz616 253/1997.(XI1.20.) Korm. rendeletben meghatarozott allamigazgatési
szervek megkeresésével elindult. Az eljaras folytatasahoz sziikséges a képviseld-testiilet
tamogatd dontése.

A terv aldtamasztd, vizsgalati munkarészei terjedelmiik miatt nem keriiltek az
eloterjesztéshez csatolva, azok a Féépitészi Iroddn megtekinthetdk. Az eléterjesztéshez a
véleményezési eljarashoz sziikséges rendelet tervezet ( 2. sz. melléklet) valamint a
szabalyozasi terv révid 6sszefoglaldja ( 3. szamu melléklet) keriilt csatolasra.

Keérem a Tisztelt Képviseld - testiilet timogaté dontését a KSZT tervezet épitési torvényben,
eldirt véleményezésre valé megkiildésérol.

~ / oS N —
Budapest, 2013. majus "15." T e N
Laszlé Tamas
polgarmester
Melléklet:

- 1. sz. melléklet: 43-44-45/2012. (1.25.) sz. 6k. hatarozatok,
2. sz. melléklet: KSZT rendelet tervezete,
3. sz. melléklet KSZT tervezet rovid 6sszefoglaloja

1. Témafelelds: FVUF — Fé¢épitészi Irodg.c=2___
2. Egyeztetésre megkiildve:
3. Bizottsagok:
TVEK SZCST PJ KKES
X X

.............................

Hatarozati javaslat:

A Képviselo-testiilet egyetért a Bp. XV. keriilet, a Nyirpalota ut — Zsékavéar u. —
Legénybir u. altal hatérolt teriiletre késziilé Keriileti Szabélyozasi Terv el6terjesztés
mellékletét képez6 rendelettervezetével és annak FEtv. 9f3) bek. szerinti
allamigazgatéasi véleményezésre torténd megkiildésével és felkéri a polgarmestert a
sziikséges intézkedés megtételére.

Hatarido: 2013. janius 30.
Felelds: polgarmester

A hatirozat elfogadisihoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!

A dontések alapjaul szolgdlo jogszabdlyhelyek:
- az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. térvény 9. §-a.
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Eloterjesztés 1. sz. melléklete

43/2012. (1. 25.) 6k. szamd hatadrozat

Budapest Févaros XV. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testillete #igy dént, hogy az

ujpalotai Kozosségi Haz fejlesztési és az ujpalotai FO tér kozteriiletének sokoldalu

hasznositasi lehetdségét biztositd, a Nyirpalota t — Zsdkavar u. — Legénybird u. altal hatarolt

terliletre késziilo szabalyozasi terv céljaival egyetért, és keriileti szabalyozasi terv készitését

kezdeményezi.

Felelds : polgadrmester

Hatérido: a szabalyozasi terv készités meginditasa a 2012. évi koltségvetés elfogadasat kovetd
15 munkanap

(Jogszabdlyi hivatkozds: 1990. évi LXV. torvény 1. § (6) b) pont, 1997. évi LXXVIII. térvény 6. § (1)

bek.)

(Szavazati arany: 17 igen szavazat, egyhangu)

44/2012. (1. 25.) 6k. szamu hatarozat

Budapest Févaros XV. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiilete #gy dont, hogy a
Nyirpalota ut — Zsokavar u. — Legénybiro u. altal hatarolt teriiletre késziilo szabalyozasi terv
terveztetéséhez sziikséges 5.000.000 Ft + AFA, minddsszesen 6.350.000 Ft dsszeg fedezetét a
2012. évi koltségvetésben biztositja.

Felelés : polgarmester

Hataridd: a koltségvetési eldiranyzat betervezésére a 2012. évi koltségvetés eldterjesztése
(Jogszabdlyi hivatkozds: 1990. évi LXV. torvény 1. § (6) b) pont, 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1)
bek.)

(Szavazati arany: 18 igen szavazat, egyhangu)

45/2012. (1. 25.) 6k. szamu hatarozat

Budapest Févaros XV. keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiilete felkéri a polgarmestert,
hogy a koltségvetés elfogadasat kovetden a Nyirpalota ut — Zsokavar u. — Legénybir6 u. altal
hatarolt teriiletre késziilé szabalyozasi terv Etv. szerint szabalyozott eljarasi folyamatot
folytassa le.

Felel6s : polgarmester

Hatarid6: a 2012. évi koltségvetés elfogadasat kovetden

(Jogszabdlyi hivatkozds: 1990. évi LXV. torvény 1. § (6) b) pont, 1997. évi LXXVIIL térvény 6. § (1)
bek.)

(Szavazati arany: 17 igen szavazat, egyhangu)



Eloterjesztés 2. sz. melléklete

Bp. XV. ker. Ujpalota — Fé tér; Nyirpalota ut — Zsékavar u. —
Legénybiro u. — altal hatarolt teriilet Keriileti Szabalyozasi Terve

rendelettervezet az Etv. 9.§ (3) szerinti véleményezési eljarasra



Eléterjesztés 2.sz. melléklete

Budapest Févaros XV. Keriilet
Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének

...... /2013. (....) onkormanyzati rendelete
a Budapest Fovaros XV. Keriilet
Rakospalota — Pestiijhely — Ujpalota Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarél
sz616 11/2008. (V. 15.) 6k. rendelet médositasarol

Budapest Févaros XV. keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Képvisel6-
testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény
(Etv.) 9/B. § (2) bekezdés b) pontjdban kapott felhatalmazas alapjan Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol sz6lo 2011. évi CLXXXIX. torvény (Motv.) 13. § (1) bekezdés 1.
pontjdban, 23. § (5) bekezdés 6. pontjadban meghatarozott feladatkorében eljarva Budapest
Févaros XV. keriilet Rakospalota — Pesttijhely — Ujpalota Keriileti Varosrendezési és Epitési
Szabalyzatarol szolo 11/2008. (V. 15.) ok. rendelet (tovabbiakban: R.) modositdsara a
kovetkezoket rendeli el:

1. §

(1) AR. 30. § (1) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
»Az Ovezetek — eltérd rendelkezés hidanydban — els6sorban az alapfoku oktatasi,
ellatasi (kereskedelem, vendégldatas), egészségiigyi, oktatdsi ¢és szolgaltatasi
rendeltetések elhelyezésére szolgalnak.”

(2) Az R. 30.§ (2) bekezdés 5. sz. tablazata a kovetkez6 sorokkal egésziil ki:

Az épitési telek Az épiilet
Az épitési legkisebb | legnagyobb legnagyobb legkisebb | legkisebb [ legnagyobb
Ovezet jele | beépitési teriilete beépitési | szintteriileti | zoldfeliilet épitménymagassiga
modja (m?) mértéke mutatdja e (m)
(%) m?/telekm? (%)
IXV/UP-Tér/1| Z | 10.000 - 20 0,3 35 - 14,0
, 65

UVXVIOP-Tér2 | Z | 2000 | 3000 |, %, 15 20 45 14,0

*** kizarolag tetozet szamara igénybe vehetd kedvezmény

(3) AR. 30. § (5) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:...”
(5) A terepszint alatti beépités mértéke — eltérd rendelkezés hianyaban — legfeljebb a
telek tertiletének 60 %-a, saroktelek esetén 70 %-a lehet.

(4) Az R. 30.§-a a kdvetkez6 (6)-(7) bekezdésekkel egésziil ki:

(6) Az /XV/UP-Tér/1 és az I/XV/UP-Tér/2 jelii épitési 6vezetek teriiletén
1gazgatasi épiilet,

kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato,

egyeéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis épiilet,

egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

. sportépitmény,

elyezhet6 el.
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Eléterjesztés 2.sz. melléklete

(7) Az UXV/UP-Tér/l és az UXV/UP-Tér/2 jeli épitési Ovezetek teriiletén
elhelyezhetd épiileteken beliil a f6 rendeltetést kiszolgalod helyiségeken, valamint a
felsorolt funkciokorokon kiviil onallé rendeltetési egységként:

a)
b)
c)
d)
€)
f)

9)
h)

vendéglatasi,

kiskereskedelmi,

irodai,

szolgaltatasi,

igazgatasi, kulturalis, milivel6dési és oktatasi célu,
szorakoztatasi,

egészségligyi, szocialis, egyhazi,

sportcélu

funkciok is elhelyezhetdk.

2.§

(1) Az R. 1. mellékletét képezé Ovezeti Terv lapja e rendelet 1. szamu melléklete szerint

modosul.

(2) Az R.3. mellékletében foglalt tablazat a kovetkezd sorral egésziil ki:

sorszam

A terv megnevezése

3/...

Budapest XV. keriilet Ujpalota F6 tér
Nyirpalota utca — Zsdkavar utca — Legénybird utca —altal hatarolt
terlilet keriileti szabalyozasi terve

(3) Az R. 3A. melléklete e rendelet 2. szamu mellékletével egésziil ki.

(4) Az R. 3/7A mellékletének 1. fejezet (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:
»(1) Az eldirasok hatadlya a Bp. FOvaros XV. ker. Bankut utca — Sarfii utca —
Szentmihalyi Gt — 91104 hrsz-u teriilet - a 91158/1 hrsz-u kozteriilet DK-i és D-i D-i
telekhatara — a 91158/18 hrsz-t Gt — Madach utca — Késmark utca — a 83162/3 hrsz-u
teriilet — a 83162/2 hrsz-u teriilet (Adria utca) — 83162/1 hrsz-u teriilet — Locsevar utca
K-i telekhatara — a Korvasutsor — Drégelyvar utca — Apolld utca — (83306) hrsz-u
kozteriilet — Madach utca — Nyirpalota utca — Legénybird utca - Zsdkavar utca -
Nyirpalota utca - Paskomliget utca 4ltal bezart teriiletre (tovabbiakban: Ujpalotai
lakotelep) terjed ki.”

(5) Az R. 3B melléklete a kdvetkezd szovegrésszel és e rendelet 3. szamui mellékletével

egészil ki:

3/...B. melléklet: Budapest XV. keriilet Ujpalota F6 tér
Nyirpalota utca — Zsokavar utca — Legénybir6 utca —altal hatérolt teriilet kertileti
szabalyozasi terve szabalyozasi terve



Eléterjesztés 2.sz. melléklete

3.8
(1) Ez arendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba.
(2) E rendelet eldirasait a hatalybalépését kovetden inditott eljarasokban kell alkalmazni.

(3) Hatalyat veszti az R. 3/7B melléklete Nyirpalota utca — Zsdkavar utca — Legénybird utca
altal hatérolt teriileten.

Juhaszné dr. Barath Marta Laszl6 Tamas
jegyzd polgarmester

Kihirdetési zaradék:

E rendelet kihirdetésre keriilt 2013. ......... napjan.

Juhaszné dr. Barath Marta
Jjegyzd
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A ...12013. (.. ...) onkormanyzati rendelet 1. szamu melléklete

,Ovezgti terv M 1:2000
MODOSITASI JAVASLATA

hatalyos dvezeti terv részlet

L7/ X<V

L 721 XVA A

L5771 XV

L7212 XV 1

hatilyos ovezet

I/XV/3/UP

modositasi javaslat szerinti
AT ovezeti terv részlet

L 721 XVA A

L5771 XV

javasolt ovezet

I/XV/I'J}’-Tér/l és
I/XV/UP-Tér/2
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1.

2.

A ../2013. (.. ...) onkormdnyzati rendelet 2. szamiu melléklete
R.3/.... A. szamu melléklete

A Budapest XV. Keriilet, Ujpalota Fé tér
(Nyirpalota utca — Zsokavar utca — Legénybiro utca —altal hatarolt teriilet)
szabalyozasi terve

Kiegészito rendelkezések
l.

A kiegészité eldirasok Budapest XV. keriilet Nyirpalota utca — Zsokavar utca —
Legénybird utca altal hatarolt teriiletre terjednek ki.

Jelen kiegészités eldirasait a szabalyozasi tervlap és a KVSZ rendelkezéseivel egyiitt
kell alkalmazni.

I:
A szabalyozasi tervlap egyes lehatarolasai, jelolései

A telken beliil az épitési hely meghatarozott feltételekkel beépitheté része épités
céljara a tervlapon szerepld feltételek betartdsa mellett vehetd igénybe az alabbiak
szerint

a. Az épitési hely kizardlag 4,0 m felett beépithet6 részén a 4,0 m magassag alatt
teljes atjarhatosagot kell biztositani. A lehatarolason beliil csak emeleti szint,
eldtetd és azok tartdszerkezete, tovabba szabadtérépitészeti/kertépitészeti elem
1étesithetd.

b. Az épitési hely meghatdarozott feltételekkel beépithets része a szabalyozasi
tervlapon rogzitett funkciok céljara szolgdl. A lehatarolason beliill az ott
meghatarozott ardnyban lehet a varo létesitmény egybefliggd tetdszerkezetét,
illetve a tetdzet alatt létesithetd kereskedelmi, vendéglatasi rendeltetési
egységeket elhelyezni. A lehatirolason feltlintetett els6 szam a tetdzet
(tetofeliilet max: %), a masodik szam az alatta elhelyezhetd épiilet altal
elfoglalhato teriilet (beépithetd alapteriilet max: %) és az érintett lehatarolas
terliletének aranyat rogziti.

c. A KL-KT-XV o&vezetre jelolt épitési hely meghatarozott feltételekkel
beépitheto része kizardlag kozlekedeési (pl. fedett kerékpartarold) épitmény
elhelyezésére szolgal, mely a csatlakozo telken beliili tetdzet szerkezetével
egylitt, azzal 6sszhangban kell kialakitani.

A meghatarozott aranyu zoldfeliilet lehatarolasan beliil a szabalyozési tervlapon
feltlintetett minimalis zoldfeliileti ardanyt a lehatarolds teriiletéhez viszonyitva kell
biztositani.
Az épitési telekre esd gyalogos feliilet teriiletén beliil a szilard burkolat aranya nem
haladhatja meg a szabalyozasi tervlapon jeldlt értéket.
Az egyes telkeken az Gvezetben meghatarozott legkisebb zoldfeliileti aranynak és a
legnagyobb beépitési mértéknek, illetve az egyes lehataroldsokon beliil meghatérozott
minimum és maximum értékeknek egyiittesen kell teljesiilnitik.
A szabalyozasi terven jelolt gyalogos dtvezetés

a. a gyalogos kapcsolat tényét, és nem annak pontos nyomvonalat jelenti;
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11.

12.

13.
14.

b. legalabb 4,0 m széles szabad sav kialakitasaval biztositandd, akkor is, ha
épiileten vezet at.
A szabalyozasi tervlapon bontando épiilet / épitmény nem bdvithetd, nem épithetd at,
értéknoveld tevékenység csak a jokarbantartas érdekében folytathato.

1.
Az I/XV/UP-Tér/1 és I/XV/UP-Tér/2 jelii épitési ovezetek tovabbi eléirasai

A telken beliil az épitési hely kiilonboz6 részein 1étrehozhatd beépités a tetdzetekkel
egylitt mérten, egyiittesen sem haladhatja meg az Ovezetben meghatarozott beépitési
mérteket.

A szabalyozasi terven feltiintetett épitési hely terepszint alatt beépithetd része teljes
mértékben kihasznalhatdo mélygarazs 1étesitése céljabol.

A teriileten magasteté nem létesithetd.

500 m?-t meghaladd lapostetd esetén annak minimum felét legaldbb extenziv
zoldtetovel kell kialakitani.

Kozfunkcios épiilet tetdzetén kozhasznalati  tetOkert kialakitasa javasolt.
Kozhasznalata tetkertet intenziv zoldtetdvel kell kialakitani.

A zartsori épitési helyen beliil épiiletkoz alakithatd ki a Legénybird utcara
merdlegesen. Az épiiletkdz legkisebb szélessége legalabb 10,0 m, mely tetdvel /
iivegtetovel fedhetd.

Fo6 rendeltetésti kereskedelmi 1étesitmény homlokzata a tér iranyaba kirakattal, vagy
iivegportallal keriiljon kialakitasra.

A 10 rendeltetésti épiiletek kozforgalmu bejaratait a tér feldl kell megnyitni, a tér felé
zart falazat homlokzat nem 1étesithetd.

Az épiiletek eldtt vendéglato terasz 1étesithetd a tér felé.

. A buszvarék céljara létesitett tetézet és az alatta elhelyezett épiiletek egy

épiiletegylittesként kell kialakitani. A két épiiletcsoport jellemzdi, épitészeti
kialakitasuk és kvalitasuk hasonl6 legyen.

A teriilet egészén a be nem épitett teriiletrészeket, valamint a tetdzetek alatti atjarokat
kozhasznalat céljara atadott teriiletként kell kialakitani, melyek szabad gyalogos
atjarasat biztositani kell. A kozhasznalat céljara atadott teriiletek kialakitdsanak
tovabbi feltételei telepiilésrendezési szerzédésben rogzithetok.

A tér végleges rendezését a teriilet egészére vonatkozo térépitészeti terv alapjan kell
megvaldsitani.

Az dvezetek teriiletén kerités nem létesithetd.

A szabdlyozasi terven megtartasra javasolt fak legalabb 75 %-a megtartando.

V.
A teriilet kozteriileteire vonatkozo rendelkezések

A Legénybir6 utca Zsokavar utcarol bevezetd meglévo szakaszat gyalogos feliiletként
kell kialakitani, a lakdépiilet gépjarmiivel vald megkdzelitését biztositva, a
megkiilonboztetett jelzésli jarmiivek szamara jarhaté modon.

A Legénybir6 ¢és a Paskompark kereskedelmi egysége kozotti kozteriiletet
gyalogosforgalom elsébbségét biztosito vegyes hasznalatu kozlekedési feliiletként kell
figyelembe venni. Az itt kialakuldo gyalogosfeliilet csatlakozzon a Paskompark
kereskedelmi egységének gyalogosfeliileteihez, és a térhez.

A teriilet forgalmi rendjét a tér kozosségi gyalogosforgalmanak kell alarendelni.
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A Budapest XV. Keriilet, Fo tér
(Nyirpalota utca — Zsokavar utca — Legénybiro utca —altal hatarolt teriilet)

szabalyozasi tervlapja
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XV. KER. BP. UJPALOTAI LAKOTELEP — FO TER OSSZEFOGLALO
KERULETI SZABALYOZASI TERV

OSSZEFOGLALO

ELOSZO

MULT - VAGYAK A TERVEZOASZTAL MELLOL

Az 1960-as évek masodik felében megfogalmazddott egy gondolat,
miszerint a novekv6é lakdsigények kielégitése érdekében
|étrehoznak egy Uj, korszerd varosrészt, ahol

,a felépiilé hdzak, lakdinak boldog otthont nyujthatnak,
ahol 6k és utddaik békében, jolétben fognak élni.”

idézet Ujpalota alapkéletételi okmdnydbdl
A grandidzus Uj vdros tervezdi szakitani akartak a lakételepek sivar

megjelenésével. Mester Arpad, a lakételep egyik f6 tervezdje igy
fogalmaz:

,Az lenne kivdnatos, hogy az utak mentén végig és
mindkét oldalon vdrosias hangulatot teremté elemek —
szines kirakatok, hangulatos teraszok, eszpresszok,

éttermek — helyezkednének el, hogy a jdrddk
megvildgitdsat ne kandelldberek adjék, hanem a
kirakatok fényei, reklamok, a feliratok és — ami

ugyancsak lényeges — hogy ezekben az lizletekben
belvdrosi szint(i druk csalogassdk a jarokeldket...”

Ujpalota lakdtelep beépitési terve

(Mester Arpdd - Tenke Tibor 1967) A lakételep kozpontjanak a két féut talalkozasat, a FG teret — jelen

tervezési feladat targyat - jelolték ki, ahova kulturalis kézpontot
terveztek daruhdzzal, konyvtarral, mozival, kdzmuvelSdési
helyiséggel. A tér forditépontként jelent volna meg a 29 szintes
toronyhaz.

A lakételep kiszolgdlni hivatott beruhazasok azonban elmaradtak.
A kivant szines kirakatok, hangulatos teraszok helyett foldszinti
lakdsok, a FG téren a kulturalis kézpont helyett csak a parthaz, és
az ,ideiglenes ABC” épiilt fel.

Ujpalota lakéi immar tobb mint negyven éve varjak, hogy a F6 tér
valéban fétér legyen, hogy a tervasztalon maradt almok kozil egy
valddi k6z6sségi haz szilessen.

1983-ban megalakult az Ujpalotaiak Barati Kére Mdvel&dési
Egyesillet, mely a parthazat rendezvények, kulturdlis események
szamara bérelte ki. A kulturalis Grben ez jelentds el6relépésnek
szamitott.

Ujpalota — F6 tér 1973

A rendszervaltas utdn a parthaz Ujpalotai Kozosségi Hazza alakult,
az USZIK szervezésében tobb féle programot biztositanak a sz(ikos
termekben.

2005-ben civil kezdeményezésre, szdrnyra kapott a gondolat a
hanyattatott sorsui FS tér rendezésére. (Almodjuk meg kézéssen
Ujpalotdt!) A lakossag széleskor(i bevonasaval elkezdSdott a
gondolkodas, Ujabb almok, igények fogalmazddtak meg.

AZ OTLETPALYAZAT ELNEVEZESE: 2011-ben az Ujpalotai FS tér attervezésére otletpalyazat keriilt

Bp. XV. Kerulet Ujpalotai lakételep F6 terének  kiirdsra. A palydzat célja olyan oOtletek, tervjavaslatok

kérnyezetalakitasara és az itt 1évS Ujpalotai  6sszegydjtése volt, mely a FG teret a varosrész fontos teriiletévé

Kozosségi Haz fejlesztésére, nagyaranyl  teszi, az Ujpalotai Kozosségi Haznak pedig rendeltetésének
bévitésére. megfelel§ szinvonall egyedi épitészeti arculatot ad.

URBAN-LIS STUDIO KFT. 1
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KERULETI SZABALYOZASI TERV

JELEN — A SZABALYOZASI TERV KESZITESENEK CELJA

A 2011-es otletpalyazat komoly eredményekkel zarult. A beadott
65 palyam( kozil 61 palyam(ivet értékelt a birdldé bizottsag,
melyek koziil 11 kerilt dijazasra, megvételre.

Az Otletpdlyazat eredményeinek kiértékelésekor nyilvanvalova
valt, hogy mivel az egyik palyazé sem tudta biztositani a hatalyos
szabalyozasi elGirdasokat, a KSZT mddositasara van sziikség, a
megfelel szinvonalu F6 tér kialakitasa érdekében.

2012 januarjéban a 43/2012. (1. 25.) ; 44/2012. (1. 25.) ; 45/2012.
(. 25.) sz. hatdrozataival a keriileti KépviselG-testilet a
szabalyozasi terv modositasi eljarasanak meginditdsa mellett
dontott.

2

Viziondlt uj kbzésségi hdz
(Otletpdlydzat I. dijas pdlyamdiive)

A HATAROZATOK ALAPJAN A KSZT CELJA:

e A TERULETRE VONATKOZO KORSZERU SZABALYOZAS JOGI ALAPJANAK
MEGTEREMTESE,

e A TERVEZESI TERULETEN MEGLEVO KOZOSSEGI HAZ KORSZERUSITESENEK,
BOVITESENEK, VALAMINT A FO TER KOZTERULET JELLEGU HASZNALAT SOKOLDALU
HASZNOSITASI LEHETOSEGENEK EPiTESJOGI FELTETELRENDSZERENEK KIDOLGOZASA,
A MEGLEVO ZOLDERTEKEK FIGYELEMBEVETELEVEL

e A TERULET KOZLEKEDESI- ES PARKOLASI RENDSZERENEK FELULVIZSGALATA ES
SZUKSEG ESETEN KORSZERUSITESE

e A BVKSZ INTEZMENY! KERETOVEZETEBEN BIZTOSITOTT FUNKCIO LEHETOSEGEK ES A
TERULETEN BIZTOSITANDO FUNKCIOK OSSZHANGJANAK MEGTEREMTESE

Jelen szabalyozasi terv az otletpalyazat Gsszesitett eredményeinek
felhaszndlasaval késziil, mely altal a megkezdett Uton halad a
folyamat. A tervezés folyaman a palyazatokbdl leszlirhet6
konklazidk, trendek, igények alakulhat ki a szabalyozasi koncepcio,
majd rendeleti formaban a Kerileti Szabalyozasi Terv.

JOVO — LEPESROL LEPESRE

A fent emlitett hatdrozatok szerint az aldbbi (itemezés mellett
dontott a KépviselG-testilet

SZABALYOZASI TERV (KSZT) KESZITESE

A K6ZOSSEGI HAZ ES A FO TER EPITESZETI ES KORNYEZETALAKITASI TERVPALYAZATA
A TERVPALYAZAT ALAPJAN ENGEDELYEZESI-, KIVITELI TERVEK KESZITESE
MEGVALOSITAS FAZISA

A WNPR

A folyamat véghezviteléhez elengedhetetlen, hogy olyan
szabalyozds sziilessen, mely messzemendkig figyelembe veszi a
kOzosségi  igényeket, az Otletpdlyazatban megjelené jo
gondolatokat, kell6 keretet, lehetGséget, és intuiciét biztosit a
tovabbi tervezés és a megvaldsitas szamara.

Ujpalota lakéi tébb mint 40 éve varjak, hogy mélto, az igényeiknek
megfelelS, korszer( F& terik, és kozosségi hazuk legyen, melyet
magukénak tudhatnak, hasznalhatnak, megszerethetnek.

Ujpalota eredeti, korszeriinek szdmité terveit kordbban hagytdk
kilugozddni. Hogy ez még egyszer ne fordulhasson eld, kellé
elhatdrozadsra, sok erdfeszitésre, kériiltekintd tervekre van sziikség.

URBAN-LIS STUDIO KFT. 2
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VAROSRENDEZESI JAVASLAT

BEEPITESI ES KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT

;7/ 7 .

- V U & g N D/
/ A/ 3 A tér javasolt kialakitasa az aldbbi szempontok figyelembevételével

kerilt meghatdrozasra:

Térrészek tagoldsa

FG6 gyalogos iranyok egyértelm(i atvezetése

Optimalis rendezvénytér kialakitasa

ZsOkavar utcai lakdépiilet bekapcsoldsa a térbe
Epuletek megfelel mértékii bSvithetSsége, létesitése
Buszmegallok szinvonalas, egységes megjelenése
Parkolasi lehet&ségek ésszer(i bévitése

Meglévs értékes fadllomany megtartasa

Burkolt és zoldfellletek megfelel§ aranyanak biztositasa

URBAN-LIS STUDIO KFT. 3
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SZABALYOZASI KONCEPCIO

SZABALYOZASI KONCEPCIO SEMAJA

2000 FO
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A szabdlyozasi koncepcié célja, hogy a teriillet rendezése
folyaman:

e rendezze a JOGI — 6vezeti ANOMALIAKAT (kdzteriilet —
maganterilet stb.)

e az UJ KOZOSSEGI HAZ szamara megfelel épitési helyet
biztositson

e a meglévd ARUHAZ BOVITESET, 0j kereskedelmi
Iétesitmény elhelyezését lehet6vé tegye

e  FLEXIBILIS térkialakitast eredményezzen
e VEDJE a meglévd értékes névényzetet

e af6 GYALOGOS KAPCSOLATOKAT figyelembe vegye

URBAN-LIS STUDIO KFT. 4
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TELEKRENDEZESI KOVETELMENYEK

A tér megfelel6 jogi statusza szempontjabol a telekrendezés
elkertlhetetlen, feltétele a szabdlyozott kialakitasnak, ugyanis a
mai Uszotelkes kialakitas alkalmatlan Gj épuletek elhelyezésére. A
szabalyozas egyik f6 célja, hogy rendezze a terlleten ma fellelheté
jogi anomadlidkat. Az | keretovezetbe sorolt, a kerileti
onkormanyzat tulajdondban lévé (91158/31) kozterilet a
szabalyozas alapjan egyesil a 91158/33 szintén &nkormanyzati
tulajdonban 1évé telekkel. A tér és a kdzosségi haz azonos telken
alakulhat ki, a 91158/33 hrsz telek (91158/31) hrsz-be vald
beolvadasaval, igy a tér, és az épilet azonos tulajdonban marad,
tovdbba biztosithatd a téren |év6 tovabbi kiszolgald épiletek
bérbeadasa. A (91158/31) hrsz telekbél a Legénybiré utca
kozterulete (91158/30) részére kiszabélyozasra keril a meglévé
parkoldk és jarda savja, igy annak tulajdonosi, UzemeltetGi
kérdései tisztazodnak. A tér igy a kozosségi haz ,kertjeként”
funkciondl a tovdbbiakban a 14.300 m2-es telken.

A magéantulajdonban lévé 91158/32 hrsz ingatlan(aruhaz
Uszotelke) részben kiegészil a (91158/31) hrsz telekkel, igy
megfelel6 méretl telek Ilétesil a kereskedelmi létesitmény
elhelyezéséhez, bévitéséhez, paramétereinek tarthatdésagahoz
(zoldfeltleti mutatd, beépitési mérték). A tervben szereplé Uj
telekalakitds szerint az aruhdz mai 91158/32 hrsz-U Uszételke
helyett 2.600 m2-es telek jon létre a tér délkeleti oldalan, a
Nyirpalota utcai épiilet vonaldig terjedGen

OVEZETI VALTOZASOK

A tér jelent6s része ma | keretbvezeti besorolasu az FSZKT szerint,
a KVSZ alapjan 1/XV/3/UP 6vezetbe tartozik. A tér nagyobb része
intézményi 6vezet besoroldsira médosul (I/XV/UP-TER/1). Ez az
Ovezet szolgdl mind az Uj kbzosségi haz, mind a tér szamara.

A terilet délkeleti részén az aruhaz kibGvitett telke 6nalld
intézményi Ovezeti besorolast kap (I/XV/UP-TER/2), mely altal
biztositottd valik a terlileten a meglévé aruhaz bévitése.

A teret 6vezetbe nem sorolt kozterilet (Zsdkavar utca, Legénybird
utca) valamint KL-KT keretovezet(i kozlekedési célu kozterilet
hatérolja. A 891158/244) hrsz kozterilet (Zsékavar utcai parkold)
telke belehasit a tér jelenlegi konturjdba, megbontva ezzel a tér
egységét. Mivel az érintett terilet atsoroldsa csokkentené a KL-KT
keretovezet terlletét, (mely csak FSZKT mddositassal
csokkenthetd) jelen szabalyozasi terv szerint a térrész megmarad
jelenlegi besorolasdban. Ezen a térrészen ezért csak a KL-KT/XV
Ovezetben létesithetS éplletek helyezhetSk el — a varosrendezési
javaslat szerint fedett kerékpartarolo.

EPITESI HELYEK MEGHATAROZASA

Az els6dleges épitési helyszin - a palyazati értékelés alapjan - a tér
dél-keleti oldalan taldlhatd. Az épitési hely mérete lehetGséget
nyujt a kozosségi haz flexibilis kialakitasahoz. A szabalyozas
biztositja, hogy az Uj kozosségi haz a tér folé nyuljon — erre szolgal
az épitési hely kizardlag 4,0 m felett beépitheté része. Az Uj

& . kozOsségi haz és az aruhdz éplilete 6sszeépithetd, amennyiben
/v s . . (s s . . e .. . .

y o”» mégsem igy alakul a beépités, ugy min 10m épiletkoz alakitandd

# o ki. A buszmegallékban meghatdrozott feltétellel beépithetd épitési

helyek keriltek kijelolésre. Itt az éplilet és a tet6zet az adott
épitési helyhez viszonyitott ardnya keril meghatarozasra.
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XV. KER. BP. UJPALOTAI LAKOTELEP — FO TER OSSZEFOGLALO
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FLEXIBILIS TERKIALAKITAS

A tovdbbtervezés szamara a tér flexibiltds kialakitdsanak
biztositasa els6dleges szabalyozasi feladat. Egyrészt biztositani kell
a megfelel6 zoldfellleti fedettséget, a burkolt fellletek aranyat,
ugyanakkor nem szabad hogy tul sok megkdtést tartalmazzon a
késébbi tovadbbtervezés szamdra. Mint lathaté volt, a palydzok is
sok féle moédon oldottdk meg a tér kialakitasat, az ezek alapjan
képzett atlagok, térstrukturak adjak a szabalyozas alapjat.

A szabdlyozasanal ezért ,meghatarozott aranyu zéldfelilet” jeldlés
keriil rogzitésre, melyen beliil — az Ovezetben meghatdrozott
zoldfeliileti aranyon tulmenéen — a tervlapon jel6lt aranyban kell
biztositani a zoldfeliiletet. Ezzel a zoldfellletek pozicionalasa a
palyazatok eredménye alapjan biztositottd valik.

A tér belsG részén ,els6sorban gyalogos feliilet” jelolésen belil a
burkolat feliiletek keriilnek maximaldsra. A palyazatok alapjan
kimutathatd, hogy ezen a térrészen a legnagyobb a burkolt
fellletek aranya, ugyanakkor kell§ zold és vizfelllettel ez a tertlet
is tagolandd. A térrészen a burkolt feliiletek ardanyat 80%-ban
maximalizalja a szabdlyozas.

MEGLEVO ERTEKES FAK VEDELME

A legjelentGsebb értéket jelenleg a téren az ott Iévé fak jelentik.
Bar nem koncepciondlis az elrendezésiik, és sok kozulik nem is
teljes pompajaban jelenik meg, mégis a lehetd legtobb eszkozzel
fel kell 1épni védelmuikben. A palyazatoknal (sajnalatosan) nem allt
rendelkezésre részletes geodéziai felmérés, és fakataszter,
ugyanakkor a palyazok is igyekeztek a meglévé fakat tovabb éltetni
a tervekben. A szabalyozashoz elkészitett geodézia, és favizsgalat

% - ’ alapjan meghatarozasra keriiltek az értékes, és a megtartasra

> javasolt egyedek. A térkialakitds kell6 flexibilitdsa érdekében
ugyanakkor a szabdlyozds alapjan a jelolt fak min 75%-at kell
mindenképp megtartani a téren.

GYALOGOS KAPCSOLATOK BIZTOSIiTASA

Y/

& A tér kapcsolatainak kiterjesztése, megtartdsa érdekében a
) '(%% szabalyzasi terv rogziti a f6 ,gyalogos atvezetéseket”, melyek
! “’(o .2«"'@ mentén a gyalogosok atjarasat biztositani kell. Toébb helyen a
5 ("4:,& gyalogos atvezetések épitési helyet érintenek. Ebben az esetben az
) e/ 14 o“‘o(') épuletet ugy kell kialakitani, hogy min. 4m-es savban biztositotta

*"‘e,,v A <6‘,& 44'44_" valjon az atjuts.

) Y, &
e’*‘.ps Q“‘e o,:% A Legénybird utca atstrukturdldsa a szabalyozasban is megjelenik,
[EGES EPITESI 4 6'4 ""é‘% ugyanakkor dvezeti vonzattal nem jar. A meglév6 utpalya helyén
ELYSZIN &9“ P »gyalogos sav” jelzés kap helyet. Az Gjonnan nyitandd egyirdnyu
\.;@' & o.) Y feltard ut helyén ,feltdrd Ut szamara szolgdld terilet” jelenik meg,
& Pk valamint ,elsGsorban gyalogos feliilet” jelzés kap helyet. igy
& P, LA, o i s - .

& af% 626‘ biztosithatéva valnak a koncepcidban megfogalmazott célok, hogy
&é* ‘:7‘ a hattérteriletek és a Zsdkavar utcai lakéépilet bekapcsolddjanak

a térbe.
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