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ELOTERJESZTES
a CSAPI-15 Vasarcsarnok- és Piacfenntarté Korlatolt Felelosségii Tarsasag bérleti és
iizemeltetési szerzddésének modositasiral

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A CSAPI-15 Viasarcsarmnok ¢és Piacfenntarté Kft., a vasarokrdl, a piacokrdl, és a
bevasarlokozpontokrol szolo 55/2009. (111. 13.) Korm. rendelet /a tovabbiakban: Korm. r./ 4.
§ (2) bekezdése értelében iizemeltetési engedé€ly irdnti kérelmet nyujtott be a Budapest
Févaros XVI. keriilet Onkorményzata Polgarmesteri Hivatal Igazgatasi és Ugyfélszolgalati
Iroddjahoz.

A Hatésag az engedélyezési eljaras keretében hianypoétlasra szolitotta fel a Kfi-t, miutan
eljarasa soran észlelte, hogy a bérleti szerzddésben az ingatlanok meghatarozasa nem egészen
pontos, illetve nem kovette az idékdzben az ingatlan-nyilvantartdsban atvezetett valtozasokat.

A szerzdéssel kapcsolatos dontés a Képviselo-testiilet hataskorébe tartozik, igy jelen
cloterjesztéssel javaslatot tesziink annak modositasdra.

A Képvisel6-testiilet 591/2011. (VL 29.) 6k. szamu hatdrozatanak megfelelden 2011. jalius 1-
jén az Onkormanyzat 325/2011. szamon Uzemeltetési szerzodést, 326/2011. szamon pedig
Bérleti szerzddést kotott a Kolozsvar uti piac, az Ujpalotai Vasarcsarnok és a Wesselényi
utcai Vasarcsarnok vonatkozasaban. Jelenleg ez a két szerzodés szabalyozza az
Onkorményzat és a CSAPI-15 Vasarcsarnok és Piacfenntartd K ft. kozotti jogviszonyt.

A helyrajzi szamok pontositasa mellett ¢ két szerz6dés egységesitésére tesziink javaslatot.

Kérem a T. Képviselo-testiiletet, hogy az elGterjesztést megtargyalni és a hatarozatokat
meghozni sziveskedjenck.

Budapest, 2013. majus 14.

Laszlé Tamas
polgarmester

Melléklet: 1. Bérleti szerzédées tervezet
2. 325/2011. szam tizemeltetési szerzddés
3.326/2011. szamu bérleti szerzddés
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(1) Témafelelés: Jegyzsi Kabinet ¢y ¥
(2) Egyeztetésre megkiildve: CSAPI-15 Kft.

(3) Bizottsagok:
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(5) Meghivanddk: CSAPI-15 Kft. ligyvezetdje |

(6) Eléterjesztést kapjak: CSAPI-15 Kft. ligyvezetdje

Hatarozati javaslat:

A Képviselo-testillet tgy dont, hogy az elGterjesztés mellékletét képezd, a CSAPI-15
Viasarcsarnok €s Piacfenntarté Kft-vel kétendo6 bérleti szerzodést jovahagyja és felhatalmazza

a polgarmestert, hogy a szerzddést irja ala.

Hataridé: 2013. majus 31.
Felelds: polgérmester

A hatarozati javaslatok elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges
[Jogszabalyi hivatkozas: az dnkormanyzat vagyonardl &s a tulajdonosi jogok gyakorlésardl szol6 5/2000. (11.28.) 6k. rendelet]
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Szerzddés szama: 289/2013. Ugviratszam: 2/50646/2013. _ Témafelelds: Jegyzot Kabinet
Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkorményzata

BERLETI SZERZODES /TERVEZET/
amely létrejitt egyrészrél a

Budapest Foviros XV. Keriilet Rakospalota, Pestijhely, ﬁjpalota Onkormanyzata
(1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.)
adoszdma: 15735784-2-42
torzsszam: 735782
szamlaszama: OTP Bank Nyrt. 11784009-15515005
képviseli: Laszlé Tamas polgarmester,

mint bérbeadd (a tovabbiakban: Bérbeadd), masrészrdl a

CSAPI-15 Visarcsarnok és Piacfenntarto Kft.
(1156 Budapest, Nyirpalota u. 52.)
adoszam: 11873855-2-42
cégjegyzékszama: 01-09-680801
képviseli: dr. Szaniszlo Attila igyvezetd igazgatod
mint bérlé /a tovabbiakban: Bérlé, Bérbeado és Bérlo egyiitt Felek/ kozott, az alulirott helyen
és idoben, a kdvetkezo feltételekkel.

L. A SZERZODES TARGYA

1. Bérbeadd bérbe adja, Bérld bérbe veszi a Bérbeado kizardlagos tulajdonat képezé

Kolozsvar 1ti piacot
1152 Bp. Kolozsvar u. 48., hrsz.: 81722/1

A Kolozsvar u. 48-50. sz. ¢és a Korvasit sor 39-40. sz. ingatlanok telekhatardig terjedd
tertilet.

Teriilete: 1904 m?

Ujpalotal Vasdresarnokot
1156 Budapest, Nyirpalota u. 52., hrsz.: 91158/187

Nyirpalota u. 52. szam alatti csarnoképiilet, az épiilet északi oldalon csatlakozé 780 m?®
gazdasagi udvar. A csarnok beépitett brutté teriilete: 3527 m? valamint a hozza
kapcsolodo teriilet.

Tertilete: cca. 4490 m?
Wesselényi utcai Vasircsarnokot
1154 Budapest, Wesselényi u. 3., hrsz.: 80735/2

A csamoképiilet és az ahhoz tartozé keritéssel kériilhatarolt terliletrész, valamint a
Wesselényi u. 1-3. sz. ingatlanok elott huzodo uttestbdl 5 m széles sav.

Teriilete: cca. 4177 m?

2. Bérlé az 1. pontban meghatarozott csarnokokat és piacokat a hozzajuk tartozd
ingatlanokkal, berendezésekkel, tovabba a hasznositisra atadott kozteriileteket /a
tovébbiakban: Bérlemény/ kizirélagos rendeltetésiiknek és a jogszabalyi elbirasoknak
megfelelden piaci célra hasznositja, fenntartja és {izemelteti. Ezt meghaladéan minden
tevékenység végzéséhez a Bérbeado kiilon kifejezett hozzajarulasa sziikséges.




Bérld a Bérleményeket a 2008. majus 15-én kelt, 241/2008. ¢és 2011. julius 1-jén kelt
326/2011. szamn bérleti szerzddés alapjan folyamatosan bérli, igy a birtokbaadasrél kiilon
rendelkezni nem kell. A bérlemények visszaaddsa az eltelt bérleti idéhdz igazodo,
rendeltetésszerli haszndlatnak megfeleld, tiszta allapotban torténhet.

A Bérlemények at nem ruhdzhatoak, tovabbi bérbe csak a piaci lizemeltetés szabdlyai
szerint adhatok.

I1. A SZERZODES IDOTARTAMA

Jelen Bérleti Szerz6dés annak mindkét fél altali alairdsaval 1ép hatdlyba és 2016. jinius
30-ig terjedd hatarozott idére jon létre.

Bérbead¢ fenntartja maganak a jogot, hogy amennyiben a kerillet érdeke alapjan a
szabdlyozasi terv a teriilet rendezését igényli, az érintett teriileteken, koztertileteken a
bérleti jogviszonyt megsziinteti és azt a Bérlé minden fenntartds €s kartalanitasi igény
nélkiil tudomasul veszi.

I11. BERBEADO KOTELEZETTSEGEI ES JOGAI
Bérbeado

e apiacok és csarnokok mikodését érint6 valtozasokat koteles id6ben jelezni Bérlo felé,

e a bérbe adott teriileteket, csarnokokat ¢s piacokat csak szerzddésmodositassal
valtoztatja meg,

¢ acsarnokokat, piacokat érint6 szabalyozasi terveknél kikéri a Bérl6 véleményét,

e nem hoz a szerzddést sérto, vagy azzal ellentétes intézkedéseket.

Bérbeadé jogosult az ingatlanok, valamint az azokon talalhaté felépitmények
lizemeltetését, allapotat, a beruhazasok, munkalatok kivitelezését ellendrizni és
¢szrevételeit, kifogasait irasban megtenni.

IV. BERLO KOTELEZETTSEGEI ES JOGAI

Bérlé a Bérlemények mikodtetése, fenntartisa sordn a hatalyos jogszabalyok szerint
koteles eljarni.

Bérlo koteles adatot szolgaltatni a Bérlemények kihasznaltsagarol, a mikodést akadalyozo
nehezité  korilményekrdl, a beérkezé panaszokrol, torvényességi kifogasokrél,
eljarasokrol, az arusitok tevékenységi korérdl.

Bérlé a Bérlemények befogadd képességének hataraig, a jogszabalyok betartasaval koteles
helyet, arusitasi lehetéséget biztositani mindenki szamdra, a versenyesély-egyenldség
szem ¢lott tartdsaval.

Bérlo koteles a tartés helyhasznalatra kijelolt helyek, bérlemények iresedését
kifliggesztéssel nyilvanossagra hozni és megpalyaztatni.

Bérld jogosult a Bérlemények miikadtetésének és fenntartasanak ellatasa fejében bérleti és
helyhaszndlati dijak, egyszeri vételi dijak beszedésére, hatralékok, potdijak behajtasara, a
beszedett tsszeg felhaszndlasara.

Bérlé a nyitvatartasi rendet a jogszabalyi keretek kozott maga allapitja meg és arrél jol
lathato helyen kozzétett hirdetményben tdjékoztatja a kereskeddket és vasarlokat, tovabba
a nyitvatartasi rendet, valamint annak modositasait bejelentt a Bérbeadé Polgarmesteri
Hivatala jegyzbjének.
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Bérls jogosuit, az Alapité Okirat keretein bellil, egyéb szolgaltatasok /fiités, mérlegelés,
eszkozkolesonzés, csomagmegOrzés, energia- és vizszolgéltatas, szemétszallitas, stb./
térités ellenében torténd nyujtasra is a piaci helyhasznalok részére.

Bérld koteles a hazirend megsértése esetén a csarnokokban, piacon kereskedelmi
tevékenységet végzokkel, bérlokkel szemben eljarni.

Bérlé koteles az lizleteket, arusitohelyeket, valamint egyéb létesitményeket és a nem
arusitasi célra kiképzett teriiletrészeket a vasarlok szdmara is jol lathaté modon
sorszammal ellatni. Koteles tovabba a csarnokok, illetve piacok bejaratanal a csarnok,
piac térképét, helyszinrajzat tartalmazé tablat elhelyezni, amelyen koteles feltiintetni
naprakészen a sorszammal ellatott kereskedelmi egységeket, helyszineket.

Bérld kiteles a csarnokokban, piacon kereskedelmi tevékenységet végzdkrdl, bérlokrol
naprakész, a személyes adatok védelmérdl és a kozérdekl adatok nyilvanossagérdl szolo
torvénynek megfelelé nyilvantartast vezetni €s azt a piac terliletén ellendrzést végzo
hatosag felhivasara a hatdsag szamara bemutatni, illetve hozzaférhet6vé tenni.

Bérlé koteles minden évben, december l-ig a vésarcsarnok és piac helyhasznalati
dijjavaslatat a Bérbeadé altal a tulajdonosi jogok gyakorlasara felhatalmazott szervéhez
tajékoztatasul megkiildeni.

Bérld kotelezettséget vallal - mint épitteté - az esetleges beruhazdsok jogszerd,
engedélyezett tervek szerinti megvalositasaért.

Bérl6 a piaci nyitvatartastol eltéréen - a jogszabdlyok figyelembevételével -
szabalyozhatja a kozteriilet felé nyildé vendéglatoipari egységek nyitvatartdsat,
fipyelemmel az Uzletek éjszakai nyitvatartasi rendjér6él szolé mindenkor hatalyos
onkormanyzati rendeletben foglaltakra.

Bérlé koteles gondoskodni az ingatlanok egészének, valamint az azokon talalhatd
felépitményeknek az elemi karok kockazatat felvallalé vagyonbiztositasarol.

Bérlo koteles a csarnokok és piacok lizemeltetésének feltételeit, a hibak elharitasat, az
ingatlanok kezelését, fejlesztéseinek egy részét sajat bevételbdl, illetve az 4ltala beszedett
dijakbél fedezni. Ezzel kapcsolatosan Bérbeadd felé semmilyen kdveteléssel nem élhet,
ellenszolgaltatasra, téritésre igényt nem tarthat.

A Bérleményekben bekovetkezett barmilyen kdrosodas - a vis maior esetek kivételével - a
Bérl6 felelésségi korebe tartozik.

Bérbeadoval elézetesen egyeztetett tervek szerint Bérlé jogosult a piac teriiletén egyéb,
sajat koltségkerete terhére torténd beruhdzds megvalositasara. A beruhazasok
megvaldsitasanak jogszerlségéért /kiadott jogerds épitési engedély alapjan/ Bérlo
felelosséget vallal.

Bérld koteles az lzletek tulajdonosaival és a bérlokkel a jelen szerzédésbol credd
kotelezettségeket betartatni.

Bérlé vallalja, hogy a bérlemény atalakitasi, felgjitasi, fejlesztési munkalatait éves
program alapjan csak a Bérbeado jovahagyasaval végzi el, tudomdésul veszi a miiszaki
igényeket és koteles a Bérbeaddnak, vagy meghatalmazottjanak a jelen szerzodés
tartalmaval 6sszefliggd kérdésekben ellendrzési lehetdséget biztositani.

Bérlo vallalja, hogy a bérleményeket felelosséggel és gondosan kezeli, a piacok és
vasarcsarnokok mikddoképességét folyamatosan fenntartja, betartja a jogszabélyi és
biztonsagi eldirasokat.




V. BERLETE DiJ

Felek megallapodnak abban, hogy Bérlé Bérbeadénak évi 13.376.352 Ft, azaz
Tizenharommillio-haromszézhetvenhatezer-haromszazétvenketté  forint AFA  mentes
Osszeget fizet havi egyenld részletekben /1.114.696 Ft/hd/, a targyhdnapot kovetd honap
5. napjaig, atutalassal, szamla ellenében, a Bérbeado6 szamlaszamara.

. Bérbeadd a bérleti dij mértékét minden évben feliilvizsgalja és a Koézponti Statisztikai
Hivatal altal kozzétett inflacids ratdval megemeli. A bérleti dij emelésére minden év
janudr 1-jére visszamendlegesen keriil sor.

Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleti dij meg nem fizetése szerzddésszegésnek mindsiil,
késedelmes fizetés esetén a mindenkor hatdlyos Ptk-ban meghatarozott késedelmi kamat
megfizetésére koteles, harom honap késedelem esetén Bérbeadd jogosult a szerzodést
egyoldalt nyilatkozattal, azonnali hatallyal felmondani.

VI. A SZERZODES MEGSZUNESE

Jelen szerz6dés a Felek egyetértésével azonnali hatéllyal, egyoldalu kezdeményezésre,
egy ¢éves felmondasi idével megsziintethet. Sulyos szerzddésszegés esetén Bérbeado a
szerzOdést azonnali hatallyal felmondhatja.

Sulyos szerzddésszegésnek mindsiil, ha a csarnokok ¢€s piacok miikodése az Bérlonek
felréhaté okbol nem lehetséges, illetve Bérlé a mikodésiiket folyamatosan, hét napot
meghalad6an, 6nhib4jabol nem tudja biztositani.

A mikodtetés akadalyat Bérlé az akadaly kezdetét kévetd 24 oOran belil koteles
bejelenteni Bérbeadd képviseldjének.

Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzédés barmely okbol torténd
megsziinése esetén, a szerzddés megsziinésétdl szamitott 30 napon beliil, az ingatlanokat,
valamint az azokon talalhato felépitményeket rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas, az
eltelt idéhoz igazodod allapotban, leltar szerint Bérbeaddnak visszaadja.

VII. EGYEB RENDELKEZESEK

Felek kinyilvanitjak azon elhatarozasukat, hogy a szerzOdésben véllalt kotelezettségek
betartdsdval és egytittmiikddéssel segitik a csarnokok és piacok szinvonalas mikdodését, a
lakossag kulturalt kiszolgalasat, a piaci szereplék lehetd legjobb koriilményeinek
megteremteset.

Jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol szolé 1959.
évi IV. tv., a kereskedelemrd! szolo 2005. évi. CLXIV. tv., tovabbd a vasarokrédl, a
piacokrol €s a bevasarlokozpontokroél szold 55/2009. (111 13.) Korm. rendelet, valamint a
kapcsolddé jogszabalyok rendelkezései az iranyadok.

. Jelen szerzddés Fenntarto Képviselo-testiiletének .../2013. (V. 15.) 6k. szamu hatarozatan
alapul.




4. Felek megéllapodnak abban, hogy jelen szerzddés a Felek kozott 2011, jilius 1-jén
létrejott 325/2011. szamu Uzemeltetési szerzodés és 326/2011. szama Bérleti szerzidés

helyébe lép.

5. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddéssel kapcsolatosan felmeriilt
valamennyi igényt vagy vitds kérdést elsddlegesen peren kiviil, békés aton kivanjak
rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, ugy a Szerzddésbdl eredd esetleges
jogvitdik rendezésére a birdsag hataskorét €s illetékességét az dltalanos szabalyok szerint

allapitjak meg.

6. lJelen szerzédés 7 /hét/, egymaéssal mindenben megegyezd eredeti példanyban késziilt,
melyet a Felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratuknak mindenben megfelelét,
jovahagyolag alairtak.

Budapest, 2013.
Budapest Févédros XV. ker. Onkormanyzat CSAPI-15 Kft.
képv.: Laszlé Tamas polgarmester képv.: Dr. Szaniszld Attila ligyvezetd
Bérbeado Bérlo
Ellenjegyzem
Budapest, 2013, ... .. ... oo e
Juhaszné dr. Barath Marta
Jegyz0
Pénziigyileg ellenjegyzem
Budapest, 2013, ... ... e
Aradi Gizella

Ko6zgazdasagi Féosztalyvezetd

Kapjak: Bérlé /2 pld./
Kdzgazdasagi Féosztaly
Kozigazgatasi és Ugyfélszolgalati Fooszialy
Foépitészi, Varosfgjlesztési és Uzemeltetési Foosztaly
Jegyzdi Kabinet
Nyilvantartds /Jegyzéi Kabinet/




Szerzddés szama: 326/2011. Témafelelds: Jegyzdi Titkarsag
Budapest Févaros XV. keriilet Rdkospalota, Pestiijhely, Ujpalota Onkormanyzata

BERLETI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrdl a

Budapest Févaros XV. keriileti Onkormanyzat
{1153 Budapest, Bocskai u. 1-3.)
képviseli: Laszlé Tamas polgarmester,

mint bérbeadd /a tovabbiakban: Bérbeadd/, masrészrél a

CSAPI-15 Vasaresarnok és Piacfenntarté Kft.
(1156 Budapest, Nyirpalota u. 52.)
cégjegyzékszam: 01-09-680801
adoszam: 11873855-2-42
képviseli: dr. Szaniszlé Attila lgyvezetd igazgatd,

mint bérlé /a tovabbiakban: Bérlo, Bérbeadd és Bérld egytitt Felek/ kézott, az alulirott helyen
€s 1d6ben, a kovetkezd feltételekkel.

1. Bérbeadd bérbe adja, Bérld bérbe veszi a Bérbeadd kizardlagos tulajdonat képezd és
kezelésében lévo

- Kolozsvér iti piacot

1152 Bp. Kolozsvar u. 48., hrsz.: 81722

teriilete: 1548 m?

- ﬁipalotai Vasarcsarnokot

1156 Budapest, Nyirpalota u. 52., hrsz.: 91158/187

Nyirpalota u. 52. szam alatti csarnoképiilet, az épiilet északi oldalon csatlakozé 780
m?gazdasagi udvar. A csarnok beépitett brutté tertilete: 3527 m? valamint a hozzd

kapcsolodo teriilet 4490 m?

- Waesselényi utcai Vasarcsarnokot

1154 Budapest, Wesselényi u. 1-3., hrsz.: 80735/2, 80735/3
teriilete: 4177 ng

tovabba a piacokhoz és csarnokokhoz tartozé egy€b Iétesitményeket €s berendezéseket.

2. Bérlé az 1. pontban meghatdrozott bérleményeket kizardlagos rendeltetésiiknek és a
jogszabalyi eléirasoknak megfelelden piact célra hasznositja, fenntartja €s lizemelteti a
Bérbeaddval 2011. julius 1-jén 325/2011. szamon megkotott Uzemeltetési Szerzédés
szerinti tartalommal és kotottségekkel.

3. Bérld az ingatlanokat a 2008. majus 15-én kelt. 241/2008. szam bérleti szerzédés alapjan
folyamatosan bérli, igy a birtokbaadéasrol kiilon rendelkezni nem kell. A bériemények
visszaadasa az eltelt beérleti 1d6hdz 1gazodd, rendeltetésszerli hasznalatnak megfeleld,

t1szta allapotban térténhet.
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Jelen Bérleti Szerzodés hatarozott idore, a Felek kozott Iétrejott és a 2. pontban
hivatkozott Uzemeltetési Szerzddés idodtartaméra szol, a bérlemények at nem ruhazhatoéak,
tovabbi bérbe csak a piaci tizemeltetés szabalyai szerint adhatok.

Bérbeadd fenntartja maganak a jogot, hogy amennyiben a keriilet érdeke alapjan a
szabalyozasl terv a terlilet rendezését igeényli, az érintett teriileteken, kozterlileteken a
bérleti jogviszonyt megszinteti és azt a Bérléo minden fenntartas és kartalanitasi igény
nélki! tudomasul veszi.

Bérl6 vallalja, hogy a bérlemény felujitasi, fejlesztési munkalatait éves program alapjan
csak a Bérbeadd jovahagyasaval végzi el, tudomasul veszi a miiszaki igényeket €s elviseli
Bérbeado ellendrzését.

Bérlé vallalja, hogy a bérleményeket feleldsséggel ¢s gondosan kezeli, a piacok és
vasarcsarnokok mukodOképességét folyamatosan fenntartja, betartja a jogszabalyl €s
biztonsagi elbirasokat. Megfeleld lehetSséget nyujt a piaci szerepléknek, gondoskodik a
hibak ¢€s veszélyforrasok mindenkori elhdritasarél. Esetleges atalakitdsokat csak a
Bérbeado eldzetes engedélyével végezhet.

Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy Bérlé Bérbeadonak évi 12.180.000,- Ft, azaz
Tizenkétmillio-szaznyolcvanezer forint AFA mentes osszeget fizet havi egyenld
részletekben /1.015.000,- Ft/hé/, a tdrgyhonapot kovetd hoénap 5. napjaig, atutaldssal,
szamla ellenében, a Bérbeadd szamlaszamara.

Bérbeadd a bérleti dij mértékét minden évben feliilvizsgalja és a Kozponti Statisztikai
Hivatal altal kozzétett inflacios rataval megemeli. A bérleti dij emelésére minden év
januar 1-jére visszamendlegesen keriil sor.

Bérlé tudomasul veszi. hogy a bérleti dij meg nem fizetése szerzodésszegésnek mindsiil,
késedelmes fizetés esetén a mindenkor hatalyos Ptk-ban meghatarozott késedelmi kamat
megfizetésére koteles, harom hénap késedelem esetén Bérbeadd jogosult a szerzédést
egyoldali nyilatkozattal, azonnali hatallyal feimondani.

Bérlo kotelezettséget villal a bérlemények hasznalataval kapesolatos valamenny: hatdsagi
eldirds betartasara.

Jelen bérleti szerzodés 2011, julius 1-jén 1€p hatalyba.

. A bérleti szerzoédés automatikusan megszinik, ha a Bérbeadd és a Bérlé kozott a

csarnokok és p{acok mikodtetésére megkotott Uzemeltetési Szerzddés barmely okbdl
hatalyat veszti,

Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrél szolo 1959.
évi IV. tv,, tovabba a vasarokrél, a piacokrdl és a bevasarlokozpontokrol szolo 55/2009.
(11T. 13.) Korm. rendelet, valamint a kapcsolodo jogszabalyok rendelkezései az irdnyadok.

Jelen szerzodés Bérbeado KépviselG-testiletének 591/2011. (VI. 29.) o6k. szadma
hatarozatan alapul.
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Lo, Feleh  megatlapodnak abban. hogy o jelen seerzodésse]l hapesolatosan felmerih
valamennyi igdnyt vagy vitds kérdest elsadlegesen peren Anviile békes don kivangak
rendezni. Amennviben ez nem vezet eredményre. Ggy a Szerzodesbal eredo esetleges
Joeviaik rendesdsére a birdsag hatiskordt ¢s iletckessegct av dltalanos szabaly ok syerint
allapiyak meg.

17 delen szerzddds 7 0 hdét . eevmassal mindenben megegsero eredett peldanyban kesziih,
melvet u Felek elolvasis o8 drrelmesds utan, mint akaratuknak mindenben megfeielon
o dhagyolag aliirak,

Budapest, 2011, pubins 1.
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Szerz6dés szama: 325/201 1. : Témafelelds: Jegyzdi Titkarsag
Budapest Féviros XV. keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzata

UZEMELTETESI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél a

Budapest Féviros XV. keriileti Onkormanyzat
(1153 Budapest, Bocskai u. 1-3.)
képviseli: Laszlé Tamas polgarmester,

mint fenntartd /a tovabbiakban: Fenntartd/, masrészrél a

CSAPI-15 Vasaresarnok és Piacfenntarto Kift.
(1156 Budapest, Nyirpalota u, 52.)
cégjegyzékszam: 01-09-680801
addészam; 11873855-2-42
képviseli: dr. Szanisz]é Attila ligyvezet( 1gazgatd,

mint {izemeltetd /a tovabbiakban: Uzemeltets, Fenntartd és Uzemeltetd egyiitt Felek/ kézott,
az alulirott helyen ¢s iddben, a kévetkezo feltételekkel.

I. A SZERZODES TARGYA

Uzemelteté miikodteti, izemelteti a Fenntartd tulajdonaban és kezelésében 1évé,
Uzemeltetének bérbe adott, jelen szerz6dés 1. szami mellékletében felsorolt csarnokokat és
piacokat a hozzajuk tartozd ingatlanokkal, berendezésekkel, tovibba a hasznositasra atadott
kozteriileteket. Ezt meghaladoan minden tevékenység végzéséhez a Fenntartd kiilon kifejezett

hozzajarulasa sziikséges.
IL A SZERZODES IDOTARTAMA

Jelen tizemeltetési Szerz0dés 5 €v hatarozott id6tartamra jon létre €s 2011, julius 1. napjatdl
hatélyos.

I1I. UzZEMELTETO JOGAL ES KOTELEZETTSEGE]

1. Uzemelteté a csarnokok és piacok miikddtetése, fenntartasa soran a hatalyos jogszabalyok
szerint koteles eljarni,

2. Uzemelteté koteles adatot szolgaltatni a csarnokok, piacok ¢és kozteriiletek
kihasznaltsagaré, a mikodést akadalyozé nehezitd koriilményekrdl, a beérkezd
panaszokrol, térvényességi kifogasokrol, eljarasokrol, a bérldk tevékenységi korérdl.

3. Urzemeltetd a csarmokok és piacok befogadd képességének hatardig, a jogszabalyok
betartdsaval koteles helyet, &rusitasi lehetdséget biztositani mindenki szamdra, a
versenyesély-egyenloség szem eldtt tartasaval.

4. Uzemeltetd koteles a tartos helyhaszndlatra kijelolt helyek, bérleményck iliresedését
kifliggesztéssel nyilvanossagra hozni ¢s megpalyaztatni.

5. Uzemeltetd jogosult a csarnokok és piacok miikidietésének és fenntartdsanak ellatdsa
fejében bérleti ¢s helybaszndlati dijak, egyszeri vételi dijak beszedésére, hatralékok,
potdijak behajtisdra, a beszedett Gsszeg felhaszndlasdra.
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Cremeliote a i ataridsi rendet o jogszabalvt keretek kizot maga dllapitja mey ox arrol
jol Lithatd helven Kozzctett hirdetdnvben tychosiatn o kereskedoket ¢s vasarlokar,
tovitbbd o nyitvatariast rendet. valamint annak modostdsait beiclenti o Fenntarto
Potpiarmestert Fivala ey zopdnek.

Uzemelicto jogosults ar Alupitd okirar keretein beliil covdb szoleditatisokra tutds.
merlegetos, OzRGZROIGONZN Caomagmiegords. aneraia- oy sisssolgaltits,

syemetszatlitis, sth-

Uzemelteto koteles a hazirend megsertése exeten a berfokhel szemben eljami.

U zemeltetd kineles azaizletehet. arusitohelveher valumint egy eb lotesitmenyehet és a nem
arusitast celra Rikepzett terfilerrésseket o vasarlok szamara is 0l Tathate madon
sorszammal el Kaweles wovabba u eswnokok. iHetve placok beparatanal o csarnok.
prac wrképet. helvszamrarzar artalmard tablae clhebverni amelven boweles feltiimetnt
naprakeszen a sorszammal chatott kereshedelmi egvseeeket hotvazineher

Leomeiteto Rieles a0 csarpohosban, placon kereskedelmi wyekenvseget vegrohrol,
merel ¢s o Khdzérdeku adateh

beriohrol naprakesss o sremehes adatok vede
s Hvanossiagdrel S0l winenynek mestelelo nvilvantariist veseini 65 azt a prace teriiletén
cllenorzest végro hatosag feihivisara a harosag szamara bemuataini, itletve hozzatérhetove
eI,

Uizenreliore Koteles nunden cvben - as closo ovi besvamoleiinal os o divieh onvevel
ces it - e vasaresarnoh Os plac helyvhasenalon dupas asfatdt o Feonaartonak syekoztatasul

mechtlden.

CUzemeliero Kotelosetiscget villal - mant eprcto - ar escileges beruhizisok jousreru,

engedélyesett tenvel szt megvalositasaert.

CUzemelieto o prace pvinatanastol chicroen - o ogszababvok Hgvelembevételeve! -

szabiddvoshage o Rozertlet feld nvilo vendeolunmpari cgvaduceh nyitvatartisdl,

favelemmel uz brdcieh ¢pszakat nvinvatartas rendiced! <7000 mindenkor hatdives
onkernnnyzat rendeletben foglalahara

CUzemehieto Roteles gondoshodns

o g piac o a prwchos wartoso tertifeeks tovdabba w KGzos hasendlain helvisegek
tsstantartisarel,

o asngatlan cgdssenchs salamint az uson taldlhato felépitmenveknek o Karbantartisirdl,
Alagmegovisaroll tolvamatosan, a 16 pasda pondossagaval,

e o RGz0s hassnadatd terek viddginisaral,

o o ovasdarlok es Rereskedok ssamuara clkidoniwon illembelvehrol &8 Razhaszndlata
PA czctde)m]. muesdokrol.

e o hyjeloh kaZos tirolokban gvajton seemét elszillivisarol.

e hatosagr vizsealatok elvdozdséhers seiikséoes helviségekral.

o prweradrkeso gvupton gomhdk vigsedlatird] a sombavizssedlac helver biztositant kell
ox Jol lathate modon Kell abijat Kifiggessten - szakandesadasrol. a szakveleméniek
mylvantrtasaral.

o g omgathanok cycssonck. valamant o/ wzokon wldthato feiepitmenychiek as elenu
Kareh kockazatat felvillald vagy enbustosiuisaral. ,

o uy Gremelteres Rorche ttoso Clet- ox balesenvedelmn, hereshaedelm, wzvddeln,
Kozegesysealioys es cgvebh hatosder elordsok hetartasarol vaianmunt az o ezch
megszepescehol eredo, rogszabalvban clont Karok moegfizotdserol




15.

16.

17.

18.

19.

Uzemeltetd koteles a csarnokok és piacok iizemeltetésének feltételeit, a hibak clharitasat,
az ingatlanok kezelését, fejlesztéseinek egy részél sajat bevételbol, illetve az altala
beszedett dijakbol fedezni. Ezzel kapcsolatosan Fenntarté felé semmilyen koveteléssel
nem élhet, ellenszolgaltatasra, téritésre igényt nem tarthat.

Az ingatlanokban, valamint az azokon talalhaté felépitményekben bekovetkezett
barmilyen karosodas - a vis maior esetek kivételével - az Uzemeltets feleldsségi korébe
tartozik.

Fenntartéval elézetesen egyeztetett tervek szerint Uzemeltetd jogosult a piac terilletén
egyéb, sajat koltségkerete terhére torténd beruhdzas megvaldsitdsara. A beruhdzasok
megvaldsitasanak jogszer(iségéért /kiadott jogerds épitési engedély alapjan/ Uzemeltetd
felelosséget vallal.

Uzemeltetd koteles az iizletek tulajdonosaival és a bérlokkel a jelen szerzddésbdl eredd
kotelezettségeket betartatni.

Uzemeltetd koteles a fenntartonak, vagy meghatalmazottjanak a jelen szerzOdés
tartalmaval 6sszefiiggd kérdésekben ellendrzési lehetéséget biztositani.

1V. FENNTARTO KOTELEZETTSEGEI ES JOGAI

Megbizd
e a piacok és csarnokok mikodését érintd valtozasokat koteles 1d6ben jelezni

Uzemeltetd felé,
o a bérbe adott teriileteket, csarnokokat €s piacokat csak szerzodésmodositassal

valtoztatja meg,
e a csarnokokat, piacokat érinté szabalyozasi terveknél kikéri az Uzemeltetd

véleményét, :
o nem hoz a szerzidést sértd, vagy azzal ellentétes intézkedéseket.

Fenntartd jogosult az ingatlanok, valamint az azokon talalhatd felépitmények
dzemeltetését, dllapotat, a beruhdzdsok, munkdlatok kivitelezését ellendrizni és
észrevételeit, kifogasait irasban megtenni.

V. A SZERZODES MEGSZUNESE

Jelen szerz6dés a felek egyetértésével azonnali hatallyal, egyoldalu kezdeményezésre, egy
éves felmondasi idével megsziintethetd. Stlyos szerzédésszegés esetén Uzemelteté a
szerzddést azonnali hatallyal felmondhatja.

Sulyos szerzodésszegésnek mindsil, ha a csarnokok €s piacok mikédése az
Uzemeltetének felrohatd  okbol nem lehetséges, illetve Uzemeltets a miikodésiiket
folyamatosan, hét napot meghaladdan, 6nhibajabol nem tudja biztositani.

A miikodtetés akadalyat lizemeltetd az akadaly kezdetét kovetd 24 oran belil kételes
bejelenteni a Fenntartd képviseldjének.

Uzemeltetd kételezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzédés barmely okbol torténd
megsziinése esetén, a szerz0dés megsziinésétdl szamitott 30 napon beliil, az ingatlanokat,
valamint az azokon taldlhat6 felépitményeket rendclictésszeri haszndlatra alkalmas, az
eltelt id6héz igazodo allapotban, leltar szerint a Fenntartonak visszaadja.
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VI EGYEB RENDELKEZESEK

Szerz6d6é  felek kinyilvanitjadk azon elhatarozasukat, hogy a szerzodésben vallalt
kotelezettségek  betartasaval és egyittmikodéssel segitik a csarnokok és piacok
szinvonalas miikddését, a lakossag kulturalt kiszolgalasat, a piaci szereplok lehetd legjobb

koriilményeinek megteremtését.

Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol szolé 1959,
évi IV, tv., a kereskedelemrdl szolo 2005. évi. CLXIV. tv., tovabba a vasarokrdl, a
piacokrdl és a bevasdrlékdzpontokrol szolé 55/2009. (IMl. 13.) Korm. rendelet, valamint a
kapcsolodo jogszabdlyok rendelkezésel az irdnyadok.

Jelen szerzodés Fenntartdé Képvisel6-testiiletének 591/2011. (VI 29.) o6k, szamu
hatarozatan alapul.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddéssel kapcsolatosan felmeriilt
valamennyi igényt vagy vitds kérdést elsédlegesen peren kiviil, békés ton kivanjak
rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, ugy a Szerzddésbdl eredd esetleges
jogvitdik rendezésére a birdsag hatdskorét és illetékességét az altalanos szabalyok szerint
allapitjak meg.

Felen szerzédés 6 /hat/, egymdssal mindenben megegyez$ eredeti példanyban késziilt,
melyet a Felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratuknak mindenben megfelelét,
jovahagyolag alairtak.

Budapest, 2011, jalius 1.
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1. melléklet

Budapest Févaros XV. keriileti Onkormanyzat altal
fenntartott és kezelésében lévo
piacok és vasarcsarnokok

Kolozsvar ati piac

1152 Bp. Kolozsvar u. 48., hrsz.: §1722

teriilete: 1548 m?

Ujpalotai Vasarcesarnok

1156 Budapest, Nyirpalota u. 52., hrsz.: 91158/187

Nyirpalota u. 52. szam alatti csarnoképiilet, az épiilet északi oldalon csatlakozo 780
m*gazdasdgi udvar. A csarnok beépitett bruttd teriilete: 3527 m? valamint a hozzi

kapcsolodo teriilet 4490 m?

Wesselényi utcai Vasaresarnok

1154 Budapest, Wesselényi u. 1-3., hrsz.; 80735/2-3

tertilete; 4177 m?




