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BUDAPESFFOVAROSXVEKERULETIONKORMANYZAT Atvette: _Q%Zf;mﬂ
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Iktatészam: (- 99~ {47 /2013
Az ulés id6pontja: 2013. 4prilis 24.

ELOTERJESZTES

a XV. keriileti Onkormanyzat tulajdonaban 1évé, rossz miiszaki allapoti épiiletek bontasi
munkilatainak koltségeirél, valamint a bontdst kiveté beépithetoséggel, illetve egyéb hasznositassal
kapesolatos lehetéségekrol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Févaros XV. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az 1062/2012.(X1.28.) k. szamd
hatarozataval felkérte a polgarmestert, hogy - a Palota Holding Zrt. bevondsaval - az iiresen allo, nem
lakas céljara szolgalo helyiségek hasznositdsa érdekében készitsen palyazati felhivast, illetve a
hasznositdsra nem alkalmas helyiségek &llomanybol vald térlésére tegyen javaslatot, €s terjessze a
hataskérrel rendelkezd dontéshozo elé. A helyiségek hasznositdsara iranyul6 palyézati eljaras a bizottsagi
hataskorbe tartozik, igy nem képezi jelen eléterjesztés targyat. Tekintettel arra, hogy egyes ingatlanok
vegyes rendeltetéstiek, azaz azokban lakdsok és nem lakds céljara szolgald helyiségek egyarant vannak,
igy az el6terjesztés és annak mellékletei ingatlanokat és épiileteket emlitenek.

A Képvisel6-testiilet az 1200/2012. (XI1. 19.) 6k. szdmu hatarozatdban Ggy dontott, hogy az I. itemben
meghatarozott, a XV. keriileti Onkormanyzat tulajdondban 1évé rossz miiszaki allapota épiileteket a
benniik lévo lakasokkal hasznositani mar nem kivénja, ezért torli a lakdsallomanybdl, egyben tulajdonosi
hozzajarulasat adja ezen épiiletek/épiiletrészek bontdsdhoz. A testiilet kérte tovabba a bontési
munkalatokkal érintett 6t ingatlan (és az ezekhez kapcsolodd 15 lakds) tekintetében a pontos bontasi
koltségek megallapitasat és azok testiilet eldtti ismertetését.

Az érintett ingatlanokat a 2. melléklet, az épiiletekre vonatkozo bontdsi koltségeket a 3. melléklet
tartalmazza. A bontds sszege a felépitmények valds térfogata és 2500,- Ft/légkobméter bontasi arral
szerepel.

A Képviseld-testiilet az 1201/2012. (XII. 19.) 8k. szam hatarozatéban kérte az 1. {itembeli ingatlanokra a
bontdsi munkalatokat kévetéen a beépithetoséggel, illetve a hasznositasi lehetdségekkel kapcsolatos
javaslat elkészitését. A beépithetségre, illetve a hasznositasi lehetoségekre vonatkozd javaslatot a 4.
melléklet tartalmazza. A felujitas koltségénél 250.000 Ft/m’, az uj épités koltségénél 215.000 Ft/m’
fajlagos koltséggel szamoltunk. A telkek arainak meghatarozasakor 20.000 Ft/ m? ar volt a kalkulacié

alapja.

A fenti, hatarozatokbdl eredd kotelezettségeken tilmenden tovabbi harom ingatlan vizsgédlata is
megtortént, amelyek lakasokat és helyiségeket egyarant tartalmaznak. Ezek a kovetkezok:

o Dessewfy A. utca 44/a., hrsz.: 84579
e Fo6u. 47, hrsz.: 87695
e Pizmany P. utca 41 - volt Orgonagyar - hrsz.: 87596



Ezekre az épiiletekre nézve ugyancsak bontasra (és azt kovetd hasznositdsra) vonatkozik a javaslat,
amennyiben a Tisztelt Képvisel-testiilet errdl ilyen tartalmu hatarozatot hoz. (5., 6.melléklet)

A hivatkozott hatdrozatokon alapulé hasznositasi vizsgalat a teljes ingatlandlloméany portfélio
tisztitasanak elsd {itemét jelenti. A vizsgalat folyamatosan zajlik, igy tovabbi hasznositasi javaslatokra
keriil sor a késébbiek folyaman,

Els6 lépésként a Bocskai utca 27., a Kazinczy utca 29. €s az Oroszldn utca 98., valamint - a Tisztelt
Képviseld-testiilet ilyen tartalmi dontése esetén - a Dessewfy A. utca 44/a., szamu ingatlanok esetében a
bontdst kdvetden az iiressé vald telkek elidegenitése javasolt. A keriileti épitési szabdlyzat el6irasai ezeken
a terilleteken kevés lakas/rendeltetési egység létesitését teszik lehetévé. Az érintett ingatlanokon
6nkormanyzati beruhazést megvalésitani nem gazdasagos, a szétszort telkeken kis lakdsszamu épiiletek

elhelyezése lizemeltetési és egyéb okbol nem célszerl.

A F6 utca 47. szamt ingatlan esetében - a Képviselo-testiilet ilyen tartalm( dontése esetén - a bontast
kdvetden a hasznositas konstrukcidja atgondolandé és iddszert, mivel a teriiletre folyamatban van a KSZT
feliilvizsgalata. A telekre a kézelmultban lezarult Keriiletkdzpont teriiletére kiirt 6tletpalyazat palyamivei
tobb figyelemre mélto javaslatot is megfogalmaztak. A hatdlyos szabalyozasi terv varosrészkdzpontként
jeloli meg a teriiletet, ennek megfelel6en nagyobb beépitési stirliség valdsithaté meg, az ingatlan értékes.

A Késmark utcai egykori Nadasto allomas esetén ugyancsak sziikséges a bontds.
Hajléktalanok lakjak az ingatlant. Harom &nkormanyzati telek osszevondsdval munkahelyi 6vezetben
1évd értékes telek kialakitasira van mod, amely az eljarast kévetden magasabb haszonnal értékesithetoveé

valik.

A Pazmaény P. utca 41. szam alatti egykori Orgonagyar esetében a gyér foépiiletét korbevevo épiiletrészek,
épitmények bontdsa javasolt. A bontast kovetben az a telekrész, amelyen a gyar helyezkedik el, a
telekalakitast kovetSen a tarsashaztol levalaszthato. A telekalakitds soran a jelenleg kiilén helyrajzi szamu,
a kialakul¢ telek kozteriileti kapcsolatdt biztosito ingatlan csatolasra kerlilhetne.

A Wisocki utca 4. szam alatti tarsashaz esetében az életveszélyes fodémmel fedett, a foépiilettdl
szerkezetileg fliggetlen épiiletrész bontdsa javasolt. A bontds elétt a tulajdoni hanyad értékesitése

sziikséges, egyébként a bontési munkat kévetden az Onkormanyzat vagyonvesztést szenvedhet el.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet az elGterjesztés megvitatdsara, elfogaddsara.

Budapest, 2013. aprilis I
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Léaszl6 Tamas
polgarmester



Mellékletek: 1. a Képviseld-testiilet 1062/2012.(X1.28.),1200/2012.(X11.19.) és
1201./2012.(X11.19.) 6k. szam( hatéarozatai
2. az 1200/2012.(X11.19.) 6k. szdmu hatérozattal térolt ingatlanok
3. bontéasi koltségek
4. hasznositdsi lehet6ségek
5. javaslat tovabbi 3 épilet (épiiletrész) bontéaséra , bontasi koltségekkel
6. javaslat a tovabbi 3 épiilet (épiiletrész) bontas utdni hasznositisara

(1) Témafelelés: Polgarmesteri Kabinet fé///é/m/gfagé 7 &A@\ 7&

(2) Egyeztetésre megkiildve: )
(3) Bizottsagok: KKESB  PIB SZCSTB TVEKB
X X X

(4)_Jegyzdi lattamozds:_ 2013. ... .../ U nap Aldirds: '.Y..\f(.:.kf ..................
(5) Meghivanddk: a Palota Holding Zrt. vezérigazgatdja

Hatarozati javaslat:

A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy

1. az alabbi tablazatban meghatarozott, a XV. keriileti Onkorményzat tulajdonaban 1év§, rossz
miszaki allapotu épiileteket a benniik 1év6 lakdsokkal €s nem lakds céljara szolgédlo
helyiségekkel a tovabbiakban hasznositani nem kivanja, ezért torli a lakds- és
helyiségallomanybol, egyben tulajdonosi hozzajarulasat adja ezen épiiletek/épiiletrészek
bontasahoz. A bontasi munkalatok becsiilt koltségét 11.664.175.-Ft 6sszegben elfogadja.

Telek Becsiilt
Felépitmény Lakasok/ helyiségek Bontasi

Cim terdlete | ilete (m2) szama koltség
(m2) (Ft)

1 | Dessewffy A. u. 366 182 4 (lakott lakas): 2.315.000
44/a 45 m2 (komfort
(84579-hrsz.) nélkiili)

23 m2 (komfort
nélkiili)

22 m2 (komfortos)
29 m2 (komfort
nélkiili)

2 [ F6u 47 2039 312 7 (iires lakas) 3.799.175
(87695-hrsz.) 41 m2
31 m2
32 m2
50 m2
49 m2
26 m2
83 m2




3 | Pazmény P. u. 41 2824 Bontandoé: 1(helyiség) 5.550.000

- volt 504,22
Orgonyagyar -

részleges 87596 (ateljes
-hrsz., gyar:1004)
87594-hrsz.

(a bekozlekedésre
alkalmas telek)

Osszesen: 5229 11 lakas + 1 helyiség 11.664.175

Felel6s: polgdrmester
Hataridd: 2013. aprilis 24.

2. felkéri a polgarmestert, hogy az alloméanybol valé kivonas és a bontas érdekében tegye meg a
sziikséges intézkedéseket
Felelds: polgarmester
Hataridd: 2013. majus 30.

3. az 1200/2012. (X1.19.) 6k. szamu hatdrozatban meghatédrozott, rossz miiszaki allapotu
épiiletekre vonatkozoan a 3. melléklet szerinti bontasi koltségeket elfogadja
Felel8s: polgdrmester
Hataridé: 2013. aprilis 24.

4. az 1200/2012.(XIL1.19.) 6k. szamu hatarozatban maghatérozott, rossz miszaki &llapota
épiiletek elbontdsa utan — az 1201/2012.(XI1.19.) 6k. szdmu hatarozat végrehajtasara — az
érintett ingatlanok tovabbi hasznositasa tekintetében a hatdlyos jogi szabélyozas figyelembe
vételével elkészitett hasznositasi javaslatokat az 4. melléklet szerint elfogadja.

Felel6s: polgarmester
Hatarid6: 2013. aprilis 24.

5. azelterjesztésben szerepl6 feladatokhoz a forrast a kdvetkezok szerint biztositja:
a. a 3. melléklet szerinti lakdsok 10.305.900.-Ft bontasi koltségét a lakasfelujitasi
alapbol
b. az 5. melléklet szerinti lakdsok 6.114.175.-Ft bontasi koltségét a lakésfeldjitasi
alapbol, a nem lakas céljara szolgalé helyiségek 5.550.000.-Ft bontasi koltségét a
nem lakas feljitasi alapbol
c. a 6. mellékletben szerepld Dessewffy A. u. 44/A. sz. alatti ingatlanb6l a lakok
kikoltoztetésének 4.000.000.- Ft kltségét a lakasfeltjitasi alapbol
Felel6s: polgarmester
Hatéridd: 2013. éprilis 24.



6. felkéri a polgarmestert, hogy a forras biztositdsara vonatkozo valtozasokat a 2013. évi
koltségvetési rendelet soron kvetkezd modositdsa soran vezesse at

Felelos: polgarmester
Hataridé: a koltségvetési rendelet soron kdvetkezdé mddositasa

Az 1., 3. és 5. hatdrozati javaslatok elfogadisiahoz mindsitett, a 2., 4. és 6. hatirozati javaslat
elfogadasihoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

[Jogszabalyi hivatkozas a Magyarorszdg helyi 6nkorményzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX.torvény 13.§ (1) bekezdés 1. és 9.
pontja]



1. melléklet

1062/2012. (XI. 28.) k. szamu hatarozat

Budapest Févaros XV. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiilete felkéri a polgarmestert,
hogy a Palota Holding Zrt. bevondasaval az liresen allo nem lakas céla helyiségek hasznositasa
érdekében készitsen palyazati felhivast, illetve a hasznositidsra nem alkalmas helyiségek
allomanybol valo torlésére tegyen javaslatot, és terjessze a hataskorrel rendelkez6é dontéshozéd
elé.

Felel6s : polgarmester

Hatarido6 : 2013. februar 28.

(Jogszabalyi hivatkozds: 1990. évi LXV. torvény 8. § (1) bek., 9. § (1)-(2) bek., 10. § (1) bek. a) pont)
(Szavazati arany: 13 igen szavazat, 0 ellenszavazat, 3 tartozkodas)



1. melléklet

17.  Eléterjesztés az onkormanyzati tulajdonu, rossz miiszaki allapotban 1évé lakasok
allomanybél torlésérél, valamint bontasra torténd kijelolésérél (Ikt.sz: 117-
414/2012. sz. anyag)

1200/2012. (XII. 19.) k. szamu hatirozat

Budapest Févaros XV. keriileti Onkorményzat Képviselo-testiilete ugy dont, hogy az 1.
iitemben meghatarozott, a XV. keriileti Onkorményzat tulajdondban 1év$ rossz miiszaki
allapota épiileteket a benniik 1év6 lakasokkal hasznositani mar nem kivanja, ezért torli a
lak4sallomanybél, egyben tulajdonosi hozzdjarulasat adja ezen épiiletek/épiiletrészek

bontéasahoz.

Felkéri tovabba a polgarmestert, hogy a bontasi munkalatok pontos koltségeit készittesse el,
és azt a 2013. februari iilés keretében ismertesse.

Az 1. iitemben meghatarozott ingatlanok:

lak’ésok Bontandé
. . telek . Szama épiiletek
Bontandok I. cim teriilete bontand6 lakdsok adatai | jires | lakott becsiilt
teriilete (m2)
1 Bocskai u. 27. 474 m2 komfortos (44 nm) 3 0 133
(87414 -hrsz.) komfortos (11 nm)
komfortos (45 nm)
2 Kazinczy u. 29. 400 m2 komfort nélkiili 1 0 203
(90119 - hrsz.) (78 nm)
3 Késmark u. 123 m2 komfortos (23 nm) 3 0 120
(Nadast6 allomas) komfortos (44 nm)
(91128/1 - hrsz.) komfortos (74 nm)
4 Oroszlan u. 98. 541 m2 sziikséglakas (20 nm) 7 0 402
(86769 - hrsz.) komfort nélkili (34 nm)
komfort nélkiili (30 nm)
komfort nélkiili (27 nm)
sziikséglakas (20 nm)
komfort nélkiili (30nm)
sziikséglakas (19 nm)
5 Wysocki u. 4. - 814 m2 komfortos (35 nm) 1 0 35
épiiletrész
(80403 - hrsz.)
Osszesen: 2352 nm 15 843 nm

Felel6és : polgarmester
Hatéarid6 : 2013. februar 28. (bontasi munkalatok koltségeinek elSterjesztése)
(Jogszabdlyi hivatkozds: 1990. évi LXV. torvény 1.§ (6) bek b) pont), 8.§ (1) bek, 9.§ (1)-(2) bek.)
(Szavazati arany: 19 igen szavazat, egyhangu)




1. melléklet

1201/2012. (XII. 19.) 6k. szamu hatarozat

Budapest Févaros XV. keriileti Onkorméanyzat Képviselo-testiilete felkéri a polgarmestert,
hogy terjesszen €ld hasznositasi javaslatot az I. iitemben felsorolt ingatlanokra a bontasi
munkalatokat kévetd beépithetséggel, ill. a hasznositasi alternativakkal.

Felelés : polgarmester

Hatarid6 : 2013. februar 28.

(Jogszabdlyi hivatkozds: 1990. évi LXV. térvény 1.§ (6) bek b) pont), 8.§ (1) bek, 9.§ (1)-(2) bek.)
(Szavazati arany: 19 igen szavazat, egyhangt)



Bontasra kijelélt, a bérbeadhatd ingatlanok

2. melléklet

allomanyabol az 1200/2012.(XI11.19.) 6k. sz. hatdrozattal torolt ingatlanok jegyzéke

cim Helyrajzi | Telek teriilete | Felépitmény | Lakasok Megjegyzés
szam (m?) teriilete (m?) szdma
Bocskai u. 27. 87414 474 160 3 lires
Kazinczy u. 29. 90119 366 100 1 lires
Oroszlan u. 98. 86769 541 402 8 lires
Wysoczki u. 4. 80403 814 részleges 1 toldalék
35 épliletrész lires
Késmark u. 91128/1 132 275 3 lires

A fenti ingatlanok rendeltetésszeri hasznalatra alkalmatlan allapotban vannak, évek ota

tiresen allnak.

Az épiiletek miszaki allapota erdsen leromlott, helyreallitdsuk gazdasagtalan, a feldjitas
koltségei meghaladjak az 0j épiilet épitési koltségeit. Valamennyi épiilet életveszélyes,
fenntartasuk, 6rzésiik folyamatos koltséggel, kiadassal jar.

Az ingatlanokat a bérbeadhaté ingatlanok alloméanyabodl a Képviseld-testiilet torolte.




3. melléklet

Bontasi koltségek

cim Helyrajzi | Telek teriilete | Felépitmény | Lakasok | Bontasi koltségek
szam (m?) teriilete (mz) szama Ft.
Bocskai u. 27. 87414 474 160 3 2.408.125.
Kazinczy u. 29. 90119 366 100 1 1.250.000.
Oroszlan u. 98. 86769 541 402 8 3.208.350.
Wysoczki u. 4. 80403 814 részleges 1 660.000.
35
Késmark u. 91128/1 132 315 3 2.779.425.

Osszesen: 10.305.900 Ft

A bontas Ssszege a felépitmények valds térfogata és 2500,- Ft/légkobméter bontasi arral szerepel.

Az épiiletek bontasara kiils6 vallalkozdkat kivanunk igénybe venni.
A kivitelezok kivalasztdsa az alabbiak szerint torténik:
1. szakasz: bontasi munkak elvégzésére jogosult és felkésziilt vallalkozasok felkutatasa és
elomindsitése (nyilvanos).
2. szakasz: az elémindsitésen megfelelt vallalkozasok meghivasos versenyeztetése (zart).

A versenyeztetési eljarasban mind az &t ingatlan bontasara kériink ajanlatot, de ingatlanonként kiilon-
kiilon meg kell adni az ajanlati arat. Részajanlatot is befogadunk, azaz akar egy ingatlan bontaséra is
lehet ajanlatot tenni. Az ajanlatban a vallalkozasnak meg kell adnia, hogy tobb ingatlanra vonatkozé
ajanlatanak elfogadasa esetén mekkora arengedményt biztosit.

A beérkez6é ajanlatok koziill a szamunkra Osszességében legelonydsebb (legalacsonyabb arat
eredményez0) konstrukcioban valasztjuk ki az egyes épiiletek bontasdra a nyertes ajanlatokat.

A lehetséges kivitelezok fentiek szerinti versenyeztetésével az altalunk el6zetesen kalkulalt bontasi
koltségeket varhatoan legalabb 20 -30 %-kal csokkenteni tudjuk.
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5. melléklet

Bontasra kijelolt, a bérbeadhaté ingatlanok
allomanyabdl t6rdlni javasolt tovabbi ingatlanok jegyzéke

cim Helyrajzi szam | Telek | Felépitmény | Lakdsok | Bontasi | Megjegyzés
teriilete | teriilete (m?) | széma koltség
(m’) (Ft)

Dessewffy 84579 366 182 4 2.315.000 lakott
A.u. 44/a

Foéu. 47 87695 2039 312 7 3.799.175 lires
Pazmany P. 87596 2824 Teljes 0 5.550.000 lires
u. 41 - volt 87594 (a (686) gyar:1004
Orgonagyar | bekozlekedésre Bontandé:

- részleges | alkalmas telek) 504,22

A fenti ingatlanok rendeltetésszerii hasznalatra alkalmatlan allapotban vannak, tobb koztiik
évek ota tiresen all.

Az épiiletek miiszaki allapota erésen leromlott, helyredllitisuk gazdasagtalan, a felujitas
koltségei meghaladjak az uj épiilet épitési koltségeit. Valamennyi épiilet életveszélyes,
fenntartasuk, 6rzésiik folyamatos koltséggel, kiadassal jar.

Az orgonagyar esetében a bontas gyarépiilet toldalék részeire terjed ki, a féépiiletre nem
vonatkozik. Ezt kdvetéen telekalakitdsra van sziikség, melynek eredményeként a jelenleg egy
hrsz-on nyilvéntartott lakoépiiletek és ipari létesitmények elkiilonithetdek lesznek egymastol.

Javasoljuk fenti ingatlanoknak a bérbeadhato ingatlanok alloméanyabdl torténd torlését.
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