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A PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezel Zartkoriien Mitkodé Részvénytarsasag
2012. évi beszamoléjanak az elfogadasarol

&

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

I. A gazdasagi tarsasagokrol sz616 2006. IV. torvény, valamint a szamvitelrdl sz616 2000. évi C.
torvény alapjan a képviseld-testiilet, mint alapité ellendrzést gyakorol a gazdasagi tarsasag felett.
Ennek keretében a gazdasagi tarsasagnak beszamolo készitési kotelezettsége van az eltelt gazdasagi év
eredményérol.

A gazdasagi tarsasig a ra nézve iranyad6 éves beszamoldt elkészitette és azt a jelen elbterjesztés
mellékleteként a tulajdonos elé terjeszti elfogadasra. A konyvvizsgald a szamviteli nyilvantartast és a
konyvvezetést rendben taldlta, ezért a beszamolot elfogadasra javasolta. A beszamolét a Feliigyel6
Bizottsag a 2013. 4prilis 04-én megtartott iilésén megtargyalta, errdl hatdrozatot hozott, amellyel a
beszamoldt a konyvvizsgaloi jelentés figyelembe vételével elfogadasra javasolta.

II. A Palota Holding 2012. évben koltségvetési eléiranyzat hidnyaban, azonban sziikséges feltjitasként
szamos munkat el kellett hogy végezzen. Az elvégzett felujitisi munkak Ssszértéke mintegy bruttd
60.381¢ Ft volt. Ezen munkalatok finanszirozasanak megfelelé rendezésére akkor nem keriilt sor.

A beszamol¢ alapjan a Palota Holding Zrt. mérleg szerinti eredményét, 9.886 e Ft-t osztalék-
megallapitasként, tovabba az eredménytartalék terhére 50.495 e Ft-ot, mindosszesen: 60.381e Ft-ot
osztalékként val¢ kifizetésre javasolom. Ezen kivett osztalék 8sszeget az Onkormanyzat(tulajdonos) az
elvégzett felijitasi munkak fedezeteként atutalja a Palota Holding Zrt. szimadra. (A felhasznalast a 7.
melléklet tartalmazza.)

III. Téjékoztatom a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a Képviseld-testiilet altal elfogadott, a
gazdasagi tarsasagok vezetd tisztségviseldire vonatkozé Vezetéi Javadalmazasi Szabalyzat
5.1.1. b) pontja értelmében a vezetd tisztségvisel6 (vezérigazgatd) alapbérének
felilvizsgalatarol a Képviselo-testiilet a tarsasag éves beszamoldjanak elfogadasaval
egyidejiileg dont. Ennek a kotelezettségnek eleget téve javaslom a Képviseld-testiiletnek,
hogy az ligyvezet6 alapbérét a jelenlegi szinten tartsa meg.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az eldterjesztésnek a mellékletekkel egyiitt
torténd megyvitatasara és elfogadasara.

, aqs /4
Budapest, 2013. aprilis,, {7, R—
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Laszl6 Tamas
polgédrmester

Meliékletek: 1. a tarsasag 2012. évi beszamoldja, mérlege, eredménykimutatasa
2. tizleti jelentés
3. kiegészitd melléklet



4. teljességi nyilatkozat

5. fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentés

6. a Feliigyel6 Bizottsag hatarozatai(2 hatarozat)

7. Palota Holding Zrt. 2012. évrél ,,athuz6d6” ingatlan- és lakasfeldjitasi (,,Kozvetitett
szolgaltatasok™) Gsszesitd

Témafelelds: Polgarmesteri Kabinet.é% ././J. i VK/ZF
Egyeztetésre megkiildve: Kozgazdasagi Fdosztaly

Bizottsagok: KKESB  PJB  SZCSTB  TVEKB
X X
- = ( \';‘ ! ) \
Jegyzdi lattamozas: 2013. aprilis ,, kL, Aléirés:.%?.\‘.‘.\.\. ”CK"\‘ SR
N

Meghivandok: vezérigazgats, FEB tagok, kényvvizsgald

Hatarozati javaslat:
A Képvisel6-testiilet ugy dont, hogy

1.

megallapitva, hogy a tirsasig mérleg eszkdz-forras f6osszegének egyezd allomanya 2012. december
31-én 336.745 e Ft, mérleg szerinti eredménye 9.886 ¢ Ft, valamint figyelembe véve a konyvvizsgalo
Jelentését, és a feliigyeld bizottsag hatdrozatit, a PALOTA HOLDING Zrt. 2012. évi beszamolojat
és annak mellékleteit elfogadja.

Felelds: polgarmester

Hataridd: 2013. aprilis 24.

2. a Palota Holding Zrt. mérleg szerinti eredményét, 9.886 e Ft-ot osztalékként fizeti ki, tovabba
50.495 e Ft-ot az eredménytartalék terhére szintén osztalékként kifizeti
Felelds: polgarmester
Hataridd: 2013. majus 31. (a kifizetésre)
2013. évi koltségvetés II. sz. médositasa (a kiltségvetésbe vald beépitésre)

3. a Palota Holding Zrt. tulajdonosaként az osszesen kivett 60.381 e Ft osztalék Osszeget az
onkormdnyzati ingatlan- és lakastulajdonban 2012-ben elvégzett, de még nem rendezett felvjitasi
munkédk koltségeinek fedezeteként — a szitkséges koltségvetési modositason vald atvezetés utan —
atutalja a Palota Holding Zrt. szamara

Felel6s: polgarmester

Hataridd: 2013. évi koltségvetés I.sz. modositasat kovetd kiallitott szamla beérkezését kévets 15
napon beliil

4. felilvizsgalatot kovetSen, dr. Kiss Gyula vezérigazgaté alapbérét 2013. januér 1-jei
hatéllyal az érvényes munkaszerzédése 6. pontjaban fo glalt sszegben tartja fenn.

Az 1., 2. és 4. hatdrozati javaslat elfogadasihoz egyszerii , a 3. hatirozati javaslat elfogadasahoz
mindsitett szavazattobbség sziikséges.

[Jogszabalyi hivatkozas: a Magyarorszag helyi Onkormdnyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 23.§ (5) bekezdése, a
szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvény 4.§ (1) bekezdése, a gazdasagi tarsasagokrol sz616 2006. évi IV. torvény]
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Statisztikai szamjel

0|11-1110]-101411[7(6|8
Cégjegyzék szama
Palota Holding Zartkoriien Milkod6 Részvénytarsasag a vallalkozas megnevezése
1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6., 414-7100 a vallalkozas cime, telefonszama

Keltezés: Budapest, 2013. marcius 8.

2012. december 31.

Eves beszamol6

a vallalkozas vezetdje
(képviselbje)



Statisztikai szamjel: 10706996-6832-114-01

Cégjegyzék szam:

01-10-041768

Palota Holding Zartkoriien Miikédé Részvénytarsasag

2012. december 31.

MERLEG
171
Eszkdzok (aktivak) adatok E Ft-ban
SSZZ:;‘ A tétel megnevezése El6z6 év g::iséi:a(:g Targyév
a b c d e
1. |A. Befektetett eszkozok (2.+10.+18. sor) 53 782 0] 53666
2. | I IMMATERIALIS JAVAK (3.-9. sorok) 7 300 0 8 010
3. | Alapitas-atszervezés aktivait értéke 0 0 0
4, Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0
5. Vagyoni érték(i jogok 7 300 0 8010
6. Szellemi termékek 0 0 0
7. Uzleti vagy cégérték 0 0 0
8. Immateridlis javakra adott eldlegek 0 0 0
9. Immateridlis javak értékhelyesbitése 0] 0 0
10. | . TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok) 46 482 0 45656
1. Ingatlanok és a kapcsolédd vagyoni értékl jogok 37642 0 35465
12. Miiszaki berendezések, gépek, jarmlivek 0 0 0
13. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 8 840 0 10191
14, Tenyészallatok 0 0 0
15. Beruhazasok, feldjitasok 0 0 0
16. Beruhazasockra adott eléleg 0] 0 0
17. Targyi eszk6zék értékhelyesbitése 0 0 0
18. | M. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-26. sorok) 0 0 0
19 Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0 0
20 Tartdsan adott kéicsén kapcsolt vallalkozasban 0 0 0
21 Egyéb tartds részesedés 0 0 0
22. Tartésan adott kélcsén egyéb rész. visz. alld vall.-ban 0 0 0
23. Egyéb tartésan adott kolcsén 0 0 0
24. Tartds hitelviszonyt megtestesité értékpapir 0 0 0
25. Befektetett pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése 0 0 0
26. Befektetett pénzlgyi eszkézok értékelési kilbnbozete 0 0 0
Budapest, 2013. marcius 8.

a vallalkozas vezetéje

(képviselbje)




Statisztikai szamjel: 10706996-6832-114-01
Cégjegyzék szam: 01-10-041768

Palota Holding Zartkorien Mikodd Részvénytarsasag

2012. december 31.

MERLEG
1712
Eszk6z06k {aktivak) adatok E Ft-ban
sSz:’::; A tétel megnevezése El6z6 év gg;i;g:g Targyév
a b c d e
27. |B. Forg6eszkozok (28.+35.+43.+49. sor) 290 328 0 277 160
28. | I. KESZLETEK (29.-34. sorok) 0 0 49 008
29. Anyagok 0 0 0
30. Befejezetien termelés és félkész termékek 0 0 0
31. Noévedék-, hizo- és egyéb allatok 0 0 0
32. Késztermékek 0 0 47 544
33. | Aruk 0 0 1464
34, Készletekre adott eldlegek 0 0 0
35. | 1. KOVETELESEK (36.-42. sorok) 54 741 0 12 859
36. Kévetelések aruszallitasbol és szolgaltatasokbol (vevok) 9 457 0 3864
37. Kévetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 36 081 0 4 564
38. Kovetelések egyéb rész. visz. 1évd vall. szemben 0 0 0
39. Valitokovetelések 0 0 0
40. Egyéb kévetelések 9203 0 4431
41. Kovetelések értékelési kiuldnbozete 0 0 0
42, Szarmazékos ligyletek pozitiv értékelési kulonbozete 0 0 0
43. | 1ll. ERTEKPAPIROK (44.-48. sorok) 0 0 0
44, Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0 0
45. Egyéb részesedés 0 0 0
46. Sajat részvények, sajat izletrészek 0 0 0
47. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 0 0 0
48. Ertékpapirok értékelési kulonbozete 0 0 0
49. | IV. PENZESZKOZOK (50.-51. sorok) 235587 0f 215293
50. Pénztar, csekkek 199 0 489
51. Bankbetétek 235388 0 214 804
52. |C. Aktiv id6beli elhatarolasok (53.-55. sorok) - 5 041 0 5919
53. Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 2126 0 2708
54, Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 2915 0 3211
58. Halasztott raforditasok 0 0 0
56. |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (1.+27.+52. sor) 349 151 0| 336745

Budap

est, 2013. marcius 8.

a véllalkozas vezetdje
(képviseldje)




Statisztikai szamjel: 10706996-6832-114-01
Cégjegyzék szam: 01-10-041768

Palota Holding Zartkériien Mitkodé Részvénytarsasag

MERLEG
113

Forrasok (passzivak)

2012. december 31.

adatok E Ft-ban

sszg:‘ A tétel megnevezése El6z6 év i'g;gg;:g Targyév
a b c d e
57. |D. Sajat toke (58.460.+61.+62.+63.+64.467. sor) 221723 0 231609
58. | I. JEGYZETT TOKE 30 000 0 30 000
59. Ebbéi: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken 0 0 0
60. | II. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0 0
61. | 1. TOKETARTALEK 42 484 0 42 484
62. | IV. EREDMENYTARTALEK 137 113 0] 149239
63. | V. LEKOTOTT TARTALEK 0 0 0
64. | VI. ERTEKELES!I TARTALEK (65.-66. sorok) 0 0 0
65. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 0 0 0
66. Valds értékelés értékelési tartaléka 0 0 0
67. | Vil. MERLEG SZERINT!I EREDMENY 12 126 0 9 886
68- (E. Céltartalékok (69.-71. sorok) 0 0 0
g9. | Céltartalék a varhatd kdtelezettségekre 0 0 0
70. Céltartalék a jovébeni kéltségekre 0 0 0
71. Egyéb céltartalék 0 0 0
72. |F. Kotelezettségek (73.+77.+86. sor) 103 350 0 84 053
73. | I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (74.-76. sorok) 0 0 0
74. Hatrasorolt kotelezettségek kapcs. vall. szemben 0 0 0
75. Hatrasorolt két.-ek egyéb rész. visz. 1évo vall. szemben 0 0 0
76. Hatrasorolt két.-ek egyéb gazdalkoddval szemben 0 0 0

Budapest, 2013. marcius 8.

a vallalkozas vezetéje

(képviseldje)




Statisztikai szamjel: 10706996-6832-114-01

Cégjegyzék szam:

01-10-041768

Palota Holding Zartkdrien Mikodd Részvénytarsasag

2012. december 31.

MERLEG
174
Forrasok (passzivak) adatok E Ft-ban
SSZZ'; A tétel megnevezése El6z6 év ?2;2;2:2 Targyév
a b c d e
77. | 1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (78.-85. sorof 0 0 0
78. Hosszu lejaratra kapott kéicséndk 0 0} 0
79. | Atvaltoztathatd kétvények 0 0 0
80. Tartozasok kétvénykibocsatasok 0 0 0
81. Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 0 0
82. Egyéb hosszu lejarata hitelek 0 0 0
83. Tartds kotelezettségek kapcsolt vail. szemben 0 0 0
84. Tartds két.-ek egyéb rész. visz. 1évé vall. szemben 0 0 0
85. Egyéb hosszt iejaratl kételezettségek 0 0 0
86. | lll. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (87. és 89.-97. 103 350 0 84 053
87. Révid lejaratu kdlesonsk 0 0 0
88. Ebbdl: az atvaltoztathatd kétvények 0 0 0
89. Rovid lejaratu hitelek 0 0 0
90. Vevéto! kapott eldlegek 46 482 0 47 725
91. Kotelezettségek aruszallitasbdl és szolgaltatasbol (szallitok 19216 0 14 906
92, Valtotartozasok 0 0 0
93. Rovid lejaratu kotelezettségek kapcsolt vall. szemben 2743 0 294
94, Rovid lejaratu két.-ek egyéb rész. visz. évd vall.szemben 0 0 0
95. Egyéb rovid lejarati kotelezettségek 34 909 0 21128
96. Kotelezettségek értékelési killdonbozete 0 0 0
97. Szarmazékos ligyletek negativ értékelési kilénbézete 0 0 0
98. |G. Passziv id6beli elhatarolasok (99.-101. sorok) 24 078 0 21083
99. Bevételek passziv idobeli elhatarolasa 0 0 0
100. Kéltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 24 078 0 21083
101.{ Halasztott bevételek 0 0 0
102. |[FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (57.+68.+72.+98. so 349 151 0f 336745

Budapest, 2013. marcius 8.

a véllalkozas vezetdje

(képviseldje)




Statisztikai szamjel: 10706996-6832-114-01

Cégjegyzék szam:

01-10-041768

Palota Holding Zartkorden Mikédd Részvénytarsasag

1.melléklet

"A" EREDMENYKIMUTATAS

(Osszkoltség eljarassal)
2/1

2012. december 31.

adatok E Ft-ban

:i::nl- A tétel megnevezése El6z6 év :"2:?;:;;22 Targyév
a b c d e

1. |Belfoldi értékesités nettd arbevétele 389 418 0 336 992
2. | Export értékesités nettd arbevétele 0 0 0
I. |ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (1.+2.) 389 418 0 336 992
3. |Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa 0 0 0
4. |Sajat eldallitast eszkozok aktivalt értéke 0 0 0
. |AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE (13.+4.) 0 0 0
ll. |[EGYEB BEVETELEK 397 461 0 420 241
Ebbdl: visszairt értékvesztés 1141 0 2129

5 |Anyagkéltség 17 360 0 24 622
6. |lgénybe vett szolgaltatasok értéke 340 990 0 363 755
7. | Egyéb szolgaltatasok értéke 16 711 0 12613
8. | Eladott aruk beszerzési értéke 0 0 0
9 | Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 173121 0 117 978
IV. | ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK (5.+6.+7.+8.+9.) 548 182 0 518 968
10. | Bérkoltség 150 343 0 152 438
11. | Személyi jellegli egyéb kifizetések 20 214 0 15474
12. | Bérjarulékok 45797 0 48 024
V. [SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK (10.+11.+12.) 216 354 0 215936
VI. | ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 8 253 0 9413
VIl. |EGYEB RAFORDITASOK 11 151 0 12718
Ebbél: értékvesztés 1 846 0 351

A. [UZEMI (iizleti) TEVEKENYSEG EREDMENYE (Il+I-IV-V-VI-VII 2939 198

Budapest, 2013. marcius 8.

a vallalkozas vezetdje

(képviseldje)




Statisztikai szamjel: 10706996-6832-114-01
Cégjegyzék szam: 01-10-041768

Palota

Holding Zartkor(ien Miikod6 Részvénytarsasag

"A" EREDMENYKIMUTATAS

(Osszkoltség eljarassal)

2012. december 31.

2/2
adatok E Ft-ban
::t;n" A tétel megnevezése El6z6 év ﬂg:g;g:g Targyév
a b c d e
13. |Kapott (jard) osztalék és részesedés 0 0 0
Ebbél: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0 0
14. |Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége 0 0 0
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0 0
15. |Befektetett penziigyi eszkdzok kamatai, arfolyamnyeresége o 0 0
Ebbdl: kapcsolt vallalkozasoktol kapott 0 o 0
16. [Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegti bevételek 7037 0 10 989
Ebbél: kapcsolt vallalkozasto! kapott 0 0 0
17 |Pénzigyi miveletek egyéb bevételei 0 0 0
Ebbél: értékelési kiilbnbozet 0 0 0
VIll. |Pénziigyi miiveletek bevételei (13.+14.415.+16.+17.) 7 037 0 10 989
18 |Befektetett pénzligyi eszkézok arfolyamvesztesége 0 0 0
Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0 0
19 [|Fizetendd kamatok és kamatjelleg(i raforditasok 0 0 0
Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0 0
20. |Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése 0 0 0
21. [Pénzigyi mulveletek egyéb raforditasai 0 0 0
Ebbél: értékelési kiilonbozet 0 0 0
iIX. |Pénziigyi miveletek raforditasai (18.+19.220.+21.) 0 0 0
B. [PENZUGY! MUVELETEK EREDMENYE (VIll.-IX.) 7 037 0 10 989
C. |SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (+A.+B.) 9 976 0 11 187
X. |Rendkiviili bevételek 3816 0 0
Xl. JRendkiviili raforditasok 0 0 0
D. [RENDKIiVULI EREDMENY (X.-X1.) 3816 0 ]
E. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY ( #C.4D.) 13 792 0 11 187
XIl. |Addfizetési kitelezettség 1666 0 1301
F. |ADOZOTT EREDMENY (E-XIL.) 12126 0 9 886
22. |Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre 0 0 0
23. |Jévahagyott osztalék, részesedés 0 0 0
G. |MERLEG SZERINTI EREDMENY (F.+22.-23.) 12 126 0 9 886

Budapest, 2013. marcius 8.

a vallalkozas vezetdje

(képviseldje)




PALOTA HOLDING ZRt.
1156. Budapest, Sziraznad u. 4-6.
Vezérigazgatod

PALOTA HOLDING
INGATLAN- ES VAGYONKEZELO
ZARTKORUEN MUKODO
RESZVENYTARSASAG

UZLETI JELENTESE
2012. évrol

2. melléklet



TARTALOMJEGYZEK:

Bevezetés
1. Vezet6i ijsSzefoglalé
2. A Palota Holding bevételeinek és kiadasainak alakulasa

3. Pénziigyi-, j6vedelmi helyzet alakuldsa

4. Eredmény alakuldsa
5. Meérleg
6. Létszam és bérgazdalkodas

7. A Palota Holding ZRt. iizleti folyamatédban a mérleg fordulénapja utan bekovetkezett 1é-
nyeges események

8. A kornyezetvédelem hatdsa a Palota Holding ZRt. gazdalkodasara, pénziigyi helyzetére

9. A Palota Holding ZRt. varhat6 fejlédése



1. Vezetii osszefoglald

A Szamviteli torvény a gazdasagi tarsasagokra vonatkozo eldirasai szerint a Palota Hol-
ding ZRt.-nek az éves beszamoldval egyidejlileg tizleti jelentést is kell késziteni. Az lizleti
jelentés céljat, tartalmat és elkészitésének modjat, hitelesitését szintén a Szamvitelrél szo-
16 torvény szabdalyozza.

Fé tevékenységiink az 6nkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakas, nem lakas céli helyiségek,
tres telkek kezelése, lizemeltetése, karbantartdsa, felujitasa, nyilvantartasa, és értékvalto-
zasainak dokumentélasa. Részvénytarsasagunk foglalkozik az énkormanyzati bérlemé-
nyek bérleti és egyéb szolgaltatasi dijainak kiszdmlazasaval és azok beszedésével. A be-
szedett bérleti és egyéb szolgaltatasi dijak az onkormanyzat bevételét képezik, annak
konyveiben jelennek meg.

A Palota Holding Zrt kezeli €s {izemelteti a XV. Keriilet Erdokeriilé u. 34. szam alatt ta-
lalhat6 Nyugdijashazat, tovabba a XV. Kertilet Szaraznadd u. 5. szam alatt taldlhato Koz-
életi Hézat.

Részvénytarsasdgunk az ingatlanok bérbeadasahoz kapcsoloddan foglalkozik a bérlék
hatralékainak kezelésével, nyilvantartasaval és behajtasaval is. A jogi ligyek intézését kiil-
s6 tigyvédi iroda (3 f6 ligyvéd) végzi megbizasi szerz6dés alapjan, akiknek munkajat 2 f6
sajat munkavallalonk segiti.

A bérleti dijak nyilvantartasa mellett kezeljiik a részletre elidegenitett lakasok részletfize-
téseibdl az Onkorményzat koltségvetésébe befolyé bevételeket is, amelyeket ugyancsak az
Onkormanyzat beszamoléja tartalmaz.

Az dnkormanyzati ingatlanok kezelése mellett sajat vallalkozasi tevékenységként tarsas-
héazkezeléssel foglalkozik részvénytarsasagunk.

A Palota Holding ZRt. 2012. évi Uizleti jelentése tartalmat tekintve azokra a gazdasagi te-
vékenységekre tér ki, amelyek a bevételszerzd lizleti tevékenysége korébe tartoznak.

A Palota Holding ZRt. tzleti jelentésének célja, hogy a 2012. évrél sz61d beszamold ada-
tainak €rtékelésével tigy mutassa be a Tarsasdg vagyoni-, pénziigyi-, jovedelmi helyzetét,
az lizletmenetét, hogy az a tényleges korlilményeknek megfeleld, megbizhat6 €s valds
képet adjon a tulajdonos Onkormanyzat és a nyilvanossag szamara.

A 2012-es gazdasagi évet a Palota Holding ZRt. pozitiv tizleti eredménnyel zarta.
Az addzas elotti eredménye 11 187 E Ft.

Uzleti tevékenységiink eredménye: 198 E Ft

Adézott eredmény: 9 886 E Ft

Lényegében mind sajat bevételeink, mind kiadasaink kis mértékben a tervezettnél maga-
sabb, de az el6z0 évinél alacsonyabb mértékben realizalodtak. Bevételiink teljesitését,
valamint kiadasaink mérséklodését is befolyasolta az lizemeltetési koltségek alakulasa. Az
Onkormanyzati koltségvetésben engedélyezett nettd eldiranyzatot teljes mértékben fel-
hasznaltuk. Athtizodo tételként, az eléiranyzat modositasként a Kontyfa utcai épiiletek
bontasara engedélyezett Gsszeg huzodik at a 2013. évre, mivel a bontasra kdzbeszerzési
eljaras kerilt kiirasra.



A bevételi és kiadasi terviinket az dnkormdanyzati koltségvetésben meghatarozott el6i-
ranyzat 0sszege hatdrozza meg. 2012. évben —az el6z6 évekhez viszonyitva— mintegy szaz
milli¢ forinttal kevesebb elbirdnyzatbdl kellett gazdalkodnunk. 2012. évre pénzmarad-
vanyként huizodott at a 2011. 6szén kdzbeszerzési palyazaton meghirdetett lakdsok feluji-
tasanak és a nyilaszarok cseréinek koltsége, valamint dologi kiaddsok kozott a 2011. év-
ben teljesitett, de pénziigyileg nem rendezett kiadasok. -

Kiadasaink tovabbi csokkentése érdekében a kordbbi szallitoi szerzédéseinket feliilvizs-
galtuk, és kedvezobb feltételekkel uj szerzodéseket kotottiink, ezen feliil egyes tevékeny-
ségeket belsd 1étszammal, sajat dolgozdink foglalkoztatasaval végeztiik el.

A ZRt. rendszeres Szallitéi korébe tartoznak a kdzmiszolgaltato tarsasagok, a felajitdsi,
karbantartasi feladatok ellatasa kérében a tervezd és szolgaltatod vallalkozok, az egyéb
feladatok ellatasaban pedig mas kézremiik6do kiilsd vallalkozok.

Az elvégzett feladatok az elbirasoknak megfelelGen szerz6déssel aldtdmasztottak.

Meghatdroz szerepet jatszik tevékenységiinkben az énkormdanyzatot illeté bevételek be-
szedése, igy a lakbér, helyiség bérleti dij, egyéb szolgaltatasok dija, megvasarolt tavhodij-
tartozasok behajtdsa. A bevételek tényleges teljesitésérd]l havonta elszdmolds késziil az
Onkorményzat részére, és a targy honapot kvetden az Oket illetd bevételek atutalsra ke-
riilnek. Ezen bevételek kozvetleniil az Onkormanyzatot illetik, nem részei az iizleti ered-
ményiinknek, ezeket tarsasdgunk elkiilonitett szdmldkon tartja nyilvan, és a havonkénti
elszamoldsok keretében atutaljuk az Onkormanyzat bankszdmlajara.

Onkormainyzatot illetd bevételek és kiadasok alakulasa

a) Lakassal kapcsolatos bevételek

2012.évi eredeti | 2012.évi

Megnevezés bevételi eldi- tényleges
ranyzat bevétel

Onkorményzati lakésok lakbér bevétele 390 000 311 836
Lakdsok kiilonszolgaltatéasi dija 50 000 44 245
Lakassal kapcsolatos egyéb bevételek 18 000 16 538
Lakéssal kapcsolatos kamat bevétel 1 000 1560
Lakassal kapcs. birsag, kartérités bevétele 0
Lakis bérbeadds bevétele 459 000 374179

b) Lakassal kapcsolatos kiad4asok

, 2012. eredeti 2012. évi
Megnevezés P
. eléiranyzat teljesités
Lakashoz kapes. bérkoltség+ jarulékai 110119 106 057
Lakds lizemeltetés 113 989 98 789




Lakés kozos koltség 202 211 208 320
Lakas karbantartas 40 000 46 437
Lakasok és Nyugdijas Hiz sszes iizemelt.ktsgei 466 319 459 603
Kozdsségi Haz (Szaraznad u. 5.) lizemeltetési ktsg. 2 500 2 500
Kezességvallalas FOTAV kamat nélkiil (lakas) 28 000 28 000
OKO és Panel program 35000 35000
Elidegenitési bonyolitasi dij (lakas) 750 750
Lakas bérl.dijhatralék csokk.osztonz. 1 360 583
Egyéb ilizemeltetés (lakas) 1 500 286
Vasérolt term. és szolg. AFA-ja (lakashoz) 73 734 68 956
Lakassal kapcsolatos 6sszes kiadis 609 163 595678
¢) Nem lakas célu helyiségekkel kapcsolatos bevételek
2012.évi eredeti 2012.évi
Megnevezés bevételi eldi- tényleges
ranyzat bevétel
V/2 Nem lakis c. helyiségek bérleti dija 260 000 199 020
Nem lakdsok kiilonszolgaltatasi dija 10 000 3146
Nem lakéssal kapcsolatos egyéb bevételek 12 000 6276
Nem lakdssal kapcsolatos kamat bevételek 4 000 1338
Nem lakéssal kapcs. kartérités, birsag bevételek 0
Nem lakissal kapcs. bevételek 286 000 209 780
d) nem lakas céli helyiségekkel kapcsolatos kiadasok
Megnevezés 20{.2' ’eredeti 20%2.’éyi
eldirinyzat teljesités
Nem lakéssal kapcs. bérkoltség + jarulékai 47 147 40 909
nem lakds lizemeltetés 22 209 42 338
nem lakas k6zos koltség 39 600 34 349
nem lakas karbantartas 3 000 3067
Nem lakisok dsszes iizemelt.ktsgei 111 956 120 663
Onkorményzati telkek karbantartisa 5000 5000
Nem lakas bérl.dijhatralék csokk.6sztonzése 640 157
Vasérolt termék és szolg. AFA-ja (nem lak-hoz) 21 064 24 655
Nem lakassal kapcsolatos dsszes kiadas 138 660 150 475




Tébl4zatainkbd! kitiinik, hogy mig a nem lakas céli helyiségekkel kapcsolatos gazdalko-
das nyereséges, addig a lakassal kapcsolatos veszteséges. A lakds allomanyunk kozel
négyszerese a kezelt helyiségeknek, azon kiviil jelentés résziik leromlott dllapotu, kozel
90 %-uk alkalmatlan a rendeltetésszer(i hasznalatra. 2012. évben 160 koriil volt a kilakol-
tatds, ami novelte az lires lakdsok szamét, ugyanakkor ndvelte a hatralékok Osszegét is,
hiszen a bérloket azért kellett kilakoltatni, mert hosszabb ideje nem tettek eleget fizetési
kotelezettségeiknek.

2., Palota Holding bevételeinek és kiadasainak alakulasa

Bevételeink harom részbél tevodnek Gssze:

1. Az onkormaényzattal kotott megbizasi szerz6désben foglalt feladatok elvégzése
utan tovabbszamlazott koltségek, melyek a kiadédsaink kozott is megjelennek. En-
nek egy része az értékesités nettd arbevételei kozott, nagyobb része (lizemeltetési
koltség tovabbszamlazasa, k6zos koltség atharitasa) az egyéb bevételek kozott je-
lennek meg. :

2. Egyes tevékenységiink eredményessége utdn meghatarozott jutalékot fizet az 6n-
kormanyzat a megbizasi szerzddésben foglaltaknak megfeleléen. (lakbér behajtési
jutalék, elidegenités lebonyolitasaért szamitott jutalék, fiités hatralék behajtasa utin
szamitott jutalék) Ezen tételeiben nem jelentés bevételek, de ezeket is tartalmazza
az 6nkormanyzati koltségvetés.

3. A Palota Holding Zrt sajat vallalkozéasa utan kiszamlazott bevételek, melyek a tar-
sashézi k6z6s képviselet ellatasdbdl szarmazo bevételek, tovabba a Palota Holding
éptiletében tevékenységiinkre nem hasznalt helyiségek bérbeadasanak bevételei, és
egyéb a gazdalkodassal kapcsolatos bevételek.

Bevételeinket nagymértékben befolyasolja az ingatlankezeldi tevékenység végzéséért ka-
pott dijazas — bérkoltség €s jarulékai, mely 96,1 %-ban teljesiilt, tovdbba az énkormany-
zattal kotott megbizasi szerzddésben foglalt feladatokra elGiranyzott 6sszegek. Ezeket a
feladatokat kozbeszerzési vagy versenyeztetési eljarasban kivalasztott kiilsd kivitelezék
bevondséval teljesitjilk. A munkak ellenértékét a kivitelez6k szamlai alapjan, a szamlékkal
megegyezd 6sszegben tovabbszamlazzuk az Onkorményzat részére.

A bérnél megtakaritott dsszeget a kezelt ingatlanallomény karbantartasara hasznéltuk fel,
mely igy az eléiranyzathoz viszonyitva 7,7 %-os tilteljesitést eredményezett.

Onall6 tevékenységiink egyik jelentds bevétele a tarsashazi kozos képviseleti csoportunk
tevékenységébdl szarmaz6 kozos képviseleti bevételek. Ebbsl 2012. évben a tervezett
47 000 E Ft-tal szemben 52 012 E Ft realizalodott, ugyanis tobb haznal is sikeriilt elnyerni
a koz0s képviseletet. Masik sajat bevételiink iires helyiségeinek bérbead4saboél szarmazo
bevétel, mely lényegesen alatta marad a 2011. évben realizalt bevételnek, ugyanigy, mint
a tervezett szintnek, ugyanis 8 500 E Ft-tal szemben 7 722 E Ft volt a bevétel.

Sajnos az lires helyiségeket nehéz kiadni, elsGsorban a kereslet hidnya miatt, ezért bérle-
ménylink kihasznaltsagi foka csokkent az el6z6 évekhez viszonyitva, tovabba tobb bér-
16nk megsziintette a bérleti szerz6dését a romlo iizletmenetére hivatkozva.

Egyéb bevételek tartalmazzak az Onkorményzat részére atszamléazott, 4ltalunk kezelt 6n-
korményzati ingatlanvagyon mukddtetésének koltségeit. Ebbs] 242 millié forint a tarsas-



héazi ko6zos koltségek megtéritése az onkormanyzat altal, valamint a Panel program miatt
fizetend6 35 millié forint. Az lizleti évben jelentOsen emelkedett az lires lakasok és nem
lakdsok szama, ami jelentdsen megemelte a kdziizemi kodltségeket, ugyanis az tires laka-
sok utan a tulajdonost terhelik a szolgaltatasi dijak.

A pénziigyi miiveletek bevételei a lekotott sajat €s idegen forrdsbdl szarmazd pénzeszks-
z0k kamatai, mely a targy évben t6bb mint haromszorosanak megfelelé mértékben reali-
zalddott a tervezettnél. Az el6z6 év alacsony pénzintézeti kamatkonstrukcidi, valamint a
lekotott betéteink jelentds csokkenése miatt nem mertiink magasabban tervezni. Pénziigyi
eredménylink lényegesen, 56 %-kal magasabb a bazis idészak pénziigyi eredményétol.
Vezetdi dontés alapjan a Szallitdi szamlak és egyéb kotelezettségek kiegyenlitéséig a
megtakaritasi szamla nap végi egyenlege is kamatozik a mindenkori érvényben 1évo banki
kamatkondicidkkal.

Kiadasok

Dologi-, miikdodési és felhalmozasi jellegii kiadasok éves modositott eldiranyzata bruttd
Osszege 812 711 E Ft. melybol 34 milli forint a felajitas és 31 millio forint a dologi
kiadasok pénzmaradvanya miatt athizodé eldiranyzat, felhasznalas majdnem 100
%-os volt. 811 431 E Ft. Az eldiranyzat tartalmazza a 2011. évrdl 4thizod6 mintegy 65
millié Ft pénzmaradvanyt, melynek egy része (dologi kiadasok) az 6nkorményzat pénz-
forgalmi szemléletii elszamoldsa miatt csak pénziigyi teljesitést jelent, a masik része a
kdzbeszerzési palyadzaton kiirt 10 lakas feljitdsanak, valamint a 37 db nyildszard csere
teljesitése miatt athuiz6do 34 millid Ft.

Az anyagkoltségek, melyek tartalmazzak a felhasznalt anyagok értékét, valamint a koz-
lizemi dijak koziil a viz, az &ram és a gazdijat, - melyet a 100 szazalékban 6nkormanyzati
ingatlanok és iires lakasok utan a tulajdonos koteles megfizetni — a tervezetthez viszonyit-
va 150 %-ra teljesiiltek. Ez a mértéka talteljesités annak kdvetkezménye, hogy a sajat
karbantartd csoport tevékenysége sordn mintegy 6 millié forint karbantartasi anyagot épi-
tett be kezelt ingatlanjainkba.

Egyéb igénybevett szolgaltatasok tartalmazzak a koziizemi dijakat (szemét, csatornadij,
stb.) az tigyvédi, konyvvizsgalati, munkavédelmi, a karbantartasi és programkovetési, a
posta és telefonkoltségeket, és egyéb a miikodéshez sziikséges tovabbi szolgaltatasokat.
Legjelentésebb része a tarsashazi kozos koltség, ami 2012. évben 242 milli forintot tett ki.
A tervezetthez viszonyitva minimalis, 1, 91 %-os tulteljesités mutatkozott.

Egyéb szolgaltatasok soron keriil elszamolasra a bankkéltség, a vagyon, feleldsség és
gépkocsi biztositasok, valamint a bérldi hatralékok behajtasa miatt kezdeményezett eljaras
utan fizetendd végrehajto és a kozjegyzoi dijak. Ez a tervezettnél alacsonyabb értéken
73,7 %-ban teljesiiltek. Végrehajtoi koltségként 2012. évben 7,3 millid forint kertilt kifize-
tésre.

A bérleti dij hatralékok behajtasara a megfeleld jogi és egyéb intézkedéseket megtesszik.
A bérlok anyagi és szocialis helyzete miatt sokszor nem vezet eredményre a jogi intézke-
dés.



Kozvetitett szolgaltatasok tartalmazzdk a megbizdsi szerzddéslinkben meghatérozott
feladatok teljesitése utdn az Onkormanyzat felé valtozatlan formaban tovabbszamlazott
tételeket. Ez a tervezetthez viszonyitva 44,9 %-os koltségndvekedést mutat. Ennek oka,
hogy a terv Gsszeallitasandl a pénzmaradvany miatt athizodo tételekkel nem szamoltunk.
Ha ezzel korrigaljuk a tervezett sszeget, a teljesités 100 %-ot mutat.

Személyi jellegii raforditasaink: tervezett bérkeretiinket 95,66 %-ban hasznaltuk fel.
Bérfejlesztésként csak a kotelezO béremeléseket hajtottuk végre. Személyi jellegli egyéb
kifizetéseink 15,12 %-kal magasabb mértékben teljesiilt a tervezetthez viszonyitva. Ezt a
tobbletkoltséget mas soron probaltuk megtakaritani. A bérjarulékok teljesitése 7,04 %-kal
alacsonyabb a tervezett szinthez viszonyitva.

Felhalmozasi, felGjitasi munkdkra 2012. évben csak a pénzmaradvany miatt athizodo
keret Osszegéig volt engedélyezett eldiranyzatunk. A kotelezGen elvégzendd felujitasokat,
igy tetdfelujitds, elektromos haldzat felgjitdsok, kéménybélelések, a Nyugdijas haznal
megvaldsult lift beruhazast sajat pénzeszkozbol eldlegeztiik meg. A kozvetitett szolgalta-
tasok kozott készletre vett feldjitasokat, beruhdzasokat (ami nett6 47 milli6, brutté 60 mil-
1i6) 2013. évben tervezi az Onkorményzat kifizetni. »

Az nkormdnyzati lakdsok éllapota évrdl évre romlik. Meggondolandé az Onkorméanyzat
rész€rdl a nagyon rossz, felujitasra mar alkalmatlan lakasok kiiiritése, lebontasa €s 0j lak4-
sok épitése, vagy a felszabadulé teriiletek, mas tzleti céli vagy kozosségi igényeket ki-
elégitd hasznositasa. A karbantartasi és feldjitasi munkéakra még az ingatlanok éves amor-
tizacionak megfeleld Gsszeg sem all rendelkezésiinkre.

A karbantartasi munkék alapjat lakossagi bejelentések, valamint tulajdonosi megrendelé-
sek képezik. Jellegiiket tekintve a lakas rendeltetésszer(i hasznélatat biztositjak. Azokat a
munkékat végezziik el, melyek a bérleti szerz6dés szerint a bérbeadd feladatat, illetve
életveszély elhdritasat képezik, vagy az Onkormanyzat utasitdsa, illetve megrendelése
alapjan kell elvégezni.

Osszességében karbantartasi munkékra 2012. évben nettd 49 millié forintot koltotttink.
Karbantartdsi tevékenység terhére végezziik a hideg- és melegv1zmero orak hatésagilag
eldirt cseréjét és hitelesitését is. :

A tevékenység ellatdsara biztositott keret egyre kevesebb munka elvégzésére elegends,
ezért a koltségek optimalizélasa céljabol 2012. masodik félévéts] létrehoztunk egy kar-
bantart6 csoportot, melynek létszamat év végére felfejlesztettiik.

A csoportot felszereltilk a munkavégzéshez sziikséges j6 minOségli szerszdmokkal, ami
elengedhetetlen feltétele a hosszu tavi és j6 mindségli munkavégzésnek.

Jelenleg fest, asztalos, ablakszigeteld, kémiives, hideg- és melegburkold, vasszerkezeti
€s vizszerelési munkékat tudunk végezni, ezeken a teriileteken rendelkeziink szakember-
rel. A munkavégzéshez sziikséges eszkdzoket beszereztiik, az alapfeltételeket megterem-
tettiik és folyamatosan bévitjiik, hiszen folyamatosan béviilnek a feladataink is.

A munkalatok elvégzéséhez Részvénytirsasigunk biztositott egy 134 m2 alapteriiletii
mithelyt, ami praktikusan szintén a Szaraznad u. 4-6. szdm alatt talalhat6. Azért van sziik-
ség ekkora teriiletre, mert sok szakipart fediink le, és szakmanként elkiilonitett munkaterdi-



letet, valamint egy kis raktarhelyiséget alakitottunk ki. A miihelyben talalhaté egy kismé-
retll iroda, étkezd, teakonyha, 61t6z6, zuhanyzd, mosdd, WC, zarhato raktar. Kiilon teriile-
tet alakitottunk ki az asztalos és a lakatos tevékenységek elvégzésére. A szerszamok és
anyagok biztonsagos tarolasa érdekében riaszt6 rendszer Keriilt kiépitésre.

A kollégdk épitési helyszinekre torténé szallitasidhoz, az épitGanyagok €s szerszamok
mozgatasahoz szitkséges volt jarmiivek beszerzése. Igy egy Opel Movano zart rakfeliileti
kisteherautéval boviilt a gépparkunk 2012. oktober kdzepén, a meglévd Citroen Berlingo
személygépkocsi mellé. Tehat jelenleg 2 autdt tudunk hasznélni egyszerre, ami fontos,
hiszen parhuzamosan t6bb helyszinen is dolgozik a csapatunk.

A brigad els6 feltjitasi munkai a Nyugdijas Hazban voltak.
Az 1. iitem 3 lakas feldjitasabol, €s 4 lakas javitasi munkdaibol alltak:
A felujitasok mellett karbantartasi munkakat is végziink, példaul:
- Zércsere, lakatcsere, feliilzéras,
- kitritett lakasok OSB lappal valé lezarasa,
- csatorna tisztitasa, kisebb tetdjavitdsi munkak, cserepek igazitasa,
- almennyezet pdtlasa, cseréje,
- fametszés, fakivagas,
- festés javitasi munkak,
- betonozasi munkak,
- burkolat javitasok, potlasok,
- vizszerelési javitasok, csopOgések, aztatasok megsziintetése.

A csoport létrehozasdval és munkajaval kozel 14 millié Ft 6sszegi kiils6 kivitelezdi mun-
kat valtottunk ki sajat kivitelezésre.

A jelenlegi brigad a honap végi elszamolasok, valamint az elvégzett munka mindsége
alapjan szakszerlien végzi tevékenységét, amely igazolja azon tdrekvéseket, amelyek sajat
karbantarté és felljito csapat létrehozésat tamogattak.

A brigad létszaménak és teljesitményének tovabbi bovitését tervezziik, ami a bérkdltség
felhasznalasanal, és az tizemi koltségeknél is jelentkezd, a korabbi tervhez viszonyitott
koltségnovekedést eredményez.

A karbantartdsi munkak elvégzéséhez sziikséges anyagokat is Részvénytarsasdgunk sze-
rezte be, ami az anyagkdltségnél is tobbletfelhasznalassal jart, hiszen a terv dsszeallitasa-
nal még nem tudtuk ezt figyelembe venni.

Szakember hidnydban vannak még olyan karbantartasi munkék, amit csak kiilsd vallalko-
zéval tudunk elvégeztetni, ez indokolja, hogy kiadasaink, figyelembe véve a
megndvekedett 1étszamunkat, valamint a karbantartd brigdd kialakitisahoz sziikséges esz-
kozok €s anyagok beszerzését, jelentGsen meghaladtédk a tervezett szintet, melynek egy
részét sajat bevételbo! fogunk finansziroztunk a korlatozott kdltségvetési keret miatt.

Raéforditasi kiadasainkat megnovelte, hogy a NONO-FITT Bt ellen felszdmolasi eljarast
kezdeményeztiink, és, mint behajthatatlan kovetelést 5 673 E Ft-ot ki kellett vezetniink
konyveinkbdl. A jelenlegi vevd koveteléseinkre 2012. évben 351 E Ft értékvesztést sza-
moltunk el. Osszességében mindezek 6 024 E Ft dsszegben novelték meg raforditasaink
értékét.



3., Pénziigyi, jovedelmi helyzet alakulasa

Az eldz6 évek kialakult elszamoldsi rendszerét folytatva 2012. évben, az Onkormanyzattal
kotott Megbizasi Szerz6désben foglaltaknak megfeleléen havi elszdmolasokban régzitet-
tilk a gazdasagi eseményeket. A pénziigyi teljesitések banki atutalasok formajaban meg-
torténtek mind az Onkormanyzat mind a Palota Holding ZRt. részérdl.

A Tarsasdgunk bevételei az Onkormanyzat 2013. évi koltségvetési rendeletének elfogads-
saig a 2013. évi atmeneti koltségvetési gazdalkodasra vonatkozd 6nkormanyzati rendelet
szerint és a Megbizasi Szerz6dés folytonossidga alapjan — 2012. évi finanszirozas havi
1/12 szintjén realizalédhat.

4., Eredmény alakulisa 2011 — 2012 évben

A Palota Holding ZRt. 2011. évi mérleg szerinti eredménye 12 126 E Ft.
2011. évi tizleti eredménye 2 939 E Ft.

A Palota Holding ZRt. 2012. évi adézott eredménye 9 886 E Ft.

2012. évi lizleti eredménye 198 E Ft.

A két szam sszevetésébol lathatd, hogy az lizleti évet eredményesen zartuk, bar 1ényege-

sen kisebb eredménnyel, mint a bazis id6szak.
A nehéz gazdaségi helyzet ellenére is biztatoak eredményeink, és bizunk benne, hogy az

elkdvetkezd tizleti évet is eredményesen zarjuk.
2012. évi tevékenység likviditasi mutatoi:
a.) A forgbeszkozok és a kotelezettségek hanyadosa szerint

277160 E Ft
84053 EFt | =329.74%

b.) A kovetelések és kotelezettségek hanyadosa alapjan
12 859 E Ft =1529 %
84 053 E Ft

Az el6z8 évhez viszonyitva a kovetelések és kotelezettségek hanyadosa alacsonyabb érté-
ket mutat, a kovetelések nagyobb mértékii csskkenése miatt, de figyelembe véve a meglé-
vb pénziigyi eszkozok értékét a PALOTA HOLDING ZRt. gazdilkodasa és pénziigyi

helyzete kiegyensilyozott.
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5. Mérleg

A 2012. évi mérleg foosszege 336 745 E Ft.

Eszkozok 0sszetételének valtozasa:

adatok E Ft-ban

El6z6 év Targyév
) Valtozas
Megnevezés Osszeg Részarany Osszeg Részarany (%)
(EFt) (%) (E Ft) (%)

Befektetett eszkozok 53 782 15,40 53 666 15,94 99,78
Immaterialis javak 7300 2,09 8010 2,38 109,73
Térgyi eszk6z6k 46 482 13,31 45 656 13,56 98,22
Befektetett pénziigyi eszkzok
Forgoeszkoziok 290 328 83,15 277160 82,31 95,46
Készletek 49 008 14,55
Kovetelések 54 741 15,68 12 859 3,82 23,49
Ertékpapirok
Pénzeszk6zok 235 587 6747 215293 63,93 91,39
Aktiv idébeli elhatarolasok 5041 1,44 5919 1,76| 117,42
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN | 349 151|  100,00| 336745| 100,00| 96,45

Meérleg f6osszegiink 12 406 E Ft csokkenést mutat. Az eszk6zok szerkezetében minima-
lisvaltozas kovetkezett be az elézd évhez képest. Mind a befektetett eszk$zok ardnya,
mind a forgdeszk6zok ardnya minimalis csokkenést mutat. Az aktiv idbeli elhatarolasok

aranya nem jelent0s.

A forgdeszkozok belsé osszetételében lényeges valtozas kovetkezett be. A kovetelések
allomanyanak lényeges cs6kkenésével szemben a kdzvetitett szolgaltatasok készletre véte-
le miatt a készletek értéke jelentdsen megnétt, mig a pénzeszkdzok allomanya minimali-
san alacsonyabb, mint a bazis évben volt.

Forrasok dsszetételének valtozasa:

adatok E Ft-ban

El6z6 év Targyév ; .
) — — Valtozas
Megnevezés Osszeg | Részarany | Osszeg |Részariny| (o)
(E Ft) (%) (EFY (%)

Sajat toke 221723 63,50 231609 68,78 104,46
Jegyzett toke 30 000 8,59 30000 8,91 100,00
Jegyzett de még be nem fizetett toke (-)
Toketartalék 42 484 12,17 42484 12,62 100,00
Eredménytartalék 137 113 39,27 149239 44,32| 108,84
Lekotott tartalék
Ertékelési tartalék
Mérleg szerinti eredmény 12 126 3,47 9 886 2,94 81,53
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Céltartalékok
Katelezettségek
Hatrasorolt kitelezettség

Hosszi lejarati kotelezettségek
Rovid lejarati kotelezettségek 103 350 29,60 84 053 24,96 81,33

Passziv idébeli elhatarolasok 24 078 6,90) 21083] 6,26 87,56
FORRASOK(PASSZIVAK)OSSZESEN 349 151 100,00 336 745 100,00 96,45

103 350 29,60 84053 24,96 81,33

Szintén minimalis szerkezeti valtozas mutatkozik a forrasok Osszetételében. A sajat tBke
ndvekményét a mérleg szerinti eredmény novekedése okozta. A kotelezettségek alloma-
nya csokkent, aminek egy része a szallitékkal szembeni kotelezettségeink csdkkenése a
bazis id6szakhoz viszonyitva.

A kapcsolt vallalkozassal szembeni kotelezettségeink minimalisak, minddssze 294 E Ft.
Az egyéb kotelezettségek kozott jelentkezd addhatdsdggal szembeni kotelezettségek 1é-
nyegesen, 13 781 E Ft-tal csokkentek az el6z6 évhez képest.

A passziv id8beli elhataroldsok abszolut 6sszegben szamitott cs6kkenése 2 995 E Ft.

A befektetett eszkozok anyagi hatterét sajat forrasbol biztositjuk és az Onkormanyzat
az ¢el6z6 évekhez hasonléan nem vonta el a Téarsasdgunk adézott eredményét, hanem a
vagyon gyarapitaséara fordithattuk. A 2012. évben 4 267 E Ft 6sszegben vasaroltunk sza-
mitastechnikai, tigyvitel-technikai €s egyéb eszk6zoket. Tovabba 2 db hasznalt gépjarmi
beszerzésére keriilt sor a karbantarté csoport részére 1 135 E Ft értékben. 2012. évben
bevezettiik az 0j vagyonnyilvantarté és szamlazé rendszert, 5 586 E Ft értékben, melyre
2011.-ben 3 060 E Ft eldleget fizettiink. Kis értéki targyi eszkézt 1 500 E Ft dsszegben
szereztiink be, melyek tilnyomo6 tobbségét a sajat karbantartok altal hasznalt szerszamok

teszik ki.

6., Létszam és bérgazdalkodas

Z4r6 létszamunk a bazis id6szakhoz viszonyitott 40 fovel szemben 49 5, melybdl 47 5
teljes munkaidds, 2 6 részmunkaidds munkavallalé. A teljes munkaidds munkavallalok

koziil 9 16 fizikai alkalmazott.

A targy évben bovitettiik létszamunkat, 8 6 fizikai alkalmazottal, akik a sajat karbantartd
csoportban dolgoznak.

Bérkoltségiink felhasznaldsa 95,66 %, a tervezettdl elmarad. Dolgozdink részére mind-
Ossze 2 406 E Ft-ot fizettlink teljesitményiik értékeléseként. Tervezett bérkéltségiink 159
354 E Ft, felhasznalas 152 437 E Ft. A felhasznalas a bazis idészak bérkdltségéhez viszo-

nyitva 91,1 %-os.
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7., A Palota Holding ZRt. tevékenységében a mérleg fordulénapja utan bekdvetke-
zett lIényeges események

A PALOTA HOLDING ZRt. tizleti folyamatdban a mérleg fordulénapja 2012. december
31.

A mérleg fordulonapja utan ismertté valt koltségeket és raforditasokat, valamint a 2012.
évet érintd bevételeket idébeli elhatarolasként figyelembe vettiik az izleti év mérlegének
és beszadmolojanak elkészitésénél.

A Palota Holding Zartkoriien Miikodd Részvénytarsasag feladatai kozé tartozik még kii-
16ndsen az 6nkormdnyzati lakasok lakbér- és kiilonszolgaltatasi dij bevételének szamlaza-
sa €s beszedése. 2013. évi eldiranyzat tervezésénél egyrészt a bazis idoszak tény szdmait,
masrészt az 6nkormanyzat 2013. évre kialakitott gazdalkodasi koncepcidjat vettiik alapul.

8., A kiornyezetvédelem hatdasa a Palota Holding ZRt gazdalkodasara, pénziigyi hely-
Zetére

A kornyezetvédelemnek kozvetleniil nincs hatdsa a PALOTA HOLDING ZRt sajatos jel-
legli tizleti tevékenységére, annak gazdalkodasara, pénziigyi helyzetére.

9., A Palota Holding ZRt. varhaté fejlodése

A PALOTA HOLDING ZRt. 2012. és 2013. évek {lizletmenetének kiegyensulyozott hely-
zetét és gazdasagi tevékenységének varhato alakulasat dontGen a tulajdonos €s egyben az
lizleti megrendelések nagy részét biztositd XV. Keriileti Onkormanyzat sajat tulajdont
ingatlan fenntartasi €s kezelési tizletpolitikdja hatarozza meg.

A Képviselo-testiilet 4ltal tavaly elfogadott Vagyongazdalkodasi Koncepcid €s az ahhoz
kapcsolodo Ingatlangazdalkodasi Program mar tartalmazza azokat a célokat, gazdalkodasi
elveket, modszereket és a megvaldsitasukhoz sziikséges intézkedéseket is, amelyekkel
megteremthetdek az eredményes €s felelds onkormanyzati ingatlangazdalkodés jogszaba-
lyi (6nk. rendelet), miik6dési és szervezeti feltételei.

A Zrt. szamit arra, hogy az onkormanyzati ingatlan-gazdalkodasban 2013.-ban jelentds
strukturdlis és miikodésbeli valtozasok lesznek. Ezek a véltozasok az Onkorményzat ko-
zeljovOben meghozandd dontéseitdl fliggenek, és 1ényegesen befolyasolni fogjak az ingat-
langazdalkodas bevételi- és koltségszerkezetét is.

Budapest, 2013. marcius 8.

Dr. Kiss Gyula
vezérigazgatd
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Kiegészitdo melléklet

a Palota Holding
Ingatlan-és Vagyonkezel6
Zartkorien Miitkodo Részvénytarsasag

2012. évi éves beszamolohoz
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AZ EREDMENYKIMUTATAS

TAJEKOZTATO JELLEGU KIEGESZITESEK

VAGYONI PENZUGYI ES JOVEDELMI HELYZET ALAKULASA



I. Altalanos jellegii kiegészitések

A Kiegészité melléklet a szamvitelr6l sz616 2000. évi C. torvény alapjan késziilt.

A Kiegészitd melléklet elkészitésének az a célja, hogy a torvényi eldirasokkal dsszhangban
bemutatdsra kertiljenek mindazok az adatok, amelyek a Palota Holding ZRt. vagyoni,
pénziigyi helyzetének, a mérleg ¢és az eredmény kimutatds adatain til fontosak a Téarsasag
gazdasagi tevékenységének megitéléséhez.

A 7ZRt. tevékenység kezdete: 1992. januér 1.

A ZRt. tulajdonosa 100 %-ban a XV. keriileti Onkormanyzat

Cégjegyzék szama: 01-10-041768
FO tevékenységi kore: Ingatlankezelés 6832 statisztikai szamjele

A ZRt. munkdjat feliigyeli €s ellendrzi:

- Budapest XV. keriilet Onkorményzatanak Képvisels Testiilete, Polgdrmesteri
Hivatala,

- Feliigyel6 Bizottsag,

- Konyvvizsgald.

Tarsasdgunk a Tulajdonos XV. keriileti Onkormanyzattal kotott Megbizasi Szerzddéses
jogviszony keretei kozott végzi e szerz6désben meghatarozott feladatokat, melyek
osszhangban vannak a XV. keriileti Onkorményzat éves koltségvetésében elfogadott
eldiranyzatokkal.

Egyéb tevékenységként Tarsasagunk vegyes tulajdonti tarsashazak kezelésével foglalkozik.

A Megbizasi Szerz6dés V. pénziigyi finanszirozas fejezetét felek minden évben
feltilvizsgaljak és aktualizaljak.

A pénziigyi finanszirozas tervszamait tartalmazza az dnkormanyzati koltségvetés és a Palota
Holding ZRt. iizleti terve.

Tarsasagunk a Megbizasi Szerzodés keretein beliil kezeli az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé
lakas- és nem lakas bérleményeket, iires telkeket, életvédelmi helyiségeket, a Nyugdijas és a
Kozéleti Hazat.

Kiszamladzza és beszedi a bérleti dijakat.

Elvégzi a felyjitasi, karbantartasi munkakat.

A kezelési, lizemeltetési feladatkoréhez tartozik a Nyugdijashaz és a Kozéleti Haz
mukddtetése.

Tarsasagunk 1992. januar 1-t8l végzi — az onkormanyzati lakds- €s nem lakas bérlemények
kezelését, az Snkormanyzatot megilletd lakbérek és bérleti dijak szamlazasat és beszedését, az
onkormanyzati lakasok elidegenitési tevékenység el6készitését, a részletfizetések kezelését.



2005. évben az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok bérldinek tavfiitési dijhatralékanak
kezelési, behajtasi tevékenysége 0j feladatként jelentkezett a ZRt-nél.

E tevékenységekkel felmeriils feladatok — programfejlesztés, hatralékok behajtasa, stb. —
tovabbi megoldandé feladatokat ronak Tarsasagunk dolgozoira.

2002. évben ZRt-nk dolgozoi elkészitették a kezelésiinkben 1évo Onkormanyzat tulajdonat
képezd vagyonkataszter felfektetését, biztositva ezzel a 2002. december 31-1 szamviteli brutt6
érték egyezbséget.

Az adatok egyeztetése, folyamatos karbantartdsa, a valtozdsok tovéabbvitele, az
elkdvetkezendd években is igen munkaigényes és szakmai ismereteket igényld feladatokat
jelent. A 2012-es évben is, ugyanigy, mint a megel6zd években, folytattuk az ingatlan
vagyon felmérését, €s ellen6rzését.

Palota Holding Zrt altal kezelt nkormanyzati lakasok,
komfortfokozat szerinti megoszlasa

Komfort- Osszesen Osszesen

i fokozat db m2
Osszkomfortos 1328 64 565
Komfortos 506 19 775
Félkomfortos 127 4376
Komfort nélkiili 183 6223
Sziikséglakas 5 89

Osszesen 2149 95 028
Nyugdijas Haz 46 1288

Mindosszesen 2195 96 316
Nem lakis céli helyiségek: 452 db, 35729 m?

A Tarsashézak kozos képviseletét ellaté csoportunk altal kezelt albetétek szama

2011. XII. 31-én 2 828 db
2012. XII. 31-én 3 090 db

A Téarsashazi kozos képviseleti csoportunk koltségeit, illetve arbevételiiket elkiilonitett
szamlakon vezetjiik.

A felmeriilé kozvetett koltségeket havonta az Uzleti tervben rogzitett fix dsszegben terheljiik.

A Tarsashazkezel6 csoportunk 2011 évi 2012 évi
adozas elotti nyeresége 2 568 E Ft 7905 E Ft

az Osszeg részét képezi Tarsasagunk addzas eldtti eredményének.



I1. Az éves beszamolo specifikus része

Adoéhatosagi kapesolatok, adéellenérzés, szerzédések

A Térsasdgunk adohatdsag felé teljesitendd feladatait ellatdo szervezetekben valtozas nem
tortént.

A 2012. évben adohatdsagi ellendrzés nem volt. Onellenérzés egészségiigyi hozzdjarulas
elszamolasa miatt toértént, valamint egy késén érkezett jOvairé szamla miatt az afa bevallas
keriilt Onellendrzésre. Az elsd kotelezettség csokkenést, az altalanos forgalmi add pedig
minimalis kotelezettség ndovekedést eredményezett.

Az dnellendrzésnek az eredményre gyakorolt hatasa nem jelentos.

A XV. keriilleti Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala 2005. szeptember 1-t61 jogosult
kozvetleniil ellendrizni a gazdasagi tarsasagait. Az Onkormanyzati Belsd Ellenérzési Iroda
2011. évben vizsgalta az Onkormanyzati kovetelésekre elszamolt értékvesztések
szabalyossagat, tovabba a tarsasag gazdalkodasanak egyes teriileteit. 2012. évben csak az
ellendrzési jelentésére készitett intézkedési terv végrehajtasar6l kért beszamoldt, amit
hataridére teljesitettiink.

A Zartkorlien Mik6do Részvénytarsasagunk minden kiilsé vallalkozo altal elvégzett munkara
szerz&dést kot, melyet a szerz6dés nyilvantartas tartalmaz.

Az onkormdanyzat ingatlanvagyonanak karbantartasi €s felGjitdsi munkait részben sajat
kivitelez6 szervezetiinkkel, részben alvallalkozok bevondsaval, szerzédéses jogviszony
keretében végeztetjiik.

Mérleghez kapcsol6do kiegészitések

A Szamviteli politika fo elemei

Konyvvezetés modja: Kettés konyvvitel
A mérleg fordulénapja: 2012. december 31.
Uzleti év: naptari év

Részvénytarsasagunk a mérleg és eredménykimutatasat a 2000. évi C. Szamviteli térvény
1 szamu melléklete szerinti »A” tipusi mérleget és az
2 szamu melléklete szerinti ,»A” tipusu 6sszkoltség eljarasa

eredménykimutatast késziti.

A 2011. évi zar6 fokonyvi kivonat és a 2012. évi nyitd fokonyvi kivonat a mérleg
dokumentacio anyagaban megtalalhatd, egyezisége biztositott.



A mérleg és az eredménykimutatds egyezd fokonyvi kivonatbdl a torvény altal eldirt
szerkezetben késziilt el.

Az €l6zd évhez viszonyitva a szamviteli politikdban valtozds nem tortént, az el6zd
években kiadott modositasokkal egységes szerkezetben késziilt Uj szamviteli politika.

A mérleg és az eredménykimutatas sorai a bazis idGszaki adatokhoz tartalmi korrekciok
nélkiil hasonlithatoak.

Az amortizacids kulcsok az el6z6 évhez viszonyitva nem valtoztak.
A terv szerinti értékcsokkenési leirast naptari napra szamoljuk el.

A terv szerinti értékcsokkenési leiras elszamolasat a Szamviteli Politikaban rogzitett elvek
alapjan szamolja el a Tarsasdg, amely megfelel a Tarsasdgi adotorvény szerinti
kulcsoknak.

A nulléra leirt, de még hasznalatban 1évé targyi eszkozoket a kiselejtezés napjaig érték
nélkiil, az analitikus nyilvantartasban eszkdzcsoportonként tartjuk nyilvan.

Az 100 000,- Ft egyedi eldallitasu-, vagy bekeriilési érték alatti vagyoni értékii jogokat,

szellemi termékeket, targyi eszkozOket azonnal — hasznalatbavételkor — egy Osszegben
szamoljuk el koltségként a szamviteli politikdban meghatarozottak szerint.

Ertékvesztés

Ertékvesztést Vevénkénti minésités elve alapjan szamoltunk el a Szamviteli Politikaban
meghatarozott kulcsokkal.

Az értékvesztés mértéke, ha a kovetelés jelentds, vagy tartos:

- 90 - 180 napos késedelem esetén 10 %
- 181 - 360 napos késedelem esetén 20 %
- 360 napon tuli késedelem esetén 50 %

2012. évi értékvesztés alakuldsa:

Az adbéévben elszamolt értékvesztés 351 EFt
El6z6 években elszamolt értékvesztés: 2517 E Ft.
El6z06 évrol visszairt értékvesziés -2 129 E Ft

Ertékvesztés zaro allomanya 2012. XI1.31-én 739 E Ft



II. A MERLEG

Részletezése:
A 2012. évi mérleg foosszege 336 745 E Ft.
E Ft-ban
- Befektetett eszko6z6k 2011 év 2012 év Viltozas
53 782 53 666 -114

Képviselé Testiileti Hatarozat alapjan a Tulajdonos engedélyezte ZRt 2011. évi mérleg
szerinti nyereségének 12 126,- E Ft-nak az eredménytartalékba t6rténd helyezését.

A ZRt. az Adétorvényben eldirt %-os kulcsokkal terv szerinti értékcsokkenéssel szamolja el
az értékcsokkenést az alabbi kulcsok szerint, nulla maradvanyértékkel.

Gépek, berendezések 14,5 % értékcsdkkenés
Jarmutivek 20.0 % értékcsokkenés
Szamitdstechnikai gépek 33,0 % értékcsokkenés
Epiiletek 2,0 % értékesokkenés
Bérelt ingatlan 6,0 % értékcsokkenés

A befektetett eszkozok, az immaterialis javak és targyi eszkozok valtozasat a 8. oldalon
talalhato (alléeszkoz tiikor), 2012. december 31-i dllapot szerinti tablazat mutatja be.

Befektetett targyi eszkozoket bruttdé értéke 10988 E Ft oOsszegben novekedett.
Szémitastechnikai, Ugyvitel technikai és egyéb eszkozok beszerzése tortént az év soran. A
karbantarté csoport részére 2 db hasznalt teherautdt vasaroltunk. Bevezetésre keriilt egy uj
vagyonnyilvantartd és szamlézasi rendszer, melynek értéke 5 586 E Ft, ebbol 3 060 E Ft-ot
2011. évben fizettink ki elOlegként. A rendszert tovabb bévitjilk, szeretnénk, minden
programot kivaltani az 0j integralt szoftverrel.

Elavult, és nem hasznalt eszkozoket, leselejteztiik, tovabba a lopas kovetkeztében eltiint
eszkdzoket kivezettitk. Osszesen 7 825 E Ft értékben keriiltek eszkozok kivezetésre, melybol
7696 E Ft értékll eszkoz mdr nulla értéken szerepelt konyveinkben. Az eltulajdonitott
eszkozok kivezetett értéke 129 E Ft volt.

Egy 0sszegben elszamolt, 100 E Ft egyedi beszerzési értéket meg nem haladé targyi eszkdzok
értéke 1 500 E Ft volt az lizleti évben. Nagyrészt szerszamok keriiltek beszerzésre a
karbantarto brigad részére.
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E Ft-ban

- Készletek 2011 év 2012 év Valtozas
0 49 008 +49 008

Készletek kozott keriilt kimutatasra
- a2012. évben elvégzett 2013. évben tovabbszamldzand6 kozvetitett szolgaltatdsok
netto értéke 47 544 E Ft.
- Kovetelés fejében a Nono Fitt Kft-t6l atvett eszkozok értéke 1 464 E Ft, melyet a
késdbbiekben értékesiteni szandékozunk.

E Ft-ban
- Kovetelések 2011 év 2012 év Valtozas
54 741 12 859 -41 882
Részletezése:
E Ft-ban
- Vevok 3 864
- Kovetelések kapcesolt vallalkozassal 4 564
- Egyéb kovetelések 4 431
Osszesen: 12 859

2012. évben jelentésen, 41 882 E Ft-tal csokkent, a kovetelések zard értéke, ezen belill is a
kapcsolt vallalkozassal szembeni kovetelés az el6z6 évhez képest 31517 E Ft-tal lett
kevesebb.

Kovetelések részletezése

-Vevok
Ft-ban
Szdmlaszam Megnevezés Osszeg
311 Vegyes Vevok 3 864 037



Kovetelések kapcsolt vallalkozassal

Megnevezés Onkorményzat tartozésa:—(
Ft

311 Bp.XV ker.Polgarmesteri Hivatal 2 085 596
47811  Lakbér elszamoldsi szamla 924 989
ﬂS 13 Kényszer és vegyes elszamoldsbol bevétel | 15 933
47821  Bérlemények bérleti dijbevétele | 732274
47851  Nyugdijashaz telefon bevétel [ 990
47852  Onkorminyzati egyéb bevétel | 206 892,
47873  Fitésdij DHK 90 857
47875 Tavhodi) megbizasi szerz. szerint \ 291 SEI
47876  Tavhddij kamata 9974
47877  Szippantési dij 41258
47878 Egyéb onkormanyzatot illetd bevétel , 164 039

|
Kovetelések kapesolt viallalkozidssal 6sszesen: [ 4 564 179J\
Egvéb kivetelések
Ft-ban

3611 OMB Munkavaéll.foly.eldleg 976 330
368 Kiilonféle Egyéb kovetelések 755 829
3681 THK ellatmany 4 090
3688 THK ellatmany 26 100
461 Térsasagi ado 804 000
4643 Innovacids jarulék 75 000
46951 Ipariizési ado 918 804
4541 Széllito kovetelés 870 792
Osszes egyéb kivetelés 4 430 945
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A ZRt. pénzeszkozeit teljes egészében az OTP Banknal vezeti.

- Lekotott pénzeszkoz

A Téarsasagunknak 140 000 E Ft lekotott pénzeszkoze van, 1 havi lekotéssel, havonta
hosszabbitjuk. Ebbél idegen forrds a nem lakds bérleményekre fizetett dvadék és a
palyazatos lakasokra és nem lakasokra elére fizetett bérleti dijak.

4411 Ovadék lakds és nem lakés 47 725 143
(sszesen 47 725 143
E Ft-ban
- Pénzeszkozok 2011 év 2012 év Valtozas
Osszesen: 235587 215293 -2029%4
Részletezés:_ Ft-ban
- Pénztar 489 470
- Bankszamlak egyenlegei
384 OTP Bank elszamolasi szamla 18 916 236
38511 OTP Bank megtakaritasi szamla 55 402 062
38512 OTP kartyaalszamla 385973
35813 Lekotott betét OTP Bank 140 000 000
3855 Onkormanyzat Elidegenitési szamla 99 390
Bankszamlik egyenlegei Gsszesen 214 803 661
215293 131

Mindésszesen pénzeszkozok

A pénzeszkozok valtozasat tételesen bemutatja a Cash-flow kimutatas.
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Palota Holding Zartkériien Miikodoé Részvénytarsasag
Uzleti év: 2012

2012. december 31.

CASH-FLOW
kimutatas
adatok E Ft-ban
Sor-szam A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
a b c d

L Szokasos tevékenységbil szarmazé pénzeszkoz valtozas 75 472 - 10 867
0l1. Adozas elbtti eredmény + 13792 11187
02. Elszamolt amortizacié + 10323 9543
03. Elszamolt értékvesztés €s visszairas + 705 -1778
04. Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete + 0 0
0s. Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye + 0 0
06. Szallitoi kotelezettség valtozasa + 15 868 -4 310
07. Egyéb rovid lejarati kotelezettség valtozasa + 2532 - 14 987
08. Passziv id6beli elhatarolasok véltozdsa -5213 -2995
09. Vevikovetelés valtozasa -2858 7371
10. Forgdeszkozok (vevikovetelés és pénzeszkdz nélkiil) valtozasa + 41675 -12719
11 Aktiv id8beli elhatarolasok valtozasa + 314 - 878
12. Fizetett, fizetend6 ado (nyereség utan) -1 666 - 1301
13. Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés 0 0
II. Befektetési tevékenységbdl szarmazo pénzeszkozvaltozas - 3876 - 9427
14. Befektetett eszkozok beszerzése - -3876 -9427
15. Befektetett eszk6zok eladasa + 0 0
16. Kapott osztalék, részesedés + 0 0
III. Pénziigyi miiveletekbdl szirmazé pénzeszkiz-valtozas 0 0
17. Részvénykibocsatas, tokebevonas bevétele + 0 0
18. Kotvény, hitelviszonyt megtest. értékpapir kibocsatasanak bevétele + 0 0
19. Hitel és k6lcson felvétele + 0 0
20. Hosszi 1. ny. kolesonok és elh. bankbetétek torl., megsziin.,bevaltasa + 0 0
21. Véglegesen kapott pénzeszkdz + 0 0
22. Részvénybevonas, tokekivonas (tOkeleszallitas) - 0 0
23. Kotvény és hitelviszonyt megtest. értékpapir visszafizetése - 0 0
24. Hitel és k6lcson torlesztése, visszafizetése - 0 0
25. Hosszu lejaratra nyujtott kolesonok és elhelyezett bankbetétek - 0 0
25. Véglegesen atadott pénzeszkoz - 0 0
26. Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszi lejaratu kot. valtozasa + 0 0
Iv. Pénzeszkozok valtozasa (x1.£11.x111. sorok) + 71 596 -2029%4
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- Aktiv idobeli elhatarolas

S919E Ft

391 Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa 2708 E Ft
Ft-ban
1., Lekotott betétek
2012. évre jaré kamata 159 939
2. 2012. évet érint6 bevételek 2 547 337
Osszesen: 2707276
392 Koltségek, raforditasok aktiv
idobeli elhatarolasa 3211 EFt
Ft-ban
Részletezése:
1. Ujsagok, folyoiratok, kozlony eléfizetés 156 658
2. Gépkocsik biztositasi dija 148 809 |
3. 2013. évi BKV bérlet 1719 000
4. Tarsashaz kezel6i biztositas 108 957
5. Tanfolyam eléleg 170 000
7. Programfrissités 160 514
8. Epiiletbiztosités 747 224
Osszesen: 3211162
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FORRASOK

A Palota Holding ZRt. sajat tokéje

2012.12. 31-én 336 74S E Ft
2011 év 2012 év valtozas

Jegyzett toke 30 000 30 000 -

Toketartalék 42 484 42 484 -

Eredménytartalék 137 113 149 239 +12 126

Lekotott tartalék - -

Mérleg szerinti

eredmény 12 126 +9 886 - 2240

Sajat toke 221723 231 609 +9 886

Céltartalék képzése 2012. évben nem volt.

Eredménytartalék a 201 1. évi mérleg szerinti eredménnyel névekedett.

Hatrasorolt kitelezettsége a Tarsasagnak nincs.

Hosszulejaratu kotelezettségek nincsenek.

Rovid lejarata kotelezettségek 6sszesen

Részletezése:

Vevotol kapott eldlegek

(Ovadék) nem lakas célii helyiségekre

Osszesen

Rovid lejaratia kotelezettségek
kapesolt vallalkozassal

84 053 E Ft

Ft-ban

47725 143
47 725 143



Ft-ban

szamlaszam megnevezes Osszeg
47812 Lakbér kamat, egyéb lakassal kapcs. bevétel 6 368
47822 Nem lakés kamat 51314
47862 Kozéleti Haz bérleti dij 18 000
4783 Ingatlan értékesités elsz. 6nkormanyzattal 99 390
47871 Sédergodor fitési dij 85221
47874 Fités dij kamat 33927
" Osszesen 294 220
Kotelezettségek aruszallitasbol, szolgaltatasbol: (Ft-ban)
4541 Szallitok 14 905 704
Egyéb rovid lejarati kotelezettségek
Részletesen:
Ft-ban
szamlaszam megnevezes Osszeg
46204 Kifizet6i Szja elszamolasi szamla 169 358
4621 Szja elszamolasi szamla 3216 000
4622 Cégautoado 220 284
46403 EHO kételezettség 216 000
4644 Rehabilitacids hozzajarulés 772 0000
468 AFA elszamolasi szamla, XII. havi AFA 6253 000
4731 Nyugdijbiztositasi kotelezettség 7 653 000
4732 Egészségbiztositasi kotelezettség 1 690 000
4733 Téppénz 1/3-a 93032
4742 Szakképzési hozzajarulas 310 000
476 Egyéb kotelezettség 147 868
311 Vevo tulfizetés 387335
368 Eldleg talfizetés 345
0sszesen 21128 222
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Passziv idobeli elhatarolas

Koltségek passziv idobeli elhatarolas 21 083 E Ft
Részletezés Ft-ban
1. Koziizemi dijak 4 390 396
2. Vezet6i prémium + dolgozok teljesitményének 9300 000
értékelése
3. Bérjarulékok 2315500
4. Postai adathordozé 13 130
4. Tovéabbszamlazott koziizemi dijak 214 906
6. Telefon, mobiltelefon dija 445 879
7. Tulajdoni lap mésolat 29 800
8. Elidegenités zarasi dij 288 415
9. Takaritas 180 000
10. Ugyviteli dij, munkéba jaras, kamat, egyéb koltség 265 066
11. Biztonsagi szolgalat 221 560
12. Kényvvizsgalat 155 000
13. Ures lakasok fiitésdija 3199 865
14 ”Eﬁovébbke’pzés 64 152
Osszesen: 21 083 669

A passziv id6beli elhatarolds olyan koltségeket tartalmaz, melyek 2013-ban keriilnek
kiegyenlitésre, de még a 2012. évet terhelik.

Szamviteli torvény 89. § (3) bekezdés

A ZRt-nek maés gazdasagi tarsasagban nincs részesedése €s nincs leanyvallalata.
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Szamviteli torvény 89. § (4) bekezdés

a. pont

b.pont

c.pont

d.pont

A vezetd tisztségviseld (vezérigazgatd) részére az iizleti év utdn, testiileti
dontés alapjan torténik prémium kifizetése.

A Feliigyeld Bizottsag részére az iizleti évben megtortént a tiszteletdij

kifizetése, ennek 6sszege 2700 E Ft

Az lizletvezetés és a Feligyel6 Bizottsag részére a Tarsasag elGleget és
kolesont nem nyujtott.

Nyugdijfizetési kotelezettsége nincs a Tarsasagnak.
Az éves beszamolo alairdsara jogosult személy a vezérigazgato

Dr. Kiss Gyula
7100 Szekszard, Munkacsy M. u. 21/b.

A Részvénytarsasag honlapjanak cime: www.palotah.hu

Szamviteli torvény 90. § (1) bekezdés

b.pont

d.pont

Térsasdgunknak halasztott raforditasa nincs.

Téarsasagunknak halasztott bevétele nincs.

Szamviteli térvény 90. § (2) bekezdés

Tartosan adott koleson kapcesolt vallalkozassal nincs.

Rovid lejaratu kotelezettség kapesolt vallalkozassal
(anyavallalat Budapest XV. Kertileti Onkormanyzat) 294 E Ft

Rovid lejaratu kovetelés kapcsolt vallalkozassal
(anyavallalattal Budapest XV. Kertileti Onkormanyzat) 4 564 E Ft

Szamviteli torvény 90. § (3) bekezdés

Kotelezettségek, melyeknek a hatralévo futamideje tébb mint 6t év, nincs.

Hatralévd jelentSs pénziigyi kotelezettségek, amelyek a mérlegben nem szerepelnek — nincsenek.
Kutatas, kisérleti fejlesztés céljara koltség nem mertilt fel.

Lekotott tartalék 2012. évben a Zrt-nél nincs.

A kornyezetvédelmet k6zvetleniil szolgalo targyi eszkdzok nincsenek.

Koémyezetvédelmi garancidlis kételezettség nincs.
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II. B. EREDMENYKIMUTATAS

Az értékesités nettd arbevétele az onkormanyzati Megbizasi Szerzédés keretében végzett
szolgdltatasok ellenértékét, a részvénytarsasag bérbeadasbdl szarmazd bevételeit, valamint a
Tarsashazkezel6 csoportunk kiszamlazasait tartalmazza.

Az Egyéb bevételek majdnem teljes egészében az Onkorményzatnak atszamlazott koltségeket
tartalmazzak.

Pénziigyi muveletek eredménye a pénzintézett6l kapott kamatok 6sszege.

Az uzleti tevékenység eredménye
(2011.¢év 2939 EFt)

2012. év + 198 E Ft

Pénziigyi muveletek eredménye + 10989 E Ft

Szokasos vallalkozasi eredmény + 11187 E Ft
Rendkiviili eredmény 0 Ft
Adézas elétti eredmény 11 187 E Ft
Adodfizetési kotelezettség:
Tarsasdgi ad6 1301 EFt
Osszes adéfizetési kitelezettség 1301 E Ft
9886 E Ft

Adodzott eredmény
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I. Bevételek részletezése:

Ertékesités netté arbevétele

A Részvénytarsasdag 2012. évben 336.992 E Ft-ot szamlazott értékesités
arbevételeként.
Részletezése E Ft

Megnevezés 2011.év 2012.év
Lebonyolitési dijak 2 063 1 804
Egyéb tovabb szamlazott arbevétel 4951 5275
Telek szerviz 4521 5000
Onkorm.lak4sok karbantartasa tovabbszaml. 34 479 46 709
Egyéb alaptev. bevétele, munkabér+jarulékok 154 496 151 193
Onkorm. lakas feltjitas + kiilon keret 2011. évi 82 240 38316
lgézbeszerzés athtuzodasa
Ertékbecslés 509 355
Szaraznad u. 5. K6z6sségi haz egyéb 3618 2500
Ures lakasok, nem lakasok 6rzése 4399 0
Tarsashazkezel6 csoport kozos képviseleti dija 46 465 52011
Palota Holding ZRt. sajat bevétele 13115 8168
Tavho hatralék rendezése, tires lakdsok tavhé dija 38 562 25661
Osszesen 389 418 336 992
Egyéb bevételek

E Ft

Megnevezés 2011. év 2012. évi
Egyéb bevételek (Onkormanyzatnak atszamlazott) 376 690 382 384
Panel Program 19 384 35000
Egyéb bevétel 246 728
Kovetelésekre visszairt értékvesztés 1141 2129
Egyéb bevétel dsszesen: 397 461 420 241
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Az egyéb bevételek majdnem teljes egészében a kezelt onkormanyzati lakasok és nem lakas
bérlemények, valamint a Nyugdijashdz tovabbszamlazott koltségeinek bevétele. Ezen a soron
szamoljuk el a tarsashazak részére fizetett kozos koltségek és kiilon kiemelve a Panel
programmal kapcsolatos koltségek megtéritését.
Az egyéb mas bevételek kartérités, késedelmi kamat és kerekitésbdl szarmazo bevételeket
tartalmaz. El6z6 években leirt vevoi kovetelésekb6l 2 129 E Ft keriilt visszairasra, mely
nagyobb részben behajthatatlan kovetelés leirasa miatt, kisebb részben pedig pénzbefolyas.



I1. Koltségek részletezése:

Anyagkoltség 24 622 E Ft
Megnevezés 2011. év 2012. év
Uzemanyag 847 744
Vizdij, aramdij, gazdij 14 334 14 821
Karbantartasi anyag 6 189
Nyomtatvany, irodaszer, egy€b anyag 2179 2 868
Osszesen 17 360 24 622
Igénybevett szolgaltatasok értéke 363 755 E Ft

A miikodéssel €s az onkormanyzati ingatlanvagyon miikddtetéssel kapcsolatos koltségek és
szolgaltatasok az alabbiak.

E Ft-ban

Megnevezés 2011. év 2012. év
Szallitas, rakodas, konténer mozgatas, kitirités 6 506 4 800
Karbantartas 4411 7 026
Szakkonyv, folydirat elofizetés 713 659
Bérleti és hasznaélati dijak 496 557
Ugyviteli szolgaltatas, tiizvédelem, takaritas, porta 24 307 24 055
szolgalat, egyéb szolgaltatasok, koziizemi dijak
(tavho, szippantds, csatorna,stb.)
Szakért6i munkat végzok dijai, szamitogépes
tigyviteli, tevékenység, programfeliigyelet,stb. 5262 5270
Hirdetés, reklam 50 19
Oktatés, tovabbképzés 160 470
Ugyvédi munkadijak 15610 15 600
Konyvvizsgalat 1810 1 860
Kéményseprés 776 774
Szemét szallitas (Kommunalis hulladék) 10 929 14 726
Posta, telefon, fax, mobil telefon 10 362 9 548
Egészségligyi szolgaltatasi koltség 156 235
Tulajdoni lap mdasolés 433 477
Tarsashazakban 1év6 6nkormanyzati lakasok k6z6s 239 625 242 679
koltsége
Tarsashazi OKO és Panel program 19 384 35000
Osszesen: 340 990 363 755
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Egyéb szolgaltatasok értéke 12 613 E Ft

E Ft-ban
Megnevezés 2011. év 2012. év
Hatdsagi dijak, egyéb koltségek 3914 1437
Bankkoltség 2051 2307
Biztositasi dijak 1487 1540
Perkoltség 9259 7329
Osszesen 16 711 12 613
Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 117978 E Ft

A XV. keriileti Onkorményzattal kotott megbizasi szerzédésben foglalt feladatok
tovabbszamlazasat tartalmazza feladatonként.

Anyagjellegii raforditasok Gsszesen 518968 E Ft
Személyi jellegii raforditasok 215936 E Ft
E Ft-ban
Megnevezés 2011. év 2012. év
Bérkoltség 150 343 152 438
Személyi jellegli egyéb kifizetések 20214 15474
Bérjarulékok 45797 48 024
Osszesen 216 354 215936
Egyéb raforditas 12 718 E Ft
E Ft-ban
Megnevezés 2011. év 2012. év
Ertékesitett és megsemmisilt targyt eszkoz 0 130
koltségek
Birsagok, kotbér, késedelmi kamat 385 609
Onellendrzési potlék 9 1
Gépjarmiiado 437 609
Févérosi onkormanyzattal elszamolt ipariizési ado 3979 3 888
Innovacios jarulék 597 583
Terven feliili é.cs. 2214 0
Egyéb raforditasok 120 246
Behajthatatlan kovetelések leirdsa 1 564 5673
Kovetelésekre elszamolt Vevoi értékvesztés 1 846 351
Készletekre elszamolt értékvesztés 0 628
@szesen: 11 151 12718
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Behajthatatlan kovetelésként leirasra keriilt a NONO Fitt Bt-vel szembeni kovetelésiink a
telszamolo irasbeli nyilatkozata alapjan.

Céltartalékot nem képeztiink.

Vevéi értékvesztést 2012. évben 351 Ezer Forintot szamoltunk el. A NONO Fitt Bt-t6l
kovetelés fejében atvett eszkdzokre szintén értékvesztést szamoltunk el 628 Ezer Forint
értékben.

M. TAJEKOZTATO JELLEGU KIEGESZITESEK

Részvények:
1. tipus torzsrészveény
szama »A” 000001-000191
191 db 100 000,- Ft névértékii, névre szol6 részvény
2. tipus torzsrészvény

,,B” 000001-000109
109 db 100 000,- Ft névértékii, névre sz616 részvény

2012. évi létszam és béradatok

Mellék- )
Teljes Rész allasban Osszesen
munkaidés munkaidds foglalkoz-
tatottak
Fizikai 8 6 116 - 916
Szellemi 39 6 116 - 40 6
Osszesen: 47 f6 2 f6 - 49 £6
Erddékeriilé u. 34.
Nyugdijashaz Fizikai 1 6
Szellemi -
Osszesen: 116
Kozpont Fizikai 8 6
Szellemi 40 o
Osszesen: 48 16
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Statisztikai létszam

2012 01. ho 41 16 2012.07. ho 44 fo
2012.02. ho 42 16 2012.08. ho 44 o
2012.03. ho 43 16 2012.09. ho 47 £6
2012.04. ho 42 6 2012.10. ho 49 6
2012.05. ho 44 6 2012.11. ho 49 £6
2012.06. ho 46 6 2012.12. ho 49 fo

Eves atlagos létszam 45 f6
Eves bérkoltség: 152 438 E Ft

Személyi jellegii egyéb kifizetések: 15474 E Ft

Tarsasagi ado alapjat befolyasolo tényezok

E Ft-ban
Térsasagi adoalapot cskkenté gazdasagi események 15149
Térsasagi adbalapot nével6 gazdasagi események 9 894
Adozas elotti eredményt csokkento jogcimek
E Ft-ban
Adoétorvény szerinti értékcsokkenés
571 Terv szerinti értékcsdkkengs 7913
572 Hasznalatbavételkor egy Gsszegben leirt értékcsdkkenés 1500
Kivezetett eszk6z6k értéke 130
Visszairt értékvesztés 2129
Behajthatatlan kovetelésbdl az értékvesztésként el nem
szamolt rész 3477
minddsszesen adéalapot csokkentd 15149
Adozas elétti eredményt novelo jogeimek
E Ft-ban
Szamviteli térvény szerinti értékcsokkenés
571. Terv szerinti értékcsokkenés 7913
572. Hasznalatbavételkor egy dsszegben leirt értékcsokkenés 1 500
Kivezetett eszk$zok értéke 130
Kovetelések értékvesztése 351
minddsszesen adéalapot noveld 9894
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Tarsasagi ado kiszamitasa E Ft-ban

Adozas elotti eredmény 11 187
Adoézas elotti eredményt csokkentd
jogcimek -15 149
Adézas el6tti eredményt néveld
jogcimek + 9894
Korrigalt adoalap 5932

Mivel mind az adézas el6tti eredmény, mind a korrigalt adoalap alacsonyabb, mint a
jovedelem-(nyereség) minimum alapjan szamitott addalap, ezért a tarsasagi adot is a
jovedelem —(nyereség) minimum alapjan kell szamitani.

Tarsasagi ado6 kiszamitasa

Jovedelem- (nyereség) minimum:

- Ertékesités nett6 arbevétele 336 992
- Egyéb bevételek 420241
- Pénziigyi miveletek bevétele 10 989
Osszes bevétel 768 222
Bevételt csokkentd tétel (kdzvetitett szolgaltatis) 117 978
Korrigélt §sszes bevétel 650 244
Kotelez6 addalap: (650 244 x 2%) 13 005
Szamitott add: 13 005x10% = 1301
Adofizetési kotelezettség 6sszesen: 1301
Adozott eredmény 9 886
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IV. Vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzet alakulasa

Tarsasagunk Uzleti eredménye a tervezettnél 5,3 %-kal alacsonyabban realizalodott. Az
adézott eredmény 2 240 E Ft-tal mérsékeltebb a bazis id6szak eredményénél. A Zrt
pénzeszkozét igyekszik gazdasdgosan felhasznalni, ezért pénzét megtakaritasi szamlan
tartja. A kamatokbdl szarmazé bevételiinket a pénziigyi eredmény mértéke mutatja, ami a
bazis iddszak pénziigyi eredményéhez viszonyitva 3 952 E Ft-tal magasabb. Ez egyrészt a
pénzintézeti kamatkonstrukciok némi javuldsabol, masrészt a gondos gazdalkodasbol
kovetkezik.

2012. évi terv: 209,- E Ft. I:leeti tevékenység eredménye
2012. évi tény: 198,- E Ft. Uzleti tevékenység eredménye
Tény/Terv: 94,7 %

2011. évi adézott eredmény: 12126 E Ft
2012. évi adézott eredmény: 9886 E Ft

Pénziigyi helyzetiink kiegyensuilyozott volt 2012. év folyaman, a Szallitéi szamlak
hataridoben kiegyenlitésre keriiltek. A kotelezettségek csak a 2013. évre athuzodo
kotelezettségeinket tartalmazza.

A XV. Keriileti Onkorményzati koltségvetés — A Palota Holding ZRt vonatkozasaban -
egy alkalommal keriilt mddositasra. Az IX. szamu mddositaskor a testiilet 16 190 E
Forintot megszavazott a Kontyfa utcai teriilet bontasara, amelynek munkai a palyaztatas
miatt 4thazédnak 2013, évre.

A havi tiizemeltetéssel kapcsolatos elszamolasainkat a tulajdonos kiegyenlitette.

A Tulajdonos és a PH ZRt. kérésére a FB tagjai munkaterven kiviili vizsgalatokat is
végeznek.

A 2012. évi mérleg auditalasat a Tridsz-Audit Kft. nevében Varga Eszter hites
konyvvizsgalo végzi.

2012. évben a kdnyvvizsgalo cég részére az alabbi kifizetés tortént.
A Tridsz-Audit Konyvvizsgalo Kft 2359100 Ft
A beszamolo és mérleg Osszeallitasaért felelds:

Palfi Istvanné gazdasagi igazgato, regisztralt mérlegképes konyveld.
Regisztracios szama: 148 768, lakcime: 2170. Aszéd, Kossuth u. 42-46. Y.
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Likviditasi mutato:
1./ 2011 év

Forgbeszkozok 290 328

Rovid lej.kot. 103 350

2./

Kovetelések 54 741
Rovid lej. kot. 103 350

= 280,92%

= 52,97%

E Ft-ban

2012 év

277 160
84 053

OO0 |r—t
P[]
O (oo
W [n
W \O

329,74%

15,29 %

Az 1. szamu mutat6 valtozasabol megallapithatd, hogy a kovetkez6 évben is biztosithat a
kiegyensulyozott gazdalkodas. A valtozas oka, hogy a forgoeszk6zok nagyobb mértékben

novekedtek, mint a rovid lejaratu ktelezettségek.

A 2. szamu mutatd jelentGsen alacsonyabb, mint a bazis évben. A kovetelések allomanya
nagyobb mértékben csokkent, mint a rovid lejarati kotelezettségek éallomanya. A
pénzeszkozeink allomanya biztositja tarsasagunk likviditasat.

Budapest, 2013. marcius 8.

Készitette: Palfi Istvanné
gazdasagi igazgato
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) 4. melléklet
TELJESSEGI NYILATKOZAT

A Palota Holding Zrt (1156. Budapest, Szaraznad u. 4-6.) (Tovabbiakban: Tarsasig) 2012. év
december ho 31-i mérlegbeszamoldjat a Tridsz-Audit Konyvvizsgald, Szamviteli és
Adoétanacsadd Kft megvizsgalta, annak megallapitasa céljabol, hogy a mérleg, az eredmény-
kimutatas és az azt kiegészit mellékletek a szamviteli torvény eldirasainak megfelelnek-¢, €s
a szamviteli torvény el6irasait figyelembe véve a valdosignak megfelelGen tiikkrozik-e a
Tarsasag 2012. év december ho 31-i vagyoni €s pénziigyi helyzetét. A vizsgalathoz az alabbi
teljességi nyilatkozatot tessziik:

1.
2.
3
a)
b)
4,
5.

A Tarsasag vezetése felel a szamviteli torvény értelmében elkészitett mérleg, eredmény-
kimutatés és az azt kiegészité mellékletek, valamint az azokat alatdmaszté f6konyvi
kivonat helyességéért. A beszdmold elkészitése soran a szamviteli torvény azon
alapelveit alkalmazték, amelyeket a 2011. december 31-i mérlegbeszamolo
elkészitésekor.

A konyvvizsgél6 rendelkezésére bocsatottunk valamennyi szamviteli és pénziigyi
nyilvantartast, illetve az ezekkel 6sszefliggd kimutatasokat, valamint taggytilések vagy
mas dontéshozé testiiletek tiléseinek valamennyi jegyzokonyvét. Nincs tudomasunk
olyan jelent6s gazdasagi eseményrdl vagy jelentds szerz6désr6l, amelyekrdl ne adtunk
volna tajékoztatast, vagy amelyek nem szerepelnének helyesen a kényvelésben.

Nincs tudomasunk
olyan szabalytalansagrol, amelynek elkovetésében a vallalatvezetés tagjai, vagy a
szamvitelben fontos szerepet jatsz6 alkalmazottak részt vettek volna, sem mas
alkalmazottak altal elk6vetett olyan szabalytalansagrol, amely a mérlegbeszamolot
jelentésen befolydsolna,

sem egy¢eb olyan torvénysértésrdl vagy lehetséges torvény- vagy szabalysértésrol,
amelynek kovetkezményét a mérlegbeszamolonak tartalmaznia kellene, céltartalék
képzését tenné sziikségessé, vagy a valds kép bemutatasa céljabdl a kiegészitd
mellékletben nyilvanossagra kellene hozni. Nem érkezett olyan, a pénziigyi
nyilvantartési kotelezettségek megszegésével kapcsolatos, vagy hianyossagokra
utalo hatosagi értesités, amely jelent6s hatdssal lett volna a mérlegbeszamolora. A
Térsasag betartotta a szerz6dés megallapodasainak azon pontjait, amelyek be nem
tartas esetén jelentdsen befolyasoltdk volna a mérlegbeszamolot.

Az immaterialis javakat és a targyi eszkdzoket a szamviteli térvény szerinti beszerzési
értéken értékeltiik, levonva belble az ezen eszkdzok hasznos élettartalma alapjan
megallapitott értékcsdkkenési leirast.

A befektetett pénziigyi eszkozoket a szamviteli térvény szerinti beszerzési arukon
értékeltiik. Nincs tudomasunk olyan tényrél, amelynek alapjan a befektetett eszkdzokre
értékvesztést kellett volna elszamolni.



10.

11.

A vasarolt készleteket a szamviteli torvény szerinti beszerzési aron értékeltiik. A
vasarolt készletek konyv szerinti értéke nem haladja meg a mérlegkészitéskor ismert
piaci értéket. Azokra a vasarolt készletekre, amelyek kényv szerinti értéke magasabb
volt, mint a mérlegkészitéskor ismert tényleges piaci értéke, értékvesztést szamoltunk
el.

A sajat termelést készleteket a szamviteli torvény szerinti eléallitasi koltségen
értékeltiik. A sajat termelésii készletek értéke nem haladja meg a mérlegkészitéskor
ismert és varhato eladasi arat. Azokra a sajat termelésii készletekre, amelyek konyv
szerinti értéke magasabb volt, mint a mérlegkészitéskor ismert €s varhat6 eladasi ar,
értékvesztést szamoltunk el.

Az 2012. év december ho 31-én fennallo, vevikkel szembeni és egyéb kovetelések,
johiszemi kovetelések, amelyek 2012. év december hd 31-én, vagy ez eldtt keletkeztek.

A Tarsasag valamennyi készpénze és bankszamlaja, tovabba minden egyéb tulajdona és
eszkOze szerepel a 2012. év december ho 31-i beszamoloban. A Tarsasdg megfeleld
jogcimmel rendelkezik a mérlegben €s mellékleteiben szerepld, tulajdonaban levd
eszkozokre.

A Téarsasag valamennyi kotelezettsége szerepel a 2012. év december ho 31-i
beszamoloban. A Tarsasdgnak nincs €rvényesitetlen kovetelése, kotelezettsége.

A mérlegbeszamol6 és kiegészitdé mellékletei tartalmazzak mindazokat a tételeket,
amelyek sziikségesek a Tarsasag vagyoni helyzetének, tevékenysége eredményének a
szamviteli torvényben rogzitetteknek megfelel hiteles bemutatasdhoz, valamint a
Tarsasagra vonatkozo egyéb torvényekben €s a szabalyozasokban el6irt tételeket. A
kiegészit6 melléklet tartalmazza mindazokat a mérlegen kiviili kotelezettségeket (pl.
terhelt jelzalogok, lizingdij kotelezettség, kotelezettség fedezetére atadott valtok, adott
garanciak, stb.), amelyek a Tarsasag vagyoni helyzetének megitélésében szerepet
jatszanak. A Tarsasagnak nincs egyéb elhataroland6 vagy kdzzéteendd kotelezettsége,
vagy nyeresége illetve vesztesége. A mérlegbeszamolo és mellékletei megfelelden
tartalmazzak az alabbiakat:

A kapcsolt vallalkozasok tranzakcioit, az ezzel kapcsolatos kdveteléseket €s
kotelezettségeket, ideértve az eladasokat, vasarlasokat, klesont, dtutalast, lizinget.

b) A tarsasag, valamint a Tarsasag leanyvallalata, igazgatdja, tisztségviseldje ltal

nyujtott szdbeli vagy irdsos garancidkat.

A pénzintézetekkel kotott engedményezési megallapodasokat, vagy a bankszamlan
levo készpénz illetve a hitelkeret korlatozasara vonatkozd, vagy mas ehhez hasonld
megallapodasokat.

d) A megallapodasokat a korabban eladott eszk$z6k visszavasdrlasara.

A rendes uizleti tevékenységen kiviili egyéb megallapodasokat.
Tamogatasi szerz6dések, a Kft valamennyi szerzodése, illetve azok teljesitésének
igazolasa.



12. A jelen nyilatkozat iddpontjdig nem jutott tudomasunkra olyan tény, amely jelentds
hatéssal lenne a 2012. év december ho 31-i éves beszamolora, illetve amelyet a
kiegészito mellékletben szerepeltetni kellene. Nem jutott tudomasunkra olyan tény sem,
amely bar nem befolyasolja a beszamolot €s annak mellékleteit, jelentds negativ vagy
pozitiv valtozast okozott volna vagy okozhatna a Tarsasag vagyoni helyzetében vagy
tevékenységének eredményében. Nincs olyan terviink vagy szandékunk, amely
jelentosen modositana a konyvértéket, vagy az eszkozok és forrasok besorolasat.

Budapest, 2013. marcius 8.

Dr. Kiss Gyula
Palota Holding Zrt
Vezérigazgatoja

Palfi Istvanné
Gazdasagi Igazgato



Adatbiztonsdgi nyilatkozat

Tisztelt Kényvvizsgalé Asszony!

Ez a nyilatkozat a Palota Holding Zrt (1156. Budapest, Szdaraznad u. 4-6.) 2012.évi
beszamoldjanak konyvvizsgalataval kapcsolatosan késziilt azért, hogy a konyvvizsgalat a
vallalkozas informatikai rendszerébdl nyert adatokat, mint elemzési alapadatokat a
konyvvizsgalati munka soran becsléseihez felhaszndlja, illetve a konyvvizsgaloi bizonyitékait
ezek szerint megalapozhassa.

A fentiek értelmében az alibbiakat kozoljiik Onnel:

Tudomasunk szerint a vallalkozas programjai jogtisztak, illegalis felhasznalasbol eredd hibak,
hozzaférési problémak, szikitett jogosultsagok, korlatozott moduldris rendszer miatt a
véllalkozas adatbazisrendszerének megbizhatésaga nem sériil.

Nincs tudomasunk olyan szabalytalansagrol, amelynek elk6vetésében a vallalatvezetés tagjai,
vagy a szamvitelben fontos szerepet jatszé alkalmazottak részt vettek volna, sem mas
alkalmazottak altal elkovetett olyan szabalytalansagrol, amely a vallalkozas informatikai
rendszerébdl nyert adatokat nem megfeleléen befolyasolna.

A vallalkozas adatfolyamatai rogzitettek, zart rendszeriik biztositott. A gépi listak kore
ellenérzott, rendszere zart és folyamatosan fellilvizsgalt. Az input és output adatok, adatbazisok
kore behatarolt, dokumentalt, informacionk szerint adatvesztés a belsé automatizmusok miatt
nem torténhet.

Fejlesztéseink programdokumentacioban régzitettek, a korabbi verzidk megorzése mellett
verziocserével teljes korii adatmentés torténik.

Az adatkimentési gyakorisdg, az archivalas modja, iiteme, formaja szamitastechnikai illetve
egyéb szabdlyzatainkban rogzitett. Szabalyzataink, kovetett eljarasaink megfelelnek a
mindenkori eléviilési és formai szabalyoknak. A rendszer és egyes moduljai egymassal zart és
ellendrzott rendszert alkotnak.

A jogosultsagi és hozzaférési szintek ellenérzottek, dokumentaltak, a hozzaférési jelszavak
folyamatosan karbantartottak. Nincs tudomasunk arrdl, hogy illegalis hozzaférésbol eredéen a
szokasos lizletmenetben adatvesztés, adatfeliiliras fordult volna eld. A hozzaférések,
jogosultsagok, rendszerszintli kotelezettségek, felelosségek a munkakéri, illetve egyéb belsod
szabalyzatainkban irasban rogzitettek. A jogosultsagregisztracio egységes normarendszer
szerint ellendrzott.

Villalkozasunk rendelkezik / nem rendelkezik katasztrofatervvel esetleges rendszerdsszeomlas
esetére.

A rendszergazda folyamatos feliigyelete mellett és iranyitasdval csak dokumentalt és
ellenjegyzett modositasok torténhetnek az adatbazisok alapadataiban. Lezart id6szakok adatait
nem vagy csak megfeleld regisztracio mellett folyamatos rendszerkontrollal, dokumentalt
formaban lehet modositani.

A rendszerek kozotti kommunikaciéo folyamatos, algoritmizalt, belsé rendszerkontrollal
megfigyelt. A kozvetitett adatfolyamatok (kézi feladasok) kére behatarolt, ellendrzott. A hibas



adatkapcsolatok rendszer szinten kezeltek és folyamatos rendszerfeliigyeletiink feltarasukat és
kijavitasukat haladéktalanul, hibalista elkészitése mellett elvégzi.

Nincs olyan terviink vagy szandékunk, hogy eltitkoljunk olyan tényeket illetve adatokat,
amelyek lényegesen befolydsolnank véllalkozasunk IT rendszerének megbizhaté mitkodését.
A vallalkozas szamlazasi rendszere zart, a folyamatos sorszamozast zart rendszerében biztositja.
Tételismétlés, kettds rogzités nem fordulhat eld. A program a szoftverfejleszté nyilatkozata
alapjan a torvények altal meghatdrozott gépi szamlazasi szabalyoknak megfelel6. Nincs
tudomasunk arr6l, hogy szandékos mulasztas tortént volna a cégvezetés, illetve azok részérdl,
akik meghatarozé szerepet toltenek be az tigyviteli szamviteli folyamatok miikodtetésében.

Bp. 2013. mércius 8.

Vezérigazgatod Rendszergazda



5. melléklet
Fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentés

A Palota Holding Ingatlan-¢s Vagyonkezel6é Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag

Tulajdonosanak
Az éves beszamol6rdl késziilt jelentés

Elvégeztik a Palota Holding Ingatlan-és Vagyonkezeld Zartkoriien Mikodé Részvénytarsasag (Székhelye: 1156
Budapest, Szaraznad utca 4-6.; Adészdm: 10706996-2-42; Cégjegyzékszam: 01-10-041768) mellékelt 2012. évi éves
beszdmoldjanak a konyvvizsgalatat, amely éves beszamold a 2012. december 31-i forduldnapra elkészitett mérlegbdl
— melyben az eszk6zok és forrasok egyezd végosszege 336 745 E Ft , a mérleg szerinti eredmény 9 886 E Ft nyereség
—, €s az ezen idéponttal végzddo évre vonatkozo eredmény-kimutatasbol, valamint a szamviteli politika meghatarozo
elemeit és az egyéb magyarazé informacidkat tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

A vezetés felelGssége az éves beszamoloért

A vezetés felelos az éves beszamoldnak a szamviteli térvényben foglaltakkal 6sszhangban torténd elkészitéséért és
valos bemutatasaért, valamint az olyan belsé kontrollokért, amelyeket a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy
lehetévé valjon az akar csalasbodl, akar hibabdl eredo lényeges hibas allitasoktdl mentes éves beszamold elkészitése.

A koényvvizsgalo feleléssége

A mi felelésségiink az éves beszamolo véleményezése konyvvizsgalatunk alapjan. A konyvvizsgalatunkat a magyar
Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal és a konyvvizsgalatra vonatkozo — Magyarorszagon érvényes — torvényekkel
és egyéb jogszabalyokkal 6sszhangban hajtottuk végre. Ezek a standardok megkovetelik, hogy megfeleljiink az etikai
kovetelményeknek, valamint hogy a kényvvizsgalatot Ggy tervezziik meg és hajtsuk végre, hogy kell6 bizonyossagot
szerezziink arrdl, hogy az éves beszamol6 mentes-¢ a lényeges hibas allitasoktol.

A konyvvizsgalat magaban foglalja olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja konyvvizsgalati bizonyitékot szerezni
az éves beszdmolodban szerepld Osszegekrol és kozzétételekrol. A kivalasztott eljarasok, beleértve az éves beszamold
fiiggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor a konyvvizsgald az éves beszamol6 gazdalkodo egység altali elkészitése és
valés bemutatidsa szempontjabdl relevans belsd kontrollt azért mérlegeli, hogy olyan konyvvizsgalati eljarasokat
tervezzen meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleldek, de nem azért, hogy a gazdalkodo egység belsd
kontroljanak hatékonysagara vonatkozoan véleményt mondjon. A koényvvizsgalat magaban foglalja tovabba az
alkalmazott szamviteli politikdk megfeleloségének €s a vezetés altal készitett szamviteli becslések €sszeriiségének,
valamint az éves beszamolo6 atfogd prezentalasanak értékelését is.

Meggy6zddésiink, hogy a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegend6 és megfeleld alapot nyujt konyvvizsgaldi
véleményiink megadasahoz.

Vélemény

Véleményiink szerint az éves beszamolo megbizhato és valds képet ad a vallalkozo a Palota Holding Ingatlan-¢s
Vagyonkezeld Zartkoriien Mitk6do Részvénytarsasag 2012. december 31-én fennalld vagyoni és pénziigyi
helyzetér6l, valamint az ezen idéponttal végzddé évre vonatkozd jovedelmi helyzetér6l a szamviteli torvényben
foglaltakkal 6sszhangban.



Egvéb jelentéstételi kotelezettség: az iizleti jelentésrol késziilt jelentés

Elvégeztiik a Palota Holding Ingatlan-és Vagyonkezelé Zartkoriien Mikkodé Részvénytarsasag mellékelt 2012, évi
lizleti jelentésének a vizsgalatat.

A vezetés felelos az iizleti jelentésnek a szamviteli térvényben foglaltakkal 6sszhangban torténé elkészitéséért. A mi
feleldsségiink az iizleti jelentés és az ugyanazon iizleti évre vonatkozo éves beszamolo Osszhangjanak megitélése. Az
tizleti jelentéssel kapcsolatos munkank az iizleti jelentés és az éves beszamold Gsszhangjanak megitélésére korlatozodott
€s nem tartalmazta egyéb, a Tarsasag nem auditalt szamviteli nyilvantartasaibol levezetett informaciok attekintését.

Véleményiink szerint a Palota Holding Ingatlan-és Vagyonkezel6 Zartkoriien Mitkodé Részvénytarsasag 2012. évi iizleti
jelentése a Palota Holding Ingatlan-és Vagyonkezelé Zartkoriien Mikodd Részvénytarsasag 2012. évi éves
beszdmoldjanak adataival 6sszhangban van.

Budapest, 2013. marcius 8.
TRIASZ-AUDIT Konyvvizsgalo Kft. Varga Eszter Agnes

1037 Budapest, Jutas u. 54. Bejegyzett konyvvizsgald
MKVK nyilvéntartasi szama: 001671 MKVK tagszam: 005050
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JEGYZOKONYV KIVONAT

a2 Palota Holding Zrt. Budapest, XV., Szdrazndd u. 4-6. szdm alatt a Palota Holding Zrt.
hivatalos helyiségében
2013. aprilis 4. napjan megtartott Feliigyelo Bizottsagi iilésérdl

4/2013. (04.04.) sz. HATAROZAT
A Feliigyel6é Bizottsag a tarsasag 2012. évi gazdalkodasarél készitett éves beszamolot
(mérleget, eredmény kimutatast, kiegészité mellékletet) megtirgyalta és azt 336.745¢ Ft
mérleg f60sszeggel és 9.886¢ Ft eredménnyel a tulajdonos felé elfogadisra javasolja.

A szavazis eredménye: egyhangi igen, tartézkodas, ellenszavazat nem volt.

5/2013. (04.04.) sz. HATAROZAT
A Feliigyel6 Bizottsag elfogadisra javasolja a vezérigazgat6 azon eliterjesztését,
melyben osztalék megdllapitast javasol 9.886eFt sszegben, illetve amelyben a tdrsasig
eredmény tartalékabol 50.495eFt osszegben osztalék megallapitast (tehat teljes osztalék-
megallapitds minddsszesen: 60.381eFt) javasol.

A szavazas eredménye: egyhangi igen, tartézkodas, ellenszavazat nem volt.
6/2013. (04.04.) sz. HATAROZAT
A Feliigyel6 Bizottsag a Palota Holding Zrt. 2012. éves beszamoléjarol, a Triisz Audit
Kit. altal 2013. marcius 8-i datummal készitett konyvvizsgaléi jelentést megtargyalta és

az abban foglaltakat a tulajdonos felé elfogadasra javasolja.

A szavazds eredménye: egyhangii igen, tartézkodas, ellenszavazat nem volt.
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Bader Gyorgy yorgy
a Feliigyel6 Bizottsag tagja a Feliigyel6 Bizottsag tagja
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Palota Holding Zrt

1156. Budapest, Szaraznad u. 4-6.

Fokonyvi

szam 27

Lakasok

Nyugdijashaz Lift

Mérlegleltar
2012. december 31
Kobzvetitett szolgaltatasok

Megnevezés

Neptun u. 106. fsz.3.
lllyés Gy. U. 28. 4/16
Zsokavar 45. 3/1
Beller I. u. 117. fsz. 4.
Nyirpalota 2. (SPAR)
Beller I. u. 6. 1/2.
Zsékavar 45. 7/26.

Mézeskalacs tér 1. 8/6.
Paskomliget u. 67. 1/7.
Mézeskaldcs tér 2. 9/1.
Mézeskaldcs tér 1. 8/6.
Vasvary Pal u. 10. fsz.2.

Nyirpalota 2. (SPAR)
Zsdkavér u. 6. 6/22.
Zsokavar u. 4-6-28.

Pestujhelyi u. 47. fsz. 1.

Zsékavar 16. 6/24.
Beller I. u. 117. fsz. 5.
Nyirpalota u. 61. 6/41.
Zsékavar 16. 6/24.
Szlics I. u. 18. 1/4-5.
Konytyfa u. 6. 10/40.
Nyirpalota 62. 9/36.
Zsokavar u. 18. fsz. 1,
Zsékavér u. 18.9/38.
Bathory u. 11. fsz. 1.
Dictalift

TG BT

Dictalift

S.T.S. Kft

TG Bt

Dictalift
ELMU-EMASZ

Treit Sandor

Dictalift

Atlaszvili Kft

Treit Sandor

Dictalift

FireCad Mérndki Szolg. Kft

lakds felujitas

lakas feldjitas

lakas felujitds

flités kialakitas
tet6szigetelés
lakdsfelqjitas
elektromos feldjitas
nyildszaro csere
nyildszaro csere
nyildszaro csere
bejarati ajté csere
lakds korszerf(isités
villdmharité rendszer
lakas feldjitas
nyildszarok cseréje
lakas felyjitas

lakas felyjitas
gazbevezetés
elektromos felujitas
lakas feldjitds pétmunka
elektromos feldjitas
lakas felujitas

lakas felujitas

lakas felujitas

lakas felujitas
elektromos feltjitds
Nyugdijashaz Lift
Nyugdijashaz Lift
Nyugdijashaz Lift
Nyugdijashaz Lift
Nyugdijashdaz Lift
Nyugdijashaz Lift
Nyugdijashaz Lift
Nyugdijashaz Lift
Nyugdijashaz Lift
Nyugdijashaz Lift
Nyugdijashaz Lift
Nyugdijashaz Lift
Nyugdijashaz Lift
Osszesen netté

Osszesen brutté

7. melléklet

Osszeg
1552988
1145 342

282 683
932952
4 807 395
338876
320745
183 484
158 665
266 363
142 216
369 481
486 364
1910407
7792591
393 026
2401424
1092 882
205716
192 085
381434
1097 333
1548 364
1070390
1646481
264 937
5192 360
180 000
440 000
150 000
70 000
1784 000
424 800
921 260
3848 360
440 805
667 173
2390852
50 000

47 544 234

60381177

30984 624

16 559 610



