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Miiszaki leiras
a Szodliget u. 32. sz. alatti gyermek haziorvosi rendel6

épitészeti-miiszaki allapotfelméréséhez

1. Az épiilet:

A haziorvosi rendeld a XV. keriilet Udiil6telep elnevezésii varosrészében, a Szddliget
utcdban, az utcara zartsortan ¢€s oldalhatdron 4ll6 beépitési modban helyezkedik el. A
foldszintes, magastetds épiiletet 1930-ben épitették, hasznos alapteriilete ca. 187 m2. A
Szddliget utcai oldalon a kozati forgalombdl adéddan nagy a zaj- €s kornyezeti terhelés.
Lathato, hogy épiilet allagmegovasara, korszertisitésére az évek sordn nem forditottak gondot.

Az ¢épllet az adott kor szinvonalanak megfelelden késziilt, az akkor szokdsos épitési
megoldasokkal (keramia falazat nagyméretti ill. kisméreti tomor téglabdl, csapos gerendas
zarofodém, alloszékes fa tetdszerkezet, kapcsolt gerébtokos ablakok). A relativ nagy
belmagassag a kor szokasanak megfeleléen: 3,60m.

Az ¢épllet jelenleg 2 gyermek orvosi rendeldnek ad otthont. Az épiilet helyiségeinek
kapcsolata esetleges. Valosziniisithetben az éplilet nem orvosi rendeld céljara késziilt. A
helyiségek egymdasbol nyilnak, a kialakitds nem funkciondlis. Az utcafront helyiségei
(rendeld, vard, védondi szoba) egymasbodl nyilnak. Az elétérnek €s varonak kijelolt helyiség
sziik. A wc, a személyzeti wc elotér nélkiil nyilik a bejarati elétér helyiségbe, a dolgozok
teakonyhdja szintén ebbdl az eldtérbol nyilik. A védondi szobabol jutunk az irattarba, ami
egyben adminisztracios irodaként is szolgal. Ebbdl helyiségbdl van atjaras az udvari oldali 2.
rendeld helyiségbe, €és innen nyilik az elkiilonitd blokk is. A 2. rendeld varoterme az udvarbdl
kozelithetd meg. A varoterem mérete a rendelési forgalomhoz képest indokolatlanul nagy. A
vardteremhez elétérrel 2 db. WC kapcsolodik. Az épiilet kert fel6li hatsd részén udvari
kapcsolattal tarolohelység ¢és pincelejard talalhato. Az épiilet akadalymentesitése megoldott,
bar az utolag készitett ramparendszer hangsulyos, €s az udvarbol sok helyet vesz el. A
parkolds a kornyékbeli utcakon megoldott. Akaddlymentes WC ¢és mosdo helyiség nem
talalhato az épiiletben. Négyszemkozti konzultaciot is lehetové tevd rendeldhelyiség nincs.
Veszélyes hulladék tarolasa nem megoldott.

Az udvaron talalhaté melléképiiletben taroljak a hasznalaton kiviili kartonokat, iratokat. Az
¢épiilet beazik, ezért karelharitasi szempontbol siirgdsen meg kell sziintetni a beazast.

2. Az épiilet fobb szerkezeteinek leirdsa:

Kiilsé homlokzat:

Az épiilet homlokzatburkolata téglaburkolat, vakolatdiszekkel kiegészitve. A magas labazati
mezOt valoszintsithetéen falszigetelési problémak miatt tobbszor probaltdk felgjitani,
sikerteleniil. Jelenleg is megfigyelhetd vakolatlevalas a vakolt €s terméskd burkolatos ldbazati
szakasz hataran. Az épiilet udvari homlokzata nagyon leromlott allapotban van. A labazat sok
helyen vizes, a vakolat sériilt.
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Teto:

A tetdn lecsuszott cserepek okoznak gondot. Az oromfal csatlakozasoknal a badogozas sok
helyen elmozdult, sériilt. A vakolatos ereszaljakrdl hullik a vakolat, kilatszik a nddszovet. Az
ereszek feliilvizsgalata, tisztitdsa sziikséges. Az esdviz ejtocsoveit szintén at kell vizsgalni,
kornyezetiikben mindenhol sériilt a vakolat (ledzéas, fagykar). A kémények igen rossz
allapotban vannak, a hasznalaton kiviili kiirtoket le kell bontani.

Homlokzati nyilaszarok:

Az utcai fronton cseré¢ltek ablakokat, a tobbi oldalon az ablakok még az eredetiek, ezek a mai
kovetelményeknek nem felelnek meg. Az idOk soran elvetemedtek, nem zéarnak jol, csapoesod
esetén beaznak.

Belso nyilaszarok:

Az ajtészerkezetek még az eredetiek. Az ajtokereteken €s az ajtdlapokon sokrétegii atfestés
figyelhetd meg, a zarak, pantok régiek. Nem csukddnak jol, fesziilnek. Az ajtdlapok sok
helyen el vannak vetemedve.

Belso falfestés és falburkolat, padloburkolat:
A haziorvosi rendeldben mindenhol lindleum padldburkolat talalhato.

A falak festése fehér. A falfeliilet piszkos, kopott. A menyezeten né¢hol bedzdsnyomok
figyelhetok meg. A falsarkokndl repedések lathatok, ami az épiiletszerkezetek mozgésara,
karosodasara utal (koszoru hidnya, épiiletsiillyedés).

Tisztasagi festés mindenhol sziikséges.
A rendeldk fali csempeburkolatai eloregedtek, a lapok divatjamultak, a fugék piszkosak.

Szakmai utmutatok alapjan moshato, dorzsolésnek ellenallo falfestés sziikséges 180cm
magassagig. A padloburkolatnak legidealisabb esetben osztasmentes feliiletnek kellene
lennie. A labazatot az oldalfalra athajlassal kellene kialakitani.

3. Az épiilet fobb helyiségeinek leirdsa:

Eloteér:

A nagyméretll elotér részben varoként is lizemel, de lilve varakozni nem lehet. Az itt talalhato
pelenkdzok zsufolttd teszik a teret. A helyiségek berendezései, butorai régiek, kopottak.
Fallejavitas, tisztasagi festés sziikséges. A fénycsoves vilagitotestek régeik, korszertitlenek. A
fénycs0 armatirdk milanyag burkolata néhol hianyzik, egyébként eloregedett, besotétedett,
piszkos.

Varo:
A rendel6épiilethez 2 varoterem tartozik. Tisztasagi festés mindenhol sziikséges. A helyiségek
berendezései, butorai régiek, kopottak. A fénycsoves vilagitdtestek régeik, korszeriitlenek. A

fénycs0 armatirdk milanyag burkolata néhol hidnyzik, egyébként eloregedett, besotétedett,
piszkos.
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Rendeldk:

A rendel6k butorai elavultak, nagyon régiek. A falak tisztasagi festése sziikséges. A mosddk
¢s a kapcsolodd fali burkolatok cserélendok. Az ablakok alatti mezdben, a radiatorok
szomszédsagaban vakolatlevalads ¢s taskasodas figyelhetd meg. A mennyezeten tobb helyen
beazasnyomok lathatok. A rendeldk kiilsé (homlokzati) belatasgatlasa nem megoldott.

Vizesblokkok:

A vizesblokkok nagyon rossz allapotban vannak. A szaniteregységek nagyon korosak,
cser¢jiik sziikséges. A keramia padloburkolat kopott, piszkos.

4. Az épiilet épiiletgépészeti és épiiletvillamossdagi rendszerei:

Futes:

Kétcsoves, felsdelosztast, falon kiviil szerelt csOvezetéki rendszer keriilt kialakitasra,
ac¢llemez lapradiator héleadoval, zart tagulasi tartallyal. Termosztatikus radidtorszelepeket
nem épitettek be. A hdmérséklet szabalyozasa szoba termosztattal torténik.

Javasolt a fiitési rendszer beszabalyozdsa, az egyenletes hdelosztas miatt. Gazkazan csere
kondenzacidos kazanra i1ddjaras fiiggd szabdlyozdval szobatermosztattal. A teljes flités
atalakitas esetében a rendeloknél zonaszabalyozas kialakitasa indokolt.

Vizellatas-csatorndzas.:

A vizfogyasztdsa kiillon mérhetd. Hga csdvezetéki rendszerrel szerelt. A rendeldkben
kézmosasi lehetdség biztositott karos csapteleppel. A WC helyiségeiben egyiittesen kertilt
elhelyezésre a WC csésze a kézmosdval, amely a varobol nyilik.

HMYV ellatas:
A vizes berendezési targyak melegvizellatasa 1 db 120 l-es villanybojlerrdl torténik.

Javasolt a teljes vizvezetéki rendszer atépitése indokolt. A WC helyiségek kialakitdsanal
elotér biztositasa eldiras.

Szellbzés:
Légtechnikai rendszer nincs kiépitve, szelloztetés nyilaszaron keresztiil torténhet.

A belmagassag tobbnyire 3,60m, ezért javasolt indokolt almennyezet kialakitasa €és helyi
hovisszanyerds szelldztetés kiépitése.

Villamos energia, megvilagitas:

A villanykapcsolok a régiek, az elektromos rendszer érintésvédelmi biztonsagi feliilvizsgalata
sziikséges. A teljes villamos vezetéki rendszer atépitése indokolt.

A vilagitétestek kialakitasdnal az armatura esetében a konnyen tisztithatosag a fo iranyelv, a
reflexios hatasok nélkiili, hideg-meleg fény tekintetében a természeteshez leginkabb kozelitd
fényforras alkalmazésa lenne sziikséges.
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5. Ertékelés:

A helyiségkapcsolatok és az intézményi miikodés feltételeinek vizsgalatakor az egészségiigyi
szolgaltatasok nyujtasahoz sziikséges szakmai minimumfeltételekrél kiadott 60/2003. (X. 20.)
ESZCSM ¢és annak modositott 13/2010. rendelet eldirasait vettiik figyelembe.

A vonatkozé jogszabalyok és a szakmai utmutatok ajanlasai szerint kijelentheto, hogy a
rendeléépiilet a funkcionalis miikodés feltételeinek nem felel meg. Az épiilet mind
erkolcsileg, mind esztétikailag elavult. Jelenlegi formaban torténé iizemeltetése nem
gazdasagos. Mai kovetelmények szerinti teljes kori felajitasanak megtériilése kérdéses.

6. Fotodokumentdcio:

1. utcai homlokzat
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2. eresz alsé sik

3. udvari terasz
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4. elotér

5. varo 1.
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6. szolgalati we-mosdo

7. iroda, irattar
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FOLDSZINTI ALAPRAJZ ( MEGLEVO ALLAPOT)
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001 | ELOTER 16,43 16,80 |pve 59,15 0,00 3,60
002 | teakha. 5,89 10,00 |pvc 21,20 0,00 3,60
003 |we 1,51 537 | mettl. 543 0,36 3,60
004 | szem.wc 417 8,19 | mettl. 15,00 0,36 3,60
005 | 1. rendeld 22,66 19,07 |pve 81,57 3,29 3,60
006 | 1. vard 18,27 17,39 |pve 65,77 3,29 3,60
007 | véddéndi szoba 2411 19,69 |pvc 86,81 3,29 3,60
008 | irattar 10,86 13,61 |[pvc 38,70 1,84 3,60
009 | 2. rendeld 23,68 2129 |pvc 85,27 441 3,60
010 | 2. varé 33,18 2380 |pvc 119,44 2,94 3,60
011 [we 2,40 6,80 [ mettl. 8,64 0,00 3,60
012 [we 1,20 4,40 [ mettl. 4,32 0,00 3,60
013 |we 1,20 440 | mettl. 4,32 0,00 3,60
014 | tar. 5,44 13,14 19,17 0,00 3,60
015 |edt. 5,94 1041 |pvc 15,31 0,18 2,60
016 | elkil. 4,62 935 |[pvc 12,01 0,90 2,60
017 [we 1,63 546 | mettl. 4,23 0,18 2,60
018 | tar. 4,00 8,15 |[pvc 10,40 0,90 2,60
187,19 m2 (217,32 m 656,74 m3 | 21,94 m2
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