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ELOTERJESZTES

a Budapest Féviros XV. ker. Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 Nyugdijashazban lévé
lakasok bérbeadasanak feltételeirél sz616 onkormdnyzati rendelet megalkotasardl

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képviselo-testiilet 651/2012. (V1.27.) sz. k. hatarozataval elfogadott Vagyongazdalkodasi
Koncepcié és az annak végrehajtasat elosegité 1059/2012.(X1.28.) sz. o¢k. hatarozattal
elfogadott Ingatlangazdalkodasi Program el6irta a lakasgazdalkodas teriiletét érint6 rendeletek
feliilvizsgélatat.

A Nyugdijashazi rendelet 2010. oktoberi modositasa ota eltelt id6, valamint a keriiletben is
végbemend tarsadalmi — gazdasagi valtozasok azt eredményezték, hogy a rendelet t6bb pontja
elavultta, alkalmazhatatlanna valt. Ennek nyoman keriilt elékészitésre egy tervezet a
sziikséges véltoztatasokkal.

A legutébbi, 2012. december 19-ei iilésen Képviselo-testiilet tirgyalta a Nyugdijashdzi
rendelet modositdsdt. A testiileti iilés anyagainak elékészitését segito illetékes bizottsdgok —
PJ Bizottsdg és SZCST Bizottsdg — észrevételeikkel egyiitt megtirgyaldsra javasoltik a
tervezetel.

Az észrevételek az alabbiak voltak:

A bérleti dij meghatdrozdsdndl az I kategdria esetén tegyiink kilonbséget a bérlo (egy
személy) és bérldtarsak kozott az egy fére esd nettd havi jovedelmek figyelembevételekor:
egyszemélyes hdztartdsndl a jovedelem felsd hatdara 75.000,-Ft legyen, bérldtdrsak esetén ez
az osszeg 57.000,-Ft-ban legyen meghatdrozva. Az SZCSTB ezen javaslatanak KT
targyaldsakor deriilt fény arra, hogy amennyiben ez a szovegrész beépitésre keriil, ugy a
bérleti dij Il kategdridjandl lesz egy logikai hézag a bérleti dijak szamitdsdndl, melyet a
testiileti tilésen mdr nem lehetett orvosolni, igy sziiletett meg az a dontés, hogy a Testiilet
kovetkezd iilésére ismételten elG kell késziteni a javitott anyagot.

A PJB tdmogatta az SZCSTB azon észrevételét, mely a jelen tervezetben mdr helyesen
szerepel, hogy a jovedelem- feliilvizsgdlatot minden év mdrcius 31-éig el kell végezni a
februdr 28-dig leadott jovedelemigazoldsok alapjdn.

Az SZCSTB mddosité javaslattal élt a jelen tervezet 10.§ (1) bekezdésében foglaltakra,
amennyiben a bérld felmondja a bérleti szerzGdését — bekoltozhetd dllapotban adja le
lakdsdt, tovdbbd az a) pontndl kiemelte, hogy a kordbbi - 2010 oktéber 1-jét megeldzien
bérbe adott — bérlakdsoknak megfelelé mdsik lakds bérletére jogosult a bérli felmondds
esetén. Ezt a javaslatot a PJB nem tdmogatta, mint ahogy az 580/2012. (XI1I.13.) sz. SZCSTB
hatdrozatot sem, azonban ezt a rendelkezést mdr a jelen tervezet nem tartalmazza, mivel a
mddositasok kovetkeztében okafogyotta valt a rendeletben valo szerepeltetése.

A fent emlitett javaslatokra figyelemmel késziilt el a rendelet-tervezet uj szovege.

A modositas tervezete felsorolds szeriien, az aldbbi témdkat érinti:
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- szabalyozasra keriil, hogy az ires nyugdijashazi lakasok bérbeadasa palyazati rendszer
keretében valosulhat meg;

- a palyazati felhivas megalkotasara és kiirasara az SZCST Bizottsag jogosult;

- @ modositds rogziti a nyugdijashazi lakasok bérleti joganak ellenértékét, mely az aldbbiak
szerint alakulna:

1) Palyézat keretében bérbe adott lakas esetén:
- 1 f6nél 3 millié Ft,
- 2 {0 egyiittes bekoltozése esetén (bérldtarsak) 4 millio Ft egyOsszegl befizetésével
valthat6 meg a bérleti jog;

2) Befogadas esetén, az SZCST Bizottsag dontése értelmében a bérlétarsként befogadott
személy 2 milli6 Ft Gsszeget kételes befizetni

- véltozas torténik a lakdsok bérleti dija tekintetében melynél harom dijkategériat
kivanunk alkalmazni a jovoben:

a) 1. kategoria szerint bérbe adott lakas esetén: 200 Ft/ m?, amennyiben

aa) a bérl6 (egy 6 esetén) havi nett6 jovedelme nem haladja meg a 75.000,-Ft-ot,

ab) bérl6tarsak esetén az egy fore jutd havi netto jovedelem nem haladja meg az 57.000,-Ft-
ot;

b) II. kategoria szerint bérbe adott lakas esetén: 300 Ft/ m?, amennyiben

ba) a bérl6 (egy f6 esetén) havi netto jovedelme meghaladja 75.000 Ft-ot;de nem haladja
meg a 125.000,-Ft-ot,

bb) bérldtarsak esetén az egy fére jutd havi nettd jovedelem 57.000 Ft-nal magasabb, de
nem haladja meg a 100.000 Ft-ot;

¢) IIL. kategoria szerint bérbe adott lakds esetén: 400 Ft/ m?, amennyiben

ca) a bérlé (egy f6 esetén) havi nett6 jovedelme meghaladja a 125.000,-Ft-ot,

cb) bérl6tarsak esetén az egy fore jutd havi nettd jovedelem meghaladja a 100.000 Ft-ot.

Uj elem a szabalyozasban, hogy a bérleti dijon feliil minden bérlé koteles miikodtetési
hozzajarulasként kiilonszolgaltatasi dijat fizetni, mely tébbek kozott a kozos hasznalatd
helyiségek fenntartasabol, a felvoné hasznalatanak biztositasabdl stb. dijakbol tevodik dssze.
Ennek mértéke minden bérlakas esetében 100 Ft/ nm dijként keriilne megallapitasra.

Kérem a Tisztelt Képvisel-testiiletet az elGterjesztés megtargyalasara és a dontés
meghozatalara.

Budapest,2013. januar ,, ,,

a e
S e e —
Laszlé Tamas
polgarmester

Melléklet:

...... /2013. (...) Onkormanyzati rendelet-tervezet az oOnkormanyzat tulajdondban 4llo
Nyugdijashazban 1év lakasok bérbeadasanak feltételeirdl
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(1)_Témafelelos: Polgarmesteri Kabinet "/l/ o L / (\
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(2) Bizottsagok:

PJB SZCSTB KKESB TVEKB
X X
2 Ty
(3)Jegyz0i lattamozas: 2013. januar LB Alairas: J{s&\«».yf Re R PRI SERE Y

(4) Meghivanddk:

Rendeletalkotasi javaslat:
A Képviseld-testiilet gy dont, hogy

megalkotja ..../2013. (...) 6nkorményzati rendeletét az 6nkormanyzat tulajdonaban all6
nyugdijashazban 1év6 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl

Hatarid6: 2013. januar 30. (a dontésre)
2013. februar 4. (a kihirdetésre)
Felel6s: polgarmester

A rendeletalkotasi javaslat elfogadasahoz mindésitett szavazattobbség sziikséges.

[Jogszabdlyi hivatkozds: a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabdlyokrdl sz6lé 1993, évi LXXVIIL térvény 3. §-a, az onkormdnyzati tulajdonban dllo lakdsok szocidlis
helyzet alapjdn torténd bérbeaddsdnak lakbér-megdllapitisi elveirdl, valamint a lakdsépités tamogatdsdnak
rendszerérdl szélo 17/2006.(1V.14.) Fév. Kgy. rendelet 16.§ (3) bekezdése, a helyi dnkormdnyzatokrdl sz6l6
1990. évi LXV. torvény 65/4. § (2) bekezdésére, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdra, a
Magyarorszdag helyi onkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 42. § 1.pontjdra, a Képviseld-testiilet
és szervei szervezeti és miikodési szabdlyairol sz016 28/2012. (VI 2.) ék. rendelet 62.§ (1) és (4) bekezdéseire |



Budapest Févaros XV. keriilet
Rikospalota, Pestiijhely, Ujpalota
Onkorminyzata
Képviseld-testiiletének

......... /2013.(......)
dnkormanyzati rendelete

a Budapest Févaros XV. ker.
Onkormanyzat tulajdonaban illé
Nyugdijashazban levé lakasok
bérbeadasanak feltételeirol

Budapest Févaros XV. keriilet
Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota
Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete a
lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrél sz6lo 1993. évi LXXVIIL
torvény 3. § (1) bekezdésében kapott
felhatalmazds alapjan, a Magyarorszag
helyi onkorményzatairél szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14.
pontjaban meghatdrozott feladatkdrében a
Budapest Févaros XV. ker. Onkormanyzat
tulajdonaban &ll6 Nyugdijashazban 1évé
lakdsok bérbeadasanak feltételeirdl a
koévetkezoket rendeli el:

A rendelet célja

1.§
A rendelet célja, hogy megteremtse a
Budapest Févaros XV. kertilet
Onkormanyzat (tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonaban 4116
Nyugdijashazban (tovabbiakban:
Nyugdijashaz) 1év6 lakasokkal vald
eredményes gazdalkodasnak az

allampolgarok érdekeivel dsszhangban 4116
feltételeit.

A rendelet hatilya
2.8
A rendelet targyi hatidlya a Budapest
Févaros Kormanyhivatalanak

Foldhivataldban 1582 tulajdoni lapszamon,

91158/54  hrsz.-on nyilvantartott, a
természetben Budapest XV. Kkeriilet
Erdékeruld6 u.  34. szam  alatti
Nyugdijashdzban 1évé lakasokra -a 3. §-
ban foglalt kivételekkel- terjed ki.

3.§

A rendelet hatilya nem terjed ki a
Budapest Févaros Onkormanyzatéanak
folyamatos bérl6kijelolési jogara, valamint
a Nyugdijashédzban kialakitott gondoz6haz
helyiségeire.

4.§

A rendelet személyi hatalya kiterjed

a) magyar allampolgarra,

b) unids polgarra,

c) a magyar hatosag altal menekiiltként
elismert személyre

aki a 2. §-ban meghatarozott lakasra
palyazatot nyujt be.

5.§

Megiiresedett lakast csak palyazat utjan
lehet bérbe adni.

A bérbeadas feltételei

6. §

(1) A (3) bekezdésben foglalt kivétellel a
Nyugdijashdzban az az egyedil allo
személy vagy hazaspar lehet bérlo
(tovabbiakban: bérl6), aki vallalja, hogy az
Onkormanyzat tulajdonaban 1év6
nyugdijashazi lakas bérleti  joga
ellenértékét megfizeti és e rendelet egyéb
feltételeinek is megfelel.

(2) A Nyugdijashazban 1év6 lakas bérleti
jogéanak ellenértéke:

a) egy palyazo esetén 3 millio forint,

b) két egyiittes palyazo esetén ésszesen 4
milli6 forint,

c) az e rendelet 10.§-dban szabalyozott
befogadas esetén 2 millié forint.

(3) Egyediilalldé személyek abban az
esetben lehetnek azonos lakasban bérldk,
amennyiben a kérelmiiket egyiittesen



nyujtjdk be és a rendeletben foglalt
feltételek mindkett6jiikre fennallnak.

7.8

(I) A 6. §-ban meghatarozott személy a
Nyugdijashazban 1év6  Onkormanyzati
lakas bérlgje csak akkor lehet, ha:

a) az Oregségi nyugdijkorhatart elérte és
Onmaga ellatasara képes, vagy

b) az oregségi nyugdijkorhatar elérésétol
fiiggetleniil 6regségi nyugdijra jogosult, és
Oonmaga ellatasara képes.

(2) A Dbérl6 személyérol a Szocialis,
Csaladvédelmi és Tulajdonosi Bizottsag
javaslatédra a polgarmester dént.

A bérbeadas modja

8.§

A Nyugdijashazban taldlhaté lakasok a
Szocialis, Csaladvédelmi és Tulajdonosi
Bizottsag altal meghatarozott palyazati
kiirasban szerepld feltételekkel adhatoak
bérbe.

9.§

(1) A Nyugdijashazban 1évo
Onkormdnyzati lakasra vonatkozd bérleti
szerz6dést hatarozatlan id6tartamra kell
megkdtni.

(2) A szerzédést az Onkorményzat Altal
szerz6désben megbizott ingatlankezel
tarsasag koti meg.

10.§

A Nyugdijashazban lévé 6nkormanyzati
lakasba a bérl6 hazastarsan kiviil mas
személyt bérl6tarsként a polgarmester
Javaslatara a Szocialis, Csaladvédelmi és
Tulajdonosi Bizottsag hozzajarulasaval
fogadhat be. A lakas albérletbe nem
adhato.

A bérleti szerzidés felmondasa

11.§

(1) Amennyiben a Nyugdijashazban 1évé
Oonkormanyzati lakasra vonatkozo bérleti
szerzddést a bérl6 felmondja, ugy:

a) a korabbi bérlakdsanak megfeleld masik
lakas bérletére, vagy

b) pénzbeni téritésre tarthat igényt.

(2) A pénzbeni térités mértéke a
Nyugdijashdzban 1év6 Onkormanyzati
lakas bérloje altal fizetett éves bérleti dij
4-szerese, de nem haladhatja meg a
600.000 Ft-ot.

Bérleti dij
12.§

(1) A Nyugdijashazban levd
Oonkormanyzati lakas bérletéért a bérl a
(2) bekezdésben meghatarozottak szerint
koteles bérleti dijat fizetni.

(2) A Nyugdijashazban bérbe adott
lakasok lakbérének mértéke és alapja az
alabbi kategoriak szerint alakul:

a) I. kategoria szerint bérbe adott lakas
esetén: 200 Ft/ m?, amennyiben

aa) a bérlo (egy f6 esetén) havi nettd
jovedelme nem haladja meg a 75.000,-
Ft-ot,

ab) bérlétarsak esetén az egy fére jutd
havi nett6 jovedelem nem haladja meg
az 57.000,-Ft-ot;

b) II. kategoria szerint bérbe adott lakas
esetén: 300 Ft/ m?, amennyiben

ba) a bérlé (egy f6 esetén) havi nettd
jovedelme meghaladja 75.000 Ft-ot;de
nem haladja meg a 125.000,-Ft-ot,

bb) bérlétarsak esetén az egy fore jutd
havi netté jovedelem 57.000 Ft-nal
magasabb, de nem haladja meg a
100.000 Ft-ot;

c) III. kategoria szerint bérbe adott lakas
esetén: 400 Ft/ m?, amennyiben

ca) a bérlé (egy fo esetén) havi nettd
jovedelme meghaladja a 125.000,-Ft-ot,
cb) bérlotarsak esetén az egy fore jutd
havi nettd6 jovedelem meghaladja a
100.000 Ft-ot.

(3) A bérleti dij megallapitasa érdekében
a bérld koteles jovedelmi viszonyainak
igazolasara, melyet a bérbeadd minden
év  marcius 31l-ig felulvizsgal. A



feltilvizsgalat érdekében a bérlé koteles
minden ¢év februar 28-ig benyujtani
jovedelmi helyzetét bizonyité iratokat,
jovedelmi kimutatasokat, nyilatkozatot a
lakdsban €16k szamarol, és az ott lakas
jogeimérdl. Amennyiben a bérld e
bekezdésben foglalt kotelezettségének
Onhibajabol nem tesz eleget, az
ingatlankezelé tarsasag a lakasbérleti
jogviszonyt felmondja.

(4) Amennyiben a feliilvizsgalat azt
allapitia meg, hogy a bérlé mar nem
Jjogosult a korabban megallapitott bérleti
dij fizetésére, az ingatlankezel® tarsasag
megallapitja az Gj bért és azt a bérlével
irasban, haladéktalanul kozli.

Kiilonszolgaltatasi dij
13. §

(1) A nyugdijashazi lakds bérldje a
bérleti dijon felil a mikodtetési
koltségekhez ~ valé  hozzajarulasként
killonszolgaltatasi dijat fizet.

(2) A kildnszolgaltatasi dij mértéke
lakasonként 100 Ft/ m2,

Zaré rendelkezések
14.§

(1) Ez a rendelet 2013. februar 5. napjan
lép hatalyba.

(2) Ezen rendelet rendelkezéseit a
hatdlybalépésekor ~ folyamatban  1év6
tigyekben is alkalmazni kell.

(3) Hatalyat veszti a Budapest Fovaros
XV. ker. Onkorméanyzat tulajdonéban allo
Nyugdijashdzaban 1év6 lakasok
bérbeadasanak feltételeirol sz016
2/1998.(1.21.) ok. rendelet.

Juhdszné Lészl6 Tamas
dr. Barath Marta polgarmester
jegyz6

Kihirdetési zaradék:

Ez a rendelet kihirdetésre

Juhészné dr. Barath Marta
jegyzd

keriilt



Altalanos indoklas

A Képviselo-testiilet 2012,  juniusaban
fogadta el az Onkorméanyzat
Vagyongazdalkodasi Koncepciojat,
melyben meghatarozasra keriiltek a
gazdalkodas f6 elemei, eszkozei, és a
megvalésitandd  éltalanos  célok. A
Koncepcio mellékletét képez6
lak4sgazdalkoddsi  programban lettek
meghatdrozva a  lakasgazdalkodassal
kapcsolatos  konkrét célok, feladatok.
Ennek  eredményeként rovid tavu
koncepcié  kidolgozasa keretében az
onkormanyzat {izleti vagyona korébe
tartoz6 specialis adottsagii Nyugdijashazi
bérleményre vonatkozo szabalyozasokat at
kellett gondolni, hogy az eddig alkalmazott

rendelkezések mennyire voltak
alkalmazhat6ak a megvaltozott gazdasagi —
tarsadalmi koriilmények kozott.

Sziikségesnek latszott a bérleti dijak
felilvizsgalata, a bejutdas feltételeinek,
valamint Osszegének ismételt
meghatdrozasa.

Igy kerillt sor arra, hogy a korabbi
névjegyzéki rendszer helyett a palyazati
rendszer  keriil  bevezetésre, mely

rugalmasabban alkalmazkodik a
nyugdijashazi  bérlakasokban  torténd
elhelyezési igényekhez, tovabba
atlathatobb eszkozoket biztosit a bérbeadas
folyamatéban.

Azon rendelkezések, melyek nem fedték le
a helyi sajatsagokat, valamint rendeletben
torténd szabalyozasuk indokolatlanna valt,
hatalyon kiviil helyezésre keriiltek.

Részletes indoklas

Az 1.§-hoz

A rendelet céljat hatarozza meg.

A 2§.- 4.§-shoz

A rendelet hatalyra vonatkozé rendelkezést
tartalmaz.

Az 5.§-hoz

A Dbérbeadasra vonatkozdéan tartalmaz
alapvetd szabalyt, csak tires
Nyugdijashdzi lakasra irhat6 ki palyazat.

A 6.§-hoz
A bérbeadas feltételeirdl rendelkezik
A 7.§-hoz

Azon személyi kort hatarozza meg, amely
a palyazati eljarasban részt vehet.

A 8.§-hoz
A bérbeadas modjat szabalyozza.
A 9.§-hoz
jogviszony

A létrejové  bérleti
id6tartamat hatarozza meg.

A 10.§-hoz

A héazastarson kivil, mas személy
bérldtarsként  torténé  befogadasanak
lehetdségét szabalyozza.

A 11.§-hoz

A bérleti jogviszony felmondésa esetére
tartalmaz rendelkezést, valamint a
pénzbeni  térités  mértéke  keriilt
Osszegszeri meghatdrozasra.

A 12.§-hoz

Ez a szakasz meghatarozza a lakbér
megallapitasanak  feltételeit,  maodjat,
mértékét, fellilvizsgdlatanak idépontjat és
kiegészité rendelkezést tartalmaz az egyes
koériilményekhez kapcsolédé csokkentés
vagy novelés mértékérol.



A 13§-hoz
A kilonszolgaltatasi dij kertil
bevezetésre 1j fogalomként.
A 14.§-hoz
Z3ro rendelkezések

Hatélyba léptetd és atmeneti
rendelkezéseket tartalmaz.



