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ELOTERJESZTES

a Zsokavar utcai hazi orvosi rendelében gyégyszertar kialakitasarol

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Zsokavar utcai felgjitott orvosi rendelé épiiletében kialakitasra keriilt egy helyiség, amely
jelenleg szerkezetkész allapotu, és alkalmas lehet kdzforgalmu gydgyszertar létesitésére.

A gybgyszertarak létesitésével kapcsolatos szabéalyokat a biztonsagos és gazdasagos
gyogyszer- és gyodgyaszati segédeszkoz-ellatas, valamint a gyogyszerforgalmazas altalanos
szabélyairdl sz6lo 2006. évi XCVIIL. térvény (a tovabbiakban: Torvény), mig a
gyogyszertarak miikodésével kapcsolatos szabalyokat (kiilonosen a személyi, targyi
feltételeket) a kozforgalmu, fiok- és kézigyogyszertarak, tovabba intézeti gyogyszertarak
miikodési, szolgalati és nyilvantartasi rendjérol szolé 41/2007. (IX. 19.) EiM rendelet
tartalmazza.

A Torvény 49/A. § (2) bekezdése értelmében azon a telepiilésen, ahol mar miikddik
kozforgalmu gydgyszertar, 0j kozforgalmi gyogyszertar létesitésére az egészségiigyi
allamigazgatasi szerv akkor irhat ki palyazatot, ha az 0j gydgyszertarral egyiitt szdmitott
valamennyi kozforgalmu gyogyszertarra atlagosan az 50 000 1élekszamot meghaladé fovarosi
kertiletekben legalabb 4000 lakos jut, és a meglévd kozforgalmu gydgyszertarak bejarata és az
Uy kézforgalmi gyogyszertar bejarata kozott legalabb 250 méter tavolsag van. Ugyanezen
jogszabalyhely (3) bekezdése kimondja, hogy a meglévé és az ujonnan létesitett kozforgalmu
gyogyszertarak kozotti legkisebb tavolsagon, a kozuton vagy kozteriileten torténd
megkdzelitéshez sziikséges legrovidebb utat kell érteni.

A Zsokavar utcaban két gyogyszertar miikodik, mindketté dnkormanyzati tulajdonu ingatlant
bérel:

1. Zsokaviér u. 43. alatt Ujpalota Gyégyszertar,
2. Zsokavar u. 24-26. sz. alatt Zsékaviar Gyogyszertar.

Keriiletiinkben jelenleg 15 kozforgalmu gyogyszertar milkodik, ezért a fenti jogszabalyi
rendelkezésre, illetve a jelenlegi lakossagszamra (kozel 80.000 f6) figyelemmel, még
létesithetd lenne tovabbi gyogyszertar. Tekintettel azonban arra, hogy a 15 gydgyszertarbdl 2
(Ujpalota Gyégyszertar, Zsokavar Gyogyszertar) a Zsdkavar utcai rendel6tdl a 250 m-es
tavolsagon beliil van, a Zsokavar utcai orvosi rendelében gydgyszertar nem létesiilhet.
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A Zsokavar Gyogyszertar a Szirt Invest Kft., az Ujpalota Gyogyszertarat az Ujpalota Patika
Bt uzemelteti. A két gyogyszertar kozotti tavolsag 250 m.

A Zsékavar Gyogyszertdr esetében a mikodési engedély jogosultja a SZIRT INVEST
Befekteté és Vagyonkezel6 Kft., ezen beliil dr. Szoboszlai Norbert a személyes gyogyszertar
mikodtetési jog jogosultja. Dr. Szoboszlai Norbert gyogyszerész végzettségii, aki a
gyogyszertar vezetését személyesen koteles ellatni, amennyiben azt ellatni nem tudja, ugy
koteles felelds vezet6 alkalmazasaval biztositani a lakossag ellatasat.

Az Ujpalota Gyégyszertir esetében Dedinszky Csabané a személyes milkodtetési joggal
rendelkezd gyogyszerész, 2008. évben 60 napnal hosszabb idejii megbizast kért Vida
Krisztian szakgyogyszerész részére, nyilvantartasunk szerint jelenleg 6 a személyes
miikodtetési jog tulajdonosa. Az Ujpalota Patika Bt. iigyvezetdje Dedinszky Csabané.

A Torvény 48. § (1) bekezdése szerint #j kozforgalmu gyogyszertar az alabbiak szerint
létestilhet:
,,a) kérelemre, ha a gyogyszertar létesitési helye szerint illetékes telepiilési 6nkormanyzat
képviselO-testiilete azt kéri és
aa) az adott telepiilésen kozforgalmi gyogyszertar nem mikodik, vagy
ab) a 49/A. § (2) bekezdésében foglalt feltételek teljesiilnek, vagy
b) hivatalbol, amennyiben a 49/A. § (1)-(2) bekezdésében foglaltak feliilvizsgalatanak
eredményeként az sziikséges, mely feliilvizsgalat naptari félévente lefolytatasra keriil”.

A Torvény 53/B. §-a értelmében a kozforgalmu gyogyszertdar dthelyezésére két esetben nyilik
lehetOség:
- ha a gyogyszertarnak helyet ad6 ingatlan bérleti joga (az ingatlan tulajdonosanak a
bérlét hatranyosan érintd rendelkezése okan) megsziinik, vagy az ingatlan
megsemmisiil;
- a gyogyszertar mikodtetdje vagy (az Onkormanyzat és a mikodtetd) egyiittes
kérelmére, amennyiben az a telepiilési alapellatasi szolgaltatasok fejlesztési forrasbol
megvalosulé, 2011. januar 1-je el6tt meghirdetett, palyazatokkal osszefliggd

palyazat volt.)
Az athelyezésnek mindkét esetben feltétele a mar emlitett 250 m tavolsag megléte.

Mindkét gyogyszertar az Onkormanyzat tulajdonat képezd ingatlanban mikoédik, a Palota
Holding Zrt-vel kotott bérleti szerz6dés alapjan. A Szirt Invest Kft. bérleti szerzédése (1.
melléklet) 2012. szeptember 30-an lejart, az Ujpalota Patika Bt. bérleti szerzodése
(2.melléklet) hatarozatlan idGtartamu, jelenleg is érvényes, az kozds megegyezéssel vagy
felmondassal — figyelemmel a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL torvény 43. § (1) bekezdésére —,
legalabb 1 éves felmondasi idével sziintetheté meg.

A Zsokavar utcai Orvosi Rendeloben 10 feln6tt haziorvos, 5 gyermekorvos, 7 védond és 5
felnétt fogorvos dolgozik, akik kézel 20 000 6 keriileti lakost latnak el, ezért fontos lakossagi
érdek, hogy itt kozforgalmu gyogyszertar 1étesiiljon.
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Az Onkormanyzat, mint a Zsokavar utcai ingatlan tulajdonosa — az énkorményzati ingatlanok
bérbeadasara vonatkozd szabalyokra figyelemmel — az altala meghatarozott feltételek szerint,
az altala kivélasztott bérlonek bérbe adhatja az érintett épiiletrészt/helyiséget.

Mindkét esetlegesen megsziing gyogyszertar lizemeltetdje, illetve az onkormanyzat és az
lizemelteto egyiittesen is kérheti (az OTH-101) gyogyszertdranak dthelyezését mashova, ha
talal megfelel6 ingatlant/helyiséget a célra.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a Zsokavar utcai orvosi
rendelGben létesitendd gydgyszertarral kapcsolatos elGterjesztést vitassa meg és fogadja el a
hatérozati javaslatokat.

Budapest, 2012. december 3.

[

St v e S

-

Laszl6 Tamas
polgarmester

Témafelelds: Szocialis és Egészségiigyi Iroda %L

Egyeztetésre megkiildve: ......... hé......... nap Cfmzett: Pénziigyi Iroda, TEFI

Bizottsagok: PIB SZCSTB KKESB TVEKB
IZI D lZl IZI

Meghivanddk:
Az elbterjesztést kapiak:

Melléklet. -
1. Ujpalota Patika Bt. bérleti szerzédése,
2. SZIRT INVEST bérleti szerzodése,
3. helyszinrajz.

Hatarozati javaslatok:

A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy

(1) egyetért azzal, hogy a Zsokavar utcai Orvosi Rendeld épiiletében kozforgalmu
gyogyszertar létesiiljon.

Hataridé: 2012. december 19.
Felelds: polgarmester

(2) felkéri a polgarmestert, hogy folytasson mindkét gyogyszertir képviseldjével
targyaldsokat annak érdekében, hogy az 6nkormanyzat szamara kedvezobb feltételeket ajanlo
kozforgalmu gyogyszertdr keriiljén athelyezésre a Zsékavér utcai Orvosi Rendel épiiletébe,
és a targyalds eredményérol a Képvisel6-testiiletnek szamoljon be.

Hataridé: 2012. februar 28.
Felelés: polgarmester



A dontés alapjdul szolgidlé jogszabdlyhelyek:

—  a helyi onkormdnyzatokrol szolo 1990. évi LXV. torvény 8. § (1) bekezdése, 9. § (1)
bekezdése,

— a gyogyszertdrak létesitésével kapcsolatos szabdlyokat a biztonsdgos és gazdasdgos
gyogyszer- és gyogydszati segédeszkoz-ellatas, valamint a gyogyszerforgalmazas
altalanos szabdlyairol szolé 2006. évi XCVIIL. torvény 53/B. §.

A hatdrozatok elfogaddsdahoz egyszerii szavazattibbség sziikséges!

Yy
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mely létrejdtt a FSv. XV. ker. Onkormianyzat megbizdsa alapjéan .
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alatti nem lakds céljédra szolgdld bérlem@nyre, az aldbbi meg-
Allepodas szezink: '
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A bérleti jogviszony kezdgte: ..: g .6 S \. . Ql R

1./ :

2./ A bérleti jogviszony idétartama: ..oy r’g-}{cu& .-
~ hetdrozots 199......-t31 = 188.........=i5

3./ A bérlet jogecime: :

4./ A bérlemény alapteriilete: .... /1 AQO cew. m2

A bérlemény bérleti dija: ... ?‘ P .. FR/m2/ev+AFA
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A bérleii és egyeb dijakat a bérld a szidmla kézhezvételét kdvetden
a szamldn feltlntetett iddpontig kdteles kiegyenliteni.
Amennyiben & bérld a, bérfizetésre megdllapitott iddpontig a bér-
leti és eqyeb dijat nem fizeti meg, a bérbeadd a szerzddés f;al-"

mondasét kezdeményezi.
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§./ i bérbeadd a bér..ti Jijat minde év janudr l-tc. az intlécid
mértgval — minimum 20%-k2l - emeli jelen szerzdédés alapjan,
minden killdn értesités nélkil. A kbziizemi dijat - viz- s csa-
torna stb, Aremelkeddse esetén a 4./ pontban jelzett dijtétel
is valitozik,

6./ A bérld gondoskodik a helyiséy tevékenységi koxéhez sz2iksages
kialakitésdrél, tovaobé a buckelatok, ajtdk, eblakek xarban-
tartdsival, felujitdsdrdl, pdtldsdrdl és cserédjeérdl.

7./ A bérld/és bérldtirsa/ a bérleményt rendeltetsdsszerten, 2
g2erzdddgnek magfelelden hasznilnatia.

8./ A szerzddés megszindsét kvetden a beérld a bérbee.dé'tél mnégik
helyiséave nem tawrthat igeénvt.

' ‘ i

9./ A szerzédds megsziindsekor & helyiséget rendeltetdsszeri hasznde
lamz alkalmes 4llapotian kell a pérlének a bérbeadd regzérs

atadmi .

1
e

A helvizdg aindrlatie nem acherd,

11./ A bérld a helyiségbe mds személyt cszk a bérbeadd hozzdjirula-
saval fogadhat be.

12./ Ovadék .ieeveee...Fc Megfizetése a szerzddés megkStésének a
feltétele,

13./ A helyiséghérlemény fiitési dija kSzvetlenill a FOTAvV-nak fizetendd,

14./ Bérld vallalja s mellékvizmérd &s elcktromoszs Arammérd &ra névAatiratdsat.
A vizdijat a Vizmlvek, az &raméijal az ELMU felé fizeti., A fulési dii
fizetésével kapesclatban a FOTAV-ot szerzfaésmddositas ligyében megkeresi.

Budapest, 199.
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Szerzbdés szdma: HU-0462/C/01/07. ' Kezelb neve: Jézsdné Aranyossy Agnes

ety

Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezeld Zirtkoriien Milikbd6 Részvénytarsasag

Helyiségbérleti szerzodés
(egyoldali tartozaselismerd nyilatkozattal egyiitt érvényes)

amely egyrészré] a Budapest Févéros XV. keriileti Onkorményzat (1153 Budapest, Bocskai u. 13, ‘
adészama: 15515005-2-42), mint a bérlemény tulajdonosa (a tovabbiakban: Tulajdonos) és bérbeads

nevében eljard

» Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezelé ZRt,
székhely: 1156 Budapest, Szdraznéd u. 4-6.
cégiegyzékszam:01-10-041768

- képviseli: Hollosné Déme Méria gazdasigi igazgato
Ambrus Janos miis2aki igazgatd
bankszdmlaszdm: OTP 11715007-0409346
. addszém: 10706996-2-42
tovabbiakban: Bérbeado

mésrészrél a :
» SZIRT INVEST Befektetd & Vagyonkezels Korlatolt Felel6sség Tarsasig

cég roviditett megnevezése:  SZIRT INVEST Kft.

székhelye: 1163 Budapest, Ballada u, 13,

cégjegyzékszam: 01-09-867791

képviseli: Sziklai Attila Gédbor (1163 Bp. Ballada u. 13.
bankszdmlaszdm: MKB Bank Rt.
10300002-20255271-20023285

addszam: 13682831-2-42

Miikddési engedély:

mint bérld (a tovibbiakban: Bérlo) «
(Bérbeadd és Bérld egylitt: Szerz6dé felek) kozott jott 1étre, alulirott helyen és napon az alsbbi
feltételek szerint:

1
A Bérbeadd ~ a 13.813/2007. szami, 2007. szeptember 7. napjén kelt Tulajdonosi hozzajarulas
alapjdn — bérbe adja, a Bérlé bérbe veszi a Budapest Fovaros XV. keriileti Onkormé&nyzat tulajdonaban

alle:

Budapest 91158/097/B/075. helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
természethen a
Budapest XV., Zs6kavér u. 24-28. szam alatti fSldszintjén 1évé

356,02 =~ 356 nm iizlet
+ 55,97 = 56 nm tulajdonrészhez tartozd kozds hasznalati helyiség,
mindosszesen 412 m2 dssztertletd
30 db helyiségh8) 416 Bérleményt (a tovabbiakban: bérlemény)

a tbbbszdr médosftott 26/2003. (V1. 30.) dnkorményzati rendelet alapjan, kézforgalmi gyégyszertir
tevékenység végzése céljara.

2

A szerz6db felek régzitik, hogy a Tulajdonost illetik a jelen bérleti szerzddésbél eredd bérbeadoi jogok
—ezen belill a bérleti és a bérbeaddnak fizetendd kozmi dij — és terhelik a bérbeaddi kotelezetségek.

PALOTA HULIDING 2Ky \
156 Hodapest Secdriendid u 4-6 A

SZIRT K#i INGATLANKEZELESTOQSZTALY 1. oldal, dsszesen: § \ﬂ':
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A Bérbeadd a bérbeadas tekintetében a Tulajdonos megbizisa alapjan, helyette és a nevében jar el. A
szerzBdésbd] eredd igények érvényesitésére Birdsagok és hatdsdgok el6tt a Tulajdonos jogosult.

3.

A hivatkozott rendelet szerint a bérlemény Svezeti besorolasa: Kiemelt I
A bérleti jogviszony kezdete: _2907. oktéber 1-t61

A bérleti jogviszony idétartama: 2012 szeptember 30-|g

Bérleti dij: F 824.000, ¥t + AR&/6
azaz: Nyolcszazhuszonnégyezer forint + AFA/LS N

Bérleti dij fizetésének kezdete: m X £ d/( o4,
\_______

Felek raguitik, hogy Bérls a Bérbeado hdzipénztdrdba 2007. auguszius 22-én 741.600,- Ft (azaz:
Héiszgznegyvenegyezer-hatszdz forint) pélydzati dijat fizetett be.

Fenti dsszeget — a palydzati kifrds értelmében - Bérbeado a Bérls részére a bérleti dij fizetésének
kezdetétil hat havi egyenls (123.600,- Ft/hd) részletben a fizetends bérlet! dijba beszdmitia.

Viz-csat. dija: (valtozo)
Kozgy. hatdrozat alapjdn 31,- Ftm2/hé 10.643,- Ft W
Siaiot V% :
Szemétszall. dfja: (valtozd) Fév. Kozteriilet-fenntartd Zrt. felé fizetendd
Aramdij: (véltozo) ELMU Nyrt. felé fizetendd
Fiités dija:(viltoz5) FOTAV Zrt. felé fizetendé

A Bérlo a fenti dsgzegek — esedékességkor tirténd - fizetését vallalja.

4.
A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente a KSH &Htal kozzétett elbzb évi inflacids index

mértékével emelkedxk A bérleti dij emelkedésének elsb idopontja 2008. januar honap.
- Coof ‘ Gt L "#{‘

5.
A Bérld a havi bérleti dijat kteles havonta el6re, a honap 20. napjéig megfizetni, a Bérbead6 altal -
Tulajdonos nevében - kidllitott szdmla alapjdn, A Bérl§ késedelmes fizetése esctén a Bérbead6
jogosult a Polgari TSrvénykényvben meghatérozott késedelmi kamatot felszamitani.

6'

A Bérla hozzdjarul ahhoz, hogy bérleti dij, kdzilzemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék esetén —ha a
Bérld a fizetési kitelezettségének nem tesz eleget — a Bérbead6 a Bérld jelen szerzodésben szerepld
személyes adatait kbveteléskezeld cégnek kiadja.

7.

A Bérlé tudomdsul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kézm dij, késedelmi kamat vagy a
kdvetelés beszedésével kapesolatos kbltség merill fel, az dltala a Bérbeadénak befizetett 8sszeget a
Bérbeadsé elobb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutdn a legrégebbi bérleti dij, majd a legrégebbi
kdziizemi dij tartoz4sra szamolja el.

8.

A Bérbead6 a bérleményt az dtadds — Atvételi eljdrds napjétd! veszi birtokba, amennyiben a Bérl6 a

Jjelen szerz6dés hatélyba 1épéschez sziikséges feltételeket teljesitette, a
vy PALUTA HULDING ZKL (-/

SZIRT Kﬁ 1INt Hll(mpCi.’\"... h'ﬂ’,ihfil?.ﬂ:ﬁl B ?—(). 2. Qldal, dsszesen: 8

INGATLANKEZELESY OSZTALY
2
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9.
A Bérbeado szavatol azért, hogy harmadik személyek nincs a helyiségre vonatkozo olyan joga, amely
a Bérlbt a zavartalan haszndlatban akaddlyozza vagy korldtozza.

10.
A bérlet tartama alatt 2 Bérbeadé gondoskodik a Bérld tiirési kitelezettsége mellett, az életveszélyt

okozd, az ingatlan &llagit veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerd hasznélatét lényegesen
akadilyozd, a Bérbead6t terheld hibdk kijavitisarél. A Bérld ezen munkélatok elvégzését a

bérbeaddval tortént megallapodds alapjén dtvéllalhatia.

13,
A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizirlag a 3. pontban megjeltlt tevékenységének végzése
céljabol veszi igénybe, és kizdrélag sajat maga hasznélhatja. '

A Szerz6dé felek r3gzitik, hogy a Bérleménynek Bérld altali tovdbbi hasznélatba adisdhoz, valamint
jelen szerzbdésben foglalt tevékenységtd] eltérd célra vald hasznélathhoz, a helyiség — a Bérlb vagy
mas cég székhelyként v. telephelyként bejelentéséhez a Tulajdonos — hatédrozattal hozott - eldzetes
irasbeli hozzijaruldsa, valamint a Bérbeadd és Bérlé ezzel kapcsolatos irdsos megallapodésa (bérleti
szerzodés modositds) szitkséges.

12.
A bérlemény bérleti joga kizérGlag a Tulajdonos hozzéjirulisa mellett ruhazhatd it mésra vagy

cserélhetd el

13.

A Berlé vallalja, hogy a jelen szerz8dés megk&tését kovetd 8 napon beliil megkdti valamennyi, a
bérlemény haszndlatéhoz a Bérbeadd szerint szitkséges szolgdltatisi szerzBdést (a tovabbiakban:
szolgaltatasi szerzddés) a Dijbeszedd Zrt-vel, az ELMU Nyrt-vel, a FOTAV Zrt-vel és egyéb
szolgaltatoval (a tovibbiakban: Szolgaltatd), és a szolgaltatsi szerzddés megkdtését a Bérbeado felé a
szolgéltatasi szerzbdés egy masolatinak atadisgval igazolja.

A Bérl6 tudomésul veszi, amennyiben a Bérbeadd a bérleti jogviszony fennélldsa alatt kivén kdzmi
mérdorat felszereltetni a bérleményben, azt thni kbteles, és a mérbora felszerelését kdvetd 8 napon
beliil a sajat nevében a szolgdltatdsi szerzodést meg kell kdtnie, a megk8tés tényét pedig a szolgiltatasi
szerz8deés egy masolatinak megkildésével kell igazolnia a Bérbeado6 fels.

A Bérlé vallalja, hogy a szolgéltatdsi szerz8désekben szerepld, illetve a szolgaltats altal kiszadmlézott
szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony - jelen szerzddés 3. pontjaban szereplé ~ kezdeti
idbpontjatdl a szerzbdésben, illetve a szamldban szerepld hatiridBig a szolgéhtaték részére
rendszeresen megfizeti.

14,

A Szerz8dé felek rogzitik, hogy a Bérld a jelen szerzbdés megkStése eldtt ot havi bérleti dijnak
megfeleld 4.120.000,- Ft + AFA, minddsszesen 4.944.000- Ft (azaz: Négymillio-kilenc-
szaznegyvennégyezer forint) 8sszeget igénybevételi dijként a Tulajdonosnak megfizetett. A Bérld
tudomasul veszi, hogy ez az 8sszeg a bérleti jogviszony megszinésekor nem jér vissza a részére.

15.
A Bérlé vallalja, hogy Bérbeadd hdzipénztériba haromhavi bérleti dijnak megfelels 2.472.000,- Ft
(azaz: Kettdmillid-négyszazhetvenkettdezer forint) 6vadékot fizet be.

A 2001/45. Adozési kérdés alapiin OVADEK ATVETELE AFAFIZETES! KOTELEZETTSEGET
NEM EREDMENYEZ.

A Bérbeadd az dvadékot a béyleti dfj, a kdziizemi dij vagy karokozas esetén a bérleti dijra, a kbziizemi
dijra és a kartalanitisra, valamint ezek kamataira szabadon, a Bérl6 hozzéjiruldsa i)él,&iil
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felhasznélhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az Ovadékot az eredeti Gsszegre a Bérbeadd irdsos
felhivasatd] szamitott 8 napon belill kiegésziteni

A befizetett dvadék Gsszeg nem kamatozik és a bérleti szerzodés megsziinésekor visszajar a Bérlének,
ha ekkor nincs semmiféle hatraléka, és a bérleményt djra hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba
a Bérbeaddnak.

16.

A Bérlo kbteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszeriien haszndlni, valamint
gondoskodni a berendezési tdrgyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben,
épulet-felszerelési targyakban - mind kizdrélagosan hasznélt, mind a k6z6sen hasznalt helyiségekben a
sajdt, vagy a bérlemény hasznalatira vele egyiitt jogositott személyek magatartsa folytan keletkezett
hibék kijavitasardl és az okozott kir megtéritésérol.

A Bérlb koteles az allagmegbvas érdekében a bérleményen beliil felmerilé karbantartdsi, javitasi
munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és & bérlemény
berendezéseinek karbantartdséval, illetbleg azok potlasdval, cseréjével kapesolatos koltségek
viselésére a Bérld koteles. Ett5] a felek killon megéllapodésban eltérhetnek.

A Bérlé a bérleményben 2 t8bbi bérl, a szomszédok, valamint a Bérbeadé nyugalmat és munkajar
zavar$ tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozoi, fizleti partnerei sem tantsithatnak
olyan magatartést, amely a tobbi bérl6, a szomszédok, valamint a Bérbeadd nyugalmat vagy munkajat
zavarja.

A Bérld a bérleményben kizdrolag az altale beszerzett, a tevékenységhez szilkséges engedélyek (pl.
mik3dési engedély, dpitési engedély, hasznélati mod véltoztatds — beleértve az energia igényt is)
birtokdban kezdheti meg a tevékenységét, A bérleményben csak a szerzodésben foglalt tevékenység
ellataséhoz szitkséges gépeket és berendezéseket fizemeltetheti. Az Gizemeltetés a sajét kockazatéra,
felelGsségere €s terhére t8rténik.

Bérld tudomésul vesz és elfogadja, hogy tevékenysége megkezdése el6tt a jelen bérleti szerzédésben
megillapitott helyiség haszndlati méd megvéltoztaﬁséhoz a Tulajdonos és a tarsashdz beleegyezd
nyilatkozata szlikséges.

A Bérléd tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt nem haszndlja a 3.) pontban meghatérozott célra,
(minimum 6 hénapig egyaltalan nem, illetve nem rendeltetésszertien) a Bérbeado jogosult a bérleti
jogviszonyt felmondani.

17.
A bérl6 lajdondban 4116, a bérleményben levd vagyontirgyakra, valamint a tevékenységhél eredd
kérokra a Bérl6 koteles biztositast komi.

18,

A Bérlé sajét koltségén koteles gondoskodni:

a./ a bérlemény, a bérleményhez tartozd eszkbzik, berendezések allagnak megbrzésérdl,

b/ az éplilet tovabbd a kdz8s hasznélatra szolgdld helyiségek és terliletek tisztintarthsardl és
megvilagitdsardl, ha ez a Bérld tevékenysége miatt valik sziikségessé,

c./ a tevékenységével kapesolatban keletkezett héztartasi és ipari hulladék elszillitasarél, a helyiség
elétt utcaszakasz takaritasardl,

d./ az épiilet olyan kézponti berendezéseinek karbantartdsérdl, amelyeket a Bérlé kizardlagosan
haszndl, illetBleg tart lizemben,

e./ a helyiségekhez tartozd Uzlethomlokzat, kirakatszekrény, védStetd, ernydszerkezet, biztonsigi
berendezések karbantartdsarél,

1./ a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild felujftasrél, potldsral, illewleg cserérél,

g./ mikodésével Ssszefiigps hatosagi engedélyek beszerzésérdl, valamint N
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h./ a 48/1994. (VIII.1.) Févarosi K6zgyillés rendeletének 3.§.4ban foglaltakrdl

i/ a Tulajdonos eldzetes hozzdjaruldsdnak beszerzése a feltétel, minden hatdsdgi engedélyhez kbtott
épitési, atalakitasi és felijitdsi munkék elvégzéséhez.

j/ a Bérlé a bérleti szerzddés megsziinését kovetd 30 napon belill kdteles a cégnyilvintartdsbol
tordltetni a székhelyként illetve telephelyként bejelentett onkorményzati tulajdont ingatlant, ezt a
Bérbeadé felé igazolni

19.
A Bérld a bérleményben csak a Bérbeadd elbzetes irdsbeli engedélye alapjan végezhet barmiféle

atalakitést, beleértve tevékenységéhez szikséges sajat kiltségén végezendd 4talakitdsokat is.

Az &talakitési munkalatokhoz sziikséges hozzdjéruldsok €s hatbsdgi engedélyek beszerzése a Bérlé
kistelessége.

A Bérlo értékndveld beruhazdsait jogosult — a Bérbeadéval ezekre torténd megegyezés hidnyaban
pedig kbteles — a szerz6dés megsziinésekor a bérlemény Allaginak sérelmé nélkiil leszerelni, illetve
koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet a Bérbeadénak megtériteni, az eredeti &llapotot
helyredllitani. A Bérbeadd a Bérlo értékndveld beruhizasainak megtéritésére akkor kiteles, ha ahhoz
a beruhdzds megkezdése elbtt hozz4jarult és abban, illetve a felek irasban megéllapodtak. A Bérld
ilyen cimen bérleti dijba torténd beszamitisra csak akkor jogosult, ha a Bérbeadé ehhez el6zdleg
hozzajérult.

20,

A Bérl6 az épiilet homlokzatén 1 m2-nél nagyobb emblémajst, rekldmjét a Tulajdonos és a
Tarsashiz - clozetes hozzdjdruldsa esetén - a Bérbeadé &ltal engedélyezett helyen és kivitelben
helyezheti el, a Bérbeadéval kiilon szerzGdésben t6rténd megdllapodés alapjén. A Bérbead6 a rekldm
engedélyezését berleti dfjhoz kotheti. Az elhelyezéshez sziikséges engedélyeztetési eljards és
kivitelezési k8ltség a Bérlot terheli,

21, o
Bérld a székhelyében, a cégiegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast koteles a
cegbirdsigi valtozasjelentési kérelem benydjtasat kbvets 18 napon beliil Bérbeaddnak bejelenteni. Az
ennek elmulasztisibol eredd karokért a Bérld felel.

Az értesitéscket a Szerzddd Feleknek a szerz8désben rbgzitett székhelyére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitivel és postan. A felek rigzitik, amennyiben a Bérlé a székhelyében és levelezési
cimében bekdvetkezett valtozist a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadd 4ltal az utolsé ismert
cimre kiildstt leveleket a Bérld altal kézhezvettmek kell tekinteni.

A Szerzbd6 Felek megéllapodnak abban, hogy a postai iiton megkiildstt killdeményt a kézbesités
megkisérlésének napjdn kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az 4tvételt megtagadja. Ha a
kézhesités azést volt eredmémytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az ,nem kereste”,
~LlkOltbzot” vagy ,.ismeretlen helyre kdltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az iratot a postai kézbesités
megkisérlésének napjét ksvetd 5. /6todik/ napon kell kézbesitetek tekinteni.

22,
A Bérld a mdomdsra jutéstdl szdmitott 8 napon belitl koteles bejelenteni a Bérbeadénak, ha vele
szemben felszimolasi vagy csddeljaras indult, vagy a végelszdmolasat hatérozta el.

23.

A bérleti jogviszony a 3./ pontban meghatérozott kezdeti idépontté] hatarozott ideig tart, a felek azt
gsak a Tulajdonos jovihagysséval, egyezd akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint
Jogszabélyban meghatdrozott eseteket.
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24.
A hatirozott idé alatt a Bérbeado jogosult hat havi felmondasi idével felmondani a bérleti

jogviszonyt, ha a bérleti jogviszony megsziintetésére varosrendezés okdbdl van szitkség, és emiatt a
bérleti jogviszony fenntartisa nem lehetséges.

25.
A Bérlo rendkiviili felmonddssal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a2 Bérbeadd a jelen bérlet
szerzddésben foglalt kitelezettségeit silyosan megszegi.

26.

A Bérbeadé rendkiviili felmonddssal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt, ha a Bérlé

a/ A bérleményben a sziikséges engedélyek hidnydban kezdi meg a tevékenységet,

b./ A bérleményt nem a jelen szerzbdésben meghatérozott célra hasznalja, vagy mésnak a Bérbeadé
hozzajéruldsa nélkiil részben vagy egészben hasznélatra Atengedi, vagy arra a Bérbeadé
hozzdjaruldsahoz kotott barmilyen szerzodést kit, hozzijarulds nélkil.

c/ A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, kozlizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadd irdsos — a felmondds kilatasba
helyezését is tartalmazé - felhfvasara a fizetési kitelezettségének a felszolitds kézhezvételét kdvetd
8 napon beliil nem tesz eleget. ‘

d/ A bérleti szerz6dés megkotését kovetd 8 napon beliil, vagy a Bérbeadd felhivasat kovetd 8 napon
beldl nem k&ti meg a bérlemény hasznalatiboz szikséges valamennyi szolgdltatasi szerzodést,
vagy a szolgéltatd felhivdsdban szereplé hatiriddn bellil 8 szolgéltatdsi szerz8dések szitkség
szerinti modositdsat, vagy ezek megkstését az eldbbi hatiriddn belitl a Bérbeadé felé a
szerzbdések egy masolatdnak leadaséval nem igazolja. Meghidsitja, ill. akaddlyozza az 1) mérfdra
beszerelését. '

e/ A szolgiltatdsi szerzhdésekben szerepld, illetve a szolgaltatd Altal kiszdmlézott szolgaltatdsi és
egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idSpontjaté] a szer2bdésben, illetve a szdmldban szerepld
hatéridéig a szolgaltatd részére nem fizeti meg.

f./ A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhaszndlésa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeadé irasos felhivasato] szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g/ A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien haszndlja, az ezekben 4ltala okozott
hibakat a Bérbead6 felhivéséra, 8 napon belill nem javitja meg, ill. a kart nem tériti meg a
bérbeadbnak.

h/ A Bérbeadé6 felhivasa ellenére nem végzi el az dllagmegovas érdekében a bérleményen beliil
felmeritl6 felajitasi, karbantartdsi, javitdsi munkékat.

i/ A bérleményben a Bérbead6 elozetes engedélye nélkitl végez atalakitist vagy bovitést,

j/ A bérleményt gy haszndlja, a Bérlo, a tagjai, a dolgozdi, az lizleti partnerei olyan magatartdst
tanusitanak, amely az épiiletben levo mdsik bérlst, lakokat, szoms2édokat, vagy a Bérbeadét a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet teremt, €s ezt a magatartdsit a Bérbeadd
felszolitasat kGvetd 8 napon belttl nem sziinteti meg.

k./ A bérleményt legaldbb 6 hénapig egyéltalan nem, ill. nem rendeltetésszerfien hasznélja.

1/ Nem kot biztositést a bérleményben levd vagyontirgyaira, valamint a tevékenységébs] eredd
kérokra, ezt a Bérbeadé felhivasa ellenére 8 napon beltil nem pétolja.

m./ Az épiilet homlokzatdn az Onkorményzat, mint tulajdonos elézetes hozzajaruldsa nélkitl helyez el
emblémat, reklamot, ¢és azt a Bérbead6 felszolitdsa ellenére, a felszlitasban meghatérozott
idSpontig nem tavolitja el.

n/A székhelyében vagy képviseletében bskdvetkezett valtozdst a véltozdsjelentési kérelem
cégbirdséghoz t6rténé benydjtasdt kivetd 15 napon beliil nem jelenti be a Bérbeaddnak

o./ Nem engedi be a Bérbeadé képviseljét a bérleménybe a rendeltetésszer(t hasznalat ellendrzése,
illetve a Bérbeadét terheld felujitasi munkék végzése érdekében, ill. ezek végzésében akadalyozza.

27.
A bérleti jogviszony egyebekben a 31. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott esetekben
szfinik meg.
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28.
A bérleti jogviszony barmilyen megszinése esetén a Bérlé kbteles a bérleti jogviszony utolsé napjan a

bérleményt kifiritve, tisztdn, az &tvételkori felszereltséggel a2 Bérbeadé képviselGjének dtadni, A
Szerzéds felek az atadott bérleményrél dllapotfelvételt és helységleltdrt tartalmazé jegyz8konyvet
vesznek fel. A Bérl6 hozz4jérul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti jogviszony megsziinését kévetd 8
napon beliil ingds4gitél kitiritve nem hagyja el a bérleményt, a Bérbeadé jogosultta valik arra, hogy a
helyiséget felnyissa, az ingésdgokat a bérld kaltségére elszéllitsa és a bérleményt birtokba vegye. A
Bérbeado az ingdsdgokon térvényes zilogjogot szerez a hatralékos bér és jarulékai erejéig.

29
Ha a bérlemény kordbban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként a cégbirésagon bejelentésre
keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd & napon beliil a bérlé koteles azt 16roltetni,

30,
A Bérl6 a bérleti jogviszony birmely okbél térténd megsziinése esetén csere helyiségre nem tarthat

igényt. Kartalanitdsra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részérll tdriénd —
felmonddsdra a Bérbeadd szerzidésszegése miatt keriilt sor.

31 _
A jelen bérleti szerzBdében nem szabdlyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek bérletérol szol6
1993. évi LXXVIL. torvény, a Polgiri Torvénykonyv, valamint a tobbszor modositott 26/2003.
(VL. 30.) sz. Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkoz6 rendelkezései az iranyaddak.

32
Szerzédé Felek az esetleges jogvitdjukat elsddlegesen peren kivitli megéllapoddssal kisérlik meg
rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény székhelye szerint illetékes birdsag

kizardlagos illetékességét kotik ki.

33.
A Bérld kijelenti, hogy a jelen szerzddésben foglalt kbtelezettségei megerdsitésére kdzjegyzd elott

egyoldalt tartozds elismerd nyilatkozatot fog aldirni. Ez alapjin nemteljesités esetén kbzvetlen
biroségi végrehajtasnak van helye.

A Szerz6d6 Felek kijelentik, és kotelezik magukat arra, hogy a bérleti jogviszonyb6l mindenkor
fennéllé bérleti dij, kozmi dij és egyéb tartozds mértékét a Bérbeadd sz4ml4i, nyilvantartasai, kbnyvei
alapjan késziilt kbzjegyzi okiratba foglalt ténytanisitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek
Jelen szerzddés aldirasaval kbtelezettséget villalnak.

A_Szerzddﬁ Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbead6 a kizjegyz5td] a teljesités kotelezottség
lejératanak, killindsen a bérleti jogviszony megszinése megéllapitdsinak ténytantisitvanyba foglalasat
is kérheti, amennyiben a bir6sagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

A Szerz6dé Felek a felkért kbzjegyzfnek a titoktartasi kotelezettsége aldl a felmentést megadjak,
abbdl a célbol, hogy a fenti egyoldali tartozds elismerd nyilatkozatot, ill. a ténytanisitvanyt elkészitse.

A Szerzfdd Felek rogzitik, hogy egyoldali tartozds elismerd nyilatkozat és a ténytandsitvany
koltségei a Bérldt terhelik,

34.

A jelen bérleti szerz8dés akkor lép hatilyba, ha a Bérlé az igénybevételi dijat a Tulajdonosnak, az
6vadékot a Bérbeaddnak megfizette, valamint 2 Bérbeadé &ltal megjelslt kozjegyzénél az egyoldalu
tartozés elismerd nyilatkozatot aldirta.

A Bérld tudomésul veszi, a bérleti szerz8dés nem léphet hatdlyba, ha az egyoldald tartozés elismerd

nyilatkozatot az 6nhib4jukbd] nem irja al4. VAR
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35.
A Szerzbd6 Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzidés aldivasira jogosultak. E kijelentéstikeért,
valamint a bérleti szerz6désben leirt adatok helyességéért teljes anyagi felelGsséget vallalnak.

36,

Bérié tudomésul veszi és elfogadja, hogy a helyiségbe 30 napon beliil mellékvizmérbt kételes
felszereltetni, és a FOvéarosi Vizmtivek Zrt-vel a ,Mellékvizmér8s Dijmegosztasi Szerz8dés”-t meg-
k3tni.. Amennyiben Bérl6 az erre vonatkozd bizonylatot legkésSbb 2007. movember 30-ig nem
mutatja be, igy Bérbeadd jogosult a bérleti szerzbdést felmondani.

37.
A Budapest Févéros XV. ker. Onkorményzat Polg&rmesteri Hivatal, mint tulajdonos felhatalmazasa
alapjan a Palota Holding Zrt. ajénlatot kért a szerzbdés szerinti helyiségesoport bérbevételére.

Jelen szerz8dés elvélaszthatatlan mellékletét képezi a Bérld ezen felkérésre 2007. augusztus 22-én
benyiijtott ajanlata. : )

38' .

Jelen szerz8dés nyolc (8) szémozott oldalbdl &Il és 5 (&t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzbdést a Szerz6db Felek elolvasas utin, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, j6vahagydlag
irtak ald.
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