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a lakasgazdalkodas elmilt két éves gyakorlataroél

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Képviselo-testiilet a 730/2012. (VI.27. ) szamu hatarozataban fogadta el a Testiilet
2012. II. féléves munkatervét, melyben szerepel a lakasgazdilkodas elmult két éves
gyakorlatirol sz616 eléterjesztés elkészitése.

Az dnkormdnyzat az elmult két éves iddszakban a Szembenézés és Iranyvaltas Budapest
Févéros XV. keriileti Onkorményzat Gazdasagi-tarsadalmi Programja 2010-2014., valamint a
2003-ban készitett vagyongazdalkodasi koncepcio alapjan folytatta lakasgazdalkodasat, amely
az elmult két évben nem keriilt felillvizsgalatra. Mindezzel egyiitt a vagyongazdalkodas
lakascéli ingatlanok esetén a jogszabalyoknak megfeleléen, de nem tervezetten, a
gazdalkodas szempontjait figyelembe véve alakult.

Az utobbi két esztenddben a bérbeaddsok szima az aldbbiak szerint alakult:

2010. évben 190 esetben tortént bérbeadds, amelybdl 17 db helyiség volt, 2011. évben ez az
arany megnovekedett, a bérbeadasok szama 231 és helyiség-bérbeadas is 23 volt. Ennek
tilnyom¢6 tobbsége (95%-a) ismételt bérbeadds (bérleti jogviszony rendezése, bérleti
jogviszony helyreallitasa, lakascsere).

Palyazat utjan 2010. évben 8 db. szocialis bérii és ugyanennyi koltségelvi lakas bérbeadasra
keriilt sor.

2011. évben ez az érték Osszességében nem valtozott, aranyait tekintve azonban igen, mivel
csupan koltségelvi lakaspalyazat keriilt kiirasra.

A lakdsbérleti dijak egységes emelésére utoljara 2011. januarban keriilt sor. Ezen dijak nem
valtoztak azota (lasd melléklet), illetve az inflacidé mértékét kovetd korrekciot sem
alkalmaztuk. Ez tobbnyire azzal magyarazhatd, hogy a lakaskoltségek folyamatosan
emelkednek, a bérlok fizetGképessége viszont évek oOta romlik, valamint jovedelmiik sok
esetben kiszdmithatatlan, és ingadozo, nehezen ellen6rizheté valds alapjuk. Tébbnyire ezt az
ingatag rendszert a sziikségszerliség tartja csupan fenn, ez a helyzet ugyan nem minden
esetben felel meg a legmagasabb gazdalkodasi eredménnyel t6rténd hasznositas
kovetelményének, azonban reményeink szerint ésszeri és a keriilet tarsadalmi — szocialis —
gazdasagi sajatossagait is figyelembe vevd Uj lakasgazdalkodasi koncepcio keriil
kidolgozasra, ennek megalkotasa folyamatban van.



Az oOnkormanyzat vagyongazdalkodasi tervei kozt szerepel egy Uj alapokra helyezett
bérbeaddi rendelet megalkotasa, azonban ennek kidolgozasara még nem keriilt sor.

Jelenleg az 6nkormanyzat tulajdondban levé - az 6nkorményzat lizleti vagyonédnak részét
képez6 - lakasok, és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadésardl a 26/2003.(VIL.30.)
onkorményzati rendelet rendelkezik.

A jelenlegi bérlcti dij beszedésének rendszere alapvetben a lakas alapteriilete,
komfortfokozata, minGsége, a lakoépiilet allapota, telepiilésen beliili fekvése, épiileten beliili
elhelyezkedése, kozmiivesitettségi foka, tovabba a bérbeadd 4ltal nyujtott szolgaltatason
alapul.

A lakasok egyes karbantartdsi munkalatainak elvégzése, feltijitasa és miszaki problémak
megoldasa a kezeld feladata, melyre vonatkozoan a vagyonkezeld feldjitasi tervet készit. A
felujitasi terv elkészitése soran figyelemmel kell lenni a térvény szabta kotelezettségekre (pl.
energetikai tanusitvany, elektromos halozat feltilvizsgalata, kéménybélelés, stb.). Mindezek
elvégzéséhez anyagi forrdst az onkormanyzatnak kell biztositania, azonban sajnos ehhez nem
all elegendd eszkoz a rendelkezésre, igy kielégité mértéki felujitasra és karbantartasra nem
kertl sor.

Osszességében megéllapithatd, hogy az onkorményzati bérlakasok miiszaki allapota
folyamatosan romlik. A nyilaszarok a legtébb helyen elavultak, cseréjiik sok esetben indokolt
lenne.

A Palota Holding Zrt. rendelkezésiinkre bocsatott listaja szerint a legtobb esetben az alabbi
munkdélatokat végezték el: elektromos felujitds, bejarati ajté csere, fiitési rendszer
korszerisitése, vizhalozat feltjitasa, fiirddszoba feldjitasa, ritkabb esetben a lakds teljes vagy
részleges felgjitasa.

A lakésokra gsszesen 2010. évben brutto 110.098.447,-Ft-ot koltott az 6nkormanyzat, 2011.
évben pedig brutto: 107.866.969,-Ft-ot. (lasd melléklet a szamlazott felujitasi munkakrol.)

Az dnkormanyzat ingatlanallomanya az utdbbi két esztendében jelentésen nem csokkent,
ugyanis csupan 9 ingatlan keriilt értékesitésre (2010-ben), melynek révén 64.342.000,- Ft.
bevétele szarmazott.

A Palota Holding Zrt. kintlévoségének alakuldsa:

2010. év végén: 138.284.810,- Ft.

2011. év évgén: 152.622.802,-Ft.

A lakaskitiritések tekintetében a Palota Holding Zrt. tajékoztatisa alapjan megallapithato,

hogy az elrendelt lakaskiiiritések szama az elmult két évben sajnalatos modon megnovekedett:

2010. évben 25 kilakoltatasi végzés sziiletett:

Kilakoltatas Felfiiggesztett Atkoltoztetés Onkéntes teljesités
eljaras (a lakast Atadta a
kezelének)
11 14 - -




2011. évben 115 Kkilakoltatasi végzés sziiletett:

Kilakoltatas Felfiiggesztett Atkoltoztetés Onkéntes teljesités
eljaras (a lakast atadta a
kezelének)
60 39 16 15

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az eldterjesztés megvitatasara és elfogadasara.

Budapest, 2012. december,,( T
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Laszl6 Tamas
polgarmester

Melléklet: 1. 2010.€s 2011. évre vonatkozé szamlazott felujitasi munkék listaja
2. melléklet a 42/2003. (X1.28.) 6k. rendelethez
3. Palota Holding Zrt. kintlévdségek diagram, kimutatas
4. Palota Holding Zrt. altal csatolt 11/16/2012. sz. levél

Témafelelés: Varosgazdalkodasi Iroda i&;\i A VYT
Bizottsagok:

PJB SZCSTB KKESB TVEKB
X X

Hatarozati javaslat:
A Képvisel§-testiilet ugy dont, hogy az el6terjesztést elfogadja.

Hataridé : 2012. december 19. ( Képviseld-testiilet iilése)
Felel6s: polgarmester

Az eléterjesztés elfogadasahoz egyszeri szavazattobbség sziikséges.

[Erintettjogszabzilyok: a helyi 6nkormanyzatokrol sz616 1990. évi LXV. torvény 8.§ (1) bekezdése, a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL torvény 3. §-a, valamint az
Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakdsok és nem lakas céljara szolgdlé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz4lo
26/2003.(V1.30.) 6k. rendelet.]
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Viélaszéban hivatkozzon az iigyiratszémunkra!

Targy: Lakdsgazdilkodds  elmult  két  éves
gyakorlata

Tisztelt Németh Tibor Irodavezeté Ur!

Polgarmester 1ir 2012. oktéber 17-i levelére hivatkozva jelen levelemhez csatolt mellékletként
kiillddm az elmalt két évre visszamenden (2010. és 2011.) kért adatokat:

1. Elidegenitések ardnydnak véltozasa:

SZAMITOTT | ELADOTT ARANY OSSZEG ARANY
EV INGATLAN % %
2010. 9 100/100 64.342.000.- 100/100
2011. 0 -100/100 0 -100/100

2. Bérbeadasok szamanak alakulasa:
- 2010. évben 190 db bérbeadas tortént, ebbél 17 db helyiség
- 2011. évben 231 db bérbeadds tirtént, ebbdl 23 db helyiség

3. Palyazat utjan bérbe adott lakasok szama:
- 2010. évben: 8 db szocialis, 8 db koltségelvii
- 2011. évben: 16 db koltségelvii

4. Lakasfeldjitisok milyen iitemben zajlottak (cimlista a Palota Holding Zrt. altal
felujitott lakdsokrol, a felujitasok koltségvonzatai hogyan valtoztak, illetve hany lakas
komfortfokozata valtozott ennek kdvetkeztében).

(1. szami melléklet)

5. A lakasbérleti dijak valtozasa:
-2008.01.01-t61-2010.12.31-ig és
-2011.01.01-t51 a 2. szami melléklet szerint alakultak a bérleti dijak

6. A be nem szedett bérleti dijakbol, illetve egyéb koltségekbdl keletkezett kintlévoség

alakulasa.
(3. szamu melléklet)

1. oldal;dsszesen:2
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7. A lakaskitiritések szdma hogyan valtozott, illetve bontdsban az elrendelt kiiiritések és

a felfliggesztett kiilritések ardnya hogyan alakult.
- 2010. évben dsszesen 25 db kilakoltatdsi végzés volt, ami az aldbbiak

szerint alakult:
11 db kilakoltatas, 14 db felfiiggesztés
- 2011. évben ésszesen 115 db kilakoltatdsi végzés volt, ami az alabbiak

szerint alakult:
60 db kilakoltatas, 39 felfiiggesztés, ebbdl 16 db atkltoztetésre keriilt, 15

db a végrehajtas elott leadta a lakast, 1 db végrehajtas elijtt a
lakishasznalé elhunyt.

Az adatkérd levél 8. szami kérdéséhez (mindségi lakdscserék szaménak valtozasai)
nyilvantartasi adatok nem allnak rendelkezésiinkre. Az ingatlankezelés szakteriiletén dolgozé
kollégak emlékezete szerint 2012-2011. években legfeljebb 3-4 alkalommal tdrtént minoségi
lakdscsere, de ezekben az esetekben a lakascseréket nem a lakasok mindségére vonatkozd
bérloi igények, hanem a bérlék életkoriilményeiben beksvetkezett egyéb lényeges véltozdsok
tették sziikségessé (szétkoltozé csaladok).

Kérem t4jékoztatdsom szives elfogadasat.

Budapest, 2012. oktéber 25.

Tisztelettel:

Dr. Kis 1 ;Q:RJ_\'\J;'
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1. melléklet a 4272003, (X1, 28.) ék. rendeicihc:

Az Onkorminyzati tuiajdonii. szocidlis alapon berbe adoit lakasolk; bérleti dija

2011 jenudr 1-t61

| Lakds | Bérletidyj | Tényleges |
‘komforz_‘fokozata alapértéke Szorzok bérleti dif l
Ft/m'/hé | Fym’/hd
Osszkomfortos 260,- 1,154 300,-
Komforios 260, - 1,000 | 260,-
Félkomfortos 260,- 0,592 154 -
Komfort nélkili |  260,- 0,450 117,-
Sziikséglakds |  260,- 0,338 88,-

2. melléklet a 42/2003. (XI. 28.) ok rendelether

Az o;zkormam/zaz‘z tulajdoni, koltségelven bérbe ado

2011. janudr 1-t61

1t lakdsok bérleti dija

Lakds Bérle"li dz] I ' Teényleges |
komfortfokozata at_'ape;tek’e \ Szorzok berlegz dij
Ftm’/mé | Ftmi'/hs
] (5sszkomfortos 260- | 1538 | 4 00,-
Komfortos 260- | 1310 340,-
Félkomfortos 260- | 0862 224,-
Komfort nélkiili | 260, 0,615 160.-
Sziikséglakds |  260- 0,485 126,-

A piaci alapi bérlakdsok bérleti dija 2011. jenudr 1-t51

3. melléfiler a 42/2003. (XI. 28.) Ok reridelether

!:Laka's komfortfokozata | ?;fo;/ii]
| Osszkomfortos lakds - Logp-
f Komfortos lakis 700,
f | F élkomfortos lakds 570, j
( Komfort ndlkiili inkds 280, - |
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Hoénap Lakasok Nem lakdsok | Kényszerkezelt Osszesen
2010.01.01] 71 445 151 66 817 693 2302 797 140 565 641}
2010.01.31] 73 220 818 67 386 557 3412124 144 019 499
2010.02.28) 73 852 555 67 195 230 3411921 144 459 706}
2010.03.31] 72 963 816 66 566919 | 3014690 142 545 425
2010.04.30] 73 805 868 68 383 929 2815 864 145 005 661
2010.05.31) 74 999 119 69 688 599 2728617 147 416 335
2010.06.30§ 73 258 921 70 082 138 2652 168 145 993 22
2010.07.31] 73 496 346 70 867 682 2773 829 147 137 857
2010.08.31] 75 458 356 72 780 596 2716 574 150 955 52
2010.09.30§ 76 463 279 72600018 2681034 151 744 331
2010.10.31] 79 060 826 73 396 405 2565510 155022 741
2010.11.308 79 345 947 75 664 794 2515010 157 525 751
2010.12.31] 79 202 651 56 598 249 2483910 138 284 8104
2011.01.31] 83 987 966 58 675 259 2 705 500 145 368 725}
2011.02.28] 87 355 814 59403 533 2 587 643 149 346 9908
2011.03.31} 87 749 664 58 803 403 2 550443 149 103 SIOI
2011.04.30] 87 527 589 58 835 747 2 506 343 148 869 67
2011.05.31| 87 762 646 57 335948 2438 047 147 536 641
2011.06.30{ 89 579 950 58 740 878 2 406 251 150 727 079
2011.07.31] 89 998 680 59 844 039 2 320495 152 163 21
2011.08.31] 90 773 008 59 976 439 2322 527 153 071 97
2011.09.30! 91 154 104 59 823 208 2311977 153 289 289
2011.10.31] 91 937 348 59 948 248 2123189 154 008 785
2011.11.30] 91 949 358 59 684 825 2091616 153 725 79
2011.12.31} 91 100 291 59 929 532 1 592 988 152 622 802
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