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készult a bizottsag012. november 23-i
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Helye: Polgarmesteri Hivatal Bp., XV., Bocskai Gt 1-3.
C. épllet Diszterem

Jelen van:4 6 (Donga Arpadné, Bathory Erzsi, Szab6é Anna, SzilvaggzI0)

Meghivottként jelen van: Laszl6 Tamas polgarmester
Vizér Klara alpolgarmester
Bader Gyorgy a Palota Holding Zrt. FelugyeBizottsaganak
tagja
Dr. Gizur Erik a Varosgazdalkodasi Iroda csoparéfije
Dr. Kiss Gyula a Palota Holding Zrt. igazgatoja
Dr. Odor Jézsef a RATE képviseletében

Donga Arpadné: Udvozli a megjelent tisztségvigélet, bizottsagi
tagokat €s a meghivott daldokat. Megallapitja, hogy a Szocialis, Csaladvédeés
Tulajdonosi Bizottsag 44f bizottsagi tag jelenlétével hatarozatképes. Amti® 6rakor
megnyitja. Ismerteti a napirendi javaslatot. Az atigngazdalkodasi programrél szo6lo
eléterjesztés megtargyalasat a bizottsdg a novembdr (28sén elnapolta, ugyanis a
programban foglaltak tovabbi targyalast igényelné&rdés, hozzaszolas nincs, ismerteti a
hatarozati javaslatot, kéri a napirend elfogaddsaszavazast.

SZCSTB 555/2012. (X1.23.) sz. hatarozat

A Szocialis, Csaladdvédelmi és Tulajdonosi Bizottsfgy dont, hogy az élerjesztett
napirendet elfogadja.
(Szavazati arany: 5 igen szavazat, egyhangu)

Elfogadott napirend:

1. Eléterjesztés az Ingatlan-gazdalkodasi Programrol(lkt.sz: 117387/2012. sz.
anyag)
Eléterjeszté: Laszl6 Tamas polgarmester
Németh Tibor irodavezet
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1. Eléterjesztés az Ingatlan-gazdalkodasi Programrol(lkt.sz: 117387/2012. sz.
anyag)
Eléterjeszté: Laszl6 Tamas polgarmester
Dr. Gizur Erik csoportvezeé

Donga Arpadné:Az elsterjeszének adja meg a sz6t.

Dr. Gizur Erik: Tdbb pontot éririten is igény volt arra, hogy ismét
targyaljak az diterjesztést. A programéfcélja a vagyonkezelési szédes megkotése az
onkormanyzat és a vagyonkezeéddzott, melynek tartalmi elemeit és céljait vetibre a
program.

Donga Arpadné: Megadja a sz6t a Palota Holding Zrt. vépatek.

Dr. Kiss Gyula: Javasolja figyelembe venni az ingatlangazdalkodas
jelenlegi anomaliait. A 4. oldalon igyekezett szanwenni azokat a koérilményeket, amelyek
az ingatlangazdalkodas jelenlegi rendszerének baysigat és megfetedégét tikrozhetik.
Az onkorméanyzatnak az Uzleti célu ingatlanjait méké kozel 20 millidrd forint becsilt
forgalmi érték ingatlan vagyona van, amelynekisaaki allapota az elmdult évtizedben
folyamatosan romlik. 2-3 évvel edél készilt a Palota Holdingnal egytszaki allapot
felmérés, melynek végeredményeként az ingatlanbkgltarté skalan besorolast kaptak. Az
5-0s a legjobb, az 1-es a legrosszalifszaki allapotl. A 2-es misitést kapott ingatlanok
szama mar akkor kozel 200 db volt, az atlagos étttaban a 3-as volt. A 2-es, vagy az
alatti minssitést kapott ingatlanok mar bontasra itéltek, vgagdasagosan nem feltjithat6é
kategoridban |&v ingatlanok. Az o©nkormanyzat az elmondottak ellenés a sajat
koltségvetésahl, minden évben hozzavdeg 200 millio forinttal tobbet koltott a bevétdiez
képest. Ez driasi ellentmondas, hiszen a 200 mibiintos tekintélyes 6sszeg élsévre
terhelte az 6nkormanyzat koltségvetését, ugyanakkoingatlanok allapota folyamatosan
romlott és ez a tendencia most is tetten érhdasik Iényeges kortlmény az, hogy az elmalt
1-2 évben felgyorsult az Ures lakasok allomanyamakekedése. A lakascélu ingatlanok a
miszaki allapotuk miatt alkalmatlanok az ismételtbe@xdasra, de sajnos a nem lakascélu
ingatlanok esetében is hasonld a helyzet. Az Onkoyxat érdeke az, hogy az
Uzlethelyiségeksi minél nagyobb bevételt érjen el, de itt az Onkamyzatnak ellatasi
kotelezettsége nincs. Hozzédeg jelenleg 250-260 db Ures lakas van, ami a &lgmany
12 %-at teszi ki. A nem lakascélu helyiségek esstddzel haromszoros az arany, ami azzal
magyarazhatd, hogy a jelen allapotukbans lévgatlanokat nem akarjak bérbe venni. Van
néhany, frekventalt helyen lévngatlan, melyeket az allapotuk ellenére is bérbszik. A
nem lakascéllu helyiségek legtbbbje lepusztult atlagn van, és a kisvallalkozéi réteg nem
tudja vallalni a feltjithsukat. A lakaspalyazatake®ben a folyamat lassu, melybenéa f
szerepd a Bizottsag, de a munkdjat a Polgarmesteri HiMaallhisgazdalkodasi Csoportja és
végrehajtdi szerepbeniikods Palota Holding is segiti. A folyamatok nehézkesedhezen
atlathatéak, amire j6 példa az, hogy a lakasdkzaki allapotaval kapcsolatos informéciok a
Palota Holdingnal vannak, de a meghirdetés tedggfe a Vagyon- és Lakasgazdalkodasi
Csoportnal. A kozvetitett informéacidkat a bizottsdgsod-, harmadkéébkapja meg, és a
folyamat forditva is igaz. Ha egy bé&rkgy lakas allapota utan érdéttik, elbszor a Vagyon-
és Lakédsgazdalkodasi Irodara kell mennie, aholii@ szamara a lakas megtekintésére az
engedélyt. Ezzel a Palota Holdinghoz kell mennil diztositjdk szamara a megtekintést,
majd ismét a Vagyon- és Lakasgazdalkodasi Csop@slhtmegkeresnie, hogy jelezze, a
lakds megfelel-e szamara vagy sem. Nem lakascéyisbégek esetében meég kevesebb az
informacio, mas bizottsag dont a bérbeadasral.



A bérlokijeldlésre jogosult bizottsag sok esetben Ugy dimtadott ingatlan bérbeadasaral,
hogy az ingatlan tzleti értékidra bérbeadassal kapcsolatos |ékégekél és arrdl sincs elég
informéciodja, hogy milyen bérleti dijjal lehetnedzaositani az ingatlant. Jelenleg a rendelet,
Ovezeti besorolassal szabalyozza, hogy mely ingatianilyen bérleti dijat lehet felszamolni,
nagyon s#k mozgastérben. Az is &brdulhat, hogy az egyéb raktarhelyiségért méar
kevesebbet kell fizetni, mint a helyiségért, aneliknére, hogy a bémek a raktarhelyiség
ugyanolyan értékes lehet, mint az UzlethelyiségaAsincs lehéiség, hogy figyelembe
vegyek azt a tényt, milyen és mennyire forgalmaléeen helyezkedik el az ingatlan, ami
lehetivé tehetné a tobbszoros méttdbérleti dijért valé bérbeadast. A bizottsag ezeket
tényedket még csak mérlegelni sem tudja, hiszen nem issmengatlan adottsagait,iszaki
allapotat. A nfikodési struktirara vonatkoz6an, az 6nkormanyzatlami koltségvetésbe 90-
100 millio forint Afa-t fizet az ingatlanok utanmrarészben a lakasiizemeltetéssel kbzvetlendl
kapcsoldodo koltségekb és a Palota Holding kozrdikbdésével teljesitett ingatlankezelési
tevékenységekib szarmazik. Utébbi csak a Palota Holding bérk@éiéés annak jarulékait
tekintve 160 milli6 forint évente, amelynek az Afételezettsége 40 millio forint. A felsorolt
koltségeket azért kell fizetni, mert az onkormanyzagyonkezeél szervezete és az
ingatlangazdélkodas szamlaforgalma két kilon szetwmél van. A bevételi és kiadasi
jogcimek jogosultja, illetve tehervisgg az oOnkormanyzat, a folyamatok teljégdt a
Vagyonkezeal, vagyis a Palota Holding. A cégnél kifizetett bBérte az dnkormanyzat
megtériti, de Afa-val terhelt 6sszegben, és az tAfiam lehet visszaigényelni. Ha a két
folyamat egy szervezetnél Osszpontosul, akkor 6bemsiikodési koltségek révén
tovabbszamlazasra nincs szilkség, ezért Afa fizktdslezettség sem keletkezeik. A Palota
Holding munkaszervezetei sajatos struktUraval rikedeek. Volt egy diteljes fel$ vezetés,

a kivitelezéssel foglalkozo dolgozoi kér ehhez letpszerény létszamu volt és szerény
felszereltséggel rendelkezett. Az ingatlangazdakotblyamatban, vezétszinten feltétlenul
sziikség van a hozzaérszakemberekre, de a végrehajtast a fizikai dolkgdelesitik. Sok
apré munka keletkezik az ingatlankezelési tevékegyél, amit gyorsan és hatékonyan, akar
munkaidn kivil és olcséon kell teljesiteni. Ennek az egydgjobb moddja, ha $k
létszamban, szakemberéklallo, sajat teamet tart fenn a cég. A Palota Hhgjdak mar van
ilyen csapata, igy ennek a tevékenységnek nincselifie. Ezekre a problémakra igyekeztek
megoldast talalni és felvazolni azt a modellt, anfiélsorolt problémak zémét képes kezelni.
A hataskoroket kell egyértelien meghatarozni az ingatlangazdalkodasban részszarvek
ko6zott ugy, hogy minden munkafolyamat ott torténjeshol a legtobb informacio
rendelkezésre all és ahol a feladatok végrehagaggkeszilt, infrastruktaraval ellatott
szervezet alakithatd ki. A felvdzolt modell a jéémm ingatlangazdélkodasi modellnél
lényegesen hatékonyabb gazdalkodast képes elérmodell nem az ingatlangazdalkodas
operativ megvalésitas korilményeit taglalja, deatapfeltétele annak, hogy el tudjanak
indulni egy olyan Uj ingatlangazdalkodasi rendsnegvalositasaban, amivel esély van arra,
hogy az O©nkormanyzat értékei hasznosuljanak, azatlangallomany allagmegovéasat
megallitsak és valdban érdemi gazdalkodas tortéeheszzel a modellel lehet elérni, hogy
meghatarozzak a feladatokat, a fésélket, a dontési jogosultakat, a finanszirozhatitsd&g
azt, hogy hol lehetséges a feladatokat a leghayékdran ellatni. A modellt lehet médositani,
de mindenképpen targyalni kell réla, mert a jelghleendszer bukasra van itélve.
Egyuttmikodés szikséges az érintettekkel a részletek lodalp tekintetében annak
érdekében, hogy érdemi javulas torténjen. Ha sesami valtozik, akkor tovabbra is teszi
mindenki a dolgat, de fel&dok tovabbra sem lesznek.

Laszl6 Tamas: Egy hattér anyagot oszt ki, ami alapjan a program
készilt. Az anyagban tobb nagy fejezet van. Az legyilakasbérleményekre vonatkozo
program, a masodik a nem lakasceélu bérleményekharmadik az egyéb ingatlan- illetve
vagyongazdalkodasi programok. A lakas bérleményekipcsolatban lakbér reformra van
szlikség azért, hogy a lakastorvény minden passkeagatljak tartani.



A jelenlegi lakbér nem tartalmazza a kdzos koltkégenég a koltségelvbérleti dij esetében
sem, ami nagyon nagy probléma. A veszteség kozeIn2iio forint, melynek egy részét
fedezni tudjak azzal, hogy a k6zos koltséget, kispmigaltatasként épitsék be a bérleti dijba.
Valoban el kell érni azt, hogy a vagyongazdalkodasa szocidlis gondoskodas a léhet
legnagyobb mértékben elvaljon egymastodl. A lak&sty nem mondja ki, hogy kotelea
harom bérleti dij kategéria létrehozasa. Lékéget ad a szocialis, kdltségeks piaci alapu
bérleti dij bevezetésére. Lépéseket tettek anndkkében, hogy a lakasokat koéltségelv
bérleti dijon pélyazatra irjdk ki, de a ldel1-2 honapon belll jelentkeznek azért, hogy a
bérleti dijukat szocialis alapura mérsékeljék dedtben hamis bizonylatok bemutatasaval. Ez
onmagdban mutatja azt az anomaliat, amit a bizpttda észre kellett volna vennie és
kezelnie kellett volna. Véleménye szerint a kedbdz megoldas az, hogy a szocialis
bérlakasok helyett — ami csak az Uj bérbeadasdiélem®e alkalmazhaté — koltségelven kell
bérbe adni a lakasokat és a szocialis gondosk@laktérbe kell helyezni. Ki kell dviteni a
lakhatasi tamogatdsokat, amivel a témahosd émakembereknek kell foglalkoznia, de a
vagyongazdalkodassal is az foglalkozzon, aki erz&oAz Ures bérlemények az SZCSTB
kompetencidjdba tartoznak, amellyel kapcsolatbaékbayan kellett volna intézkedni, vagy
legalabb jelezni a hivatal felé. A jelenlegi Ureslakasok négy allomanybdl t&nek 6ssze.
Az el allomany, amelyek lakhatasra alkalmatlanok. A d&aatbdl lathatd, hogy 7 db
szikseéglakas van, melyek kézil 6 db Uresen alleHaaloban igy van, akkor miért nem
bontjak le? A sajat portfolio alulrdl torténisztitdsa érdekében a bontasokat meg kellet volna
tenni. 287 db komfort nélkili lakas van, a@litb8 db Ures. Ezeket a lakasokat &siteni
kellett volna, mely alapjan |épéseket kellett voltemni. Az ebterjesztésben az egyik
hatarozati javaslat a leromlott allapotu lakasokvaatkozik. K6zds kéltséget €s minden mas
koltséget fizetnek az Ures lakdsok utan. A kovdtkélomanyba a gazdasdgosan nem
feldjithatd lakasok tartoznak, melyek nem biztasggyhnem lakhatéak. A 198 db lres lakasbol
a komfortnélkiliek jelerdts része ebbe a kategéridba tartozik. Olyan infoidkdeitnak el
hozza, hogy fiatal csaladok szivesen felujitanédmk gazdasagosan nem felljithatd lakast,
mely esetben az ©Onkorményzatnak a lakastorvényjdalapsak a koteléz feldjitasi
munkalatokat kell elvégeznie. A bérbeszamitas msrdsteljesen kialakulatlan, ad hoc. A
mintafelUjitdsok a tavalyi évben 2,5 milli¢ forimtlkertltek, amit a j&sben nem tud az
onkormanyzat biztositani. Ha csak az évi 2 %-oad&Mujitasi kotelezettségét teljesitené az
onkorméanyzat, az évi 100 milli6 forintba kerlilne, akz elmaradt feldjitasok kore 10 éves, ami
evente 400 millié forintot jelent, és az soha némilhe meg. Helytelen volt az, hogy az
onkorményzat mintafelUjitAsokat veégzett, amit dkds nem értékeltek, és ami jelen
bizottsagnak lett volna a feladata. A gazdasagosamfelUjithato lakasokra vonatkozoan egy
olyan kategoriat lehetne kidolgozni, ami az alagskomfortfokozatu, félkomfortos lakasok
portfolibban, egyedulalld fiatalok, fiatal hazaso&pteth lakasait tartalmaznda, felujitasi
kotelezettséggel, fix dnkormanyzati 6nrésszel. Akoimanyzatnak koteléen biztositani
kell egy kertvarosi lakas esetében a kémeényt, iaré8védelmet és egy jO ndisédi bejarati
ajtét, ami a kdzbiztonsagot szolgalja. Ebben athesemaximalis 6nrészt kell meghatarozni,
ami maximum 300 000 forint lehet. A bérleti dijageteben a lakas tipusahoz és méretéhez
igazitva, fel§ korlatot kell meghatérozni. Olyan nem lehet, hagyérb a lakast olyan
meértékben és ugy ujitja fel, ahogy akarja. A kdjedai lakasok esetében egy standardot kell
meghatarozni, és ez lehet a korabbi minta feltjifasérleti dijat a kezdetakt nem a
maximalis mértékben kell megadni, valamilyen limikell meghatarozni annak érdekében,
hogy a vagyongazdalkodas bevételhez jusson. Enrsdalzélyait ki kell dolgozni. Az Ures
lakdsokon belul a masodik kategoria az albébletis lakasba program nevet kapta, melyen
belll olyan elvarasok lehetnek, melyek az adotbkéknyezetben kedvéen hatnak. Van egy
kézepes komfortfokozatu kategodria, amelybe nagyraskomfortos lakasok tartoznak, és
ezeknek a meghirdetése nagyon fontos. A palya#adiskk helytelenek, ugyanis nem csak a
kerlletben diket kell befogadni, a lakdsokat a jelenleginél ledisb bérb allomany
szaméra kell felajanlani. A kerilet csaladbarati alkalmas arra, hogy innovativ csalddok
koltozzenek ide.



A kiirasban a csaladbarat elvet kell tamogatnifeiggbb ki lehet kotni, hogy éhyben
részesulnek a kerileti lakosok, de akindlgbsebb az ajanlata, azt kell elfogadni. Az 6nrész
es a bérleti dij szamitas esetén ez licitadlasigéniehet. Ezek olyan kategoériak, amelyekkel a
jelenlegi lakas- és bé&dllomanyt fel lehet emelni, tehat a program areidll shogy részben a
fizikai, részben a béfl portf6lidt kell megtisztitani és felemelni. Vagyeminsségi bérlakas
program. Dobbenetes, hogy 68 db 6sszkomfortos heddsa komfortos lakdsok szama 45 db,
es ezek pocsék allapotban vannak. A felkomfortkadakrol mar beszélt. Az 6sszkomfortos
lakdsok esetében egy kicsit magasabb onrészt leglaltapitani, mert amit adnak, annak jobb
a mingsége is. A lakastérvény nem mondja ki, hagghelyet és konyhabutort kell biztositani.
Csak csapol6 helyet ésézési lehaiséget. A konyhabutor személyre szabott, amibe redin k
tobb szazezer forintot belefektetni. Ha a porttojglentts mértékben fel akarjak javitani,
annak az egyik tényége a sokkal intenzivebb pélyaztatas. A pélyaztagsiszer nem volt
hatékony, amiben sem a hivatal, sem a bizottsag vaireléggé kezdemény&zSajnos a
Palota Holding ebben az esetben csak a végrelmgtémet kapta, amivel kapcsolatban csak
jelezhette, hogy a folyamatok t6bb hdnapig tartagakaz emlitett tényék a blrokracia
Utveszéjében elvesznek. Ez rendkivili veszteséget jelenvagyongazdalkodasban. A
Nyugdijashaz 8 db Ures lakasanak a meghirdetékapebkolatban, ha elkészil a lift, ami 20
millié forintba kerll, az Ures lakasok egyszeringBevétele dija is hozzaveg ennyi lesz.
Ahhoz, hogy az emeleti lakasokat meg lehessenthifdere az akadalymentesitésre sziikség
van. Ha a 8 db lakas meghirdetésére csak hatartjelmek, akkor nem forszirozzak a témat
tovabb. Ha sokkal tdbben jelentkeznek, akkor dl &sbn gondolkodni, hogy a nyugdijas haz
programot tovabb fejlesszék, ugyanis az Eszak-p@stiaz teriiletén gyors itemben, 50 db
lakas alakithato ki. Fontos téma és adjineti képvisel-testileti Glésen szerepelni fog az
EPK teriiletén ilsek otthonanak és demens gondozohéaz létesitésepodgram. A bizottsag
nem jeldlt ki semmiféle olyan programot, ami alapgl- és utokalkulaciot lehetett volna
megallapitani annak érdekében, hogy el lehessetenipmegtéril-e az, ha a lakasokra 2,5
millio forintot koltenek. Nem dolgozott ki semmilyeszabalyt, amivel a problémat kezelni
lehetett volna. Harmadik nagy fejezete a lakasmmogiak, hogy a lakhatds szempontjabdl,
k6zosségellenes magatartast tanusit@kiéel mi térténjen. Ez egy nagyon nehéz téma, amit
cipelnek magukkal. Azt mindenki tudja, hogy egylbé&épes egy udvar vagy egy teljes
lépcdHhaz életét megkeseriteni. Nem csak a sajat vaggdelwme, hanem a magantulajdon
védelme érdekében is szilkség van erre a problémégmldast talalni. Szikség van egy
lakhatasi probléma térkép elkészitésére, ami taretésen a szemeélyiségi jogok szempontjait
figyelembe veszi, de a tulnyomé tobbség érdekébamlamilyen |épéseket tenni kell. A
portfélié jelents meérték feljavitasat szolgalja az, ha a nem tul nagyszadel,annal
hangosabb és veszélyesebb, devians magatartagitéarhérbkkel foglalkoznak. Ezek
egybeesnek azokkal a kiuritési folyamatokkal, aeiedy az elmult ilszakban végrehajtottak.
A legjobb a Szocialis és Rehabilitaciés Alapitvampdellje, azt kellene kiyiteni. A
lakasvasarlas egy kicsit utopia, de mégis ebbdngkeldolkodni, amit forras hianyaban meég
nem tudnak megtenni. Remélbleg 2014-6l, ha javul a gazdaséagi helyzet, vasarolni tudnak.
A felgjitasi standardnak pontosnak kell lenniepevényben dlirtakat figyelembe véve. A
nem lakascéllu helyiségek esetében a helyzet mégsezikbb. A hasznalaton Kivili
helyiségek szama 115 db a 356 db bérbe adott Bglyes szemben, melye#drO db helyiség
Uzleti célra alkalmatlan. Ezek utdn az 6énkormanyietds koltséget és minden egyéb mas
dijat fizet, igy a felszamolasuk mar régen esedikesolna, kéri, hogy elitb a szempontbadl
ne akadalyozzak az &erjesztést. Az Uzlethelyiségek céljara alkalmatiatyiségek kozott
pincék, sufnik vannak, a 60 db légopince, melyéindriasi kozos koltséget fizetnek, és ezek
kivonasa, akar a tarsashazaknak 1 forintért vadésa, rendkivili éhydkkel jar. Ebben egy
olyan megtakaritasi lehitég van, amellyel kapcsolatban a hivatal vagyor@kadassal
foglalkoz6 részlegének és a bizottsagnak mar régame kellet volna. Nem csak az ures
bérleményekre vonatkozik, hanem a palyazati remoszis az, hogy Ovezetek vannak,
amelyek kilénbog arkategoridkat hataroznak meg.



A Pénzugyi és Jogi Bizottsag dont ebben a kérdéskesok esetben enged az arbol, ami
rendkivil hosszadalmas folyamat, és nem helyeyg.irdnvagyongazdalkodasnak ezt a részét
a szabalyok meghatarozasaval at kell adni a Palatidingnak. Az nonszensz, hogy I.
kategoridba esik az 6sszes nem lakascélu helygstg, buszmegalldban tevizszeres aron
adhat6 bérbe, ami tavolabb van, az a negyedééradbatd bérbe. Lefelé tudnak engedni, de
soha nem tudtak emelni. Az 6nkormanyzat tulajdonaliat bérleményeket a bék
hatszoros, sok esetben tizszeres aron adjak towabib, nem lehetne megtennitk. Toébb
szempont érvényesitésére van szikség, mely a vgaydalkodassal foglalkozd bizottsag
feladata lett volna. Az Ures bérlemények esetéleraraerési rendszerre kell attérni, a
jelenlegi 6vezetek helyett is az arverési renddaalitalkalmazni. A minimalis bérleti dijakat
kell meghatarozni az 6nkoltségi szabalyok kidolgdxal, a lehetséges funkcidk orientalasa
érdekében 6sztofizendszereket kell kidolgozni és intenziv marketiegekenységeket kell
folytatni a hatékony hasznositas érdekében. Varvdaksfejlesztési- és egyeb fejlesztési
eszkozok. A ZsoOkavar u. 2-4-6. sz. alatti éplldsrlulsaga és az elemzések mutatjak azt,
hogy sokkal proaktivabb Uzletfejlesztési programredlet fellépni €s ennek érdekében
javasolja létrehozni egy Uzletfejlesztési alapan\égy olyan program rész, amelyet a Palota
Holding is végig tud vezetni, de elképzethehogy erre mas szakékt megbizasat is
javasolni fogja. Az alacsony kihasznaltsagu, ssdyoalulhasznositott, illetve Ures ingatlanok
jegyzekének az dsszedllitasat és a hasznositasgaéinprogram inditasarél van szo. llyen a
Bocskai utca-lllyés Gyula utca sarkandéédldszintes épulet, amiben 5 db lakas és egy 1 db
Uzlethelyiség van. A mellette 1&\épuletek mutatjak, hogy az dvezetiighsok alapjan ennek

a 3-4-szerese épitléed telekre. Abban az esetben, ha az ingatlant tiksan felszabaditjak,
akkor 2014-201541, amennyiben az ingatlanpiac helyzete javul, éasznositasi javaslatot
lehet tenni és egy komoly portfoliot kell 6sszedhi. A felsorolt elvek alapjan és a Palota
Holding altal végzett felmérések alapjan készidtayram, melyben a vitathaté pontok csak a
hatéridk lehetnek.

Donga Arpadné: Kérdések, hozzaszolasok kovetkeznek.

Szilvagyi Laszl6: Azért jelent meg az Ulésen, mert arra szamitotyyh
a témardl fognak beszélgetni. Nem koti a frakcigédgm, ezért nyugodtan fogalmazhat
keményebben. Nem ismeri Polgarmester Ur bioritmwgtalan fel kellene ébrednie. Amit
mondott, az gyonydien hangzott, de elfelejtenek aprébb teidker. Polgarmester ur tébb tiz
millié forintért behelyezett ,kett darab ejierny6st”, akik ezek szerint eddig nem csinaltak
semmit. Ebben az évben folyamatosan azt hallottsizattsag, hogy a Palota Holding
folyamatosan felujitja a lakasokat, ugyanakkor er@lra a koltségvetésben nulla forint volt
elkilénitve és mar a X. modositasnal tartanak. Apalgarmester Ur mondott, annak a
hitelessége a zér6 felé konvergal és annyi vekempetenciaja sincs, hogy ,a sarlsferest
elvezesse”. Sajnos 40 éves kora felé, sokkal haabban el tudja télteni az idejét. Készoni a
meghivast, de nincs ndirbeszélni. Folytassak a sajat dolgaikat, de fel kdborodva, hogy
ilyen szinten ,hilyének néznek egy képvigglamit majd igyekszik feldolgozni.

Szilvagyi Laszl6 9.00 orakor tavozik az Udésr

Szabo Anna: Polgarmester artdl kérdezi, hogy a ¢ben a Szocialis,
Csaladvédelmi és Tulajdonosi Bizottsagnak milyetadatokat szan? Az @rjesztés 9.
oldalan fel vannak sorolva a bizottsag feladatai,ad elhangzott temérdek elmarasztalas
alapjan ugyiinik, mégsem tudjak. A 12. oldalon, a 26/2003. réattiez kapcsoléddan az all,
hogy ,az eltéd idopontokban kotott beérleti széidések miatt egymastél kulonkbz
jogosultsagok egységesitési feltételeit rendeleton U szilkséges megteremteni”. A
gyakorlatban ezt hogy gondoljak megvalositani? Meatfutasi idt terveznek erre a célra és
mennyi lesz a kifutasi ideje? Nem érti, hogy ledélsoroltakat szintézisbe hozni?



A kovetked bekezdésben az all, hogy ,a szocialis bérlakask@stznosithatd ingatlanok
korét célszdr korlatozni”. Sok szekmést megkotottek 1 éves, hatarozotétadtamra,
melyeket a jo¥ben ne hosszabbitsanak meg? Hogy képzelik el lkkoggd megvaldsitasat?
A lakascserék lehéségeinek a szabalyozasaval kapcsolatban is kéraésektek fel benne,
ugyanis rengeteg igény merilt fel a cserére, mikid&isebb lakasba akar kéltézni, de
nincsenek kisebb lakadsok. Ezt szabalyozassal haahet| megoldani? A 42/2003.
onkormanyzati rendelettel kapcsolatban piaci éstiigzempontbol egyetért a felsoroltakkal,
de mint a Szocialis, Csaladvédelmi és TulajdondsbtBsag tagja elgondolkodott azon, hogy
azoknak az embereknek az élete, akik swkrz nélkil maradnak, hogy oldhaté meg? A fiatal
csaladok lakashoz juttatasa, illetve a ,Raptetogramok” esetében tortént-e felmérés arra
vonatkozoan, hogy mekkora igény merilt fel az ilyehegi lakadsokra? Polgarmester ar
emlitette, hogy a bérleti dijakhoz nem kivan hoyaém, de ahol mégis szikséges, hany
szazalékos emelés varhato? A 10. oldalon fel vasoeiva azok a munkak, amelyeket Kils
kivitelezékkel kivannak elvégeztetni. Sokat sporolhatndnaalaza a Palota Holding sajat
munkacsoportjat dvitenék ki annak érdekében, hogy a sziikséges mankdies kaien el
tudjék végezni.

Bader Gyorgy: Képviseb és a Palota Holding FelugyeBizottsaganak
a tagja. A bizottsag tagjai, érzése szerint aztikishogy amit polgarmester Ur elmondott,
ellentik sz6l. A probléma, hogy két év alatt nenesik ebrejutni. Nem az a fontos, hogy
eddig ki mit tudott csinalni és mit nem. Ez egy yaggazdalkodasi program, melynek a célja,
hogy el$sorban gazdasagosabban, jobbdségben és sokkal fegyelmezettebben hasznaljak
ki a lehebségeket. Polgarmester ur emlitette, hogy 200-3006nforint kellene évente
ahhoz, hogy a lakasokat rendbe rakjak, ehhez kepéxlota Holding évente 500 millio
forintos veszteséeggel dolgozik. Eibka vesztesédi kellene lefaragni, de erre valamilyen
megoldast kell talalni. Véleménye szerint sokan Oggndoljak, hogy a Szocialis,
Csaladdvédelmi és Tulajdonosi Bizottsag és a Vagyes-Lakasgazdalkodasi Csoport a
hivatalon belll egy mésik hivatal. Ez egy komplérma, nem lehet kiloén venni a lakast és
Uzlethelyiséget, ugyanis a vagyonrél van szo.

Vizér Klara: Polgarmester urat hallgatva, igyekezett &kt
viselkedni. Koszoni elnbk asszonynak és vezérigazgmak, hogy lehévé tették, hogy a
bizottsag rendkivli Glésen targyalhassa tovablngatlangazdalkodasi programot. Nagyon
ortlne, ha az SZMSZ-t modositanak és Bader Gyomgyvikeb belilne a bizottsdg zart
Uléseire, ahol 6rakon keresztil targyaljak a lakdstrbeadasat. Az tlésen megreformalhatna
ennek a ,renyhe, tunya és tudatlan tarsasagnakiirkajpét, beltkl kritizalva azt, amit nem
ismer. A korabbi tlés reggel 8tdélutan 17 oOraig tartott, ezért kérte, hogy et#raat kulon
targyaljdk meg, ami mélté a témahoz. Aézél ciklusban a Tulajdonosi, Vagyonkezelési és
Kbzbeszerzési Bizottsagnak a tagja volt, ezért mami fogalma a kerllet tulajdonosi
ugyeil. Kikéri maganak azt, hogy kioktassa barki is m&béan. A bizottsag nevében kikéri,
hogy ostorozzak azeért, mert ,ezt is a bizottsagtellett volna megtennie”. Fel tudja sorolni
azt, hogy a bizottsag mit tett 6nként vallalt feltketnt és mit kapott érte. Azéetriesztések
ertékelésénél lattak, hogy a bérbeadasokat szattahgmdelet tobb seBbveérzik, ezért az
atfogd koncepcio megsziletéséig finom hangolasfkeatsolt. A bizottsag az élsperctl
kezdve bevonta a Vagyon- és Lakasgazdalkodasi @sopmkatarsait €s a Palota Holding
vezebtit, tobbszor egyeztettek a torvényeket tobbszozédélva, melynek alapjan elkészult
az anyag, amelyet akar tarsadalmi vitara is lehetha bocsatani. Sajnos a folyamat itt
leallt, ugyanis megkaptak az &lsagy fejbevagast, hogy mit képzelnek, senki nerrekéliik
a rendeletalkotast. Ez egy onként vallalt feladalt.\A masodik kezdeményezésik az volt,
hogy ebsegitsék a Nyugdijashazbandéwes lakas kiutalasat, deésst6r meg akartak érteni,
hogy kik laknak ott, mennyit fizetnek és milyen @da. Javasoltdk, hogy palyazat utjan
nézzék meg, mekkora igény van ezekre a lakasokrdyada rendeletben foglaltaktél nem
lehet eltérni, akkor mi a helyzet a bentlaké tékbiakoval?



Ezt az ellentmondast szerették volna feloldani, lyakl kapcsolatban a korabbi két
vezeérigazgaté komoly szamitdsokat végzett. Mar @ppeélban voltak, amikor Polgarmester
ar ismét kozolte veluk, hogy azonnal alljanak leertrezt a munkat nem adta ki feladatul és
mit képzelnek, hogy ezzel a dologgal foglalkoznBkek utan kikéri maganak, hogy azt
halljak, a bizottsdg mi mindent nem végzett el, gmdagogiailag, vezetésileg és emberi
kapcsolatok szintjén sem elfogadhaté. Vagy mondfaPalgarmester ur, hogy csinaljak és
koszoni, amit eddig csindltak, kritizalja meg hdl,kde azt, hogy a munkajukat bevagja a
sarokba, majd szamon kéri, hogy mit miért nem disimé&g a bizottsag, elfogadhatatlan. Ki
fogja gyjtetni, hogy a koltségelv lakaspalyazaton megnyert lakasok 8iek6zil hanyan
kérték a bérleti dij szocialis alapura valtoztatasA lakaspalyazattal kapcsolatos
megjegyzéseket is visszautasitja. Elég lett vdiiaaa bizottsag azt az utasitast kapja, hogy a
lokalpatridta elveldl térjenek el, de ez nem tortént meg. Szocialipalakaspalyazat nem
volt, hiszen kovették az utasitast azért, hogy esiigék és fizéképesebbé tegyék a
lakasbérbk korét. Nem tartja helyénvaldnak azt a vadat, hadyzottsag miért a keriletben
eloket részesitette @hyben. A bizottsagnak jelezni kellett volna, hogyajowben ne igy
legyen, bar ez ellentmond a lokalpatriéta hozzaal&, de ezt Polgarmester Ur nem tette
meg. A lakaspalyazatok pontosan azokat a kikotédekelmazzak, melyekkel feltelden
azokat a bédket talaljak meg, akikkel jol lehet egyutikbdni. Szamara Uj szinfolt és
megle@dve hallja, hogy azokat az embereket kell preféralkik kotvdnek a kerilethez, itt
dolgoznak és a gyerekeiket is itt jaratjadk iskolab& bizottsdg a Vagyon- és
Lakasgazdalkodasi Csoport munkatarsaival és a @#&lolding szakembereivel alaposan
attekintett minden palyazati kiirdst. Ha a bizajtsnnyit mulasztott és hibazott, akkor
Polgarmester ur kivizsgaltatta azt, hogy ki volt aki a lakasok feldjitasara nulla forintot
terveztetett be? Lehetséges, hogy ennek az valkazhogy megvarjak, amig egy hénapon
belul atvilagitjak a Palota Holdingot, de ez sajmesn tortént meg. Ha valGban ez miatt
kapott nulla forintot a Palota Holding, akkor valakilyos mulasztast kovetett el. Nem olyan
lakasokrol van sz0, amelyeket j0 ag@gben és jol fizétbérlbknek rogton bérbe lehet adni,
megorokoltek egy 50 éves lakasallomanyt. Ez szeciéd tarsadalmi kérdés, nem Uzleti
vallalkozas, ha épitenek, az lzleti vallalkozasd&se. Az adottsag, hogy a hozzéiey

2 200 db lakasbdl hozzawktg 1 500 db lakasban hatérozatlan idbgrleti szerédéssel
rendelked bérbk laknak, akiket nem lehet kitenni. Ezékia dolgokrol beszélni kell, de
roppant koriltekirten. Elvben egyetért azzal, hogy a szocialis gorutizkt el kell valasztani
a lakasgazdalkodastol, de akkor a bécsi modellets@vki kell mondani, hogy adott lakas
bérleti dija 60 000 forint, ami tartalmazza a kokdkséget is. Halkan megjegyzi, hogy eddig
mindenki azt mondta, - a Palota Holdingz8l két igazgatoja is — hogy a kdzos kéltséget nem
lehet a bérleti dijpba beépiteni. Meg lehet emelriéaleti dijat, de akkor a Szocialis és
Egészseégugyi Irodanak a keretét is tovabbi 100815 forinttal emelni kell és akkor nem
éri az a vad a szocidlis agazatot, hogy ismétaadgénzt. Donteni kell és kijelenteni, hogy a
Palota Holding legyen egy profil tiszta vallalkozasSzocialis és Egészségugyi Iroda pedig
havonta lapatolja a 30-40 000 forintot a Biénlek. A tézise az, hogy a lakasallomany egy 50
eves 0rokség, ahol kdzel 1 500 db lakasban hatfanzastartamu szekaéssel rendelkéz
bérlbk laknak. Akiknek hatéarozott édartamu bérleti szeérdésik van, a bizottsagnak
készénhet, mellyel kapcsolatban remélibetg Polgarmester ar is elismeri a bizottsag
innovativ és kovetkezetes dontéshozatalat. A |&iégitasokkal kapcsolatos megjegyzés is
erdekes volt, ugyanis kdz6s megegyezés alapjah\aitdszo, hogy csak felujitott lakasokat
adnak bérbe. Azzal kapcsolatban nem tud vélenm@oyidani, hogy a feldjitAsok mennyibe
kerllnek, de azt problémasnak tartja, hogy tovahbraolyan vallalkozok nyerik el a
munkakat, akikkel szemben nigegi kifogasok vannak. Tudomasa szerinblarbizottsag a
kovetked Ulésén fog targyalni. Arra, hogy a lakasok bériasadfelujitas nélkil hogy
torténjen, tobb lehéség van, de pontosan le kell irni, hogy mi a fela@daPalota Holdingnak
és mi a bédnek. Tudatosan ledllitottak a Palota Holding kéesszt, hogy a lakasokat
felGjitas nélkil adjak bérbe, arra hivatkozva, hagfelljitasok koltségét a bérleti dijba nem
tudjak elszamolni.



Azt is rogziteni kell, hogy mi térténjen, ha a éshfelljitja a lakast, de dt6zben a csaladf
esetleg meghal, vagy elvesztik az allasukat. A tRattoldingnak a feladata a felsoroltakat
megoldani, nem a bizottsagé, de véleménye szermfa kell készilni. Egyetért azzal, hogy
a lakasokat Ujitsak fel a békl A lakascserével kapcsolatban eddig sajnos r@htehetiség

a cserére, ugyanis a Palota Holdingnak nincs pariekljitasra, de van egy minimal feldjitasi
program, mely magaba foglalja a villamosvezetékekiiz- és gazvezetékek és a kémény
felllvizsgalatat és javitasat, plusz a bejarab ageréjét, amihez ragaszkodott. Egy 2005-ben
szlletett szef@més szerint a bejarati ajtd javitasa, karbantgrtésatleges cseréje a loérl
terheli, amire nem lehet hivatkozni, mert ez ajtidaosnak a kotelezettsége, €s erre a célra a
Palota Holdingnak, a tulajdonosnak keretet keltdsizani. Minden mas kotelezettséigneg

kell allapodni a béfivel, és akkor készllhetaérjesztés, ha a bérhyilatkozott arrol, hogy
elfogadta azot terheb kotelezettségeket. Az igények folyamatosan érkdezee amig az
elmaradt atfogo atvilagitasok elkészllnek, addigziemberek problémajan probaljanak meg
segiteni ugy, hogy az két év mdulva is vallalhatgyén. A bizottsagot érifit vadakat
visszautasitja. A bizottsagnak, a Vagyon- és Lak&dglkodasi Csoportnak é€s a Palota
Holdingnak megkészoni, hogy a rendelkezésre akgZikilt mozgéstérben is tisztességgel
eljartak. A koncepciot tamogatja, szeretné, haalkédokat is épitenének. Polgarmester ur
figyelmét felhivja arra, mérlegelje, hogy sokanepé€k, a bérleményiket meg szeretnék
vasarolni. Javasolja azokat a lakasokat piaci alagadni, ahol a bé&il40 éve a lakasban
lakik, tisztességesen karbantartja, igy az onkoyagtnak nem kellett ra kolteni. Ha hasz
ember vasarolja meg a bérleményét, akkor a befobgzeget egy Uj bérlakas épitési
programba fektethetik. Nagy hianyossaga az elmuév@ek, — és Polgarmester ar sem
kovetelte meg, — hogy a Palota Holdingban nem ibntéeg a lakasok felmérési programja,
melynek alapjan lathatéva valt volna az, hogy @@ @b lakds milyen allapotban van, és
azokra milyen javaslatot lehetett volna tenni. Bzds mulasztas, senkire sem mutogat. Erre
id6t és pénzt kellett volna szanni, utana fé&deh lehetett volna a vagyonrél beszélni, de ez
nem tortént meg, amelyért 1/20-ad részben delemint képvisdl. Ha az atvilagitas
megtorténik és javaslatot tesznek, akkor lehettashérokél beszélni. Allaspontja szerint a
hataskoroket agy kell megosztani, hogy a tulajddiégsviseletében és politikusként szeretné
a bérbkijeldléstl a kilakoltatasig a folyamatot a hivatalban latizel a politikai vezetéshez,
mert ez tarsadalompolitikai kérdés. A s#gieskotes is a hivatalban térténjen meg. A Palota
Holding tovabbra is végezze a lakdsok dlteasét, a felljitasokat, ésorban a felmérést, a
karbantartasokat, intenziven a tarsashazkezel@at éget portfolionak a menedzselését azzal
a feltétellel, hogy a Palota Holdingotdrjesztése alapjan a Pénzigyi és Jogi Bizottsagnal
maradjon az a dontés, hogy milyen Uzleti tevékepgistolytathatnak az Gzlethelyiségekben.
Az 1. hatarozati javaslatot nem tudja tAmogatni68gzes tobbi hatarozati javaslatot cékszer
elfogadni. Vélemeénye szerint a Palota Holdingot mejlene bizni azzal, hogy adott
hataridbn belll mérje fel az ingatlanallomanyiszaki allapotat, majd tegyen javaslatot.
Amig a felmérés nem torténik meg, javasolja, hogieladatmegosztas az altala vazoltak
alapjan niikddjon.

Donga Arpadné: A lakaspalyaztatas miért nem volt hatékony? Csepel
Onkormanyzata biiszke arra, hogy felljitasi kotétegggel 20 db lakast hirdet meg. A
kertiletben 40 db lakast uvjitottak fel agy, hogy aloBa Holdingnak nulla forint volt a
feldjitasra elkulonitve. Nlkodeéstk kezdetén észrevették, hogy azok, akik plapon nyerték
meg a lakast, rogtén szocialis alapu bérleti dig@atelmeztek. Polgarmester ar alairta a
palyazatokat. A koltségelvlakaspalyazatok esetében feltintették, hogy atesek 3 évig
nem fizethetnek alacsonyabb bérleti dijat. A p&yda elnyert lakasok esetében senki nem
kérelmezte a szocialis alapu bérleti dijat, maxvig vallalta a koltségelvbérleti dij fizetését.
A korabbi ciklusban folyamatosan visszaléptek, nettak koltségehi bérleti dijak. A 4.
oldalon szerepel, hogy 171 db bérlakast elbontaBa&k szerint a felmérés matedhaladt,
de honnan lesz erre pénz? Ha nulla forinttalkdaik a Palota Holding, hogy lesz
kivitelezhet? Nem fog nikédni az, hogy a bérleti dijba beépitik a kozoddaiet is.
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A komfortos lakasok kozil 57 db all dresen, melyskiikséglakasok. Nincs ennyi
szikséglakas. Az @erjesztésben szerepel, hogy a lakaspalyazatok sldgks
megszoritasokat tartalmaznak, de amikor alairtgdPolester Ur a palyazatokat, miért nem
kifogasolta? Az is szerepel az anyagban, hogy axggyamirbsédi lakasok nem teszik
lehetivé a palyaztatast. Az sem valds tény, hogy az legesk bérbeadasa 4-5 honapot, vagy
ennél hosszabb & vesz igénybe. Kidolgoztak, hogy mennyi legyezaclis és kdltségelv
bérleti dij 6sszege, de a Nyugdijashazzal kapdsatas készitettek javaslatokat, melyeket be
tud mutatni. Miért nem Ultek 6ssze és targyaltdkk® Polgarmester Ur miért nem jelezte,
hogy hibasak a javaslatok? Visszautasitja azt, h@ghgarmester Ur a bizottsagra olyan
dontési jogkoroket akar terhelni, amelyek pénzaglidsolatosak.

Laszl6é Tamas:Hibas szamitasokroél van szé.

Vizér Klara: lllusztralni szeretné, hogy a Palota Holdinggalgyo
zajlanak a finom hangolasok. Az a sommas megadlapin érvényben, hogy a bérbeadas 4-5
honapot vesz igénybe. A bizottsag minden alkalommegkérdezi a lakasgazdalkodassal
foglalkoz6 csoport munkatarsait, hogy ha adregk marcius 31-én jar le a széiése, miért
szeptemberben terjesztikb@l Azért, mert a Palota Holdingtdl, a rendeletbagidibak szerint
60 nappal korabban kiértesitik a la¢rrrol, hogy le fog jarni a bérleti szédese. A béd két
dolgot tehet, vagy leadja a lakast, vagy ha meg@r§& hosszabbitani a szédést, be kell
faradnia a hivatalba. A Palota Holdinggal j0 a makdpcsolatuk, ezért a kéréstikre mar 90
nappal korabban kildik ki az értesitést. Az érésbién nincs leirva, hogy ha a Bénheg
akarja hosszabbitani a sz&ilgst, akkor egy honappal korabban kell leadniuvigazolasokat.
Sajnos a bébk az utols6 nap adjadk le az igazolasokat, és sekbes kideril, hogy az
igazolasok nem megfeli@k. Az idd mulik, és ez az oka annak, hogy a bérleti jogvign&
meghosszabbitasa hosszabit ksz igénybe. A tulajdonosnak joga van ahhozyHhasgsa a
bérlt, megnézze az igazolasokat stb.

Laszl6 Tamas: Szabd Anna bizottsagi tag azt kérdezte, hogy az
ingatlangazdalkodasban milyen feladataik lesznekagws, hogy az dnkormanyzatnak a
szabalyokat és a rendeleteket kell megalkotni, oparativ munkat kell végezniik. Ugyanez
vonatkozik a lakdsgazdalkodasra. A k&zbs a vegs dontésnek az dnkorményzatnal kell
lennie, de az 6sszes tobbi tevékenységnek szaloflyopdon a Palota Holdingnal. Ardir
Vizér Klara alpolgarmester asszony beszélt, pontasagmutatja, hogy a bérhem tudja,
hogy miért kell bejonnie a hivatalba és miért a Watkezebhdz. A folyamatban minden
Iépés meg van bonyolitva. Az alapygirobléma, hogy a bizottsag valéban azt hiheti, itt
valamiféle kompetencia kérdésvan sz6. A tulajdonos nevében a vagyongazdalkwdas
kell minél efbteljesebb jogositvanyokat adni. Az, hogy a Vagyaeke jelenleg egy
k6zbens$, postas szerepet tolt be, helytelen. Van egy aldhelyzet. Hozzavéteg 2 200 db
lakds van, amiti évente 10 % mozog, 10 % Uresen all. Mivel az omiémyzat az 6sszes
lakadst nem tudja felGjitani, ezért a felljitasi ddérettséget meg kell osztani, melyekre
szabalyok kell, hogy vonatkozzanak. Meg kell refélmha bérleti dij szamitasokra vonatkozé
jogositvanyokat és szabalyokat, az dnkormanyzatohliiskotelezettségét. Vilagos, hogy a 10
%-kal tudnak csak valéban foglalkozni, az Osszdshitdakds esetében a szések
tobbfélék, van olyan, amit 1960-ban irtak ala. Zergdéseket meg kell Gjitani az Uj
szempontok figyelembe vételével. A régi sdeésekre az ) szabalyok nem vonatkoznak,
csak a Ptk., a Lakastérvény stb. Hatékony valtagtdra van szikség, hogy az
onkorméanyzaton ne koloncként legyen a lakdsallomangnegujulas jelenleg lehetetlen és
csusznak lefelé. Az 1 éves sz@tasek nem életsZerk, csak ideiglenesen lehet alkalmazni.
A lakasnak stabil dolgot kell jelentenie, de atnme@ddapotban vannak. A jogcim nélkali
lakdkra vonatkozoan vilagos szabalyokat kell hoanglenlegi rendelet erre nem alkalmas. A
.ROpte6 programmal” kapcsolatban fiatal csalddok keresk dzzal a kéréssel, hogy
feldjitanak a lakast, de ne koéssék ki, hogy 5 @vkgriletben lakjanak.
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A Kkertvaroshdl is ugyanannyian koltéznek el — égeat lakossagnak 3 %-a, — , mint a
lakételepekdél. A rendszervéltds ota 100 000 lakosbdl mar cg8KO00 lakos van a
kerlletben. Ez ériasi problémara mutat, mert nemjataélhet helynek a kertvarost sem és
leginkdbb azokat a lakasokat nem, amelyeket a ak§dttzni vagyoknak tudnak felajanlani.
Ebben a témaban jelést Iépéseket kell tenni. A karbantartasra és aelhbaitasra sajat
kivitelezé csoport nikodik, amelyek alkalmasak az asztalos-, a burkglagi elektromos- és
szakipari szerélmunkakra, de teljes épuletek feltjitasara nem.idtafeltjitasokat mar nem
tudjak elvégezni, mert az jelésebb vallalkozasi tevékenységet igényel. Oriilne fdia
tudnék fejleszteni ezt a brigadot a mintafelljikastvégzésére, mert a 27 %-os Afa 6riasi
teher. Folyamatosan megklzdott — példaul a Répsesktében — a rezsi drabérért.
Folyamatosan figyelni kell a verseny fenntartasardda egy ilyen szervezetet mintasisr
létrehoznak, ami egyre inkdbb a versenyképtelersg&atjére jut, nem fogjak tudni a
szilkséges kovetelményeket fenntartani vele szemb@. %-os Afa csokkenés oriasi rést
tartalmaz, amit folyamatosan figyelni kell. A bésdéi rendelet atfogd modositdsa most
remélhetleg be fog kovetkezni, melyben azokat az elvekbtétgényesiteni, amit a program
elvként megfogalmaz. Alapuetatalakitds szikséges, a Palota Holding, az 6nkormad,
mint tulajdonos, jelen bizottsag és a hivatal seek6z6tti vildgos munkamegosztast kell
végrehajtani. A Vizér Klara alpolgarmester asszaltgl elmondottak vilhAgosan megmutattak,
hogy a béd szaméara a folyamat atlathatatlan. A Palota Hollinmeg kell efsiteni a
tulajdonosi szemléletében, az 6nkormanyzat résnéeg kell hozni a vilagos szabélyokat,
azokat rendeletbe foglalni és folyamatosan élieni. Ez a feladata a tulajdonosnak. A
programban talalhaté hataskori atszervezéseketsggomeg kell tenni. Javasolja a
hataridsket ebbbre hozni. Remélh&eg a bérbeaddi rendeletet a képvigelstilet elfogadja

a decemberi Ulésen, ezutdn januérban ki kell irmabazatokat a rendeletben foglaltak
alapjan. Nulla forint feldjitasi keret volt a PaotHoldingnak, amit a képvisi
megszavaztak. A koltségvetés targyalasa egy honkepmsztil folyt, és arrél nem tehet,
hogy voltak, akik az egyeztetéseken nem vettek.rézen a targyalason az volt az allaspont,
hogy amig nem latjak tisztan a lakasok felljitakém&olyamatéat, addig nem terveznek. Mar
akkor hiba volt a 2,5 millio forintos kéltség eggkhs felljitasara vonatkozéan. Ha ennyit
szdnnak egy lakasnak a felljitAsara, sajat maghkaizak lehetetlen helyzetbe. Az
erdmegosztast nem tudtak megoldani adéd a Palota Holding kdz6tt. Az Uj vezérigazgato
jelezte, hogy tarthatatlan az az Aallapot, hogy @&#io forintot forditanak egy lakas
felGjitasara. Egy lépésseloetléptek, ugyanis standardot allapitottak meg, anfalota
Holding éaltal végzett munka és a maximalizalt kéd§ szamitas keretét hatdrozza meg, de
tobbet nem. Olyan szabalyokat kell hozni, ami \okan, lakaskategorianként és méretenkeént
meghatarozza, hogy a tulajdonos mit akar. A szisdrlakasok maradnak szocialis alapuak,
de amint lehdiség van ra, lépésenkeént, — 40-50 lakasonként ellahklitani a folyamatot. Ha
nem kezdik el a folyamatot, mindenki (gy tekint aldfa Holding altal kezelt
lakasallomanyra, hogy az beteg és azokba csak ggydrerbk koltozhetnek. Fel kell emelni

a rendszert és éirszol a program és a hatarozati javaslatok isasiaja, hogy a bizottsag
fogadja el az éterjesztést. Oriasi @lelépés lesz, ha decemberben a bérbeaddi rendelet
elfogadjak, utdna lehet a vildgos peremfeltételekegszabni, mint példaul a nem lakascélu
bérlemények esetében minimalis, a lakasok esetéieeximalis bérleti dijakat irnak Ki.
Vilagos, egyszér szabdlyokat javasol. A most kiosztott anyagbancsiimjdonsag, az
eléterjesztést hataride, $t hamarabb osztottak ki. A lakasallomany atvilagtéolyamatban
van, a vége felé tart. A 171 db bontasra itéltdak@azdasadgosan nem felljithatd kategoridba
tartozik, a gazdasagosan felUjithato lakasokat kedhvizsgalni, hogy roptét lakasként
kiajanlhatok-e olyan fiataloknak, akiknek k&b a tovabblépésiket kelléskgiteni. Ennek
valéjaban egy nyomon kovetésnek kell lennie, eagdndszernek nem kell stabilnak lennie.
A bérlakas allomany jelenleg be van allva, rogz{iein valtoztatni kell, és a lakds- és a
bérballomany portfoligjan is javitani kell. A kerlletkesaladbaratnak kell lennie, amit meg
kell hirdetni. Meg kell allitani a keriiletbval6 elkoltozést, aminek az egyik eszkoze lehet a
»ROpte® program”.
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Az eléterjesztés sok olyan ténygzartalmaz, ami a kertlet tarsadalmi, szocialiszégtele
alapjan, hihetetlentl fontos. A Szocidlis, Csa&bimi és Tulajdonosi Bizottsagra azért
mutatott ra, mert ezeknek a kezdeményezéseldiek kellett volna kiindulni. A bérbeaddi
rendelet atfogé maddositasa jelen programban sZerégpeamit a bizottsag javasolt, abban
csupan a bekezdések és szavak atrendezéese szekepglivezérigazgatonak hozzasiey 9
honapot vett igénybe, hogy az egész rendszersatlés kozben a mindennapi feladatokat is
el kellett latnia. A lakasallomany atvilagitasa nietgnt, gyakorlatilag arra éplt a program.
Ha ezt most a bizottsag elutasitja, az 6sszes ot@lgamatot ellehetetleniti.

Donga Arpadné: Polgarmester Ur vezeti a hivatalt, neki kelletineo
tudnia, hogy a Palota Holdingnak a felUjitasra anuibrint van betervezve, most meégis
visszamutogat, hogy azt a képvisétstilet megszavazta. Pontosan ezért fontos ag; ho
megfeleben ,nyomjak a gombot”. Polgarmester ur emlékezlét hogy a tavalyi év
folyamén, a koltségvetés elfogadasanél, a PénzégyiJogi Bizottsag elndke fel volt
haborodva, hogy mernek modositét benyujtani Polgéten Ur ellen. On vezeti a hivatalt, és
nem tud mit mondani, ha ez Onnek megfelelt.

Laszl6 Tamas: A Palota Holding a legszilkkségesebb munkakat a
rendelkezésre allo kerdibelvégezte, és ezt a fejlesztési alapbdl egéskitikA lakasok
feldjitasa a fejlesztési alapba tartozik. Nem 48ndm 20 db lakast Ujitottak fel, ami a
karbantartasi kereth tortént, tehat szabalytalansag nem tortént. Asakftashoz tilos lett
volna hozzalatni, lakasonként 2,5 millié forinté&. Palota Holdingot d&lbe viszi, és a
teherviselés elosztasat nem teszi léhet Eddig azért nem tudtak Iépni, mert az atlatas
szempontjai mostanra alakultak ki. Nem egyézarkérdés, hogy a lakaskilritések réven
halmozodott fel az Ures lakdsok szama. Most jotiazlideje, hogy léphessenek, nagy
veszteség nem halmozadott fel. Sajnos az Osszktaftakasok kozott is rengeteg lelakott
allapotban van. Vezérigazgatd urtdl azt kérte, hkgygzittessen jegyzéket a 198 db Ures
lakasrol, ami ne legyen teljes korde el kell kezdeni és folyamatosan frissiteni. kak
eléterjesztés olyan tényéket tartalmaz, amit a tarsadalompolitika, a szaxikelyzet, az
elkoltozés és az eléregedés alapjan kell meghatiaréiatal csaladokat kell a kerilletbe
vonzani, és ha az segit, hogy nem kételeznek sselatkeriiletben 5 éves lakasra, akkor ezt
kell alkalmazni. A bizottsdg valdjaban a konkrétyékkel foglalkozik, ami alapjan
kialakulhatna egy atlatas a rendszerre, de ez magyhéz. Az, aki a napi Ugyekkel
foglalkozik, nem biztos, hogy at tudja latni a repert. A bizottsag ne féltse a kompetencidjat,
sokkal fontosabb hogy a rendeletalkotast és a frdbénegalkotasat megszavazza, majd az
ellensrzésekben vegyen részt. Ne csindljanak feleslegganmatokat, ne kelljen dontésekre
varni, ugyanis a bizottsag munkaja is sokkal egyduelesz.

Donga Arpadné: Az aggalya, hogy a polgarmester Ur altal elmoradiott
a bizottsagot sértették, a leirtakbdl tobb mindénmem ért egyet. A gazdalkodassal
kapcsolatban kiszamoltak, hogy ha a panellakasekeir allnak, atfési és egyéb dijak
0sszege évente hozzasey 100 millio forintba kerll az ©6nkormanyzatnak.zzal
egyetértenek, hogy a lakasgazdalkodason valtoXathiAzzal is egyetért, hogy nem minden
esetben felyjitott lakast kell bérbe adni, de azselekedtek igy, mert polgarmester Ur ezt a
célt tizte ki. A Fidesz arcat akartdk ugy megmutatni,yhaderbket nem egy o6lba akarjak
koltdztetni. Csepel dnkormanyzata 20 db lakastéatidy amire nagyon biiszkék, ehhez képest
a XV. kerllet 40 db lakast. Az 6sszes lakast uggkikki a palyazatra, hogy a 3 éves,
hatérozott idtartamra sz0l6 bérbeadas ideje alatt acbédm kérelmezheti a bérleti dij
csokkentését. A polgarmester Ur altal elmondottak felelnek meg a valésagnak. Tobb régi
bérl koltségeli bérleti dijat fizet, és sajnos vannak koztik oblgnakik a munkajukat
elvesztettek, ezért a bérleti dij csbkkentésétlkaetek. A palyazaton Kiirt lakasok esetében
ilyen eset nem fordult &l



13

Dr. Gizur Erik: Két esetben fordult & hogy a bédk, akik 2010-ben
palyazaton nyerték a lakast, kérték a bérleti siijkkentését. A tobbi esetben, ahol palyazaton
nyerték el a lakast, nem fordultalyen eset. Valoban szamtalan esetben kérelmehé¢lati
dij csokkentését, dék nem a palyazaton elnyert lakasok bierl

Donga Arpadné: Az emlitett két bédl a korabbi ciklusban kaptak
bérbe a lakast és sajat koltségukon ujitottak Aebk kozul, akik a koltségeiv palyazaton
nyertek, egy béél sem kérte a bérleti dij csokkentését.

Bader Gyorgy: Van arra vonatkozo6 adat, hogy a bizottsdg hangsliak
adott ki palyazat utjan, illetve a palyazaton ehhylekasok esetében van-e tartozasuk a
bérlbknek?

Donga Arpadné: Igen, a tartozasokra vonatkozoan vannak adatok, és
ahol a bédk tartozast halmoztak fel, azonnal felmondjak aldteészersdéest. Az utobbi
idében derllt ki, hogy tobb bérek magasabb bérleti dijat kellene fizetnie. Veygagatd
artél kéerte, hogy a szesdésbe épitsék be, hogy a kéltségdverleti dijat fizedk is nydjtsak
be a jovedelemigazolasokat. Ennek az oka, hogyt@abuidsben bent jart egy bél aki
koltségel bérleti dijat fizetett, de mar régen piaci alagdldti dijat kellene fizetnie. A piaci
alapu bérleti dijat fizéktol nem szikséges bekérni az igazolasokat, hiszeis 8gglnak, ha
csokkenteni akarjak a bérleti dijukat. A bizotteagel is foglalkozik, ezért nem azt a kritikat
érdemelte a bizottsag, amit kapott. Nagyon megdgmdbogy szavaz, és a jélven még
inkdbb meg fogja gondolni, ha azt kapja, hogy ndesalolog, hogy a kdltségvetéshez
modosito inditvanyt mernek benydjtani. Polgarmestdrogy engedélyezhette, hogy a Palota
Holdingnak nulla forintot tervezzenek be a fel(gdkra? Miért mutogat vissza masokra?
Vezérigazgatd urtdl azt az igéretet kaptak, hogegmeztetésekbe bevonja a bizottsagot is.
Elfogadhaté-e az a javaslat, hogy az dsszes aditrésd a hivatalban maradjon és az 6sszes
miiszaki tevékenység a Palota Holding feladata legyen?

Dr. Kiss Gyula: A probléma az, hogy az adminisztraciok j6 része a
hivatalban torténik, a fiszaki munkalatok a Palota Holdingnal. Korabbanefadk azt a
kérdést, hogy a szocialis alapu bérleti dijat fizeérl6tél miért kérnek a bérleti szeidés
masolataéert 500 forintot? Ez egy felesleges folyammiazen az 6sszesokEszitési munkat,
kivéve a szocidlis gondozdi feladatokat, a Palatédidgnal el lehet végezni és nem kildik a
bérlt sehova se. A bémek a szereését helyben megnézik, nem szikséges nullas agazol
€s mas egyeb irat sem. Atkv-t6l mar havonta kapjak a tartozasokrol az diguigtat, tehat
mar az sem szikséges. Mi indokolja azt, hogy atdliva legyen az adminisztracié? Nincs
értelme a szetwléskotést elvalasztani az ingatlan és adbélabbi gondozasatdl. Az
ingatlanok ellefirzését is a Palota Holding végzi, minden informéait van. A folyamat
jelenleg ugy zajlik, hogy a Varosgazdalkodasi Iréd@nak egy levelet, amelyben kérik az
ingatlan elledrzését és amit a postazas miatt érthetetlen modwted belll kapnak meg. A
helyszini elledrzéstl készilt jegydkonyvet elkildik a hivatalba, ahol deérjesztést
készitenek. Minden informacio és technikai eszk§&zzZemeélyzet a Palota Holdingnal van,
ugyanakkor a hivatal utasitasokkal iranyit éstezjesztést készit. Sokkal egysidy, ha
mindez a Palota Holdingnal, helyben torténne. Aszés dokumentumot a Palota Holding és
a Varosgazdalkodasi Irodan is irattarazzak, améideiesleges folyamat.

Donga Arpadné: Van amivel egyetért, de ez korabban Ugskaulott,
hogy a hivatal adott utasitast arra, hogy egy ddétst Ujitsanak fel, annak ellenére, hogy
nem tudtak, milyen fedezet &ll rendelkezésre. #&abgster Ur részértobb ilyen levelet
latott, amivel valoban nem értett egyet. Eddiggy tikodott a folyamat, hogy a hivatalnak
megrendeit kellett kildeni a Palota Holdingnak arra vonatkaz, hogy mit Ujitsanak fel.
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A folyamat eddig sem volt jo, ugyanis a Palota Huddak kell megmondania, hogy adott
lakdsban mit kell feldjitani. Ebben az évben ilyevelek mar nem késziltek, a Vagyonkézel

Ujitotta fel azt a lakast, amire véleménye szesiiikség volt. Nem érti miért maradtak el a
megrendelések.

Dr. Kiss Gyula: A megrendelések azért maradtak el, mert a hivatal
nem rendelt hozza keretet. A ténylegesen elvégaatikak brutté 58 millio forintba keriltek,
Osszetételében és mennyiségében a rendeltetéedsasznélat, az életveszélyes helyzetek
elhéaritasa és az volt & $zempont, hogy a bizottsag milyen lakasokat gbastazatra kiirni.
Felvallaltdk a felljitasokat azért, hogy az életdlipn meg és azért, hogy tovabbi karok ne
keletkezzenek.

Donga Arpadné: Megdobbert, hogy ha a Palota Holding nem
gazdalkodott volna, akkor semmit sem tudtak vokiaaini ebben az évben.

Dr. Kiss Gyula: A legjobb, ha nem foglalkoznak azzal, hogy mi lett
volna. Amig a Palota Holdingnak, mint 6nkormanyzatiajdoni cégnek van pénze a
megtakaritasi szamlan, addig az ilyen tipusu muakélegrendél nélkil is el kell végezni.
A bizottsaggal a kapcsolattartds rendszere jo, &sigka Zoltanné fszaki osztalyvezét
biztosit. Ebben az évben csak egynek a feldjitasa 6 700 000 forintba kerilt. Amitne
tudnak, hogy Kkorultekiden jarnak el, nyilvanosan hirdetik meg a munkakar,
eredményeket kozzé teszik és a |8Hegggazdasagosabban, j6 ¥8@gben végeztetik el a
munkakat.

Donga Arpadné: Miért vannak azok a palyazok meghivva, akiknek a
munkdjaval nincsenek megelégedve? A Pazmany P8/a. §z. alatt két lakast Ujitott fel a
FizOka, amelyek most borzasztdé allapotban vannalértMhem alkalmazzak a garancia
modszerét? Nem redlis az, hogy a FizOka 3 évesigatavallal, ami emeli a pontszamait.
Azt hallotta, hogy a vizes fal elé rak egy OSB kamoajd azt megfurja, hogy sz&tlzon. Ki
vesz at ilyen munkat?

Dr. Kiss Gyula: A Pazmany P. u. 18/a. sz. épiletzehényeit meg
fogja nézni. Jelenleg a lakasfelljitasokhoz pontoskaprogramot allitanak 6ssze, ami
tartalmazza, hogy milyen munkékra van szikseég, enilgnennyiségi adatokbol all stb. Az
adatokat rfire, kg-ra adjak meg. A Pazmany P. utcabati lékasok dort tobbsége a mult
szdzadban éplt, hiaba ujitjak fel, ha nem szidetel a talajviz ellen, akkor tovébbra is
vizesedni fog a fal. Ha ezt a szigeteléest nem ddndmeg, nem reklamalhatnak és
boritékolhatd, hogy a probléma ismésjéh. Sok tényedtdl fligg a fal vizesedése, mennyit
szelbztetnek, a batorokat melyik falra teszik stb. A dkat azért hivjak, mert tdbb céget
meghivnak, senkit sem zarnak ki. A Fizokaval kafatban mar volt tobb j6 tapasztalat is,
ilyen a RUP-15 Kft-nek és a Kommunikacios Tarsasfigmhelyisége, amiket nagyon szépen
felUjitottak. A garanciaval élnek, és konkrétanmnatéog nézni a Pazméany P. u. 18/a. sz. alatt
lévé ingatlan ebzményeinek.

Donga Arpadné: A péalyazaton beadott 6sszegek utan hogy jonnek ki
potdijak? Laska Veronika béresetében 1 100 000 forintért vallalta a lakasjitésat, majd
tovabbi 6sszegre nyuijtott be igényt. Hogitkiddnek ezek a folyamatok?

Dr. Kiss Gyula: Az elbkészités soran nem lehet minden munkarészt
elére feltarni és felmérni. Ha a bontasnal felmeridigy tovabbi munkakra van szikség, azt
naplézni kell, de minden munkardl épitési naplotzeteek, niszaki elleidrrel
véleményeztetni, fényképekkel dokumentalni és jagghatni. Ha ez megtorténik, akkor adjak
ki a potmunkéakra a megrendelést.
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Donga Arpadné: Az elsfordulhat, hogy az egyik vallalkoz6 500 000
forinttal tobbet ajanl fel, de a masik vallalkozgyanezt a pénzt megkapja a pétmunkara?

Dr. Kiss Gyula: llyen helyzet nem fordulhat &l ellerbrzés nélkdl
semmilyen munka nem végeztiatl. A Feligyeb Bizottsag erre vonatkozoan is elierést
végzett és mindent rendben talalt.

Bathory Erzsi: Vezérigazgato urtol sok mindent hallottak, hogyt mi
kellene masképp csinalni. Javasolja, hogy a j6 tawyikodést figyelembe véve az
eléterjesztést tamogassa a bizottsag.

Donga Arpadné: A j6 egyuttrriikodésnek oriil, de amikor Vizér Klara
alpolgarmester asszonyt Kkitiltjak a Palota Holdibighaz egyittmikodést mar nem latja
annyira biztositottnak. Ezt j6 lenne tisztazni.

Vizér Klara: Aggalyosnak tartja, hogy a javaslataival kapcsalat
semmiféle egyeztetés nem tortént. Sajnalja, hobizattsagi tléseken ,otletelnek” a Fidesz
frakcio két aga. Azokat az embereket, akik j0 sglkdl foglalkoznak az ugyekkel, a
képlékenység allapotdban nem hallgattak meg, hametettek egy anyagot, anir
nyilatkozniuk kell. A Palota Holding fikodését senki nem vizsgalta at, ennek ellenére a
2012. évi eredeti koltségvetésbe nulla forintoveatek be allitélag azért, mert amig a Palota
Holding atvizsgalasa nem torténik meg, addig azoémiényzat nem ad tovabbi pénzt a
cégnek. Véleménye szerint az akkori beszélgetémelyaek egyikik sem volt részese —
kotelezioket arra, hogy az atvilagitas megtorténjen. Jajamslebgy amig az atvilagitas nem
torténik meg, és nem ismerik a cég helyzetét, addigmilyen tébbletfeladatot ne adjanak a
Palota Holdingnak. Az atvilagitas mindenképpenétijgn meg, melyet a BélEllensrzési
Iroda munkatarsai rendkivili feladatként elvégezblet Az atvilagitas eredményeképpen
megismert javaslatok ismeretében a feladatokat k@ine megosztani, ahogy Polgarmester ar
javasolja. Addig a finomhangolasokat veégezzék ekrtmaz élet nem allhat meg, a
rendeletmodositasokat készitsék. el feladatok megosztasa ugy lenne céiszéogy az
adminisztraciés munkak tovabbra is az dnkormangatmradjon, mert az &mények is
helyben vannak, az épiletallomany menedzseléstotmPoldingnal legyen. Az atvilagitas
megtorténte utdn vissza lehet térni a fidségi korok megosztasara, ami mar szilard alapon
allhat. Képvisalként még mindig nem latja a Palota Holdingnal z&glgamatokat, ami még
mindig kodods szamara. Nem azért javasolja az @ft@at, hogy az it hizza, de ha mégis
megtortént, akkor vizsgaljak meg az arrdl késaldrntést. A hatarozati javaslatok kozul az 1-
es pontot nem tudja tamogatni.

Dr. Kiss Gyula: A Palota Holdingnél korabban tobb vizsgalat is/fol
tobbek kozott a BetsEllensrzési Iroda altal is.

Donga Arpadné: A bizottsagnak korabban volt egy tébb oldalas &érd
sorozata, amire torvényességi észrevételt kapmiasblja, hogy ezekre a kérdésekre ismét
térjenek vissza, mert azokra korabban nem kaptisza

Szab6 Anna: Bader Gyorgy képviséhek jelzi, hogy a korabban
készilt bel§ ellerbrzési jelentés teljes mértékben alatdmasztottezattbdg addig végzett
munkajat. A bizottsagi Uléseken elhangzottak aza&ngesk, amelyek a bels ellersrzési
jelentésben is szerepelnek. Erre vonatkozdan so#é&é volt a bizottsagnak, amire nem
kaptak valaszt.



16

Vizér Klara: A korabbi bel§ ellerdrzési jelentés alapjan készilnie
kellett egy intézkedési tervnek. Ha a korabbi vétagodta eltelt egy év, akkor javasolni kell a
polgarmesternek, hogy a Bél&llensrzési Iroda jelentése alapjan készilt intézkedgrsiet
egy utdlagos vizsgélat kdvesse. Azt nem tudjak,yhag intézkedési tervben foglaltak
megvalosultak-e.

Dr. Kiss Gyula: Az intézkedési tervet 2011. majus-juniusban, naajd
végrehajtast is megtargyalta a képwsestilet. A bel§ ellersrzés a j66 évi tervébe mar
beépitette az ismételt ellzést is. A bel§ ellerrzési vizsgalat a fikddés jogszdiseget
vizsgéalja, amiél beszélnek, az a {kodés célszésége, az éterjesztés is ezt tartalmazza.
Lehet ismét belsellervrzést kérni, de a célszséget, ami szakmai kérdés, nem vonjak be a
vizsgalati kérbe. Ha az dnkormanyzat hatalyos rieiiea jelenlegi allapotukban maradnak,
akkor a vizsgalat is a jelenlegi allapotnak a mielgeégedl szol legfeljebb. A bels
ellensrzés megallapithatja, hogy a jelenlegi jogszabablakjan nikddik a rendszer, de nem
fogja azt mondani, hogy az j6 vagy nem, mert a etdt nem fogja kritizalni. Ezen mar tul
vannak, amikor megallapitottdk, hogy a Palota Hgdal az egyedi nyilvantartd kartonok
nincsenek kinyomtathatd allapotban, de arra negedieki a vizsgalat, hogy a bérlaz
Ugyének az intézése soran hanyszor megy oda-\adsixatalbdl a Vagyonkeziie.

Vizér Klara: Kidertlt, hogy késziilt el az anyag és a problénaay
nem lett minden érintett fél megkérdezve. Kialalagy koncepcié, mellyel kapcsolatban az
elhangzott kinyilatkoztatasok valésagalapja megiétdzhet. Egy-egy benyoméasbol és
szubjektiv élmenylil messzemeh elképzelések sziletnek, holott arra lenne sziuksagy a
témat részletesen megtargyaljak. Politikusként éslgdonos nevében eljarva kimondja,
hogy a célszéiség szempontjabol, migt a folyamatokat megvaltoztatnak, a
Vagyonkezealvel a kapcsolatot at kellene gondolni. Jelenlegyilatkoztatdsok vannak.
Politikusként a tulajdonosi jogokat az Ugyintézészével szeretné, ha a hivatalban maradna.
Mindenre van példa, és minden telepilésre, mindeémsdlomanyra meg kell talalni a
legcélravezéibb mddszert. Mindenki hibas abban, ami adidel térténik. A bizottsagnak
semmi koze sincs a Palota Holding és a Vagyon- asadgazdalkodasi Csoport kozotti
munkamegosztashoz. Véleménye szerint ezt lehebralgsan kezelni. A frakcidban is el
fogja mondani, hogy az éhaptol kezdve azt szerette volna latni, hogy afatoldingnak
a nem léte& miszaki oszlopa felépuljon. A Palota Holdingnak, knéegi vezérigazgatoja
megjelenéséig nem volt {iszaki részlege, holott a felljitas és a karbargaitafontos
feladata. Szeretné latni azt, hogy a hianyz@&szaki részleg kiépuljon, megsiodjon és a
sziikséges informaciokat a bérlakas allomanyrdbbiga. Van-e a Palota Holdingnak &ell
ismerete arr6l, hogy a bérlakasok és tzlethelylségié/en allapotban vannak? Tudnak arra
vonatkozdOan javaslatot tenni a tulajdonosnak, hogyegyen az ingatlanok sorsa? Ha ez az
adatallomany nem all rendelkezésre, akkor &g el kell kezdeni ezt a vizsgéalatot. Ezutan
lehet azt megmondani, hogy a medldakasallomany kezelését, menedzselését, kiadasat k
kezelje. Mirbsitd6 megjegyzést tesznek a Varosgazdalkodasi Iroda épamek mikozben a
Palota Holding egyik jelefis szerepéit senki nem beszél.

Dr. Kiss Gyula: Az elsterjesztés 17. oldalat talan mindenki alairhatnd,
pontosan arrol szol, andir Vizér Klara alpolgarmester asszony is beszéltvédemeényik
abban egyezik, hogy a tételes felmérés az alapjdanintiszaki folyamatnak. El kell indulni,
csinalni, a Palota Holding elkezdte a folyamatatagi munka mellet is. A szakbizottsag
vegye figyelembe a tobbi félnek a javaslatait isaldkitottak a riszaki jegyskonyveket,
hogy a ntiszaki tartalom megfel&éllegyen, az elntk asszony altal kifogasolt prograho
olyan tartalommal allitjdk 6ssze, hogy ezeknekdat@knak helye legyen bennik és dolgozni
lehessen bélik. A program szellemiségét kell megtargyalni, )ndgvabb lehessen Iépni
annak érdekében, hogy a Palota Holding a jelemégiehajtoi szere fejleszbi szerepbe
kertlhessen.
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A hataskoroket most kell meghatarozni a tovabbhpZzamossagok elkerilése érdekében. A
kordbbi felljitasi program ugy zajlott, hogy a laki@lujitasat megrendelték latatlanban, a
Palota Holding végrehajtott. Ha aikddési renden valtoztatni akarnak, konkrét szalbatyo
kell megszabni. A kdzelmultban az egyik l6édlyan levelet irt, amelyben kérte, hogy
utaljanak szamara 400 000 forintot, ugyanis a bsagt felllvizsgalta a bérleti dijat és
visszametileg két évre csokkentette. Ez szabalyos lehet,ggekall modositani a rendszert,
hogy az a tulajdonos szamara egyertelés kovethét legyen egy jobb rendszerben. A
szabalyokat nem a Palota Holdingnak és nem a Vdéflemdasi Iroda munkatarsainak kell
kitalalni, a képvisdi-testilet fogja jovahagyni azt, amit a szakbizgtgavasol. A
szakbizottsagot arra kéri, az 6sszes érintettaghglatait is vegye figyelembe. A korabbi
iratokat atnézve latott mar kezdeményezéseket,|lyaa iatfogdé programot még nem. Az
anyagban szerepelnek a bizottsag eddigikddésébl szarmazé tapasztalatok is. Javasolja,
hogy a j6wre né®d iranymutatassal kapcsolatban a bizottsag foglafjbi@st, a bérbeadoi
rendelet modositadsanal minden érintett véleméniggelembe véve alakitsanak ki kdzos
allaspontot, de igaz ez a bérleti dijakra vonatkozi§. Szilkséges a szakmai felkésziltség is,
ugyanis ellentmondasok vannak, ugyanis olyan h&dyzéordulnak &), amikor az egymas
mellett éb bérlbknek a szeréseiben foglaltak alapjan mas jogosultsagai vannak
Kertvarosias beépitéinkormanyzati lakas szocialis bid jogosan reklamal azért, mert a
Palota Holding nem nyirja a fivet az udvarban. Akdaimanyzat 5 millio forintot fordit a
zoldfeluilet gondozasara és a szocilis bérlett fijats bérb a sajat ablaka alatt 1620 nf-

es terlletet nem tudja rendben tartani. A panekida kilon vallalkozasok vannak a
takaritasra, amit az 6nkormanyzat az 6sszes kdntsel egyik tételeként fizet. Valéban nem
lehet az 6sszes tarsashazi kozos koltséget kataegan tovabb haritani, de olyan jogszabaly
nincs, ami a bédre haritana a lakashasznalathoz kdzvetlenil kapddokdltségtételeket.
Elni kell ezzel a lehéséggel, de meg kell hatarozni, hogy mi tartozikkaee a koltségekhez.
Sajnos a kardindlis kérdéséknem esik sz0, antit mar beszélni kell. A program arra is jo,
hogy atgondoltan és atfogéan beszéljenek az inggiadalkodasrol.

Vizér Klara: A vezérigazgato ur altal elmondottak mar elindyltde
le lett allitva. Azt gondolta, hogy amikor ) vegs¢ lesz a Vagyonkedekk, ebveszi a
rendeletet és megvizsgalja, hogy az életet mi $yada és megprobalja megérteni, hogy mi
miért van. Mi az, amit a Lakastorvény adta Iéségeken tul nem lehet terjeszteni és mi az, a
mozgasteér, amit megenged. Ezért kezdték el a bddbeandelet teljes atdolgozasat, ami nem
koncepcid, hiszen arra vartak, hogy a polgarmestgyéves ciklusprogramja megszilessen.
Elindult egy beszélgetéssorozat, ami le lett alisdikitve a mozgasteret. Amikor azt hallja,
hogy beszéljenek, szivéltheszél, de nem hiszi el, hogy beszélni fognak.r&gy pofon utan
nem azon gondolkodnak, hogy lehet tovabb beszélgefiil, hogy 2012. méasodik felében
elindult az ingatlanok felmérése, — amit mindigirettek volna, — de masfél évig ez nem
tortént meg. Ha a program csakdéérés a niiszaki rész felujitasarol szolna, akkor el tudja
fogadni, de nem csak étrszol, mirbsitd megjegyzésekt és munkamegosztasrél. Lehet,
hogy az egész folyamatot a Palota Holding fogjaasi és a bizottsag hozott anyagbol fog
dolgozni, de ettl fél. Azt szeretné, hogy az Geerjesztéseket a hivatalban készitenék, a
papirmunkat ugyancsak helyben végezzek, a vagyetéstza Palota Holdingban. Egyetért a
rovid- és hosszu tavu feladatokkal, a ésiigetésekkel nem ért egyet és azzal sem, hogy a
hivataltdl kikeruljenek a bérleti széésekkel kapcsolatos feladatok. Nem latja azt sem,
hogy a Palota Holdingnak barmilyen érdeke vagyacéérilne az elmondottak miatt. Ha a
bérlbnek lejar a szetwlése, azt hivatalban kell intézni, ha a csap csOpdy a Palota
Holdingnal. Nem latja annak az akadalyat, hogy &gynap alatt a finom hangolasokat
megbeszéljék. Arra hagy adjanak esélyt, hogy minfitdebizonyithassa, a jol kéril hatarolt
feladatat el tudja latni, de a feladatokat haté&zmeg és nem agy, hogy az egyik félnek
adnak mindent, a masik ne csinaljon semmit. A maordgosztas részeét nem tamogatja, a
muiiszaki részt igen. Véleménye szerint a rendeletebainem kell modositani, hogy a finom
hangolasokat megoldjak.
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Donga Arpadné: A 7. oldalon |é$ masodik bekezdésben foglaltak
szerint polgarmester ur koloniakat akar kialaki?aAgz ebterjesztésben a bizottsagra nézve
nagyon séff kijelentések vannak leirva.

Dr. Kiss Gyula: Természetesen mas valtozat is megielehet. Meg
kell vizsgalni az alpolgarmester asszony altal eldudtakat is.

Vizér Klara: Tudomasa szerint a Palota Holding most mar hozzafé
0sszes bébl6sszes tartozasahoz. Igaz ez?

Dr. Kiss Gyula: A Fétav Zrt-©l kapjak meg havi rendszerességgel a
tartozasokrol szolé kimutatasokat, a tobbi esetimm. A bérb nem teljesitése eseténdhalv
szolgaltatast kivéeve az onkormanyzattol nem kohetdd meg, hogy a bérl helyett
teljesitsen.

Vizér Klara: A bérlok esetében lehet azon finomitani, hogy ha a
szamlakon kimutatjdk a fennall6 tartozést, akkomnszikséges igazolast hozni arrdl.
Jelenleg arrol beszélnek, hogy a jogosultsagokagseik az onkormanyzattol, vagyis az
elokészitt munka maradjon a hivatalban. Azt meg kell beszéhmigy milyen iratokat
kérjenek be a béiktél. A Palota Holdingnal professzionalis emberek daltpk, és ha a
munkat nem képesek elvégezni, mas fogja elvégeknmunkafolyamatokat meg lehet
beszélni. Ha a hivatal e mailben jelzi, hogy melykribvel kapcsolatban készil az
eléterjesztés, a Palota Holding hdrom sorban megahlatigy van-e tartozdsa, a lakas milyen
allapotban van és a bérh lakast rendeltetéssidien hasznalja-e. A hivatalban kell, hogy
valamilyen feladat maradjon.

Dr. Kiss Gyula: A bizottsagnal megmarad a b#&rkijeldlés joga, a
bizottsagi igények kiszolgalasa biztosan egy murdwazet feladatkdrébe kell hogy
tartozzon, melyil a képviseb-testiilet dont. Az eddigi ismeretei szerint az adellbaz
eredményesebb és gazdasagosabb, amit az anydigpdartde ez nem azt jelenti, hogy mas
modell nem lehet j6.

Vizér Klara: Véleménye szerint az érdekeket nem sérti a jawgslat
hogy a Palota Holdingnak azt a részét meg kéBieni, ami jelenleg még gyengébb, amihez
minden feltételt biztositani kell. Meg kell abbdtagodni, hogy a bébtsl milyen szamlakat
kérjenek be. A bébkkel kapcsolatos feladatok szocialpolitikai- és&atalompolitikai téma,
és a 2 200 db lakasbarb dérbket ismernitk kell és latniuk kell. Ha koral tudjélatarolni a
feladatokat, akkor a rendszer j6l fogikddni. Arra hivatkoznak, hogy az alpolgarmester
operativ feladatokkal foglalkozik, de ez azért vanert a folyamatok dssze vannak kuszalva,
amin 2 év alatt sem tudtak urra lenni.

Dr. Odor Jézsef: A 90-es évek 6ta eltelt ddzak tapasztalatai alapjan
mondja el a véleményét. Megdobbenti a kerilet tésee ami a munkara is kihat. Az
alpolgarmesterek az aerjesztéstl értestilnek az informacidkrél, egyszemélyes veteté
érzékel, ami korabban nem igy volt. A képwistdstileti Ulések vezetése is ugyanigy
mikodik, csak Polgarmester ur azterjeszé és ebado, alpolgarmester asszony csak ugy
szolhat hozz4, mint barmely képviselavasolja, hogy a Fidesz frakcion belll vitassedg
az ebterjesztéseket, nem a bizottsagi Uléseken kelldroagyy kiderlljenek az eltér
vélemények. A jelenlegi anyag november 8-an keltizottsagi tlés november 20-an volt, de
hol volt addig az anyag? Ennek az anyagnak nintsydd hogy kerilt éP Ugy latja, hogy
bizonyos kérdésekben ellentétek vannak Bitvai Nar& a masik keit alpolgarmester
kozott.
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Javasolja, hogy a veZetértekezleteken vitassak meg az anyagokat, aHeh jean a
polgarmester, alpolgarmesterek, a jéggs a szakosztalyok ve#etHa ez megtorténne, nem
alakult volna ki ez a furcsa helyzet a keruletb®enarra iranyul6 térekvés, hogy rendezni kell
a Palota Holding és az énkormanyzat k6zott a fetkdaegosztaséat, szikséges. Ez nem mai
probléma, az ék6 idészakban is a jogi vezetés tett ellenlépéseket,t emm lehetett
végrehajtani. Jelenleg j0 az alkalom arra, hogyaegtobléméat rendezzék. Vezérigazgatd ur
rendkivilien tajékozott, szakmailag jol kozeliti gne kérdéseket, ezért agy érzi, bizalommal
kell eléretekinteni. Szamos kérdés is fehaktt, amelyeket a jogszabalyban rendezne, ott
kellene megvitatni. Az értékesités, a BéHivalasztasa és ehhez kapcsolédo témak, a
kikoltoztetés és az is, hogy milyen esetekben Kaellosaghoz fordulni, maradjon
mindenképpen a hivatalban. A Palota Holding jog&sgaviseli a birésagon a tulajdonost, de
elétte mi torténik? El a vezebségnek tudnia kell, hiszen radikalis intézkedesan szo,
ami a csalddok sorsat befolyasolja. Tarsadalonikailitkérdés is, hogy ezek a témak
maradjanak a hivatalban. A program 1. pontja tadal olyan megallapitdsokat, amelyek
alapkéerdések, valosagos helyzetet tarnak fel, ketbélij szamitasra és a jovedelmekre is
kihat. Polgarmester Ur hozzéaszélasabdl azt érmskdlbgy a valdsagtdl elrugaszkodd
elképzelések szerepelnek a javaslatok kozo6tt. Reemlianyagi helyzet, szegényedik a nép, de
mégis egyeb kovetelményeket akarnak bevezetni. ljapatok esetében bizonyos iratok
beszerzése, - amirrészben Vezérigazgatd ar is beszélt — valdébarezigk a palyazok
helyzetét. Esszéen, jogi alapon kell a kérdést megoldani, de ez rablpma is a
jogszabalyban rendezléetA Palota Holding bérleményellérzése nem terjed ki a rezsi
koltségek fizetésének az eltemésére. Polgarmester Ur megigérte, hogy a habkiék és a
pénzigyekkel kapcsolatban egy munkacsoportot fisghézni. A rezsikoltségek elléreése

a bérleményellefrzések sorén, a tartozas felhalmozas néegsknek jeleis eszkdze lehet.

A bérleti formakat a torvény szabalyozza, tobb vkozasban is. A legmagasabb a piaci
bérleti dij, ahol nyereség is lehet. A koltségelbérleti dij a szikséges koltségeket
tartalmazza, a szocialis bérleti dij ennél keveseltdeg kell allapitani, hogy melyek azok a
lakdsok, amelyeket szociélis alapon lehet bérbe, a#gnnem a lakas a szocidlis, hanem a
bérls. A kilonbdz anomaliak elkertilése érdekében a torvényt kellvakkgztatni.

Szab6 Anna: Vezérigazgatd ur meg@yte, az el§, aki szakmailag
maximalisan felkésziilt, akiben meg lehet bizni.&¥&t igazolni fogja, hogy gazdalkodni csak
ugy lehet, ha az egy kézben van. A gyakorlatbaneam fog niikddni, hogy a lakasokkal
kapcsolatos lgyek egy része a hivatalban, a méskera Palota Holdingnal vannak.
Javasolja, hogy a sérelmeken emelkedjenek felllalkanérdekében, hogy az Uj
ingatlangazdalkodasi folyamat elindulhasson. Jdjmstogy a bizottsag tamogassa a
programot.

Bader Gyorgy: A Palota Holding esetében mindig oriasi 6sszetjekr
beszélnek. Jelen esetben 100 milliés nagysadrkédiésél van szd, amit nagyon komolyan
kell venni, és ez a terllet a Palota Holding vesxgének igen jelebs részét teszi ki.

Bathory Erzsi: Két ciklus alatt foglalkozott a lakasgazdalkodéssa
Véleménye szerint Dr. Kiss Gyula vezérigazgatd 4206 eolyan vezei, aki ért a
lakdsgazdalkodashoz, ezért javasolja tamogatni.

Donga Arpadné: Sajnos nem tudja elfogadni a sértegetéseket, lamit
kivesznek az anyagbdl, akkor tdmogatja az anyagutskilonben csak megtargyalasra
javasolja az élterjesztést a képviselestlletnek. A sérelmeken felll tudott volna eredH,
de a mai Ulésen is tObbszdr megsértették a bigotisamit mar nem tud megemészteni.
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Vizér Klara: Tobbszoér elhangzott mar a korabbi ciklusban iggyho
miért most kérdez, amikor mar megszavazta? Azt méadndogy ez csak egy keret, nem
koteled, meg kell télteni tartalommal. ,Ezt a jatékot @sszuk el”. Korrekt allaspont az, ha
megkdszonik a résztvéknek a tartalmas vitat, de mivel a frakcié médlear témardl nem
targyalt, és vannak a szOvegben olyan kitételekelyaR nem vezérigazgatd urtol
szarmaznak, ezért véleménye szerint igy a bizotehg fogadhatja el az édrjesztést, de
megtargyalasra javasolhatja.

Donga Arpadné: Polgarmester Ur visszamutogat, ezért mondta, bogy
hivatal vezetéséérd a felebs. Arra hivatkozott, hogy a koltségvetést elfoghd@zért a
jovében meég inkdbb meg fogja gondolni, hogy mit fog szeyazni. Tobb kérdés,
hozzaszolas nincs, ismerteti a hatarozati javasledo a szavazast.

SZCSTB 556/2012. (X1.23.) sz. hatarozat

A Szocialis, Csaladvédelmi és Tulajdonosi Bizotts@gtargyalasra javasoljaa képvisel-
testilet részére ,,az Ingatlan-gazdalkodasi Progitiraz6lo ebterjesztésben foglaltakat.
Felebs : polgarmester

Hataridh: 2012. november 28.

(Szavazati arany: 3 igen szavazat, egyhangu)

Donga Arpadné: Koszoni a részvételt, a rendkivili Glést bezarja.

K.m.f.

Donga Arpadné
elndk

A jegyzokonyvet készitette: Gulyasné Végh Katalin
bizottsagi titkar



