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ELOTERJESZTES

a Pattogos kozi intézmények teriiletére késziilé Keriileti Szabalyozasi Terv tervezetérol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Ujpalotai lakételep az tn. ,,Elsé 15 éves lakasépitési program” (1960-1975) keretében
valosult meg. A lakdtelepet a Pestujhely melletti mocsaras, vizeny®s terlileten, a Szilas patak
tagabb arterén alakitottak ki, érintve a régi pestijhelyi temetd teriiletét is. Az alapko letételére
1969. marcius 17.-én keriilt sor. Az els6 lakast még abban az évben, 1969-ben adtak 4t a
Nyirpalota uton. A lakotelep az eredeti tervekhez képest csak részben valdsult meg, 6sszesen
15700 lakas és az akkori normaknak megfeleld fér6helyet biztositdé bdlesédék, ovodak és
iskolak, orvosi rendel6k, kereskedelmi és kulturdlis létesitmények épiiltek meg. A
tervezOknek — az ipari paneles technoldgiabol ad6do eros kotottségek ellenére — sikerdilt ma is
élhetd életteret létrehozni, melyben az eltéré magassagu, valtozatos elhelyezésii panelépliletek
laza rendszerébe illeszkednek bele a zdldbe agyazott, gyalogosan is kdnnyedén elérhetd
kozintézmények.

A maij kor igényei, gazdasagi kdrnyezete azonban més, mint a lakotelep épitésekor volt. Az
eltelt idészakban mind az épiiletek, mind a koriilsttiik 1évo kérnyezet avultta, korszeriitlenné
valt, ezaltal az itt él6k életminGségét is negativan befolyasolja. Egyes Iétesitmények
hidnyoznak, masok ma mar kihasznalatlanok. Jelentds probléma a megnovekedett
motorizacio. A lakdtelep 6 kozlekedési utjai tobbnyire elbirjak a tobblet terhelést, viszont a
parkol¢ autdk szama sokszorosara nétt. Jelenleg az igény 50 %-at tudjak a meglévé parkolok
kielégiteni, igy a zoldfeliileteken, a jarddkon szintén autok allnak, kaotikus a helyzet. Az
épiiletek kozotti zoldfeliilet alloményaban ugyan feln6tt, de tobbnyire elhanyagolt. A
lakotelepen tervezett varoskozpont megépitése elmaradt, egy valodi, a lakokozosség életét is
szervezni képes kozpont szerepét pedig a spontan burjanzé kereskedelmi 1étesitmények nem
tudjak potolni. A lakotelep korszertisitése, rehabilitacidja ezért par éve napirendre kertilt.

Az Ujpalotai lakételep teriiletére 2003-ban Keriileti Szabalyozasi Terv késziilt és keriilt
jovahagyasra, ami ma is hatidlyban van a Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat
(KVSZ) 3/7 A és B mellékleteként. E szabalyozési terv a 10 évvel ezel6tti épitésjogi,
gazdasagi és szocialis kornyezethez igazodva hatdrozott meg helyi szabéalyokat. Ezek mara
elavulttd valtak, nem biztositjidk a megfeleld keretet az itt €él6 tobb ezer ember
életminGségének javitasdhoz sziikséges fejlesztésekhez.

Tekintettel arra, hogy a lakotelep teriilete szinte egyenértékii egy kisvaroséval, ezért a helyi
szabalyozas ujragondolasat nagyobb egységeket kiilonkezelve javasolt megtenni, amit a
terveztetés finanszirozhatosaga is indokoltta tesz. A Képviselo-testiilet a 622/2010.(X1. 24.)
sz. Ok. hatdrozatdban dontstt arrél, hogy késziiljon az Ujpalotai lakételep nyugati



térnegyedére, a Pattogds kozi Intézmények és kornyezetiik teriiletére 0j Kertileti Szabalyozasi
Terv (KSZT).

A tervezd, az Aczél Viérosépitész Bt. a KSZT elkészitésére az Onkormanyzat beszerzési
szabdalyzata alapjan lefolytatott eljarassal keriilt kivalasztasra.

A tervezési teriilet lehatarolasa:

Budapest, XV. keriilet a Hs6k ttja — Szerencs u. — 91158/150 hrsz-u kozteriilet nyugati
telekhatéara (L4-es 6vezet hatarig) — Gazdalkodé Gt — Bankut u. — Paskomliget u. — Nyirpalota
ut — Madach L. u. altal hatarolt tertilet.

A kb. 30 ha-os tervezési teriilet jelentés részén pontszerti, illetve savos elrendezésli panel
lakdépiiletek talalhatok uszotelkes kialakitassal, valamint a lakéteriilet alapintézményi
ellatasat biztositd altalanos iskola, posta és élelmiszer druhaz és egy templom is helyt kap,
ezek az épiiletek viszonylag nagy telkekkel rendelkeznek. Az uszotelkes lakoépiiletek €s az
intézményi telkek kozott amorf alaki kozteriiletek hizodnak, amelyen zoldfeliilet, jardak,
szervizutak is kialakultak az idok folyaman. A teriilet dont6 részén telepszerti lakoovezet (L7)
keretovezetbe soroltak az ingatlanok, amely korbedleli a Pattogds u. és a Szaraznad u.
talalkozasanal kozparkba (Z-KP) sorolt teriiletet. A teriileten beliili feltar6 utak keretovezetbe
nem sorolt kozteriiletként szerepelnek az FSZKT keretovezeti tervlapjan.

A Tervezék a tervezési szerzodésnek megfelel6en elkészitették a teriiletre vonatkozo
vizsgélati munkarészeket, a vizsgalatok eredményét problématérképen foglaltak §ssze, amely
az alapja a tervezett szabdlyozas kidolgozasanak.

A KSZT tervezet lényeges koncepcionalis iranyelvei, elemei:

- a teriileten talalhatd alapintézményi épiiletek (altalanos iskola, 6voda, bolcséde)
korszertisitésének és fejleszthetdségének eldsegitése,

- a jogi telekhatarok és a ténylegesen kialakult teriilethasznalat 6sszhangba hozéasanak
érdekében az intézményi ingatlanok és a kozteriiletek telekhatar korrekcidjat lehetévé
tevb jogszabalyi alap megteremtése, az 6vezeti hatarok célszerii atrendezésére,

- a tobblakasos lakdépiiletek rehabilitaciojanak elosegitése, az épliletek koriili
z6ldfeliiletek kezelésének, gondozasanak szabélyozasa oly mddon, hogy az a
tarsashdzi és a tagabb kozosség érdekeinek is megfeleljen,

- kiilfoldi példak alapjan, egyes tdrsashdzak esetén a fSldszinti lakdsokhoz sajdt
hasznalat kertek kialakithatsagéhoz a specialis szabalyok megalkotasa,

- a lakdépiileteket korbeoleld, jelenleg elhanyagolt, zoldfeliilettel boritott kozteriiletek
magankertként vald hasznalatanak biztositasa az élhetobb lakokdrnyezet biztositasa és
a zoldfeliilet ,,aktivva” tétele érdekében.

- az Ujpalotai Boldog Salkahdzi Sara plébania templom telkének és kornyezetének
rendezése,

- ateriilet kozteriileteinek (utcak, terek) mai igényeknek megfelelé rendezése,

- a teriilet kozlekedési-, és parkolasi rendszerének feliilvizsgalata és sziikség szerinti
korszertisitése, 0j parkolo teriiletek kijeldlése,

- a kiskereskedelem-szolgaltatas fejlesztési lehetdségeinek megteremtése,

- a Z-KP/XV kozpark besorolasu teriilet rekreacios zoldfeliiletként, illetve sportcélu
hasznosithatosaga érdekében specialis szabalyok megteremtése,

- a Z-KP/XV §vezet hataranak rendezése a telekstruktura, illetve a teriilethasznalat
figyelembevételével.

A lakotelep telekrendszere heterogén, zoldfelillettel boritott kozterilletekkel korbevett
tszételkes lakoépiiletek kozott 6nalld (de nem 0szo-) telkekkel rendelkezé intézményépiiletek



talalhatok. Ez a szituacié tovabb bonyolitja a lakoételepek specidlis szabéalyozasi igényét.
Ennek megoldédsara teljesen 0j ovezeti struktirat hatdaroz meg a KSZT tervezete, amely
igazodik a Févarosi Szabalyozasi Kerettervben rogzitett L7 telepszerti lakoteriilet keretovezeti
besorolashoz, de kezeli a fent emlitett vegyes telek strukturat, illetve teriilethasznalatot. Ezen
Ovezeti rendszer az \jpalotai lakotelep tobbi teriiletén is alkalmazhato lesz. Az Gj 6vezetek
beépiilnek a KVSZ rendelkezései kizé, mig a részletes szabalyokat a KSZT kiegészitd
rendelkezési tartalmazzak a KVSZ 3/A mellékletének részeként.

A késziils KSZT véleményezési eljarasa az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6lo
1997. évi LXXVIIL. tv. 9. §-aban eloirtaknak megfeleléen a lakossag helyben szokasos
mddon torténd tdjékoztatdsaval, illetve az Orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl sz616 253/1997.(X11.20.) Korm. rendeletben meghatarozott allamigazgatési
szervek megkeresésével elindult. Az eljaras folytatasdhoz sziikséges a képviselo-testiilet
tamogat6 dontése.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiilet tamogatd dontését a KSZT tervezet allamigazgatasi
véleményezésre valo megkiildésérdl.
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Hatarozati javaslat:

A Képviselo-testiilet egyetért a Bp. XV. keriilet, Pattogos kozi intézmények teriiletére
(Hosok utja — Szerencs u. — 91158/150 hrsz-u kozteriilet nyugati telekhatara (L4-es
Ovezet hatarig) — Gazdalkodo ut — Bankut u. — Paskomliget u. — Nyirpalota at —
Madéch 1. u. altal hatarolt teriilet) késziilé Keriileti Szabalyozasi Terv eldterjesztés
mellékletét képezd tervezetének koncepciondlis elemeivel és annak allamigazgatasi
véleményezésre t6rténd megkiildésével.

Hatarido: 2012. oktober 24.
Felels: polgarmester

A hatéarozat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!

A dontések alapjdul szolgdlo jogszabdlyhelyek:
- az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 9. §-a.
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