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TAJEKOZTATO

a Zsokavdr 2., 4., 6. sz. alatti épiiletek fogaddszintjeinek és a koréttiik 1évo koztertiletek
fejlesztésére elkészitett fejlesztés-gazdasagossagi elemzés tarsashazi modelljének az érintett
tarsashazak k6zos képviseldivel tortént megismertetésérol

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A ,,Zsokavar projekt” L. iitemének részét képez6 lakoépiiletek koziil a Zsokavar u. 2. sz. alatti
épiilet fogadoszint feletti részének felujitisa a KMOP palyazat keretében megtortént. A
KMOP palyazat II. liteme sordan a Zsokavar u. 4. és 6. sz. épiiletek fogadoszint feletti,
lakasokat tartalmazo részének felujitasara varhatoan 2012-ben keriil sor. Ugyancsak a KMOP
palyazat II. iitemében fejezé6dik be a Zsokavar u. 2. 4. 6. sz. alatti toronyhazak koriil
elhelyezkedd kozteriilet rendezése. A kozteriilet és a lakdszintek kozotti szimbidzist,
atmenetet az épiiletek fogadoszintje kell, hogy megteremtse. Ezen épiiletek, habar frekventalt
helyen talalhatok, a folszintjeik miszaki allapota siralmas, hasznositottsaguk gazdasagtalan,
tulajdonviszonyaik kuszak. A korilottiikk 1évé kozteriiletek allapota sem jobb, rendezetlen,
elhanyagolt képet mutat.

Ezen 4llapot felszdmoldsa parhuzamosan kell torténjen a palyazati tdmogatassal megvalosuld
felujitassal. Ennek érdekében a Képvisel6-testillet a 1049 és 1050/2011.(X1.30.) szamu
hatarozataiban gy dontétt, hogy késziiljon fejlesztés-gazdasagossagi elemzés a Zsokavar u.
2., 4., 6. sz. alatti lakdépiiletek fogaddszintjeinek és a koriilottik 1éve kozteriilet
hasznositasara, valamint rendelkezett a sziikséges pénzeszk6z koltségvetésben vald
biztositasarol.

Az elemzés elkészitésére az Onkormanyzat beszerzési szabdlyzata alapjan lefolytatott
eljarassal keriilt kivalasztasra az Ertéktérkép Kft., a szerzédés 2011. december 22-én keriilt
alairasra.

A szerzOdés szerinti hataridoben leszallitott anyag a vizsgalatok kiértékelését kovetben, a
beépitési lehetségek figyelembevételével olyan koncepcid kertilt kidolgozasra, mely kiilon
kezeli az eltéré érdekeltségeket: az épiiletekben érintett Tarsashazakat, illetve a
kozteriiletekben érintett 6nkormanyzatot.

Az épiiletek esetében a "passziv haz - aktiv laké" modell megvalosuldsdra tesznek javaslatot,
amelyet részletes gazdasagossagi szamitasokkal tdmasztanak ala.

A modszer nemcsak az épiiletek és a kozterek megujitasat jelenti, hanem azt a lakok,
hasznalok kozosségfejlesztése altal viszi végbe. A koncepcionalis cél: az épiilet
energiahasznalatdban passziv, a gazdasagi hasznositasaban és a kozosségi életében aktiv
legyen. A modszer tehat érdek- és értékalapn kozosségépitésen alapul, mely a
fenntarthatésag ,,fedezete”.

A gazdasagi szamitasok értékelése a diszkontalt cash flow modell felhasznalasaval kertilt
elvégzésre kiilon a Tarsashazaknal javasolt "A" modell, mely a fldszinti teriiletek atépitését
és bérbeadast tartalmazza, és kiilon az dnkormdnyzat esetében alkalmazott "B" modellre
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vetitve, mely a teraszépitéssel, pavilon telepitéssel, toldalék épitéssel, valamint a bérbeadhato6
reklamfeliiletekkel, valamint a helyi adokkal is szamol.

A tarsashazi modell esetében gazdasagossagi szamitds alapjan megallapithato, hogy a
tarsashazi befektetés onfenntartova tud véalni, s6t 4-6 év utan az lizletek aktiv
jovedelemtermeloként hozzdjarulnak a Tarsashdz kozos koltségeinek csokkentéséhez. A
modell végrehajtasahoz azonban a Tarsashazak aktivitasa, valamint az épiiletek alatti teriiletek
tulajdonviszonyainak tisztdzasa sziikséges.

Az onkormanyzati "B" modell esetében a megtériilések iddintervallumat nagyban
befolyasoljak a kozteriilet-rendezés adottsagként kezelt koltségeit. Sajnalatos, hogy a jelenlegi
palyazati konstrukciokban a kozteriileti felujitasok, varosi funkcid megerdsitését szolgalo
fejlesztések tamogatas-intenzitasa igen csekély, esetlinkben 25%-0s. Amennyiben ennek
nagysaga intenzivebb lenne, jelentGsen javulhat az onkormdanyzati beruhazas megtériilési
idejét.

Osszességében megallapithato, hogy a fejlesztések a tarsashazi kozosség szamara az izleti
véllalkozasok mércéjével is elfogadhaté megtériilési id6t eredményeznek a sajat tulajdoni
helyiséggazdalkodéasban.

Az e¢lemzés alapjan a jelenleg folyamatban 1évd Zsokavar-projektbe gazdasagosan
beilleszthetd modell a 2. szamu, amely az iizletek feldjitasat, hasznositasat és a kozteriilet
rendezése soran egységes, az Onkormanyzat tulajdondt képezd pavilonok elhelyezését
javasolja.

Ennek megfelelden a tarsashazak oriili kozteriiletek rendezésére elkésziilt tervek
aktualizalasara a KépviselG-testiilet a 374/2012.(V.30.) sz. hatarozataban rendelkezett a
tervezéshez sziikséges kiadasok forrasanak biztositasarol. A 379/2012.(V.30.) sz. hatarozat
értelmében a tervek aktualizdlasa megtortént, a kiviteli tervek augusztus végén leszallitasra
keriiltek. Ebben az elbontott pavilonok helyett I. iitemben 4 db 1), egységes megjelenési,
megfeleld komfortfokozata, korszerti pavilon keriilt a rendezett kozteriiletbe illesztve
betervezésre, a sziikséges kozmicsatlakozasok biztositasaval. A terv biztositja tavlatban
tovabbi 6 db pavilon telepithet6ségét, ezek kdzmicsatlakozasi lehetdsége az 1. litemben
kiépitésre kerlil.

A fejlesztés gazdasigossagi elemzés tarsashazi modellre vonatkozo kivonata a 378/2012. (V.
30.) 6k. szamu hatarozat értelmében megkiildésre keriilt a kozos képviselok részére (Zsokavar
u. 2-4.: Palota Holding Zrt.; Zsokavar u. 6.: Unicont Kft.). A megkiildott anyagra reakcié még
nem érkezett a résziikrol.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a tajékoztatot elfogadni sziveskedjen.

Budapest, 2012. szeptember 19.
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