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Tisztelt Képvisel6-testiilet!
Bevezet6

A Képvisel6-testiilet 2012. februdr 22-én tdrgyalta a Bp. XV. Ady Endre u. 31-33. sz. alatti ingatlan
hasznositasardl sz6l6 elSterjesztést, majd a 78/2012.(11.22.) sz. hatarozataval ugy dontott, hogy az
ingatlan hasznositdsardl sz6lé elSterjesztést leveszi napirendjérdt és az ingatlan hasznositdsardl a
majusi tlésen dont.

El6zmények

Budapest F6varos Vagyonkezel6 Kozpont Zartkdriien M{ikod6 Részvénytarsasdgtdl Budapest Févaros
XV. Keriileti Onkormanyzat 2009. oktéber 16-dn 269.187.500 Ft-ért megvésdrolta a Bp. XV. ker. Ady
Endre utca 31-33 sz. alatti, volt Petdfi Sdndor Szakkozépiskolat. Az ingatlan a keriilet Pestujhelyi
vdrosrészében, a Pestujhelyi Gt — Molndr Viktor utca — Klébelsberg Kuno utcak aital hatarolt teriileten
taldlhato. A volt Petdfi Sandor Szakkozépiskola az Ady Endre utca és Molnar Viktor utca sarkan
helyezkedik el, kertvarosias lakokdrnyezetben. A szabdlytalan alakzati ingatlan koézvetlen
kornyezetében csaladi hazak, idGsek klubja, bolcséde, orvosi rendeld, jatszotér, park tagabb
kornyezetében lakotelep és az azt kiszolgdld létesitmények helyezkednek el. Az ingatlant hatérold
utcak aszfalt burkolatuak. Infrastrukturalis elldtottsaga jé.

Epitési elGirasok:

A telek helyrajzi szama: 82134
Telek teriilet: 2718 m’
Ovezeti besoroldsa: L4/XV/INT jell, kertvarosias lakoteriletek elnevezésii Gvezetbe tartozik, mely

intézmények elhelyezésére szolgal.

A Budapesti Varosrendezési Keretszabalyzat ( BVKSZ ) idevonatkozo rendelkezései a keretévezetben
a lakéfunkcidn tal, a kovetkez6 funkciok elhelyezését teszi lehetévé, amennyiben azok terhelés
hatarértéke nem haladja meg a lakédvezetben megengedett értékeket: szalldshely-szolgdltato,
kdzintézmény, irodahaz, 2000m? -ben maximalt kiskereskedelmi épulet, sportépitmény, parkolohdz,
valamint specidlis alovezetben megengedi az oktatdsi, mivel6dési és kuiturdlis, egészségiigyi,
igazgatasi funkciok elhelyezését



A Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabdlyzat az 6vezetre vonatkozdan a beépitési paramétereket
hatdrozta meg, egyéb specialis részletszabalyt nem tartalmaz, hanem megengedi a BVKSZ-ben
felsorol funkcidk elhelyezését.

KVSZ el6irdsok az L4/XV/INT dvezetre vonatkozdan:
Az épitési telkek beépitésének hatdrértékeit a 2. sz. tablazat tartalmazza.

2. sz. tablazat
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Az épiilet felmérését és annak rajzi feldolgozasat a TEFI 2012. janudrjaban elvégezte. A kapott
dokumentumbdl megallapithatd, hogy az ingatlan mind a beépitési szizalék, mind pedig a
szintteruleti mutaté tekintetében tulépitett, igy az épilet tovabbi bévitése a jelenlegi paraméterek
mellett nem lehetséges, a meglévé kontdron beliili dtalakitas engedhetd csak meg.

A BVKSZ-ben megengedett funkcidk kozil, néhanyat eleve kizartnak gondoltunk, a lentebb
ismertetett indokok alapjan, igy arra tovabbi részletes koncepcioterv kidolgozas nem tértént:

o kiskereskedelmi létesitmény
o atérségben mar meglévé kereskedelmi egységek jo része lires, bezart a P6lus Center
kereskedelmi vonzasanak kovetkeztében, igy egy Ujabb, kereskedelmi szempontbdl
kedvez6tlen elhelyezkedés(i létesitmény kialakitdsa nem javasolt, figyelembe véve a
funkciéhoz kapcsolddd kedvezétlien forgalmi ndvekedést is.
e parkoldhaz
o a funkcio kialakitdsa a teriileten indokolatlan, ilyen jellegli igény a zémmel
csalddihdzas beépitettségl terileten ésszer(tlen, valamint az épiilet erre komoly
atalakitdssal is csak részben tehet6 alkalmassa
e egészséglgyi létesitmény
o a telek kozelében taldlhato a kozel 7 ha-os teleknagysagu, volt Eszak Pesti Korhaz,
melyben alapvetSen az egészségiigyh6z, rehabilitacidhoz kapcsoléddé funkcidk
telepitheték egy tulajdonostarssal kdzosen elfogadott koncepcié alapjan, igy ezzel
kvazi konkurald funkcid kialakitasa nem javasolt.
e szdllashely szolgaltato, szalloda
o bar a keriilet ilyen tipusi lehetGségekkel kevésbé ellatott, de az ingatlan
kereskedelmi szalldshely létesitési szempontbdl messze esik a turistak &ltal latogatott
helyektdl, tomegkozlekedési elérhetdsége korlatozott, igy ilyen tipusu koncepcidtery
kidolgozasa nem javasolt
e iskola
o bar az épilet szakkdzépiskolaként miikodott a bezédrasdig, figyelembe véve az
oktatasiigyben orszdgos szinten elinduld vdltozasokat, ennek kdvetkeztében a
kerlletben varhatd atalakulasokat, ilyen jellegli hasznositasi javaslat fentieket



figyelembe véve nem keriilt kidolgozdsra, az erre vonatkozd testiileti hatdrozat
visszavondsdra tesziink javaslatot az elGterjesztés végén

A BVKSZ-ben megengedett funkcionalis lehet6ségek az éplilet tagoltsdganak, mint adottsigot
figyelembe véve tobb, vegyes, egymds zavardsa nélkiil mikodni tudd hasznositasi lehetéségre
tesziink javaslatot, mely a telken beliil kialakithaté parkolasi lehetGségeket is figyelembe veszi.

Mai dllapot

A volt iskolai épiiletben jelenleg oktatasi tevékenység nem folyik. A KOMA Szinhdz a foldszinti
tornaterem és kiszolgald részeit kb. 800 m*-t 2011. aprilis 1-jét61 2012. majus 31-ig hasznal kbzérdek(
célra (ifjusagvédelmi programok, szinhazi és tarsmivészeti projektek, kéztéri megmozduldsok) a XV.
kerileti Onkormanyzattal kotdtt kozérdek(i célra torténs kitelezettségvallalas keretében.

Hasznositdsi terv javaslatai

A XV. keriiletben nem javasolt 0j kdznevelési intézmény — dltalanos iskola, k6zépiskola — létesitése az
intézményhaldzat kapacitaskihasznaltsaganak, valamint az oktatésiigyben elindult orszagos szintii
valtozasok ismeretében. Az Gnkormanyzat szandéka a teljes épiilet gazdasdgos hasznositisa, a
mellékelt alternativak kialakithatésaganak, megvaldsithatosaganak kiértékelése utan.

Hasznositas 1. Variicio
Kollégium — KoMa Szinhaz

Kollégium 74 fér6helyes

A funkcionalis lehetdségek kozott a kollégium, szakkollégium egy lehetSség. A XV. keriiletben
fels6fokl oktatdsi intézmény kialakitdsara, viszont egy egyetemkozi kollégium, kiléndsen
szakkollégiumi igénnyel az egész keriilet tarsadalomképét meg tudja véltoztatni. A szakkollégium
szamara az irdnyultsdgot a KoMa Szinhaz jelenléte hatdrozhatja meg: ide mindazon egyetemistak
hozhatok, akik kiilonbdz6 felsGfoku intézményekbe tartozva a szinhazi kultdra, a kdzmivel6dés, a
tarsadalmi kérdések irant fogékonyak.

Kollégium elhelyezése az épliletegyiittes Ady Endre utcai részében kerilt kialakitasra. Az épilet
fGbejarata a kollégium bejarata is, kapcsolatban a portdval, el6csarnokkal, hatsé udvari bejarattal. A
gépkocsi parkolok az udvarban lettek elhelyezve (lehet&ségekhez mérten maximalis 12db parkold
szammal), amelyek az elGcsarnokon keresztiil az udvari bejarattal vannak kapcsolatban. A szocidlis
vizesblokkokat megtartottuk és teakonyhdakat létesitettiink mindkét szinten (fdldszint+emelet). A
tantermekbd| alakitottuk ki kollégiumi szobakat a tanterem felosztdsaval az ablakokhoz igazodvan.
Egy kollégiumi szobdban alakitottunk ki egy kis elGteret, emellett pedig a zuhanyzé wc-vel,
kézmosoval. A szoba 2 f6 szamara nyuijt elhelyezést, dgyakkal, tanulé asztalokkal, szekrényekkel. A
tetGtéri helyiséget klubszobdnak alakitottuk ki, a pincében pedig a teakonyha mellett egy nagy
ebédId keriilt elhelyezésre. Az iskolaban a kollégiumi szobdk kialakitasa a funkciobdl és kiegészits
funkciokbdl adédoan egy magasabb valtoztatdsi bekeriilési kéltséggel valdsithaté meg.

KoMa Szinhaz

Jelenleg szinhdz céljara az iskola tornaszobanak mindsilé tornatermét, a hozzatartozd 6lt626- és
vizesblokkal, szertdrral, a két db tantermet és irodakat tartalmazé helyiségcsoportot hasznaljék az
addig lakatlan és egyre rosszabb dllapotban lévs épiiletbdl. Ezzel ennek az épiiletrésznek gazddja lett,
s6t a tornatermet valddi, tébbfunkcidju szinhdztérré alakitottdk. A Szinhdz az elmdlt egy évben a
kerllet kozmivelGdési, kdznevelési életében rangot vivott ki magénak. Két kdzépiskolaval rendkiviil



gyumolesdzd kapcsolatot alakitott ki, 6sbemutatéja a szinhazi életben is jelentds visszhangot keltett.
A KoMa Szinhaz dltal hasznalt tércsoport lehetdség szerint kompakt egységet kell képezzen.

A javaslat szerint a KoMa Szinhaz a jelenlegi miikodésik helyén, ezen épliletrész kubaturajaban keriilt
elhelyezésre. Az épillet eiécsarnokaban lett levalasztva a kollégiumi épiiletrésztdl, ezaltal zavartalan
mindkét funkcié miikédése, mikodtetése. A kiils6 (utcai) gyalogos megkozelitést Uj bejarat
létesitésével oldottuk meg a Molnar Viktor utca fel6li kerten keresztiil. Ez a kdzénség bejarat és
egyben a szinész bejarat is, de az épiiletbe valé bejutast elkllonitve is biztositani tudtuk. A
tornaterem alkalmas nézétér, szinpad kialakitdsara magas belmagassaga, nagy alapteriilete miatt. A
kozonség fogadasdra alkalmas el6csarnokot a tornatermi oltdzék helyén alakitottuk ki, melyhez
kozvetleniil kapcsolddik a konyha-biifé, pénztar, ruhatar és a kézénség wc funkcidi. A tanterembdl
kétnem(i 06ltoz6t, illetve probatermet alakitottunk ki. A foldszinten elhelyezésre keriilt iroda,
diszletraktar, technikai helyiség is. A pincében raktar-kellék helyiség létesitésére nyilt lehetGség. Ezen
épliletrész atalakitasa (a tornatermet leszamitva, amely mar most is alkalmas szinhazi el6adasra) a
mas funkcidk létesitése és bontasa miatt, jelentGsebb koltségként jelentkezik, mintha megmaradna
tornateremként.

Hasznositas 2. Variacio
Szilas Néptancegyiittes — Koma Szinhaz ~ Kollégium

Szilas Néptancegyiittes

A Szilas Néptancegyiittes jelenleg a keriiletben tobb helyszint hasznal, dllandé prébahelyszine és
kellékraktara nincs. Régota jelentkezik egy allando, tobb terembdl allo gyakorléhely kialakitdasanak
igénye. A probatermeken kiviill, melyek a gyakorlason kiviil bemutatdkra is alkalmas lehet, a
tanccsoport rengeteg kellékkel, ruhazattal rendelkezik, amelyek szakszer( taroldsa, karbantartasa is
helyben indokolt. Egy kis iroda is sziikséges a tanccsoport vezetésének.

A Szilas Néptancegyiittes Molnar Viktor utcai éplilet bejaratanal az elStérbél levalik egy kétkard
lépcsé, mely az emeletre valé feljutdst biztositja. Az emeleti részen keriiltek elhelyezése a
néptancegyiittes prébatermei, 0It6z6i, raktarja és iroddja a tornaterem hatsé homlokzatianak
vonaldig, a kozépfolyosét levalasztvan. Ez biztositja a zavartalan mikodést a kollégiumtdl
szeparaltan.

KoMa Szinhaz
A KoMa Szinhaz kialakitasa kdzel azonos az 1. variacidban ismertetettel.

Kollégium 56 féréhelyes

A kollégiumi férGhelyek azaltal, hogy a Szilas néptancegylittes az emeleten keriilt elhelyezésre, igy
csak 34 fér6helyet tudtunk biztositani a kollégium részére. A kollégium kialakitasa kozel azonos az 1.
variacioban ismertetettel.

Hasznositas 3. Variacio
Tornaterem — Multifunkcionalis terem — XV. ker-i FelnGttképzési Kozpont

Tornaterem — Multifunkcionalis terem

A 3. variacioban arra nyujtunk megoldasi javaslatot, hogy az éplilet a lehetd legkevesebb atalakitason
menjen keresztiil. Ebbdl kifolydlag a tornaterem funkciojat meghagytuk az 6ltéz6kkel egyetemben.
Elképzelésiink szerint a tornatermi funkciét sportolasi célra, kilonb6z6 rendezvények céljara bérbe
lehet adni.

Ezen elgondolas mentén a tornatermi épiiletrész szekcidjdban l1évs 3 tantermet is multifunkcionalis
teremmeé alakitanank at, melyben kiilonb6z6 foglalkozasokat (tdncoktatds, aerobik oktatds, kisebb
rendezvények, m(iterem stb.) lehetne tartani, a helyiségeket bérelni lehetne. A multifunkcionalis
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teremhez a pincében 6ltdzGket biztositottunk. A kilsé (utcai} gyalogos megkdzelitést, Uj bejarat
létesitésével oldottuk meg a Molnar Viktor utca feléli kerten at. Innen nyilik a tornatermi bejarat és a
Multifunkciondlis terem bejdrata is. Az elGcsarnok és a tornatermi szekcid hataranal
(kozépfolyosdnal) torténik a levalasztas a XV. ker.-i Feln6ttképzési Kozponttal a zavartalan miikddés
céljabol.

XV. ker-i FelnGttképzési Kozpont 337 f6

Az épiilet alkalmas olyan oktatasi intézmény elhelyezésére, amely az élethosszig valé tanulas eszméje
alapjan felnGttképzést, tovabbképzést, kiilonboz6 tanfolyamok befogadasat biztositja. Ezek a
funkciok a kdvetkezék lehetnek:

- nyelvtanfolyamok — kiscsoportos nyelvoktatas, nyelvi labor

- gépjarmiivezetGi képzés

- munkanélkiiliek szamara tovabbképzések

- OKIJ-s tanfolyamok szamos szakagra

- szamitastechnikai képzés — szamitdstechnikai szaktantermekkel
Az éplletben kialakithato kiulonb6z6 méretli tantermek, szaktantermek, vizsgakozpont,
adminisztracids helyiségcsoport, a sziikséges mértéki kétnemd vizesblokkok, biifé, teakonyha stb.

XV. ker-i Felnéttképzési Kézpont az épiiletegylittes Ady Endre utcai részében ker(lt kialakitasra. Az
épulet fébejarata a XV. ker-i Felnttképzési Kozpont bejarata is, kapcsolatban a portaval,
el6csarnokkal, hatsé wudvari bejarattal. A gépkocsi parkoldk az udvarban lettek elhelyezve
(lehet&ségekhez mérten maximalis 12db parkolé szammal), amelyek az el6csarnokon keresztill az
udvari bejarattal vannak kapcsolatban. A tantermek alkalmasak a XV. ker-i FelnGttképzési Kézpont
oktatdsi céljainak megfelel§ elvégzéséhez, kiegészitve a mar meglévd szocidlis vizesblokkokkal,
meglévd teakonyhakkal, meglévé irodakkal. Azdltal, hogy nem végziink &talakitast (a sziikséges
feltjitason kivil), igy az iskoldban egyidejiileg 337 f6 ,tanuld” lehet egyidejlleg, ami kérdésessé
teheti az épiilet megfeleld mindenkori hasznalhatésagat, miikodtetését.

Hasznositas 4. Variacio
Gazdasagi Miikodtetési K6zpont — KoMa Szinhaz

Gazdasagi M(ikodtetési Kdzpont 68f6

Az iskola épitészeti alaprajzi elrendezésébdl adédoan (kézépfolyosds, kétoldali tantermek), atkalmas
irodai funkcidk kialakitasara, de kiils6 cég szdmara torténé bérbeadas realitdsa csekély, figyelembe
véve a mai irodapiaci tulkinalatot. Ennek fényében sajat tulajdon( cég betelepitésére tesziink
javaslatot.

A tantermek alkalmasak lehetnek mind egyter( irodak, mind pedig cellds kialakitdsra is, a homlokzati
nyildszarok rendszerének ritmikajat felhaszndlva. A szocidlis helyiségek (vizesblokk, teakonyha)
megléte szintén alkalmassa teszi irodai funkci elhelyezésére. A Gazdasagi MUGkddési Kézpont
allomanyanak névekedése folytan, megvizsgaltuk az elhelyezhetdségiiket az épiiletben.

A Gazdasagi M(kodtetési Kozpont (GMK) elhelyezése az épiiletegyiittes Ady Endre utcai részében
kerllt kialakitasra. Az éplilet fébejarata a GMK bejarata is, kapcsolatban a portaval, elécsarnokkal,
hatsé udvari bejarattal. A gépkocsi parkolék az udvarban lettek elhelyezve (lehetdségekhez mérten
maximalis 12db parkolé szammal), amelyek az elGcsarnokon keresztiil az udvari bejarattal vannak
kapcsolatban. A szocidlis vizesblokkokat megtartottuk és teakonyhdkat létesitettiink mindkét szinten
(féldszint+emelet). A tantermekbdl alakitottuk ki az irodékat a tanterem felosztasaval, az ablakokhoz
igazodvan, cellds rendszerben, de a GMK vezetGjével (dr. Kovécs Imre) tartott egyeztetések alapjan,
egyterd irodakat is létesitettiink. A cellds irodai szoba 2 f6 szdmara nyujt elhelyezést, asztalokkal,
szekrényekkel. A nehezen megkozelithetd tetGtéri helyiséget pihend szobanak alakitottuk ki, a
pincében pedig irattarat és targyalo-el6ado keriilt elhelyezésre. Az iskolaban az irodak kialakitdsa a
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funkciobol és kiegészit6 funkcidkbol addddan atalakitassal jar, de a GMK vezetdjével ezt a
minimalisra prébaltuk csdkkenteni és a lehetd legidealisabb megoldast adtuk, mind elrendezés, mind
pedig atalakitds szempontjabol.

KoMa Szinhdz
A KoMa Szinhaz kialakitdsa kozel azonos az 1. varidcidban ismertetettel.
Fentieket figyelembe véve kérem, hogy tamogassak a volt iskolaépilet hasznositasdra vonatkozd

hatdrozati javaslatokat, egyben dontsenek a mellékelt 4 varidcid alapjan a hasznositas f6
iranyvonalarol.

Budapest, 2012. majus 8.
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Laszlo Tamads
polgarmester

Mellékletek: 1. Felmérési tervdokumentacid
2. Hasznositasi terv javaslatai (1-4 variacio)

Témafelelds: TEFI /\

Egyeztetésre megkiildve: legyz6i Iroda, Varosgazdalkodasi Iroda, Oktatdsi, M(velGdési, Ifjusagi és
Sport troda
Bizottsagok:  PJ, TVEK, KKES, SZCST
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Hatarozati javaslatok:

1. A Képvisel6-testiilet ugy dont, hogy az Ady Endre utca 31-33 sz. hrsz.: 82134 alatti ingatlanon
fevé volt iskolaéplilet hasznositdsa az elGterjesztéshez mellékelt hasznositasi terv 1.

.....

Hataridé: 2012.majus 30.
Felelds: polgarmester

2. A KépviselS-testilet ugy dont, hogy az Ady Endre utca 31-33 sz. hrsz.: 82134 alatti ingatlanon
levé volt iskolaépiilet hasznositdsa az elGterjesztéshez mellékelt hasznositasi terv 2.

elhelyezésével torténjen.

Hataridé: 2012.majus 30.
Felel§s: polgarmester

3. A Képvisel§-testiilet dgy dont, hogy az Ady Endre utca 31-33 sz. hrsz.: 82134 alatti ingatlanon
levé volt iskolaépiilet hasznositdsa az elGterjesztéshez mellékelt hasznositasi terv 3.

variaciéja szerint Tornaterem - Multifunkcionalis terem és XV. ker-i FelnGttképzési K6zpont
elhelyezésével térténjen.

Hataridé: 2012.majus 30.

FelelGs: polgarmester

4. A Képvisel6-testilet ugy dént, hogy az Ady Endre utca 31-33 sz. hrsz.: 82134 alatti ingatlanon
levé volt iskolaépiilet hasznositdsa az elGterjesztéshez mellékelt hasznositasi terv 4.

torténjen.
Hataridd: 2012.majus 30.
Felel&s: polgarmester

A dontések alapjdul szolgdlo jogszabdlyhelyek: a helyi 6nkormdnyzatokrol szold 1990. évi LXV. tv. 1.§
(4) és (6) bek. b) pontja

Az1,2,3.és4, szamu hatarozat elfogaddsahoz egyszer(i szavazattobbség sziikséges!
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TARTALOMJEGYZEK

- Miuszaki leiras
- Intézmények — Pestujhely és Rakospalota DK
- Tomegkozlekedések - Pestijhely és Rakospalota DK
- Hasznositasi tervek:
- H1 — Koma szinhaz — Kollégium

H1-1 Helyszinrajz M 1:600

H1-2 Pinceszinti alaprajz M 1:250
H1-3 Féldszinti alaprajz M 1:250
H1-4 Emeleti alaprajz M 1:250
H1-5 Tetotéri alaprajz M 1:250

- H2 — Koma szinhaz — Szilas Néptanc — Kollégium

H2-1 Helyszinrajz M 1:600

H2-2 Pinceszinti alaprajz M 1:250
H2-3 Féldszinti alaprajz M 1:250
H2-4 Emeleti alaprajz M 1:250
H2-5 Teté6téri alaprajz M 1:250

- H3 — Tornaterem — Multifunkcionalis terem — XV. ker-i felnttképzési kdzpont

H3-1 Helyszinrajz M 1:600

H3-2 Pinceszinti alaprajz M 1:250
H3-3 Féldszinti alaprajz M 1:250
H3-4 Emeleti alaprajz M 1:250
H3-5 Tetoétéri alaprajz M 1:250

- H4 — Koma szinhaz — Gazdasagi Miikodtetési Kézpont (GMK)

H4-1 Helyszinrajz M 1:600

H4-2 Pinceszinti alaprajz M 1:250
H4-3 Foldszinti alaprajz M 1:250
H4-4 Emeleti alaprajz M 1:250
H4-5 Tet6téri alaprajz M 1:250



MUSZAKI LEIRAS ) )
A VOLT PETOFI SANDOR KOZGAZDASAGI SZAKKOZEPISKOLA ES GIMNAZIUM
HASZNOSITASI TERV JAVASLATAI (1-4 VARIACIO)

El6zmények

Budapest Foévaros Vagyonkezelé Koézpont Zartkorlien Mikédé Részvénytarsasagtol
Budapest Févaros XV. Kerileti Onkormanyzat 2009. oktéber 16-an 269.187.500 Ft-ért
megvasarolta a Bp. XV. ker. Ady Endre utca 31-33 sz. alatti, volt Petdéfi Sandor
Szakkozépiskolat.

Az ingatlan a kerllet Pestijhelyi varosrészében, a Pestujhelyi ut — Molnar Viktor utca —
Klébelsberg Kund utcak altal hatarolt teriileten taldlhaté. A wvolt Petdfi Sandor
Szakkézépiskola az Ady Endre utca és Molnar Viktor utca sarkan helyezkedik el,
kertvarosias lakokornyezetben. A szabalytalan alakzat( ingatlan kdzvetlen kérnyezetében
csaladi hazak, idések kiubja, bolcsdde, orvosi rendeld, jatszoétér, park tagabb kérnyezetében
lakotelep és az azt kiszolgalo létesitmények helyezkednek el. Az ingatlant hatarolé utcak
aszfalt burkolattiak. Infrastrukturalis ellatottsaga jo.

Epitési el6irasok:

A telek helyrajzi szama: 82134

Telek tertlet: 2718 m2

Ovezeti besorolasa: L4/XV/INT jelii, kertvarosias lakéteriletek elnevezés(i oOvezetbe
tartozik, mely intézmények elhelyezésére szolgal.

A Budapesti Varosrendezési Keretszabalyzat ( BVKSZ ) idevonatkozé rendelkezései a
keretévezetben a lakéfunkcion tul, a koévetkezd funkciok elhelyezését teszi lehetévé,
amennyiben azok terhelés hatarértéke nem haladja meg a lakédvezetben megengedett
értékeket: szallashely-szolgaltatd, kézintézmény, irodahaz, 2000m? -ben maximait
kiskereskedelmi éplilet, sportépitmény, parkolohaz, valamint specialis al6vezetben
megengedi az oktatasi, mivelédési és kulturdlis, egészséglgyi, igazgatasi funkciok
elhelyezését

A Kerilleti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat az Gvezetre vonatkozéan a beépitési
parameétereket hatarozta meg, egyéb specialis részletszabalyt nem tartaimaz, hanem
megengedi a BVKSZ-ben felsorol funkcidk elhelyezését.

KVSZ eldirasok az L4/XV/INT évezetre vonatkozéan:
(1) Az épitési telkek beépitésének hatarértékeit a 2. sz. tablazat tartalmazza.

2. sz. tablazat

Az épitési telek Az épllet
Az épitési legkisebb | legnagyobb legnagyobb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
Gvezet jele bedpitesi beépitési | szintterileti | Zoid-
mgd'a terilete (m2) mértéke mutatdja felilete épitménymagassaga (m)
! (%) m?Relekm? (%)
L4/XV/INT szi(*), ' 2000 ; 35 10 25 | 45 7.5

SZ - szabadonalld, O - oldathataron all6, | — ikres ,Z* — zartsort, KSZT alapjan
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Az épiilet felmérését és annak rajzi feldolgozasat a TEFI 2012. januarjaban elvégezte. A
kapott dokumentumbél megallapithatd, hogy az ingatlan mind a beépitési szazalék, mind
pedig a szintterlileti mutaté tekintetében tulépitett, igy az épulet tovabbi bévitése a jelenlegi
paraméterek mellett nem lehetséges, a meglévé kontlron bellli atalakitas engedheté csak
meg.

A BVKSZ-ben megengedett funkciék kézil, néhanyat eleve kizartnak gondoitunk, a lentebb
ismertetett indokok alapjan, igy arra tovabbi részletes koncepciéterv kidolgozas nem tortént:

o kiskereskedelmi létesitmeény
o a térségben mar meglévé kereskedelmi egységek j6 része Ures, bezart a
Polus Center kereskedelmi vonzasanak koévetkeztében, igy egy Ujabb,
kereskedelmi szempontbél kedvezétlen elhelyezkedéstu  létesitmény
kialakitasa nem javasolt, figyelembe véve a funkcibhoz kapcsolodd
kedvezétlen forgalmi ndvekedést is.
o parkoléhaz
o a funkci6 kialakitasa a terleten indokolatian, ilyen jellegli igény a zémmel
csaladihazas beépitettségl terilleten ésszerlitlen, valamint az épilet erre
komoly atalakitassal is csak részben teheté alkalmassa
e egészségugyi létesitmény
o a telek kozelében talalhaté a kézel 7 ha-os teleknagysagu, volt Eszak Pesti
Kérhaz, melyben alapvetden az egészségigyhdz, rehabilitaciohoz kapcsol6do
funkciok telepitheték egy tulajdonostarssal kézésen elfogadott koncepcid
alapjan, igy ezzel kvazi konkuralé funkcioé kialakitasa nem javasolt.
o szallashely szolgaltat6, szalloda
o bar a kertlet ilyen tipust lehetéségekkel kevésbé ellatott, de az ingatlan
kereskedelmi szallashely létesitési szempontbdél messze esik a turistak altal
latogatott helyektél, témegkdziekedési elérhetésége korlatozott, igy ilyen
tipus koncepcidterv kidolgozasa nem javasolt



e oktatas
o bar az épulet szakkdzépiskolaként mikddoétt a bezarasaig, figyelembe véve az
oktatasiigyben orszagos szinten elindulé valtozasokat, ennek kdvetkeztében a
keruletben varhaté atalakulasokat, ilyen jellegl hasznositasi javasiat fentieket
figyelembe véve nem kerllt kidolgozasra, az erre vonatkozé testuleti
hatarozat visszavonasara tesziink javaslatot az eléterjesztés végén

A BVKSZ-ben megengedett funkciondlis lehetéségek az épulet tagoltsaganak, mint
adottsagot figyelembe véve tébb, vegyes, egymas zavarasa nélkal mikodni tudo
hasznositasi lehetéségre tesziink javaslatot, mely a telken belal kialakithaté parkolasi
lehetdségeket is figyelembe veszi.

Beépitési adatok

A szamitégépes térkép allomany, valamint a felmérési terv alapjan a jelenlegi beépitési
mutatokat.

Telek terilet: 2718 m?

Beépitett terilet: 1268 m? (1302 m?)

Beépitettség: 46,65 % > 35% nem felel meg
Szintteruleti mutaté:  2995,87 m%/2718 m*=1,10 > 1,0 nem felel meg
Burkolt felulet: 760 m?

Zoldtertleti mutaté: 690 m? — 25,3% > 25% megfelel

(Tervezett 12 db gépkocsi parkoldé 50%-os zoldterileti mutatoval szamitva)

A beépitettségbdl kovetkezik, hogy a meglévo épiilet esetleges bdévitése nem
lehetséges (mind beépitettségben, mind szintteriileti mutaté tekintetében sem), ezért
épiileten beliil (épiilet konturon beliil) kell a tervezési programot megvalésitani.

Hasznositasi Javaslatok
Hasznositas 1. Variacié (Kollégium — KoMa Szinhaz)

Kollégium 74 féréhelyes

A funkciondlis lehetéségek kozott a kollégium, szakkoliégium egy lehetéség. A XV.
keruletben felséfokl oktatasi intézmény kialakitasara, viszont egy egyetemkézi koliégium,
kilondsen szakkollégiumi igénnyel az egész keriilet tarsadalomképét meg tudja valtoztatni.
A szakkollégium szamara az irdnyultsagot a KoMa Szinhaz jelenléte hatarozhatja meg: ide
mindazon egyetemistak hozhaték, akik kulénb6zd felséfoki intézményekbe tartozva a
szinhazi kultira, a kézmivel6dés, a tarsadalmi kérdések irant fogékonyak.

Kollégium elhelyezése az épuletegyittes Ady Endre utcai részében kerllt kialakitasra. Az
épulet fébejarata a kollégium bejarata is, kapcsolatban a portaval, elécsarnokkal, hatsé
udvari bejarattal. A gépkocsi parkolok az udvarban lettek elhelyezve (lehetéségekhez mérten
maximalis 12db parkolé szammal), amelyek az elécsarnokon keresztill az udvari bejarattal
vannak kapcsolatban. A szocialis vizesblokkokat megtartottuk és teakonyhakat létesitettiink
mindkét szinten (foldszint+emelet). A tantermekbél alakitottuk ki kollégiumi szobakat a
tanterem felosztasaval az ablakokhoz igazodvan. Egy kollégiumi szobaban alakitottunk ki
egy kis eléteret, emellett pedig a zuhanyzé wc-vel, kézmosodval. A szoba 2 f6 szamara nyuijt
elhelyezést, agyakkal, tanulé asztalokkal, szekrényekkel. A tetdtéri helyiséget klubszobanak
alakitottuk ki, a pincében pedig a teakonyha mellett egy nagy ebédlé kerlilt elhelyezésre. Az



iskoldban a kollégiumi szobak kialakitdsa a funkciobdl és kiegészité funkcidkbdl adéddan
egy magasabb valtoztatasi bekerulési kdltséggel valésithaté meg.

KoMa Szinhaz

Jelenleg az iskola tornaszobanak mindsilé tornatermet, a hozzatartozé 6lt6z6- és
vizesblokkal, szertarral, két db tantermet és irodakat tartalmazé helyiségcsoportot hasznaljak
az addig lakatlan és egyre rosszabb allapotban lévé épuletbdl. Ezzel ennek az épiiletrésznek
gazdaja lett, s6t a tornatermet valddi, tébbfunkciéju szinhaztérré alakitottak. A Szinhaz az
elmilt egy évben a kerulet ké6zm(ivel6dési, kdznevelési életében rangot vivott ki maganak.
Két kozépiskolaval rendkivil gyimdlcsdzé kapcsolatot alakitott ki, 6sbemutatdja a szinhazi
életben is jelentds visszhangot keltett. A KoMa Szinhaz altal hasznalt tércsoport kompakt
egységet kell képezzen lehetéség szerint.

A KoMa Szinhaz a jelenlegi miikédésik helyén, ezen épuletrész kubatirajaban keriilt
elhelyezésre. Az épiilet elécsarnokaban lettek levalasztva a kollégiumi épiiletrésztél, ezaltal
zavartalan mindkét funkcié mikodése, mikddtetése. A kiulsé (utcai) gyalogos megkdzelitést,
Uj bejarat létesitésével oldottuk meg a Molnar Viktor utca fel6li kerten at. Itt torténik a
kdzdénség bejarat és szinész bejarat is, de az épiiletbe valé bejutast pedig mar elkildnitve is
biztositani tudtuk. A tornaterem alkalmas néz6tér, szinpad kialakitasara magas
belmagassaga, nagy alapteriilete miatt. A kdzénség fogadasara alkalmas elécsarnokot a
tornatermi 6lt6z6k helyén alakitottuk ki, melyhez koézvetlenul kapcsolédik a konyha-bifé,
pénztar, ruhatar és a koézénség wc funkcidi. A tanterembdl kétnemi 6lt6z6t illetve
prébatermet alakitottunk ki. A foldszinten elhelyezésre kerlilt még iroda, diszletraktar,
technikai helyiség is. A pincében raktar-kellék helyiség létesitésére nyilt lehetéség. Ezen
épuletrész atalakitasa (a tornatermet leszamitva, amely mar most is alkaimas szinhazi
eléadasra) a mas funkciok létesitése és bontasa miatt, jelentésebb koltségként jelentkezik,
mintha megmaradna tormateremkeént.

Nettd- és hasznos teriiletek kimutatasa
Koma Szinhaz:

Pince (netté kb. 56 m?)

Raktar 56 m?
Féldszint (nett6 kb. 616 m?):
Iroda 27 m? /20 m?= 2db parkolé
Nézotér 139 m? 12 m%f6 és 5 férohelyenként = 14db parkolé
Prébaterem 67 m? /2 m%f6 és 5 foként = 7db parkold

Osszesen: 233 m?
Koma Szinhaz hasznos netto dsszesen: 289 m?

Kollégium:

Pince (netté kb. 205 m?):
Ebédié 83 m?
Klubterem 54 m?
Osszesen: 137 m?

Féldszint (nett6 kb. 485 m?):
Szobaegység 200 m? /20 m?*= 10db parkolé
(22 férdhely)
Tanulészoba 29 m?
Osszesen: 229 m?

Emelet (nett6 kb. 785 m?):
Szobaegység 480 m? /20 m?= 24db parkolé
(52 féréhely)



Tanulészoba 29 m?
Iroda 22 m? /20 m?= 1db parkold
Osszesen: 531 m’
74 féréhelyes Kollégium hasznos netto 6sszesen: 897 m?
Meglévé parkol6=52db Funkciékhoz szilkséges parkol6=57db - +5db parkol6 szikséges

Hasznositas 2. Variacié (Szilas Néptancegyiittes - Koma Szinhaz — Kollégium)

Szilas Néptancegyiittes

A Szilas Néptancegyittes jelenleg a keriletben tébb helyszint hasznal, allando
probahelyszine és kellékraktara nincsen. Régoéta jelentkezik egy allandé, tébb terembél allé
gyakoriéhely kialakitasanak igénye. A probatermeken kivil, melyek a gyakorlason kivul
bemutatokra is alkalmas, a tanccsoport rengeteg kellékkel, ruhazattal rendelkezik, amelyek
szakszerl tarolasa, karbantartdsa is helyben indokolt. Egy kis iroda is szikséges a
tanccsoport vezetésének.

A Szilas Néptancegyittes Molnar Viktor utcai épulet bejaratanal az el6térbél levalik egy
kétkaru lépcsd, mely az emeletre vald feljutast biztositia. Az emeleti részen kerlitek
elhelyezése a néptancegyittes probatermei, 61t6z6i, raktarja és irodaja a tornaterem hatso
homlokzatanak vonalaig, a k6zépfolyosét levalasztvan. Ez biztositja a zavartalan miikodést a
kollégiumtdl szeparaltan.

KoMa Szinhaz
A KoMa Szinhaz kialakitasa kézel azonos az 1. variaciéban ismertetettel.

Kollégium 56 féréhelyes

A kollégiumi féréhelyek azaltal, hogy a Szilas néptancegyiittes az emeleten keriilt
elhelyezésre, igy csak 34 féréhelyet tudtunk biztositani a kollégium részére. A kollégium
kialakitasa kézel azonos az 1. variacioban ismertetettel.

Netté- és hasznos terliletek kimutatasa
Koma Szinhaz:

Pince (nett6 kb. 56 m?)

Raktar 56 m?
Féldszint (netté kb. 590 m?):
Iroda 27 m? 120 m?= 2db parkolé
Neézotér 139 m? 12 m?/f6 és 5 férohelyenként = 14db parkold
Prébaterem 67 m? 12 m?ff6 és 5 foként = 7db parkold

Osszesen: 233 m?
Koma Szinhaz hasznos netto 6sszesen: 289 m?

Szilas Néptanc:

Emelet (nett6 kb. 270 m?):
Probaterem 122 m? 12 m?/f6 és 5 foként = 12db parkol6
Iroda 11 m? /20 m*= 1db parkolé
Osszesen: 133 m?

Szilas Néptanc hasznos netto 6sszesen: 133 m?




Kollégium:

Pince (nett6 kb. 205 m?):
Ebédio 83 m?
Klubterem 54 m?
Osszesen: 137 m?

Foldszint (nett6 kb. 485 m?):
Szobaegység 200 m? /20 m*= 10db parkolé
(22 féréhely)
Tanulészoba 29 m?
Osszesen: 229 m?

Emelet (nett6 kb. 510 m?):
Szobaegység 315 m? /20 m?= 16db parkolé
(34 féréhely)
Tanulészoba 29 m?
Osszesen: 344 m?
56 férdhelyes Kollégium hasznos netto dsszesen: 710 m?
Meglévé parkol6=52db Funkciékhoz szikséges parkol6=62db - +10db parkol6 sziikséges

Hasznositas 3. Variacio (Tornaterem—Multifunkc.terem—-XV.ker-i Felnéttképzési Kozp.)

Tomaterem — Multifunkcionalis terem

A 3. variaciéban arra nydjtunk megoldasi javaslatot, hogy az épiilet a lehetd legkevesebb
atalakitason menjen keresztiil. Ebbdl kifolyélag a tornaterem funkciojat meghagytuk az
oltéz6kkel egyetemben. Elképzelésiink szerint a tornatermi funkciét sportolasi célra,
kldnb6z6 rendezvények céljara bérbe lehet adni.

Ezen elgondolas mentén a tornatermi éplletrész szekciéjaban lévé 3 tantermet is
multifunkciondlis teremmé alakitanank at, melyben kilénbéz6 foglalkozasokat (tancoktatas,
aerobik oktatas, kisebb rendezvények helye, muiterem stb.) lehetne tartani, a helyiségeket
béreini lehetne. A multifunkcionalis teremhez a pincében 6lt6z6ket biztositottunk. A kiilsé
(utcai) gyalogos megkozelitést, Uj bejarat létesitésével oldottuk meg a Molnar Viktor utca
felbli kerten at. Itt térténik a tornatermi bejarat és a Multifunkcionalis terem bejarata is. Az
elécsarnok és a tornatermi szekcié hataranal (kozépfolyosonal) torténik a levalasztas a
XV .ker-i Felnéttképzési Kézponttal a zavartalan miikédés céljabél.

XV.ker-i Felnéttképzési Kézpont 337 {6

Az épilet alkalmas olyan oktatasi intézmény elhelyezésére, amely az élethosszig valo
tanulas eszméje alapjan felnéttképzést, tovabbképzést, kiilénb6zd tanfolyamok befogadasat
biztositja. Ezek a funkciok a kdvetkezok lehetnek:

- nyelvtanfolyamok — kiscsoportos nyelvoktatas, nyelvi labor

- gépjarmiivezetdi képzés

- munkanélkilliek szamara tovabbképzések

- OKJ-s tanfolyamok szamos szakagra

- szamitastechnikai képzés — szamitastechnikai szaktantermekkel

Az épiletben kialakithatd kllonb6zé méretli tantermek, szaktantermek, vizsgakézpont,
adminisztraciés helyiségcsoport, a szikséges mértékii kétnemil vizesblokkok, bufé,
teakonyha stb.

XV.ker-i Felnéttképzési Kozpont elhelyezése az épuletegyittes Ady Endre utcai részében
kerllt kialakitasra. Az épllet fébejarata a XV.ker-i Feinéttképzési Kézpont bejarata is,
kapcsolatban a portaval, elécsarnokkal, hatsé udvari bejarattal. A gépkocsi parkolok az
udvarban lettek elhelyezve (lehetéségekhez mérten maximalis 12db parkolé szammal),



amelyek az el6csarnokon keresztill az udvari bejarattal vannak kapcsolatban. A tantermek
alkalmasak a XV.ker-i Felndttképzési Kdzpont oktatasi céljainak megfeleld elvégzéséhez,
kiegészitve a mar meglévd szocialis vizesblokkokkal, meglévé teakonyhakkal, meglévd
irodakkal. Azaltal, hogy nem végzink atalakitast (a szikséges feltjitason kivil), igy az
iskolaban egyidejlileg 337 6 ,tanulé” lehet egyidejlileg, ami kérdésessé teheti az épllet
megfelelé mindenkori hasznalhatésagat, mikddtetését.

Netté- és hasznos tertletek kimutatasa

Tornaterem - Multifunkcionalis terem:

Pince (nett6 kb. 56 m?)

Oltdzé 56 m?
Foldszint (nett6 kb. 605 m?):
Iroda 10m? /20 m?= 1db parkol6
Tornaterem 216 m? 12 m*f6 és 5 féréhelyenként = 14db parkolé
Multif. terem 155 m? 12 m?/f6 és 5 féként = 16db parkold

Osszesen: 381 m?
Tornaterem - Multifunkcionalis terem hasznos netto 6sszesen: 437 m?

XV.ker-i Feln6ttképzési Kb6zpont:

Pince (netté kb. 205 mz):
Klubterem 83 m?
Kilubterem 54 m?
Osszesen: 137 m?

Foldszint (nett6 kb. 485 m?):

Tanterem 199 m? /20 m?= 10db parkol6
(4 tanterem 98 f6s)
Iroda 15 m? /20 m?= 1db parkolé

Osszesen: 214 m?

Emelet (nett6 kb. 785 m?):

Tanterem 489 m? /20 m?= 25db parkolé
(9 tanterem 2389 fs)
Iroda 33 m? /20 m?= 2db parkolé

Osszesen: 522 m?
XV .ker-i Felnéttképzési Kézpont (13 tanterem - 337 f8) hasznos netto dsszesen: 873 m?
Meglévd parkol6=52db Funkcidkhoz sziikséges parkol6=69db - +17db parkold sziikséges
(szemben a 12db maximalisan létesithet6é parkoloval)

Hasznositas 4. Variaci6 (Gazdasagi Mikdédtetési Kézpont — KoMa Szinhaz)

Gazdasagi Miikodtetési Kézpont 68f6

Az iskola épitészeti alaprajzi elrendezésébdl adddoan (k6zépfolyosos, kétoldali tantermek),
alkalmas irodai funkciék kialakitasara, de kiils6 cég szamara torténé bérbeadas realitasa
csekély, figyelembe véve a mai irodapiaci talkinalatot. Ennek fényében sajat tulajdonu cég
betelepitésére tesziink javaslatot.

A tantermek alkalmasak lehetnek mind egyteri iroda kialakitasara, mind pedig cellas
kialakitasra is, a homlokzati nyilaszarék rendszerének ritmikajat felhasznalva. A szocialis
helyiségek (vizesblokk, teakonyha) megléte és kialakithatosaga is alkalmassa teszi egy
irodai funkcié elhelyezésére. A Gazdasagi Miikédési Kézpont allomanyanak névekedése
folytan, megvizsgaltuk az elhelyezhetéségiiket az épiletben.



A Gazdasagi Mikodtetési Kézpont (GMK) elhelyezése az épuletegyiittes Ady Endre utcai
részében kerilt kialakitasra. Az épulet fbejarata a GMK bejarata is, kapcsolatban a
portaval, elécsarnokkal, hatsé udvari bejarattal. A gépkocsi parkolok az udvarban lettek
elhelyezve (lehetéségekhez meérten maximalis 12db parkolé szammal), amelyek az
el6csarnokon keresztil az udvari bejarattal vannak kapcsolatban. A szocialis vizesblokkokat
megtartottuk és teakonyhakat |létesitettink mindkét szinten (féldszint+emelet). A
tantermekbdl alakitottuk ki az irodai szobakat a tanterem felosztasaval az ablakokhoz
igazodvan, cellasan, de a GMK vezetdjével (dr. Kovacs Imre) tartott egyeztetések soran,
ahol célszer( volt ott egyter(i irodakat létesitettiink. A cellas irodai szoba 2 f6 szamara nyuit
elhelyezest, asztalokkal, szekrényekkel. A nehezen megkézelitheté tetétéri helyiséget pihend
szobanak alakitottuk ki, a pincében pedig irattarat és targyal6-eléadé keriilt elhelyezésre. Az
iskolaban az irodai szobak kialakitdsa a funkciébél és kiegészitd funkciékbol adédéan
atalakitassal jar, de a GMK vezetbjével ezt a minimalisra probaltuk csokkenteni és a lehetd
legidealisabb megoldast adtuk, mind elrendezésileg, mind pedig atalakitasban.

KoMa Szinhaz
A KoMa Szinhaz kialakitasa kézel azonos az 1. variacidban ismertetettel.
Netto- és hasznos teriiletek kimutatasa

Koma Szinhaz:

Pince (netté kb. 56 m?)

Raktar 56 m?
Foldszint (nett6 kb. 616 m?);
Iroda 27 m? 120 m?= 2db parkold
Nézotér 139 m? 12 m*ff6 és 5 féréhelyenként = 14db parkol6
Prébaterem 67 m? /2 m?f6 és 5 foként = 7db parkolé

Osszesen: 233 m?
Koma Szinhaz hasznos netto dsszesen: 289 m?

Gazdasagi Miikodtetési Kézpont:

Pince (nett6 kb. 205 m?):
Irattar 83 m?

Targyal6-Eléa.54 m?
Osszesen: 137 m?

Foldszint (nett6 kb. 485 m?):

Iroda 260 m? /20 m?= 13db parkold
(22 f6)

Emelet (nettd kb. 785 m?):
lroda 545 m? /20 m?= 28db parkold
(46 f5)

Gazdasagi Mukodtetési Kézpont (68f) hasznos netto 6sszesen: 942 m?
Meglevd parkoi6=52db Funkciékhoz szitkséges parkol6=64db - +12db parkolé szikséges



