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A PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezel$ Zartkorien Miikidé
Részvénytarsasig
2011. évi beszamoléjanak az elfogadasarol

Tisztelt Képvisel-testiilet!

A gazdasagi tarsasdgokrol sz6l6 2006. IV. torvény, valamint a szamvitelrsl sz616 2000. évi C.
torvény alapjan a képvisel6-testiilet, mint alapité ellendrzést gyakorol a gazdasagi tarsasag
felett. Ennek keretében a gazdasagi tarsasagnak beszdmol¢ készitési kotelezettsége van az
eltelt gazdasagi év eredményérol.

A gazdasigi tarsasag a ra nézve iranyad6 egyszeriisitett éves beszamol6t elkészitette és azt
a jelen el6terjesztés mellékleteként a tulajdonos elé terjeszti elfogaddsra.

A konyvvizsgilé a szamviteli nyilvantartast és a kdnyvvezetést rendben talalta, ezért a
beszamolot elfogadasra javasolta.

A beszamol6t a Feliigyel6 Bizottsag a 2012. aprilis 19-én megtartott iilésén megtargyalta,
err6l a 10/2012.(IV.19.) szémon hatérozatot hozott, amellyel a beszdmoldt a konyvvizsgaléi
jelentés figyelembe vételével elfogadasra javasolta.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az eloterjesztés mellékletét képezo
beszdmol6 megvitatasara €s elfogaddsara.

Budapest,2012. aprilis ,,2F,,
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Mellékletek: 1. A tarsasag 2011. évi beszamoloja (mérleg és eredménykimutatas)
2. Fiiggetlen kényvvizsgaloi jelentés
3. Kiegészité melléklet 2011.
4.10/2012. (IV.19.) sz. FEB hatarozat
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Meghivandok: vezérigazgato, FEB tagok, konyvvizsgalo

Hatarozati javaslat:
A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy

elfogadia a PALOTA HOLDING Ingatlan- ¢s Vagyonkezel6 Zartkdriien Muikodd
Részvénytarsasag 2011. évi beszamoldjat.

Megallapitja, hogy a Zrt. 2011. évi beszdmoldja valds képet ad a véllalkozas vagyoni
helyzetérol. Megallapitja, hogy a mérleg eszkoz-forras f66sszegének egyez6 allomanya 2011.
december 31-én 349.151 e Ft, mérleg szerinti eredménye 12.126 e Ft. Figyelembe véve a
konyvvizsgalo jelentését, valamint a feliigyelé bizottsag hatarozatat, a PALOTA HOLDING
Zrt. 2011. évi beszamoldjat és annak mellékleteit elfogadja.

A Képviselo-testiilet a Zrt. mérleg szerinti eredményét az eredménytartalékba helyezi, azt a
Zrt. fejlesztési célra hasznalhatja.

Hatérid6: 2012. majus 09.
Felelds: polgarmester

A hatarozat elfogadasihoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

[Jogszabalyi hivatkozas: a helyi dnkormanyzatokrol sz6i6 1990. évi LXV. t6rvény 8.§ (1) és (2) bekezdése, a szamvitelrdl
52610 2000. évi C. torvény 4.§ (1) bekezdése, a gazdasagi tarsasagokrsl sz616 2006. évi V. térvény]



ﬁ] Palota Holding ZRt.

Ingatlan- ésVagyonkezels Zartkiren Mikiodo Részvénytarsasag

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

Tajékoztatas

A Palota Holding Zrt 2011. évi gazdalkodasarol

Tartalom:
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2011. évi iizleti jelentés
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Statisztikai szamjel: 10706996-6832-114-01
Cégjegyzék szam: 01-10-041768

Palota Holding Zartkdriien M{ik6dé Részvénytarsasag

MERLEG

171

Eszkdzok (aktivak)

2011. december 31.

adatok E Ft-ban

5822:1 A tétel megnevezése El6z6 év 'E“lg:g:i:é(:g Targyév
a b c d e
1. |A. Befektetett eszkozok (2.+10.+18. sor) 60 229 53 782
2. | 1. IMMATERIALIS JAVAK (3.-9. sorok) 8 342 7300
3. | Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
4. Kiserleti fejlesztés aktivalt értéke
5. Vagyoni értéki jogok 8 342 7 300
8. Szellemi termékek
7. Uzleti vagy cégérték
8. Immaterialis javakra adott elSlegek
9. Immateridlis javak értékhelyesbitése
10. | 1. TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok) 51887 46 482
11. Ingatlanok és a kapcsolédd vagyoni értéki jogok 40 165 37 642
12. Mdszaki berendezések, gépek, jarmivek 84
13. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmdvek 11638 8 840
14. Tenyészallatok
15. Beruhazasck, feldjitasok
16. Beruhazasokra adott eléleg
17. Targyi eszkozok értékhelyesbitése
18. | ll. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-26. sorok)
19 Tartds részesedés kapcsolt valialkozasban
20 Tartosan adott kélcsén kapesolt vallalkozasban
21 Egyéb tartos részesedés
22. Tartésan adott kolcsdn egyéb rész. visz. allé vall.-ban
23. Egyéb tartésan adott kdicsén
24 Tartds hitelviszonyt megtestesitd értékpapir
25. Befektetett pénzlgyi eszkdz6k értékhelyesbitése
26. Befektetett pénzigyi eszkdz6k értékelési kildnbdzete
5 . /&@X “ Dj/"o /
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Statisztikai szamjel: 10706996-6832-114-01
Cégjegyzék szam: 01-10-041768

Palota Holding Zartkorien Miikddé Részvénytarsasag

2011. december 31.

MERLEG
1712
Eszk6zok (aktivak) adatok E Ft-ban
ssz:; A tétel megnevezése El6z6 év ﬂggg;g::? Targyév
a D c d e
27. |B. Forgéeszkozok (28.+35.+43.+49. sor) 258 254 290 328
28. | I KESZLETEK (29.-34. sorok) 157
29. Anyagok
30. Befejezetlen termelés és félkész termékek
3. Novedék-, hizo- és egyéb allatok
32. Késztermékek
33. | Aruk 157
34. Készletekre adott el6legek
35. | Il. KOVETELESEK (36.-42. sorok) 94 106 54 741
36. Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasokbd! (vevok) 7 304 9 457
37. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 83312 36 081
38. Kovetelések egyéb rész. visz. 1évd vall. szemben
39. Valtokovetelések
40. Egyéb kovetelések 3490 9203
41. Kovetelések értékelési killdnbozete
42. Szarmazékos lgyletek pozitiv értékelési kulénbézete
43. | IIl. ERTEKPAPIROK (44.-48. sorok)
44. Részesedés kapcsolt valialkozasban
45, Egyéb részesedés
486, Sajat részvények, sajat tzletrészek
47. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesits értékpapirok
48. | Ertékpapirok értékelési kiidnbozete
49. | V. PENZESZKOZOK (50.-51. sorok) 163 991 235 587
50. Peénztar, csekkek 205 199
51. Bankbetétek 163 786 235 388
52. |C. Aktiv idébeli elhatarolasok (53.-55. sorok) 5 355 5041
53. Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa 513 2126
54, Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 4 842 2915
55. Halasztott raforditasok
56. |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (1.+27.452. sor) 323 838 349 151
Ko
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Statisztikai szamjel: 10706996-6832-114-01

Cégjegyzék szam:

01-10-041768

Palota Holding Zartkdriien Miikddé Részvénytarsasag

MERLEG
173

Forrasok (passzivak)

2011. december 31.

adatok E Ft-ban

ssz;'; A tétel megnevezése El526 év 5:32252:2 Targyév
a b c d e
57. |D. Sajat tGke (58.+60.+61.+62.+63.464.467. sor) 209 597 221723
58. | I. JEGYZETT TOKE 30 000 30 000
59. Ebbél; visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken
60. | Il. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
61. | lIl. TOKETARTALEK 42 484 42 484
62. | IV. EREDMENYTARTALEK 127 524 137 113
63. | V. LEKOTOTT TARTALEK
64. | VI. ERTEKELESI TARTALEK (65.-66. sorok)
65. | Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
66. | Valos értékelés értékelési tartaléka
67. | VIl. MERLEG SZERINTI EREDMENY 9 589 12126
68- |E. Céltartalékok (69.-71. sorok)
g9. | Celtartalék a varhatd kotelezettségekre
70. Céltartalék a jovébeni koltségekre
71. Egyéb céltartalék
72. |F. Kotelezettségek (73.+77.+86. sor) 84 950 103 350
73. | |. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (74.-76. sorok)
74. Hatrasorolt kételezettségek kapcs. vall. szemben
75. Hatrasorolt kot.-ek egyéb rész. visz. lévd vall. szemben
76. Hatrasorolt kot.-ek egyéb gazdalkodéval szemben
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Statisztikai szamjel: 10706996-6832-114-01

Cégjegyzék szam:

01-10-041768

Palota Holding Zartkériien Mk6dé Részvénytarsasag

MERLEG
1/4

Forrasok (passzivak)

2011. december 31.

adatok E Ft-ban

Sore A tétel megnevezése El6z6 év | Fozo M rargye
a b c d e
77. | 1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (78.-85. soroK
78. Hosszu lejaratra kapott kolcsondk
79. | Atvaltoztathatd kétvények
80. Tartozasok kétvénykibocsatasok
81. Beruhazasi és fejlesztési hitelek
82. Egyéb hosszu lejaratl hitelek
83. Tartos kotelezettségek kapcsolt vall. szemben
84. Tartds kot.-ek egyéb rész. visz. [évé vall. szemben
85. Egyéb hosszu lejarati kételezettségek
86. | 1. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (87. és 89.-97. 84 950 103 350
87 Révid lejaratu kolcséndk
88. Ebbdl: az atvaltoztathatd kdtvények
89. Révid lejaratu hitelek
g0. Vevétsl kapott eldlegek 47 247 46 482
91. Kotelezettségek aruszallitasbé! és szolgaltatasbd! (szallitok) 3348 19 216
92. Valtétartozasok
93. Rovid lejaratu kotelezettségek kapcsoit vall. szemben 1808 2743
94. Rovid lejaratu koét.-ek egyéb rész. visz. lévé vall.szemben
95. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 32 547 34 909
96. Kotelezettségek értékelési kulénbdzete
97. Szarmazékos Ugyletek negativ értékelési kuldnbdzete
98. |G. Passziv idobeli elhatarolasok (99.-101. sorok) 29 291 24078
99. Bevételek passziv idébeli elhatarolasa
100. Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 29 291 24 078
101.| Halasztott beveételek
102. |[FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (57.+68.+72.+498. sor] 323 838 349 151
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Statisztikai szamjel: 10706996-6832-114-01
Cégjegyzék szam: 01-10-041768

Palota Holding Zartkérien Miik6d6 Részvénytarsasag

"A" EREDMENYKIMUTATAS

(Osszkoltség eljarassal)
271

2011. december 31.

adatok E Fi-ban

:t;nl- A tétel megnevezése Ei6z6 év ig;i;g:g Targyév

a ) c d e

1. |Belf6ldi értékesités netto arbevétele 433 287 389 418
2. | Export ertékesités nettd arbevétele

I. |ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (1.+2.) 433 287 389 418
3. [Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa

4. |Sajat elballitast eszkozok aktivalt értéke

. |AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE (£3.+4.)

Il. |EGYEB BEVETELEK 401 698 397 461

Ebbdol: visszairt értékvesztés 4297 1141

5 |Anyagkoitség 17 562 17 360
6. |lgénybe vett szolgaltatasok értéke 338 356 340 990
7. | Egyéb szolgaltatasok értéke 12 650 16 711
8. | Eladott aruk beszerzési értéke

9 | Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 202 463 173121
V. | ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK (5.46.47.+8.+9.) 571 031 548 182
10. | Bérkoltség 168 310 150 343
11. | Személyi jelleg(i egyéb kifizetések 20738 20214
12. | Bérjarulékok 50 621 45 797
V. |SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK (10.+11.+12.) 239 669 216 354
VL. | ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 9 090 8 253
VIl. |EGYEB RAFORDITASOK 12 512 11 151

Ebbdl: értéekvesztés 534 1846

A. |UZEMI (iizleti) TEVEKENYSEG EREDMENYE (itli+{li-IV-V-VI-VIl) 2683 2939

Budapest, 2012. marcius 20
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Statisztikai szamjel: 10706996-6832-114-01

Cégjegyzék szam:

Palota Holding Zartkorien Miikodd Részvénytarsasag

01-10-041768

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(Osszkoltség eljarassal)

2011. december 31.

2/2
adatok E Ft-ban
Tét'el- A tétel megnevezése Elgz6 éy | /028 &viek) Targyév
szam médositasai
a b c d e
13. |Kapott (jard) osztalék és részesedés
Ebb6I: kapcsolt vallalkozastél kapott
14. |Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége
Ebb6l: kapcsolt vallalkozasté! kapott
15. |Befektetett pénziigyi eszkézok kamatai, arfolyamnyeresége
Ebbdl: kapcsolt vallalkozasoktd! kapott
16. |Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegli bevételek 8 966 7 037
Ebbél: kapcsolt vallalkozasté! kapott
17 |Pénzugyi miveletek egyéb bevételei
Ebbél: értékelési kilénbozet
VIIl. |Pénzigyi miiveletek bevételei (13.414.415.416.417.) 8 966 7037
18 |Befekietett pénziigyi eszkdzok arfolyamvesztesége
Ebbél:; kapcsolt vallalkozasnak adott
19 |Fizetendd kamatok és kamatjelleg( raforditasok
Ebbéi: kapcsolt vallalkozasnak adott
20. |Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése
21. |Pénzugyi miveletek egyéb raforditasai
Ebbdl: értékelési kulénbszet
IX. |Pénziigyi miiveletek raforditasai (18.+19.¢20.+21.)
B. |[PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE (VIIL.-IX.) 8 966 7 037
C. [SZOKASOS VALLALKOZAS!| EREDMENY (A.B.) 11 649 9 976
X. |Rendkiviili bevételek 3816
Xl. {Rendkiviili raforditasok
D. |RENDKiVULI EREDMENY (X.-XI.) 3816
E. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY ( +C.1D.) 11 649 13 792
Xl. [Adofizetési kitelezettség 2060 1666
F. |ADOZOTT EREDMENY (E-XIl.) 9 589 12126
22. lEredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre
23. |Jovahagyott osztalék, részesedés
G. [MERLEG SZERINTI EREDMENY (:F.+22.-23.) 9 589 12126
3 SRDn,
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Kiegészité melléklet

a Palota Holding
Ingatlan-és Vagyonkezelo
Zartkorien Milkodo Részvénytarsasag

2011. évi éves beszamolohoz
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ALTALANOS JELLEGU KIEGESZITESEK

AZ EVES BESZAMOLO SPECIFIKUS RESZE

A MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK
AZ EREDMENYKIMUTATAS

TAJEKOZTATO JELLEGU KIEGESZITESEK

VAGYONI PENZUGYI ES JOVEDELMI HELYZET ALAKULASA



I. Altalinos jellegii kiegészitések

A Kiegészité melléklet a szamvitelrél szolé 2000. évi C. térvény alapjan késziilt.

A Kiegeszitd melléklet elkészitésének az a célja, hogy a torvényi elbirdsokkal 6sszhangban
bemutatasra keriiljenek mindazok az adatok, amelyek a Palota Holding ZRt. vagyoni,
pénziigyi helyzetének, a mérleg és az eredmény kimutatds adatain tul fontosak a Tarsasag
gazdasagi tevékenységének megitéléséhez.

A 7ZRt. tevékenység kezdete: 1992. januar 1.

A ZRt. tulajdonosa 100 %-ban a XV. keriileti Onkorményzat

Cégjegyzék szama: 01-10-041768
F6 tevékenységi kore: Ingatlankezelés 6832 statisztikai szamjele

A ZRt. munk4jat feliigveli és ellendrzi:
- Budapest XV. keriilet Onkormanyzatanak testiilete, hivatala,
- Feliigyel6 Bizottsag,
- Konyvvizsgalo.

Tarsasdgunk a Tulajdonos XV. keriileti Onkorményzattal kotstt Megbizasi Szerzédéses
jogviszony keretei kozott végzi e szerzédésben meghatarozott feladatokat, mely 6sszhangban
van a XV. keriileti Onkormanyzat éves koltségvetésében elfogadott eldiranyzatokkal.

Egyéb tevékenységként Tarsasagunk tarsashazak kezelésével foglalkozik.

A Megbizasi Szerz8dés V. pénziigyi finanszirozds fejezetét felek minden évben
felilvizsgaljak és aktualizaljak.

A pénziigyi finanszirozas tervszdmait tartalmazza az énkormanyzati kéltségvetés és a Palota
Holding ZRt. iizleti terve.

Tarsasagunk a Megbizasi Szerzédés keretein beliil kezeli az Onkorméanyzat tulajdonaban 1évé
lakas- és nem lakas bérleményeket, tires telkeket, életvédelmi helyiségeket, a Nyugdijas és a
Kozéleti Hazat.

Kiszamlazza és beszedi a bérleti dijakat.

Elvégzi a felvjitasi, karbantartasi munkékat.

A kezelési, lzemeltetési feladatkéréhez tartozik a Nyugdijashdz és a Kozéleti Haz
miikodtetése.

Tarsasagunk 1992. janudr 1-t6l végzi — az 6nkormaényzati lakds- és nem lakas bérlemények
kezelését, az dnkorményzatot megilletd lakbérek és bérleti dijak szamlazasat és beszedését, az
onkormanyzati lakasok elidegenitési tevékenység elokészitését, a részletfizetések kezelését.
2005. évben az Onkormanyzat tulajdondban Iévé bérlék tavfiitési dijhatralékanak kezelési,
behajtasi tevékenysége j feladatként jelentkezett a ZRt-nél.



E tevékenységekkel felmertilé feladatok — programfejlesztés, hatralékok behajtdsa, stb. —
tovéabbi megoldandé feladatokat ronak Tarsasagunk dolgozoira.

2002. évben ZRt-nk dolgozéi elkészitették a kezeléstinkben 1évé Onkormanyzat tulajdonat
képezd vagyonkataszter felfektetését, biztositva ezzel a 2002. december 31-i szamviteli brutt6
érték egyezdséget.

Az adatok egyeztetése, folyamatos karbantartdsa, a valtozasok tovabbvitele, az
elkdvetkezendd években is igen munkaigényes €s szakmai ismereteket igényld feladatokat
jelent. A 2011-es évben is, ugyanligy, mint a megel6z6 években, folytattuk az ingatlan
vagyon felmérését, és ellenérzését.

2011. évben is elkészitettitk az Onkorményzat ingatlanvagyonénak leltarat.

Palota Holding Zrt dltal kezelt 6nkormanyzati lakasok,
komfortfokozat szerinti megoszlasa

Komfort- Osszesen Osszesen
fokozat db m2
Osszkomfortos 1264 62 266
Komfortos 395 16 632
Félkomfortos 128 4 440
Komfort nélkiili 302 10 368
Sziikség lakas 7 120
Osszesen 2 096 93 826
Nyugdijas Haz 46 1288
Mindosszesen 2142 95114
Nem lakas céli helyiségek: 444 db, 33650 m?

A Térsashazak kozos képviseletét ellaté csoportunk altal kezelt albetétek szdma

2010. XII. 31-én 2 574 db
2011. XII. 31-én 2 828 db

A Téarsashazi koz0s képviseleti csoportunk koltségeit, illetve arbevételiiket elkiilonitett
szamldkon vezetjiik.

A felmeriils kozvetett koltségeket havonta az Uzleti tervben rogzitett fix 6sszegben terheljiik.

A Térsashazkezel6 csoportunk 2010 évi 2011 évi
adozas eldtti nyeresége 1637 EFt 2568 EFt

az Osszeg részét képezi Tarsasdgunk adozis eldtti eredményének.



II. Az éves beszamolo specifikus része

Adohatésagi kapcesolatok, adoellenérzés, szerzédések

A Tarsasagunk adéhat6sagi feladatait ellété szervezetekben valtozas nem tortént,

A 2010. évi atfog6 addhatdsagi ellendrzés utdn felilellendrzést végzett az addhatdsag 2006-
2008. évekre vonatkozéan minden adénemben. A feliilellendrzés az atfog6 adohatdsagi
ellenérzéssel kapcsolatban megallapitast nem tett, a bevalldsokat rendben talalta. 2011, évben
szakképzési hozzdjarulas Gnellenbrzése tortént, a sajat munkavallalok képzési koltségeinek
igénybe vétele miatt.

Az 6nellen6rzésnek az eredményre gyakorolt hatésa nem jelentés.

A XV. keriileti Onkorményzat Polgérmesteri Hivatala 2005. szeptember 1-t6] jogosult
kozvetleniil ellenérizni a gazdasagi térsaségait. Az Onkormanyzati Belsd Ellenérzési Iroda

vizsgalta az onkormanyzati kdvetelésekre elszamolt értékvesztések szabélyossagat, tovabba
vizsgalta a tdrsasag gazdalkod4sanak egyes teriileteit.

A Zartkorilen Miikodé Részvénytarsasagunk minden kiilsé vallalkozé altal elvégzett munkara
szerzOdést kot, melyet a szerz6dés nyilvantartas tartalmaz.

Az Onkormdnyzat ingatlanvagyondnak karbantartdsi és feldjitdsi munkait alvallalkozék
bevonasaval, szerz6déses jogviszony keretében végeztetjiik.

Mérleghez kapcsolédé kiegészitések

A Szamviteli politika f6 elemei

Kényvvezetés mddja: Kettis konyvvitel
A meérleg fordulénapja: 2011. december 31.
Uzleti év: naptiri év

Részvénytarsasagunk a mérleg és eredménykimutatasat a 2000. évi C. Szamviteli torvény
1 szamu melléklete szerinti »A” tipusti mérleget és a
2 szamu melléklete szerinti ~ ,,A” tipusti 6sszk6ltség eljarast

eredménykimutatast késziti.

A 2010. évi zdré fokényvi kivonat és a 2011. évi nyit6 fékonyvi kivonat a mérleg
dokumentécié anyagaban megtaldlhatd, egyezdsége biztositott.

A mérleg és az eredménykimutatds egyezd fokonyvi kivonatbél a torvény altal el6irt
szerkezetben késziilt el.



Az eléz0 évhez viszonyitva a szamviteli politikdban az 6nkormanyzatot megilletd
kovetelések értékvesztésének elszdmoldsaban tortént pontositds. Az Onkorményzat
koveteléseinek elszamolasat 6sszhangba hoztuk az énkormanyzati szamviteli politikdban

foglaltakkal.

A mérleg és az eredménykimutatds sorai a bazis id6szaki adatokhoz tartalmilag korrekciok
nélkiil hasonlithat6ak.

Az amortizacids kulcsok az el8z6 évhez viszonyitva nem véltoztak.
A terv szerinti értékcsokkenési Jeirast naptari napra szamoljuk el.

A terv szerinti értékcsokkenési leirds elszamoldsat a Szamviteli Politikaban rogzitett elvek
alapjan szdmolja el a Tarsasag, amely megfelel a Tarsasagi adétérvény szerinti

kulcsoknak.

Az elhasznélodott, elavult eszkdzokre terven feliili értékesdkkendst alkalmazunk, mellyel a
Térsasagi ad6 alapjat noveljiik.

A nulldra leirt, de még hasznalatban 1évé targyi eszkdzoket a kiselejtezés napjaig érték
nélkiil az analitikus nyilvantartasban eszkdzcsoportonként tartjuk nyilvan.

Az 100 000,- Ft egyedi eléallitasi-, vagy bekeriilési érték alatti vagyoni értékii jogokat,

szellemi termékeket, targyi eszkdzoket azonnal — hasznalatbavételkor — egy Osszegben
szamoljuk el koltségként a szamviteli politikdban meghatarozottak szerint.

Ertékvesztés

Ertékvesztést Vevénkénti mindsités elve alapjan szdmoltunk el a Szamviteli Politikéban
meghatarozott kulcsokkal.

Az értékvesztés mértéke, ha a kovetelés jelentds, vagy tartds:

- 90 - 180 napos késedelem esetén 10 %
- 181 - 360 napos késedelem esetén 20 %
- 360 napon tili késedelem esetén 50 %

2011. évi értékvesztés alakuldsa:

Az addévben elszamolt értékvesztés 1 846 E Ft
El6z6 években elszamolt értékvesztés: 1 812 E Ft.
El6z6 évrél visszairt értékvesztés -1141 EFt

Ertékvesztés z4ré allomanya 2011. XI1.31-én 2 517 E Ft



II. A MERLEG

Részletezése:
A 2011. évi mérleg f6osszege 349 151 E Ft.
E FT-ban
- Befektetett eszk6zok 2010 év 2011 év Valtozas
60 229 53782 -6447

Keépvisel Testiileti Hatdrozat alapjan a Tulajdonos engedélyezte ZRt 2010. évi mérleg
szerinti nyereségének 9 589,- E Ft-nak az eredménytartalékba torténd helyezését.

A ZRt. az Adétdrvényben eléirt %-os kulesokkal terv szerinti értékesokkenéssel szamolja el
az értékcsokkenést az alabbi kulcsok szerint, nulla maradvanyértékkel.

Gépek, berendezések 14,5 % értékcsdkkenés
Jarmiivek 20.0 % értékcsokkenés
Szamitastechnikai gépek 33,0 % értékcsokkenés
Epiiletek 2,0 % értékcsokkenés
Bérelt ingatlan 6,0 % értékcsdkkenés

A befektetett eszkozok, az immaterialis javak és targyi eszkozok valtozasat a 8. oldalon
talalhat6 (all6eszkoz tiikor), 2011. december 31-i 4llapot szerinti tablazat mutatja be.

Terven felili értékcsokkenési lefrast 2011. évben a Vagyonnyilvantartdsi programra
szdmoltunk el. A program vizsgalata jelenleg folyik, hogy alkalmas-e a tovabbi hasznalatra.
Eszk6z0k allomanyébol selejtezés miatt 240 E Ft 6sszegben tortént kivezetés, mely elavult, és
haszndlaton kiviili eszk6z6k voltak, és mar nulla értéken szerepeltek konyveinkbe. Befektetett
targyi eszkozok brutté értéke 621 E Ft &sszegben ndvekedett. Ugyviteltechnikai és egyéb
eszk6z6k beszerzése tortént az év soran Vagyoni értékii jog beszerzésére 3 060 E Ft eléleget
adtunk az 4j vagyonnyilvantarté és szamldzasi rendszer bevezetéséhez. Az j program
varhatéan 2012. 1. félévében keriil bevezetésre.

Egy 0sszegben elszamolt, 100 E Ft egyedi beszerzési értéket meg nem haladé targyi eszkozok
értéke 144 E Ft volt az iizleti évben.

~J
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E Ft-ban

- Készletek 2010 év 2011 év Valtozas
157 0 -157

Emblémazott kiadvany, amely lizleti ajandékként keriilt felhasznélasra.

E Ft-ban
- Kovetelések 2010 év 2011 év Valtozas
94 106 54 741 -39 365
Részletezése:
E Ft-ban
- Vevok 9 457
- Kovetelések kapcsolt vallalkozassal 36 081
- Egyéb kovetelések 9203
Osszesen: 54 741

2011. évben jelentdsen csokkent, 47231 E Ft-tal, a kapcsolt vallalkozassal szembeni
kovetelés az el6z6 évhez képest.

Kovetelések részletezése

-Vevok
Ft-ban
Szamlaszam Megnevezés Osszeg
(311) Vegyes Vevok 9457171



Kovetelések kapcesolt vallalkozassal

Megnevezés Onkormaényzat tartozasa:
Ft
311 Bp.XV .ker.Polgadrmesteri Hivatal 31241242
47811  Lakbér elszamolési szamla 1183579
47812 Lakbér kamat, egyéb megtériilés 547518
47813  Kényszer és vegyes elszdmoldsbol bevétel 31246
47821 Bérlemények bérleti dijbevétele 1406 451
47822  Bérlemények bérleti dijbevétel kamata 11 386
47851  Nyugdijashaz telefon bevétel 400
47852  Onkormanyzati egyéb bevétel 365 508
47871  Sédergddor fiitési dij besz. szla 26 684
47873  Fiitésdij DHK 323 589
47874  Futésdij DHK kamat 119 825
47875  Tavhédij bevétele 720 516
47876  Tavhédij kamata 97 992
47877  Szippantasi dij 5000
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal 6sszesen: 36 080 936
Egvéb kovetelések
Ft-ban
r ]
3611 OMB Munkavall.foly.eléleg 735 000
368 Kilonféle Egyéb kovetelések 5916 632
3681 THK elldtmény 8 000
3682 THK elldtmany 5500
3689 THK ellatméany 21 890
461 Tarsasagi add 1 173 000
4643 Innovacios jarulék 6 000
46951 Ipartizési add 727 656
4541 Szallité kovetelés 609 360
9203 038

Osszes egyéb kivetelés
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A ZRt. pénzeszkozeit teljes egészében az OTP Banknal vezeti.

- Lekotott pénzeszkoz

A Tarsasdgunknak 140 000 E Ft lekotott pénzeszkdze van, 1 havi lek&téssel, havonta
hosszabbitjuk. Ebb6l idegen forras a nem lakas bérleményekre fizetett 6vadék és a
palyazatos lakasokra és nem lakésokra elére fizetett bérleti dijak.

4411 Ovadék lakas és nem lakas 46 481 455
Osszesen 46 481 455
7 E Ft-ban
- Pénzeszkozok 2010 év 2011 év Viltozas
Osszesen: 163 991 235 587 + 71 596
Részletezés:_ Ft-ban
- Pénztar 199 335

- Bankszamlak egyenlegei

384 OTP Bank elszamolasi szamla 5 641 629
38511 OTP Bank megtakaritasi szamla 89 680273
38512 OTP kartyaalszamla 59 004
35813 Lekotott betét OTP Bank 140 000 000
3855 Elidegenitési szamla OTP Bank 7154
Bankszamlik egyenlegei dsszesen 235 388 060
Minddsszesen pénzeszkozok 235 587 395

A pénzeszkozok valtozasat tételesen bemutatja a Cash-flow kimutatds.

11



Palota Holding Zartkoriien Mitkodo Részvénytarsasag
Uzleti év: 2011

2011. december 31.

CASH-FLOW
kimutatas
adatok E Ft-ban
Sor-szdm A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
a b c d

L Szokasos tevékenységbdl szirmazé pénzeszkoz valtozas -35771 75472
0l. Ado6zas elotti eredmény ] + 11 649 13792
02. Elszadmolt amortizacié + 8439 10 323
03. Elszamolt értékvesztés és visszairds + - 3763 705
04. Céltartalék képzés és felhasznalds kiilonbozete + 0 0
0s. Befektetett eszk$zok értékesitésének eredménye + 0 0
06. Szallitoi kotelezettség valtozasa + -19 15 868
07. Egyéb rovid lejarati kotelezettség vaitozasa + 3698 2532
08. Passziv id6beli elhataroldsok valtozasa - 3591 -5213
09. Vevokovetelés valtozasa 2 831 -2858
10. Forgobeszkozok (vevékovetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa + -62 726 41675
11. Aktiv id6beli elhatdroldsok valtozasa + 4771 314
12. Fizetett, fizetendd add (nyereség utdn) -2 060 - 1666
13. Fizetett, fizetendo osztalék, részesedés 0 0
IL Befektetési tevékenységbdl szarmazo6 pénzeszkozvaltozas - 12391 -3876
14. Befektetett eszk6z6k beszerzése - - 12391 -3 876
15. Befektetett eszk6zok eladasa + 0 0
16. Kapott osztalék, részesedés + 0 0
IIL. Pénziigyi miiveletekbdl szirmazo pénzeszkoz-valtozas 0 0
17. Részvénykibocsatas, tékebevonds bevétele + 0 0
18. Kotvény, hitelviszonyt megtest. értékpapir kibocsatasénak bevétele + 0 0
19. Hitel és kolcson felvétele + 0 0
20. Hosszi . ny. kélesonok és elh. bankbetétek torl.,megsziin., bevaltisa + 0 0
21. Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0 0
22. Részvénybevonas, tokekivonas (t6keleszallitas) - 0 0
23. Kotvény és hitelviszonyt megtest. értékpapir visszafizetése - 0 0
24, Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése - 0 0
25. Hosszi lejaratra nyujtott kolcsonok €s elhelyezett bankbetétek - 0 0
25. Véglegesen atadott pénzeszkoz - 0 0
26. Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszil lejarati kot. valtozasa + 0 0
IV. Pénzeszkozok valtozasa (z1.=1L£I11. sorok) + -48 162 71 596




- Aktiv iddbeli elhatarolas

5041 E Ft

391 Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 2126 E Ft
Ft-ban
1., Lekotott betétek
2011. évre jard kamata 495 288
2. 2011. évet érintd bevételek 1630 852
Osszesen: 2 126 140
392 Koltségek, raforditasok aktiv
idobeli elhatarolas 2915E Ft
Ft-ban
Részletezése:
1. Ujsagok, folydiratok, kozlony eléfizetés 429936
2. Gépkocsik biztositasi dija 47 538
3. 2011. évi BKV bérlet 1 391 000
4, Tarsashaz kezel6i biztositas 103 769
5. Athuzodé kozos koltség 38 990
7. Bérmentesit6 gép hasznalati dija 2 654
8. Epiilet biztositas 900 525
Osszesen: 2914 412




FORRASOK

A Palota Holding ZRt. sajat t0kéje

2011.12. 31-én 221 723 E Ft
2010 év 2011 év véltozas

Jegyzett toke 30 000 30 000 -

Toketartalék 42 484 42 484 -

Eredménytartalék 127 524 137 113 +9 589

Lekotott tartalék - -

Meérleg szerinti

eredmény 9 589 12 126 +2537

Sajat toke 209 597 221723 +12 126

Céltartalék képzése 2011. évben nem volt.

Eredménytartalék a 2010. évi mérleg szerinti eredménnyel névekedett.

Hitrasorolt kitelezettsége a Tarsasdgnak nincs.

Hosszilejarata kotelezettségek nincsenek.

Rovid lejaratia kotelezettségek dsszesen

Részletezése:

Vevotol kapott elélegek

(Ovadék) nem lakas célu helyiségekre

Osszesen

14

103 350 E Ft

Ft-ban

46 481 455
46 481 455



Rovid lejarati kotelezettségek
kapcsolt vallalkozassal

Ft-ban
szamlaszam megnevezes Osszeg
47801 Nyugdijashaz lakbér elsz. szla 5005
4783 Ingatlan értékesités elsz. 6nkormanyzattal 7 154
47872 Sédergodor fiitési dij kamat 580
47878 Egyéb befizetés 2730202
Osszesen 2 742 941
Kotelezettségek aruszallitasbol, szolgaltatasbol:
4541 Szallitok 19 216 162
Egyéb rovid lejarati kotelezettségek
Részletesen:
Ft-ban
szamlaszam megnevezés Osszeg
4621 Szja elszamolasi szamla 5292 000
4622 Cégautdado 77 133
46403 EHO kotelezettség 25000
4644 Rehabilitacios hozzajarulds 218 000
468 AFA elszamolasi szamla, XII. havi AFA 16 192 000
4731 Nyugdijbiztositasi kotelezettség 8 915 000
4732 Egészségbiztositasi kotelezettség 2 649 000
4742 Szakképzési hozzéjarulas 1254 000
476 Egyéb kotelezettség 247 006
311 Vevo tulfizetés 40 112
34 909 251

0sszesen



Passziv id6beli elhatarolas

Koltségek passziv idobeli elhatarolas 24 078 E Ft
Részletezés
Ft-ban
1. Kéziizemi dijak 6 689 831
2. Dolgozok teljesitményének értékelése 9 908 400
3. Bérjarulékok 2 823 894
4. Postakoltség 7279
4. Tovéabbszamladzott kézlizemi dijak 582514
6. Telefon, mobiltelefon dija 97 126
7. Tulajdoni lap masolat 20400
8. Elidegenités zarasi dij 268 928
S. Munkavédelem 60 000
10. Ugyviteli dij, munkaba jaras, kamat, egyéb koltség 196 151
11. Biztonsagi szolgalat 166 200
12. Kényvvizsgalat 155 000
13. Ures lakésok fiitésdija 3102 564
Oss2 24 078 287

Osszesen:

A passziv idébeli elhatarolds olyan koltségeket tartalmaz, melyek 2012-ben keriilnek
kiegyenlitésre, de még a 2011. évet terhelik.

Szamviteli torvény 89. § (3) bekezdés

A ZRt-nek mas gazdasagi tarsasdgban nincs részesedése €s nincs leanyvallalata.
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Szamviteli torvény 89. § (4) bekezdés

a. pont A vezetd tisztségviseld (vezérigazgatd) részére az lizleti €v utan, mivel a
tarsasagnal vezérigazgatd véltas tortént, nem torténik jarandésag kifizetése

A Feliigyeld Bizottsag részére az lizleti évben megtortént a tiszteletdi

kifizetése, ennek dsszege 2700 E Ft

b.pont Az lizletvezetés és a Feliigyeld Bizottsag részére a Tarsasag elbleget és
kélcsont nem nyujtott.

c.pont Nyugdijfizetési kotelezettsége nincs a Tarsasagnak.
d.pont Az éves beszamold alairasara jogosult személy a vezérigazgato
Dr. Kiss Gyula

7100 Szekszard, Munkécsy U. 21/b.

A Részvénytirsasag honlapjanak cime: www.palotah.hu

Szamviteli torvény 90. § (1) bekezdés
b.pont Tarsasagunknak halasztott raforditasa nincs.

d.pont Tarsasagunknak halasztott bevétele nincs.

Szamviteli torvény 90. § (2) bekezdés

Tartésan adott kileson kapesolt vallalkozassal nincs.

Rovid lejaratu kotelezettség kapesolt véllalkozassal
(anyavallalat Budapest XV. Keriileti Onkorméanyzat) 2743 EFt

Rovid lejarata kovetelés kapesolt vallalkozassal
(anyavallalattal Budapest XV. Keriileti Onkorményzat) 36 081 E Ft

Szamviteli torvény 90. § (3) bekezdés

Katelezettségek, melyeknek a hétralév futamideje tobb mint 6t €v, nincs.

Hatralévo jelentds pénziigyi kotelezettségek, amelyek a mérlegben nem szerepelnek — nincsenek.
Kutatas, kisérleti fejlesztés céljara koltség nem mertilt fel.

Lekotott tartalék 2011. évben a Zrt-nél nincs.

A koryezetvédelmet kozvetleniil szolgald targyi eszkdzok nincsenek.

Kérnyezetvédelmi garancialis kotelezettség nincs.
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II. B. EREDMENYKIMUTATAS

Az értékesités netto arbevétele az onkormanyzati Megbizasi Szerzdés keretében végzett
szolgaltatasok ellenértékét, a részvénytarsasag bérbeadasbdl szarmazo bevételeit, valamint a
Térsashazkezel csoportunk kiszamlazasait tartalmazza.

Az Egyéb bevételek majdnem teljes egészében az Onkormanyzatnak atszamldzott koltségeket
tartalmazzak.

Pénziigyi miiveletek eredménye a pénzintézettdl kapott kamatok Gsszege.

Az iizleti tevékenység eredménye
(2010.év 2683 EFt)

2011. év +2939E Ft
Pénziigyi miiveletek eredménye + 7037E Ft
Szokdésos véllalkozési eredmény + 9976 E Ft
Rendkiviili eredmény + 3816 E Ft
Adozis elétti eredmény 13 792 E Ft

A pénziigyi miveletek eredményének tartalma a lek6tott pénzeszk6zok kamata.
A rendkiviili eredmény a 2010. évre elhatdrolt, és ki nem fizetett prémium Gsszege.

Adoéfizetési kotelezettség:

Térsasagi ad6 1 666 E Ft
Osszes adofizetési kitelezettség 1 666 E Ft
Meérleg szerinti eredmény 12 126 E Ft
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I. Bevételek részletezése:

Ertékesités nettd arbevétele

A Részvénytarsasag 2011. évben 389.418 E Ft-ot szamldzott értékesités
arbevételeként.
Részletezése EFt
Megnevezés 2010.év 2011.év
Tovabbszamlazott vagyonkataszter nyilvantartasa 4767 0
Bonyolitasi dijak 53577 2 063
Egyéb tovabb szamlazott arbevétel 4 651 4951
Telek szerviz 6 580 4521
Onkorm.lakéasok karbantartasa tovdbbszaml. 50 857 34 479
Egyéb alaptev. bevétele, munkabér+jarulékok 166 687 154 496
Onkorm. lakas feltjitas + kiilon keret 92 795 82 240
Ertékbecslés 724 509
Széraznad u. 5. K6z0sségi haz egyéb 8 485 3618
Ures lakasok, nem lakéasok érzése 11916 4399
Térsashazkezeld csoport k6zos képviselett dija 44 310 46 465
Palota Holding ZRt. sajat bevétele 11 630 13 115
Téavho hatralék rendezése, tires lakasok tavho dija 24 308 38 562
Osszesen 433 287 389 418
Egyéb bevételek
EFt
Megnevezés 2010. év 2011. évi

Egyéb bevételek (Onkormanyzatnak dtszamlazott) 397 350 396 074
Egyéb bevétel 51 246
Ko&vetelésekre visszairt értékvesztés 4297 1141

401 698 397 461

Egyéb bevétel tsszesen:

netto

Az egyéb bevételek majdnem teljes egészében a kezelt dnkormdnyzati lakdsok és nem lakas
bérlemények valamint a Nyugdijashdz tovabbszamlézott koltségeinek arbevétele. Ezen a
soron szamoljuk el a tarsashdzak részére fizetett kozds koltségek és a Panel programmal
kapcsolatos koltségek megtéritését, ami tobb, mint 259 millié forintot tesz ki.

Az egyéb mas bevételek kartérités, késedelmi kamat és kerekitésbdl szarmazé bevételeket

tartalmaz. El6z6 években leirt vevdi kovetelésekbdl 1 141
részben pénzbefolyds miatt, részben pedig behajthatatlan kovetelés leirdsa miatt.
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II. Kéltségek részletezése:

Anyagkoltség 17 360 E Ft
Megnevezés 2010. év 2011. év
Uzemanyag 827 847
Vizdij, aramdij, gazdij 11 650 14 334
Nyomtatvany, irodaszer, egyéb anyag 5085 2179
Osszesen 17 562 17 360
Igénybevett szolgaltatasok értéke 340990 E Ft

A mikddéssel €s az nkormdnyzati ingatlanvagyon mikddtetéssel kapesolatos koltségek €s
szolgaltatasok az alabbiak.

E Ft-ban

Megnevezés 2010. év 2011. év
Szallitas, rakodas, konténer mozgatas, kilirités 7 987 6 506
Karbantartas 9374 4411
Szakkonyv, folyoirat eléfizetés 1392 713
Bérleti és hasznélati dijak 389 496
Ugyviteli szolgaltatas, tiizvédelem, takarits, porta 231236 24 307
szolgélat, egyéb szolgaltatasok, koziizemi dijak
(tavhd, szippantds, csatorna,stb.)
Szakértét munkat végzok dijai, szamitdgépes
ligyviteli, tevékenység, programfeliigyelet,stb. 7 656 5262
Hirdetés, reklam 1083 50
Oktatas, tovabbképzés 1482 160
Ugyvédi munkadijak 15 869 15610
Koényvvizsgalat 1 705 1810
Kéményseprés 725 776
Szemét szallitas (Kommunalis hulladék) 8 249 10 929
Posta, telefon, fax, mobil telefon 10619 10 362
Egészségligyi szolgaltatasi koltség 295 156
Tulajdoni lap mésolas 728 433
Tarsashazakban 1év6 6nkormanyzati lakasok k6zos 233 589 239 625
koltsége
Tarsashazi OKO és Panel program 13978 19 384
Osszesen: 338 356 340 990




Egyéb szolgaltatasok értéke

16 711 E Ft

Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke

E Ft-ban
Megnevezés 2010. év 2011. év

Hatdsagi dijak, egyéb koltségek 2 857 3914
Bankkoltség 2 308 2051
Biztositasi dijak 1 090 1487
Perkoltség 6 395 9259
Osszesen 12 650 16 711

173 121 E Ft

A XV. keriileti Onkormdnyzattal kétott megbizasi szerzédésben foglalt feladatok

tovabbszamlazasat tartalmazza feladatonként.

Anyagjellegii raforditasok 6sszesen 548 182 E Ft
Személyi jellegii raforditasok 216 354 E Ft
E Ft-ban
Megnevezés 2010. év 2011. év
Bérkoltség 168 310 150 343
Személyi jellegli egyéb kifizetések 20738 20214
Bérjarulékok 50 621 45797
Osszesen 239669 216354
Egyéb raforditas 11 151 E Ft
E Ft-ban
—
Megnevezés 2010. év 2011. év
Ertékesitett és megsemmisiilt targyi eszkoz 0 0
koltségek
Birsagok, kotbér, késedelmi kamat 77 385
Onellenérzési potlék 656 9
Gépjarmiiadé 211 437
Févarosi 6nkorményzattal elszamolt ipartizési add 4265 3979
Innovécids jarulék 640 597
El6z6 évek innovécids jarulékai 1684
Terven feliili é.cs. 0 2214
Egyéb raforditdsok 8 120
Behajthatatlan kovetelések leirasa
4 437 1 564
Kovetelésekre elszamolt Vevoi értékvesztés 534 1 846
Osszesen: 12512 11151
J
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Egyéb raforditdsainkat megnévelte, hogy a VIR vagyonnyilvantarté programra terven feliili
értékcsdkkenést szamoltunk el, mivel 2011-ben nem tudtuk hasznélni. A program tovabbi
hasznalhatosagat szakért6kkel vizsgaltatjuk. Behajthatatlan kovetelésként leirasra keriilt a
Chocco Bello Kft-vel szembeni kovetelésiink a felszamolo irasbeli nyilatkozata alapjan.

Céltartalékot nem képeztiink.
Vevoi értékvesztést 2011. évben | 846 Ezer Forintot szamoltunk el.

. TAJEKOZTATO JELLEGU KIEGESZITESEK

Részvények:
1. tipus térzsrészvény
szama ,»A” 000001-000191
191 db 100 000,- Ft névértéki, névre szold részvény
2. tipus torzsrészveény

,,B” 000001-000109
109 db 100 000,- Ft névértéki, névre szolo részvény

2011. évi létszam ¢és béradatok

Mellék- )
Teljes Rész allasban Osszesen
munkaidés munkaidés foglalkoz-
tatottak
Fizikai 2 16 - 6 - 216
Szellemi 37 {6 1£6 - 38 16
Osszesen: 39 16 1 fo - 40 fo

Erddkeriilé u. 34.

Nyugdijashiz Fizikai 116
Szellemi -
Osszesen: 1fo
Kdozpont Fizikai 116
Szellemi 38 16
Osszesen: 39 £6

22



Statisztikaj létszam

Eves dtlagos létszam 40 15
Eves bérkiltség: 150 343 E F¢

Személyi jellegi €gyéb kifizetések: 20214 E F¢

E Ft-bap
Tarsasag1 addalapot csokkents 8azdassgi események 10 176
arsasagi adoalapot névelg gazdasdgj €semények 13 040
Adobzas el eredményt csokkents Jogcimek
E Ft-ban
Adétc’irvény Szerinti értékesokkengs
571 Terv Szerinti ertékesokkends 8109
372 Hasznélatbavételkor €8y Osszegben Jeirt ertékcsokkends 144
Visszairt ertékvesztés 1141

Behajthatat]an kéveteléshy) az értékvesztésként el nem

szamolt résy 782
mindésszegen addalapot csdkkentg 10 176

Adoézas elgtti eredményt ngvelg jogeimek

E Ft-ban

Szamvitel; t0rvény szerint értékesokkends

571. Terv szerintj ertékcsokkenés 8109

572. Hasznélatbavéte]kor €8y Osszegben leirt értékesskkends 144
Terven felijl é.cs. 2214

Kévetelések ertékveszidse 1846

Egyéb névels Jogeimek
mindésszesen adéalapot novelg

13 040

o
(V%)



Tarsasagi ado kiszamitasa E Ft-ban

Adozas eldtti eredmény 13792
Adobzas elétti eredményt csokkentd
jogcimek -10176
Adézas elétti eredményt noveld
jogcimek +13 040
Adobalap 16 656

Tarsasagi ado kiszamitasa

Szamitott ado: 16 656234 x10% = 1665 623 1666
Adofizetési kotelezettség Osszesen: 1666
Adoézott eredmény 12 126

IV. Vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzet alakulasa

Térsasagunk tizleti eredménye a tervezettnél 11,9 %-kal magasabban realizalédott. Az
addzott eredmény 2 537 E Ft-tal haladta meg a bazis idészak eredményét. Ez annak
kovetkezménye, hogy a Zrt pénzeszk6zét gazdasagosan hasznalja fel, pénzét megtakaritasi
szamlén tartja. A kamatokbdl szdrmazd bevételiinket a pénziigyi eredmény mértéke
mutatja, ami elmarad a bézis idészak pénziigyi eredményétsl. Ez annak a kévetkezménye,
hogy bar a pénzintézeti kamatkonstrukcidk némileg javultak az el6z6 évhez képest, a
likviditas megérzése érdekében az év elsd felében a lekotott betéteink Gsszege jelentdsen
lecsokkent, mivel az 6nkorményzat a 2010. évi szamlaink jelentOs részét csak ez év utolsd

negyedévében egyenlitette ki.

2011. évi terv: 2 626,- E Ft. I:leeti tevékenység eredménye
2011. évi tény: 2 939,- E Ft. Uzleti tevékenység eredménye
Tény/Terv: 111,9 %

2010. évi ad6zott eredmény: 9 589 E Ft
2011. évi addzott eredmény: 12 126 E Ft

Pénziigyi helyzetlink kiegyensulyozott volt 2011. év folyaman, a Szallitéi szamlak
hataridében kiegyenlitésre keriiltek. A 2012. évre 4thuzodo fizetési hataridejii szamlak

emelték meg a kotelezettségeinket.



A XV. Keriileti Onkormanyzati koltségvetés — A Palota Holding ZRt vonatkoz4saban -
harom alkalommal keriilt modositdsra. Az 1. szaml modositaskor a testiilet 1 millio
forintot megszavazott a Paskompark u. 32. szam alatti tdrsashdz erkélycseréjéhez, a
masodik €s a harmadik modositas tulajdonképpen az elbiranyzatokon belilli koltség
atcsoportositast engedélyezett. E19szor a Panel program koltségvetési eldiranyzat sorrél
kértlink atcsoportositast a tarsashazi koltség eldiranyzatra, masodszor pedig muiik6dési
koltségekbdl kertilt felyjitasi elbirdnyzatra dtcsoportositds, mivel még 2011. év végén
kdzbeszerzési palyazat kertiilt kiirasra 10 lakés feljitasara és nyilaszaro cserékre.

Az Onkorményzat a 2010. évben visszatartott szamlakat 2011. év végén kiegyenlitette.
Kovetelésként csak a december hdnaprdl athuzodd fizetési teljesitési szamldkat nem

teljesitették. )
Az eddig kialakult munkakapcsolat az Onkormanyzattal rendezett, jo.

A havi tizemeltetéssel kapcsolatos elszdmoldsainkat a tulajdonos kiegyenlitette.

2011. évben tobb ellenérzést is folytattak tarsasagunknal. A 2010. évi feltjitasok
szabalyszerliségét, tovabbd a gazddlkodas egyes tertileteit is vizsgalta az dnkorményzat.

A gazdalkodds szabalyszerliségének vizsgalatdban a Felligyel6 Bizottsag is
kdzremiksdott.

A Tulajdonos ¢és a PH ZRt. kérésére a FB tagjai munkaterven kiviili vizsgélatokat is
végeznek.

A 2011. évi mérleg auditalasat a Tridsz-Audit Kft. nevében Varga Eszter hites
konyvvizsgalod végzi.

2011. évben a testilet mas konyvvizsgalo céget bizott meg tarsasagunk
konyvvizsgalataval, ezért ebben az évben két konyvvizsgdld cég részére is tértént
kifizetés.

A Hannak és Tarsa Konyvvizsgald Kft részére 906.250 Ft
A Tridsz-Audit Konyvvizsgalo Kt részére 1162 500 Ft
kifizetés tortént.

A beszamold és mérleg Gsszeallitasaért felelés:
Palfi Istvanné gazdasagi igazgatd, regisztralt mérlegképes konyveld.
Regisztracids szama: 148 768, lakcime: 2170. Aszod, Kossuth u. 42-46. V5.

Likviditasi mutaté: E Ft-ban

1./ 2010 év 2011 év
Forgbeszkozok 258 254 - 304,01% 290 328 = 280,92%
Rovid lej.kot. 84 950 103 350
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2./

Kovetelések 94106 =110,78% 54 741 = 5297 9
Rovid lej. kot. 84 950 103 350 ST %

Az 1. szamu mutaté valtozasabol megallapithaté, hogy alacsonyabb ugyan a mutaté, de
ezzel is biztosithaté a kiegyensilyozott gazdalkodds. A valtozas oka, hogy a
forgéeszkozok kisebb mértékben novekedtek, mint a rovid lejarath kotelezettségek, melyek
donté része a 2011. évben esedékes adohatdsaggal szembeni fizetési kételezettségeket
tartalmazza.

A 2. sz&dml mutatd jelentGsen alacsonyabb, mint a bazis évben. A kovetelések allomanya
jelentSsen csékkent, a rovid lejaratd kotelezettségek allomanya pedig novekedett. A
kivetelések éallomdnyanak csokkenése viszont a pénzeszkozeink novekedését jelentette,

ami tarsasagunk likviditésat biztositja.

Budapest, 2012. marcius 20.

Készitette: Palfi Istvanné
gazdasdgi igazgatd

1150 Ig?J

| ¥

<
,(§,
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TARTALOMJEGYZEK:

Bevezetés

1.

Vezetdi dsszefoglalo
Bevétel — Kiadas alakuldsa

Pénziigyi-, jovedelmi helyzet alakuldsa

Eredményalakulasa 2010-2011-ben
Meérleg

Létszam és bérgazdalkodas

A Palota Holding ZRt. véarhaté fejlodése

A Palota Holding ZRt. iizleti folyamataban a mérleg forduldnapja utan bekévetkezett 1é-
nyeges események

A kdmyezetvédelem hatésa a Palota Holding ZRt. gazdéalkodésara, pénziigyi helyzetére
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85 %-a csak pénziigyi kiegyenlitések elmaraddsabdl adddott, a 2011. évi teljesitést mind-
Ossze 17 millio forint - ami a tdvhd hatralékok birésagi hatdrozat alapjan megfizetend6
része - befolyasolta.

Kiadasaink csokkentése érdekében a meglévé szerzédéseket feliilvizsgaltuk, és kedve-
z6bb feltételekkel 1j szerzodéseket kotottiink, ezen feliil egyes tevékenységeket belsd 16t-
szammal végeztiink el. (pl. bérleményellendrzés)

A ZRt. rendszeres Szallitoi kdrébe tartoznak a kézmiszolgaltatd tarsasagok, a felajitasi,
karbantartasi feladatok ellatdsa korében a tervezd és szolgaltatd vallalkozdk az egyéb
feladatok ellatasdban kdzremik6do vallalkozok.

Az elvégzett feladatok az eldirdsoknak megfelelden szerzédéssel alatdmasztottak.

2011. évben hasonléan a 2010. évhez, elvégeztitk az 6nkormanyzati ingatlanok lelta-
rozasat.

2., Bevétel, kiadas alakuldsa

Bevételek

Bevételeinket nagymértékben befolyasolja a kezel6i tevékenység végzéséért kapott dija-
zas — bérkoltség €s jarulékai, mely 100 %-ban teljestilt, tovabba az 6nkormanyzattal kétott
megbizasi szerzédésben foglalt feladatokra el8irdnyzott 6sszegek. Ezeket szamla alapjan a
szamlakkal megegyezd 6sszegben tovébbszémlizzuk az Onkormanyzat részére. Jelentds
tétel a lakasok felujitasara meghatarozott eldiranyzat, melyet 2011. évben kdzbeszerzés
keretében végeztettiink el.

Onall6 tevékenységiink egyik jelentds bevétele a tarsashdzi kozds képviseleti csoportunk
tevékenységébdl szdrmazd kozos képviseleti bevételek. EbbSl 2011. évben a tervezett
44 500 E Ft-tal szemben 46 465 E Ft realizdlodott. Masik jelentds bevétel sajat bérlemé-
nylink tres helyiségeinek bérbeadasabdl szdrmazé bevétel. 2011. évben a tervezett 8 500
E Ft-tal szemben 12 millié Forint volt a kényvelt bevétel. Itt meg kell jegyezni, hogy
pénziigyileg nem folyt be a teljes 0sszeg, ugyanis az egyik bérlénk jelentds elmaradassal
rendelkezik a bérleti dijbol, ellene felszdmolasi eljarast kezdeményeztiink. A bérleti dij
egy részére a felszamolo céget pereljiik, mivel a felszamolasi eljaras elhuzodésa miatt je-
lentds veszteségiink keletkezett, ugyanis még a helyiséget a felszamold nem fiiritette ki,
addig a bérleti dijak szdmldzasra kerliltek. A peres eljards még folyamatban van, a tarsa-
sag eszkOzeinek eladasabol a bevétel jelentds részének megtériilését varjuk. Sajnos az
tires helyiségeket nehéz kiadni, a helyiség nagysiga miatt, ezért bérleményiink
kihasznaltsagi foka csokkent az el6z évekhez viszonyitva.

Egyéb bevételek tartalma az Onkormanyzat részére atszamlazott nkormanyzati vagyont
miikddtetd koltségek. Ebbol mintegy 240 millid forint a tarsashdzi k6zds koltségek megté-
ritése az Onkormanyzat altal. Az {lizleti évben jelentdsen emelkedett az ilires lakasok és
nem lakasok szdma, ami jelentdsen megemelte a kozlizemi koltségeket, ugyanis az ires
lakdsok utan a tulajdonost terheli a szolgaltatési dij.
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A pénziigyi miiveletek bevételei a lekotott sajat és idegen forrdsbdl szarmazé pénzeszko-
z6k kamatai, mely a targy évben 56 %-kal magasabb mértékben realizalédott a tervezett-
nél. Az el6zé év alacsony pénzintézeti kamatkonstrukcidi, valamint a lekotott betéteink
jelentés csokkenése miatt nem mertlik magasabban tervezni. Bar a pénzintézeti kamatok
némileg javultak, de pénziigyi eredménylink igy is elmaradt a bazis idoszak pénziigyi
eredményétol.

Vezetéi dontés alapjan a Szallitdi szamldk és egyéb kotelezettségek kiegyenlitéséig a
megtakaritdsi szdmla nap végi egyenlege is kamatozik a mindenkori érvényben 1€v6 banki
kamatkondicidkkal.

Rendkiviili bevételek k6zott szamoltuk el a bazis iddszakra elhatdrolt, de testiileti dontés
értelmében visszatartott, €s ki nem fizetett vezetdi prémium §sszegét.

Kiadasok

Dologi-, mitkodési és felhalmozasi jellegit kiadasok éves modositott eldiranyzat bruttd
Osszege 979 925 E Ft, felhasznalas 911 431 E Ft. Az eldirdnyzat tartalmazza a 2010.
évrdl athuzodo 114 554 E Ft pénzmaradvanyt, melynek jelentds része az dnkormdnyzat
pénzforgalmi szemléletli elszamolasa miatt csak pénziigyi teljesitést jelent. Az {izleti év-
ben harom alkalommal keriilt médositasra az eldirdnyzatunk. Az I. szamu méddositas a
testiilet 1 millié Forintot megszavazott a Pdskompark u. 32. szdm alatti tarsashaz erkély-
cseréjéhez, a mésodik €s harmadik alkalom csak eldirdnyzatok kozotti atcsoportositast
jelentett. El6szor a Panel program koltségvetési elbiranyzatbol kértlink atcsoportositast a
tarsashazi kozos koltség koltségvetési eldiranyzatra 16 500 E Ft-ot. Masodszor a miikddé-
si koltségekbdl kértiik brutté 27 millid forint atcsoportositdsat a feldjitasi kiaddsokra. Ez
volt a fedezete az lizleti év végén kozbeszerzesi palydzaton kiirt 10 lakas feldjitdsénak. A
lakéasok feltjitasanak teljesitése athizodik 2012. évre.

Uzemeltetési koltségeinkbél az atcsoportositas utdn brutté 4 196 E Ft megtakaritast ér-
tiink el. Ez nem tartalmazza a 2011. évre elhatédrolt koltségeket, amelyek 2012. évben je-
lentkeztek, de az lizleti évet terhelik. Ezeket a koltségeket a Palota Holding Zrt nyeresége
terhére szamoltuk el.

Tovébbra is feliilvizsgaljuk szolgaltatasi szerzddéseinket, és toreksziink az azokban sze-
repld dijak csokkentésére, vagy keresslik a lehetdséget a takarékosabb gazdalkodasra.

Személyi jellegt raforditasaink teljesitése a tervezetthez viszonyitva 97,77 %. Tervezett
bérkeretiinket 95,99 %-ban hasznaltuk fel. Bérfejlesztésként csak a kotelezd béremelése-
ket hajtottuk végre. Személyi jellegii egyéb kifizetéseink 17,26 %-kal magasabb mérték-
ben teljesiilt a tervezetthez viszonyitva. 2011. II. félévétd] a testiilet igazgatdsagot neve-
zett ki a részvénytarsasag irdnyitasara, ezért 2 fot megbizési jogviszonyban foglalkoztat-
tunk, ami 5 millié forint tobbletkdltséget jelentett. Ezt a tobbletkdltséget més soron pro-
baltuk megtakaritani, ami részben sikertilt, €s igy csak harom millid forinttal realizalédtak
magasabb szinten a személyi jellegii kiadasaink a tervezetthez képest. A bérjarulékok tel-

jesitése a bérkoltséggel ardnyos.

Felhalmozasi, felGjitasi munkak megszervezése €s lebonyolitdsa meghatarozd jellegh
tevékenységeink kozott. Felyjitasi jellegli munkdinkat teljesen mas koncepcioval végez-
tiik, mint az el6z6 években. 2011. évben siirgdsségi munkékra bruttd 18 625 E Ft sszeget
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terveztlink az 6nkorményzati elSirdnyzattal megegyez6 Osszegben. Ez 15 936 E Ft osz-
szegben valdsult meg. Ezen munkdk keretében kisebb, részleges lakasfelijitasokat, elekt-
romos felujitdsokat, tetdszigetelést, flirdészoba kialakitast végeztiink. Masik jelentds része
a felujitasi kiadasainknak a k6zbeszerzési palydzat alapjan meghirdetett 29 db lakdasfeluji-
tas volt, melyre 87 312 E Ft-ot koltottiink. A felujitand6 lakasok listajat az dnkormanyzat
adta meg. A felyjitdsnal fennmaradé 6sszegre december hdnapban tjabb palyazatot irtunk
ki. Az egyik palyazat 10 db lakésfelujitdsra dsszesen 22 549 E Ft értékben, a masik pa-
lydzat 37 db nyilaszéard csere Gsszesen 11 431 E Ft értékben kertilt kiirdsra, melynek tel-

jesitése athuzodik a 2012. évre.

A Nyugdijashézra elkiilonitett 6sszeget nem hasznaltuk fel. Tervezziik lift beszerelését. A
terv elkésziilt, tovabbi engedélyekre van sziikség. A lift beruhdzasra mas vallalkozoval
kellett szerzédést kotnilink. A beruhdzast az Snkormanyzat altal biztositott anyagi fedezet
rendelkezésre allasa utan tudjuk megvaldsitani.

Az bnkormaényzati lakédsok allapota évrél évre romlik. Meggondolandé az Onkormanyzat
rész€ér6l a nagyon rossz, felujitasra mér alkalmatlan lakasok kiiiritése, lebontasa €s Gj laka-
sok épitése, melyeket piaci alapon bérbe adva vérhatéan tbb lenne az Onkormanyzat be-
vétele. A karbantartdsi és felujitdsi munkdkra még az ingatlanok éves amortizacionak
megfeleld 6sszeg sem &ll rendelkezésiinkre.

A karbantartdsi munkék alapjat, lakossagi bejelentések, valamint tulajdonosi megrendelé-
sek képezik. Jellegliket tekintve a lakas rendeltetésszer(i hasznalatat biztositjak. Azokat a
munkakat végezziik el, melyek a bérleti szerz0dés szerint a bérbeado feladatat, illetve élet-
veszély elhdritdsat képezik, vagy az onkorményzat utasitasa, illetve megrendelése alapjan
kell elvégezni.

2011. évben a karbantartasi munkékra is kdzbeszerzési palyazatot irtunk ki. A palyazat
elbiralasaig csak a fontosabb, nem elkeriilhetd munkak elvégeztetése tértént meg.
Osszességében karbantartdsi munkékra 2011. évben brutté 43 millié forintot kéltottiink.
Karbantartasi tevékenység terhére végezziik a hideg- és melegvizmérd o6rak hatdsagilag
eldirt cseréjét és hitelesitését.

A tevékenység ellatasara biztositott keret egyre kevesebb munka elvégzésére elegendé. Ez
egyrészt adédik abbol, hogy a nominalértékli forrasnévekedés szazalékban kifejezve on-
magaban is kicsi, ha figyelembe vesszik az inflacié és az épitbipari anyagok aremelke-
dését, nem tulzas azt allitani, hogy realértékben csékken.

A karbantartasi munkék jelent6s része nem tervezhetd. Olyan hibabejelentéseken alapul,
melyeket azonnal el kell végezni, mert bérldinknek minden idépontban biztositanunk kell
a helyiségek rendeltetésszerii hasznalatat.

A bérleti dij hatralékok behajtdsara a megfeleld jogi és egyéb intézkedéseket megtessziik.
A bérlok anyagi és szocidlis helyzete miatt sokszor nem vezet eredményre a jogi intézke-
dés. Jelentds kiadast jelent, hogy 2010. julius hotdl a fizetési meghagyasok benyujtasakor

kézjegyzoi dijat kell fizetni.

Raforditasi kiad4sainkat megndvelte, hogy a Chocco Bello Kft-t, aki egyik helyiségiinket
bérelte, felszamoltdk, és, mint behajthatatlan kdvetelést 1 564 E Ft-ot ki kellett vezetniink
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konyveinkbdl. Masik nveld tétel volt, hogy a NONO-FITT Bt ellen szintén felszamolasi
eljarast kezdeményeztlink, igy a jelenlegi vevd koveteléseinkre 2011. évben 1 846 E ft-
értekvesztést kellett elszdmolni. Novelte még a raforditasaink értékét, hogy a korabban
bevezetni kivant vagyonnyilvantarté rendszert nem tudtuk haszndlni, ezért terven feliili
értékesokkenést szamoltunk el a programra. Osszességében mindezek 5 625 E Ft &sszeg-
ben novelték meg raforditasaink értékét.

3., Pénziigyi, jovedelmi helyzet alakulasa

Az el6z8 évek kialakult elszamolési rendszerét folytatva 2011 évben, az Onkormanyzattal
kotott Megbizasi Szerzddésben foglaltaknak megfeleléen havi elszdmoldsokban rogzitet-
tik a gazdasagi eseményeket és a pénziigyi teljesités banki atutalasok formajaban megtér-
téntek mind az dnkorméanyzat, mind a Palota Holding ZRt. részérdl. Az 6nkormanyzat az
el6z6 évben visszatartott szamlakat az év végeén kifizette, igy a targy évet jelentOs kész-
pénzallomannyal zarta részvénytarsasagunk.

A Térsasagunk bevételei az Onkormanyzat 2012. évi kéltségvetési rendeletének elfogada-
sdig a 2012. évi atmeneti koltségvetési gazdalkodasra vonatkozd dnkormanyzati rendelet
szerint €s a Megbizési Szerzddés folytonossaga alapjan — 2011. évi finanszirozas havi
1/12 szintjén realizalodhat.

4., Eredmény alakulasa 2010 — 2011 évben

A Palota Holding ZRt. 2010. évi mérleg szerinti eredménye 9 589 E Ft.
2010. évi tizleti eredménye 2 683 E Ft.

A Palota Holding ZRt. 2011. évi mérleg szerinti eredménye 12 126 E Ft.
2011. évi tizleti eredménye 2 939 E Ft.

A két szam Osszevetésébol lathato, hogy az {izleti évet eredményesebben zartuk, mint a
bazis idoszak eredménye. Ehhez hozzéjarult a rendkiviili eredmény is, ami 3 816 E Ft.

A nehéz gazdasagi helyzet ellenére is biztatdak eredményeink, €s bizunk benne, hogy az
elkdvetkezd tizleti évet is eredményesen zarjuk.

2011. évi tevékenység likviditasi mutatoi:
a.) A forgdeszkozok és a kotelezettségek hanyadosa szerint

290 328 E Ft 0
103350 EFt | =280.92%

b.) A kovetelések és kotelezettségek hanyadosa alapjan
103 350 E Ft
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Az el0z6 évhez viszonyitva a kovetelések és kitelezettségek hanyadosa alacsonyabb érté-
ket mutat, de figyelembe véve a meglév0 pénzigyi eszkdzok értékét a PALOTA
HOLDING ZRt. gazdilkodasa és pénziigyi helyzete kiegyensiilyozott.

5. Mérleg

A 2011. évi mérleg foosszege 349 151 E Ft.

Mérleg f6dsszegiink 25 313 E Ft novekedést mutat. Az eszk6zok szerkezetében minimaé-
lisvaltozas kovetkezett be az el6zd évhez képest. A befektetett eszk5zok aranya 3,2 %-kal
csokkent, mig a forgdeszkozok aranya 3,4 %-kal ndvekedett, az aktiv idébeli elhatdrola-
sok aranya 0,2 %-kal csokkent. A forgdeszkdzok belsd Osszetételében lényeges valtozas
kovetkezett be. A kovetelések allomanya 39 365 E Ft-tal alacsonyabb, mig a pénzeszko-
z6k allomanya 71 596 E Ft-tal magasabb, mint a bazis év. A koveteléseknél az 6nkor-
manyzattal szembeni kovetelések nagymértékben, mintegy 50 milli6 forinttal csokkentek,
az egyéb kovetelések 6 millio forinttal ndvekedtek a bazis id6szakhoz viszonyitva. A ko-
vetelések ilyen mérvii cs6kkenését eredményezte, hogy az dnkormanyzat a 2010. évrdl
athuzodd szamlakat 2011. évben kiegyenlitette.

Szintén minimalis szerkezeti valtozds mutatkozik a forrdsok Gsszetételében. A sajat toke
ndvekményét a mérleg szerinti eredmény ndvekedése okozta, ami a magasabb az el6z6
évinél. A kotelezettségek alloménya 18,4 millid forinttal ndvekedett, aminek jelent8s ré-
szét teszi ki a szallitokkal szembeni kotelezettségeink novekedése. Ez abbdl adddik, hogy
a december hénap folyaman elvégzett karbantartisi munkak, valamint a felgjitdsi munkak
elvégzése utdn visszatartott pénzeszkoz fizetési teljesitése athizodott a 2012. évre. A kap-
csolt vallalkozassal szembeni kdtelezettségeink névekedését okozta, hogy a befolyt lakbér
és egy€b onkorményzati befizetések december hénapban némileg magasabb Gsszegben
realizalodtak. Az egyéb kotelezettségek kozott jelentkezd adohatdsaggal szembeni kotele-
zettségek 2 362 E Ft novekedést eredményezett az el6z6 évhez képest. A passziv idObeli
elhatarolasok abszolut 6sszegben szémitott csdkkenése 5,2 millié forint.

A befektetett eszkozok anyagi hatterét sajat forrasbol biztositjuk és az Onkormanyzat
az €l6z6 évekhez hasonléan nem vonta el a Téarsasdgunk addzott eredményét, hanem a
vagyon gyarapitaséra fordithattuk. A 2011. évi bizonytalan és atmeneti helyzetben csak
kisebb eszkdzok potlasara kertilt sor mindossze 816 E Ft értékben. 3 060 E Ft-ot a 2012.
évben bevezetend$ vagyonnyilvéantartd €s szamlazé rendszer ellegére fizettiink ki. Kis
értékt targyi eszkozt 144 E Ft Osszegben szereztiink be. Ez altal befektetett eszkozeink
nyilvéntartési értéke 6 447 E Ft csokkenést mutat.

A sajat toke névekedése a 2011 évi mérleg szerinti eredmény 12 126 E Ft
Kotelezettségeink 4dllomanya 103350 E Ft
Ebbdl egyéb rovid lejaratu kitelezettség 34909 E Ft
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6., Létszam és bérgazdalkodas

Z4ro létszamunk a bézis idészakhoz viszonyitott 46 fével szemben 40 {6, melybdl 39 6
teljes munkaidoés, 1 6 részmunkaiddés munkavallalé.

A targy évben tobb munkavallalénk munkaviszonya megszilint, nagyrészt nyugdijazas
miatt. Ezen munkavallalok helyét csak részben toltéttik fel, részben az elvégzend6 felada-
tokhoz sziikséges létszamot atszervezéssel, feladat atcsoportositassal oldottuk meg.

Bérkoltségiink felhasznaldsa 95,99 %. a tervezett6l elmarad. A vezérigazgaté munkavi-
szonyanak megsziinése miatt a munkaszerz8désében meghatarozott mértéki 2 120 E Ft
prémiumot fizettlink ki, a dolgozdk részére pedig & 784 E Ft-ot fizettlink teljesitményiik
értékeléseként. Tervezett bérkoltségiink 156 624 E Ft, felhasznalas 150 343 E Ft. A fel-
haszndlas a bazis idészak bérkoltségéhez viszonyitva 91,1 %-os.

7., A Palota Holding ZRt. varhatd fejlodése

a) APALOTA HOLDING ZRt. telephelyei

A részvénytarsasdg székhelye Budapest, XV. Keriilet Szdraznad utca 4-6. Telephelye a
XV. Keriilet Ady Endre u. 10. szam alatt talalhatd tres telek, melyet a XV. Kertileti 6n-
korményzat, mint tulajdonos apport keretében juttatott a tarsasag rendelkezésére az alapi-

taskor.

b) Gazdasagi kornyezet ismert és varhato fejlédése

A PALOTA HOLDING ZRt. 2011. és 2012. évek iizletmenetének kiegyensulyozott hely-
zetét €s varhato alakulasat dontden a tulajdonos és egyben az iizleti megrendelések nagy
részEt biztositdé XV. Kertileti Onkormanyzat sajat tulajdonu ingatlan fenntartasi és kezelé-

si tizletpolitik4ja hatdrozza meg.

A XV. keriileti Onkorméanyzat, mint tulajdonos és megrendelé kévetkeztében az dnkor-
manyzat vagyonkoncepcioja, vagyon-és éves koltségvetési rendeletei alapjan a PALOTA
HOLDING ZRt. részére évenként a gazdasagi kornyezet kiszamithatova valik.

Célunk, hogy az 6nkormanyzat vagyongazdéalkodasat hatékonnya tegyiik, a bérl6k prob-
lémainak rugalmas megoldasa mellett. A bérldi hatralékok behajtdsanak hatékonysagat

emeljiik az 6nkormanyzati vagyon védelme érdekében.

A Nyugdijashazban tervezziik lift beépitését anyagi lehet6ségeink fliggvényében.
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8., A Palota Holding ZRt. tevékenységében a mérleg fordulonapja utan bekovetke-
zett lényeges események

A PALOTA HOLDING ZRt. tzleti folyamatdban a mérleg fordulénapja 2011. december
31.

A mérleg forduldnapja utan ismertté valt koltségeket €s raforditdsokat, valamint a 2011.
évet érintd bevételeket iddbeli elhatarolasként figyelembe vettiik az tizleti év mérlegének
és beszamolojanak elkészitésénél.

A Palota Holding Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag feladatai k6z¢€ tartozik még kii-
16ndsen az 6nkormanyzati lakésok lakbér- €s kiilonszolgaltatasi dij bevételének szamlaza-
sa és beszedése. 2012. évi elbirdnyzat tervezésénél egyrészt a bazis idészak tény szamait,
masrészt az onkormanyzat 2012. évre kialakitott gazdalkodasi koncepcidjat vettiik alapul.
Az 6nkormanyzat miikddési kiadasi eldirdnyzatainkat minddssze 12 millié forinttal n6vel-
te, felujitasi kiadasokra csak az 4thuzodé elSirdnyzatot engedélyezte. Az 6nkormanyzatot
megilletd mikodési bevételeknél 144 400 E Ft bevétel névekedéssel szamolt az dnkor-
manyzat koltségvetésének tervezésénél. gy lakbér bevételeknél 2012. évre 390 000 E
Ft, nem lakas bérlemények bérleti dijbevételébdl 260 000 E Ft, kiilon szolgaltatasi
dijbevételeknél 60 000 E Ft bevételi eldiranyzattal szamoltak.

9., A kirnyezetvédelem hatasa a Palota Holding ZRt gazdalkodasara, pénziigyi hely-
zetére

A kérnyezetvédelemnek kozvetlentl nincs hatasa a PALOTA HOLDING ZRt sajatos jel-
legti iizleti tevékenységére, annak gazddlkodéséra, pénziigyi helyzetére.

10



TELJESSEGI NYILATKOZAT

A Palota Holding Zrt (1156. Budapest, Szaraznad u. 4-6.) (Tovébbiakban: Tarsasag) 2011. év
december hé 31-i mérlegbeszamoléjat a Tridsz-Audit Kényvvizsgald, Szamviteli és
Adétanacsado Kft megvizsgélta, annak megéllapitasa céljabdl, hogy a mérleg, az eredmény-
kimutatés és az azt kiegészité mellékletek a szdmviteli torvény elbirasainak megfelelnek-e, és
a szamviteli térvény eldirasait figyelembe véve a valdsdgnak megfelelden titkkrozik-e a
Tarsasag 2011. év december hd 31-i vagyoni és pénziigyi helyzetét. A vizsgalathoz az aldbbi
teljességi nyilatkozatot tessziik:

2.
3.
a)
b)
4.
5.

A Térsasag vezetése felel a szamviteli térvény értelmében elkészitett mérleg, eredmény-
kimutatds és az azt kiegészit6 mellékletek, valamint az azokat alatamaszté f6kdnyvi
kivonat helyességéért. A beszamolo elkészitése sordn a szamviteli térvény azon
alapelveit alkalmaztak, amelyeket a 2011. december 31-i mérlegbeszamold
elkészitésekor.

A konyvvizsgald rendelkezésére bocsatottunk valamennyi szamviteli és pénziigyi
nyilvéntartast, illetve az ezekkel 6sszefliggé kimutatasokat, valamint taggyiilések vagy
mas dontéshozo testiiletek tiléseinek valamennyi jegyzokényvét. Nincs tudomasunk
olyan jelentds gazdaségi eseményr6! vagy jelentds szerz6désrdl, amelyekrdl ne adtunk
volna t4jékoztatést, vagy amelyek nem szerepelnének helyesen a kényvelésben.

Nincs tudomasunk
olyan szabalytalansagrol, amelynek elkovetésében a vallalatvezetés tagjai, vagy a
szamvitelben fontos szerepet jatszé alkalmazottak részt vettek volna, sem mas
alkalmazottak altal elkovetett olyan szabdlytalansagrol, amely a mérlegbeszamolot

jelentdsen befolyésolna,

sem egy¢€b olyan toérvénysértésrol vagy lehetséges torvény- vagy szabalysértésrol,
amelynek kovetkezményét a mérlegbeszamoldnak tartalmaznia kellene, céltartalék
képzését tenné sziikségessé, vagy a valds kép bemutatdsa céljabdl a kiegészits
mellékletben nyilvanossagra kellene hozni. Nem érkezett olyan, a pénziigyi
nyilvantartasi kotelezettségek megszegésével kapcsolatos, vagy hidnyossagokra
utald hatosagi értesités, amely jelent6s hatéssal lett volna a mérlegbeszamolora. A
Térsasag betartotta a szerz6dés megallapodasainak azon pontjait, amelyek be nem
tartas esetén jelentdsen befolyasoltak volna a mérlegbeszamolot.

Az immaterialis javakat és a targyi eszk6zoket a szamviteli tdrvény szerinti beszerzési
értéken értékeltiik, levonva beléle az ezen eszksz6k hasznos élettartalma alapjan
megallapitott értékcsokkenési leirast.

A befektetett pénziigyi eszkozoket a szamviteli torvény szerinti beszerzési arukon
értékeltiik. Nincs tudomasunk olyan tényrél, amelynek alapjan a befektetett eszk6zokre
értékvesztést kellett volna elszamolni.



10.

11.

A vasarolt készleteket a szamviteli térvény szerinti beszerzési aron értékeltiik. A
vésarolt készletek konyv szerinti értéke nem haladja meg a mérlegkészitéskor ismert
piaci értéket. Azokra a vasarolt készletekre, amelyek kényv szerinti értéke magasabb
volt, mint a mérlegkészitéskor ismert tényleges piaci értéke, értékvesztést szamoltunk

el.

A sajat termelési készleteket a szamviteli térvény szerinti el6allitasi koltségen

értékeltiik. A sajat termelésii készletek értéke nem haladja meg a mérlegkészitéskor
ismert és véarhat6 eladasi arat. Azokra a sajat termelésii készletekre, amelyek kényv
szerinti értéke magasabb volt, mint a mérlegkészitéskor ismert és varhat6 eladasi 4r,

értékvesztést szamoltunk el.

Az 2011. év december ho 31-én fenndlld, vevokkel szembeni és egyéb kovetelések,
johiszemi kovetelések, amelyek 2011. év december ho 31-én, vagy ez elétt keletkeztek.

A Térsasag valamennyi készpénze és bankszamlaja, tovabba minden egyéb tulajdona és
eszkoze szerepel a 2011. év december hd 31-i beszamoldban. A Téarsasidg megfeleld
jogcimmel] rendelkezik a mérlegben és mellékleteiben szerepld, tulajdondban levé

eszkodzokre.

A Térsasag valamennyi kotelezettsége szerepel a 2011. év december hé 31-i
beszamoldéban. A Térsasagnak nincs érvényesitetlen kovetelése, kotelezettsége.

A mérlegbeszdmold és kiegészité mellékletei tartalmazzdk mindazokat a tételeket,
amelyek sziikségesek a Tarsasdg vagyoni helyzetének, tevékenysége eredményének a
szamviteli térvényben rogzitetteknek megfelel6 hiteles bemutatasdhoz, valamint a
Tarsasagra vonatkozo egyéb torvényekben és a szabalyozasokban eléirt tételeket. A
kiegészitd melléklet tartalmazza mindazokat a mérlegen kiviili kotelezettségeket (pl.
terhelt jelzalogok, lizingdij kotelezettség, kotelezettség fedezetére atadott valtok, adott
garancidk, stb.), amelyek a Tarsasdg vagyoni helyzetének megitélésében szerepet
jatszanak. A Térsasagnak nincs egy€b elhatdrolando vagy kézzéteend6 kotelezettsége,
vagy nyeresége illetve vesztesége. A mérlegbeszamold és mellékletei megfelelden
tartalmazzak az alabbiakat:

a) A kapcsolt vallalkozéasok tranzakcidit, az ezzel kapcsolatos koveteléseket és
kotelezettségeket, ideértve az eladasokat, vasarlasokat, kolcsont, atutaldst, lizinget.

b) A tarsasag, valamint a Térsasag lednyvallalata, igazgatdja, tisztségvisel6je 4ltal
nyujtott szobeli vagy irdsos garancidkat.

c) A pénzintézetekkel kotott engedményezési megallapodasokat, vagy a bankszamlan
levd készpénz illetve a hitelkeret korlatozasara vonatkozo, vagy mas ehhez hasonlo
megallapodasokat.

d) A megaéllapodédsokat a korabban eladott eszk6zok visszavasarlasara.

e) A rendes tizleti tevékenységen kiviili egyéb megallapodasokat.
f) Tamogatasi szerzodések, a Kft valamennyi szerzédése, illetve azok teljesitésének

igazolasa.



Adatbiztonsdgi nyilatkozat

Tisztelt Kényvvizsgald Asszony!

Ez a nyilatkozat a Palota Holding Zrt (1156. Budapest, Szaraznad u. 4-6.) 2011.évi
beszdmolojanak konyvvizsgalatdval kapcsolatosan késziilt azért, hogy a kényvvizsgélat a
vallalkozas informatikai rendszeréb6l nyert adatokat, mint elemzési alapadatokat a
konyvvizsgalati munka sordn becsléseihez felhaszndlja, illetve a kényvvizsgaléi bizonyitékait
ezek szerint megalapozhassa.

A fentiek értelmében az aldbbiakat kézoljiik Onnel:

Tudomasunk szerint a véllalkozas programjai jogtisztak, illegélis felhasznalasbol eredd hibak,
hozzaférési problémak, sziikitett jogosultsagok, korlatozott moduldris rendszer miatt a
véllalkozas adatbazisrendszerének megbizhatsdga nem sériil.

Nincs tudomasunk olyan szabélytalansagrol, amelynek elkdvetésében a vallalatvezetés tagjai,
vagy a szamvitelben fontos szerepet jatszo alkalmazottak részt vettek volna, sem mas
alkalmazottak 4ltal elkdvetett olyan szabalytalansagrol, amely a véllalkozas informatikai
rendszerébél nyert adatokat nem megfeleléen befolyasolna.

A villalkozas adatfolyamatai rogzitettek, zart rendszeriikk biztositott. A gépi listdk kore
ellen6rzott, rendszere zart és folyamatosan feliilvizsgélt. Az input és output adatok, adatbazisok
kore behatdrolt, dokumentalt, informdciénk szerint adatvesztés a belsd automatizmusok miatt

nem torténhet.

Fejlesztéseink programdokumentdcidban rdgzitettek, a korabbi verziok megérzése mellett
verziocserével teljes korti adatmentés torténik.

Az adatkimentési gyakorisag, az archivalds modja, iiteme, formdja szamitastechnikai illetve
egyéb szabalyzatainkban rogzitett. Szabalyzataink, kovetett eljardsaink megfelelnek a
mindenkori eléviilési és formai szabdlyoknak. A rendszer és egyes moduljai egymassal zért és
ellendrzott rendszert alkotnak.

A jogosultsagi és hozzaférési szintek ellendrzottek, dokumentaltak, a hozzaférési jelszavak
folyamatosan karbantartottak. Nincs tudomasunk arrol, hogy illegalis hozzaférésbo! eredden a
szokasos lzletmenetben adatvesztés, adatfeliiliras fordult volna elé. A hozzaférések,
Jjogosultsagok, rendszerszintii kotelezettségek, felelésségek a munkakori, illetve egyéb belsd
szabalyzatainkban irdsban rogzitettek. A jogosultsigregisztracid egységes normarendszer
szerint ellendrzott.

Villalkozdsunk rendelkezik / nem rendelkezik katasztréfatervvel esetleges rendszerdsszeomlés
esetére.
A rendszergazda folyamatos feliigyelete mellett és iranyitasaval csak dokumentalt és

ellenjegyzett modositasok torténhetnek az adatbazisok alapadataiban. Lezart idészakok adatait
nem vagy csak megfelelé regisztracid mellett folyamatos rendszerkontrollal, dokumentalt

formaban lehet modositani.

A rendszerek kozotti kommunikdcié folyamatos, algoritmizalt, belsé rendszerkontrollal
megfigyelt. A kézvetitett adatfolyamatok (kézi feladasok) kore behatarolt, ellendrzott. A hibas



adatkapcsolatok rendszer szinten kezeltek és folyamatos rendszerfeliigyeletiink feltarasukat és
kijavitasukat haladéktalanul, hibalista elkészitése mellett elvégzi.

Nincs olyan terviink vagy szandékunk, hogy eltitkoljunk olyan tényeket illetve adatokat,
amelyek lényegesen befolyasolnank véllalkozasunk IT rendszerének megbizhaté miik6dését.
A vallalkozas szamlazasi rendszere zért, a folyamatos sorszamozast zart rendszerében biztositja.
Tételismétlés, kettds rogzités nem fordulhat el6. A program a szoftverfejleszté nyilatkozata
alapjan a torvények 4&ltal meghatdrozott gépi szdmldzédsi szabalyoknak megfelel6. Nincs
tudomésunk arrdl, hogy szandékos mulasztés tortént volna a cégvezetés, illetve azok részérol,
akik meghatarozé szerepet toltenek be az tigyviteli szamviteli folyamatok miikodtetésében.

Bp. 2012. marcius 20.
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Fiiggetlen kényvvizsgaloi jelentés
A Palota Holding Ingatlan-és Vagyonkezeld Zartksriien Miikdé Részvénytarsasag

Tulajdonosanak

Az éves beszamolordl késziilt jelentés

Elvégeztik a Palota Holding Ingatlan-és Vagyonkezelé Zartkériien Miikddé Részvénytarsasag
(Székhelye: 1156 Budapest, Szdraznad utca 4-6.; Addészam: 10706996-2-42; Cégjegyzékszam: 01-10-
041768) mellékelt 2011. évi éves beszadmoldjanak a kdnyvvizsgalatat, amely éves beszdmolé a 2011.
december 31-i fordulénapra elkészitett mérlegbdl — melyben az eszk6zok és forrasok egyezd végdsszeg
349.151 eFt, a mérleg szerinti eredmény 12.126 eFt (nyereség) ~€s az ezen idéponttal végzodd évre
vonatkozé eredménykimutatdsbél, valamint a szdmviteli politika meghatdrozé elemeit és az egyéb
magyaraz6 informacidkat tartalmazé kiegészité mellékletbdl all.

A vezetés felelossége az éves beszamoloért

A vezetés felelds az éves beszdmolénak a szamviteli térvényben foglaltakkal és a Magyarorszagon
elfogadott altaldnos szamviteli elvekkel Osszhangban torténd elkészitéséért és valds bemutatdséaért,
valamint az olyan belsé kontrollokért, amelyeket a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetvé valjon
az akdr csalasbol, akar hibabol eredé 1ényeges hibds allitdsokté] mentes éves beszamolo elkészitése.

A konyvvizsgalo feleldssége

A mi felel8sségiink az éves beszamolé véleményezése konyvvizsgalatunk alapjan. Kényvvizsgélatunkat a
magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardok és a konyvvizsgédlatra vonatkozd — Magyarorszagon
érvényes -~ torvények €s egyéb jogszabdlyok alapjan hajtottuk végre.

A tdrsasag 2010. évi beszamolé6jat a Hanndk Gyorgy Bejegyzett Konyvvizsgdlé kényvvizsgalta. (MK VK
tagszdm: 003388; 1221 Budapest, Arany Janos ut 62.), és 2011. maércius 3-dn kelt konyvvizsgaloi
jelentésében min6sités nélkiili zaradékot bocsatott ki.

Ezek a standardok megkdvetelik, hogy megfeleljiink bizonyos etikai kovetelményeknek, valamint hogy a
konyvvizsgilatot 4gy tervezziik meg és végezziik el, hogy kell§ bizonyossagot szerezziink arrdl, hogy az
éves beszdmol6 mentes-e a lényeges hibas 4llitdsoktdl.



A konyvvizsgilat magdban foglalja olyan eljardsok végrehajtisat, amelyek célja konyvvizsgalati
bizonyitékot szerezni az ¢ves beszdmoldban szerepld Osszegekrdl és kozzétételekrdl. A kivéalasztott
eljarasok, beleértve az éves beszdmold akédr csalasbol, akdr hibabol ered6, lényeges hibas allitasai
kényvvizsgald az éves beszamold gazdalkodd egység altali elkészitése és valds bemutatdsa szempontjabdl
relevans bels6 kontrollt azért mérlegeli, hogy olyan kényvvizsgilati eljardsokat tervezzen meg, amelyek
az adott koriilmények kozott megfeleldek, de nem azért, hogy a vallalkozas belsd kontrolljanak
hatékonysdgira vonatkozoan véleményt mondjon. A konyvvizsgdlat magaban foglalja tovabba az
alkalmazott szdmviteli politikdk megfeleldségének és a vezetés altal készitett szamviteli becslések
ésszeriiségének, valamint az éves beszamold atfogd prezentdldsdnak értékelését is. Meggy6zodésiink,
hogy a megszerzett konyvvizsgilati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyidjt kényvvizsgaldi
zaradékunk (véleményiink) megadasdhoz.

Zaradék (vélemény)

A konyvvizsgilat sordan a Palota Holding Ingatlan-és Vagyonkezelé Zartkorien Miksdé
Részvénytarsasdg €ves beszamolojat, annak részeit és tételeit, azok konyvelési és bizonylati
alatdmasztasat az érvényes nemzeti konyvvizsgalati standardokban foglaltak szerint feliilvizsgaltuk, és
ennek alapjan elegendd és megfeleld bizonyossagot szereztiink arrél, hogy az éves beszamoldt a
szamviteli térvényben foglaltak és az altalanos szdmviteli elvek szerint készitették el. Véleményiink
szerint az éves beszamolé a Palota Holding Ingatlan-és Vagyonkezeld Zartkdrilen Miksdo
Részvénytarsasag 2011. december 31-én fennalld vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérél megbizhato

¢s valos képet ad.
Egyéb jelentéstételi kitelezettség az iizleti jelentésrol

Elvégeztiik a Palota Holding Ingatlan-és Vagyonkezel6 Zartkorien Miikodé Részvénytarsasdg mellékelt
2011. évi éves beszdmol6jahoz kapcsoléds, 2011.12. 31-i fordulénapra vonatkozd évi lizleti jelentésének
a vizsgalatat.

A vezetés felelds az iizleti jelentésnek a szdmviteli térvényben foglaltakkal és a Magyarorszagon
elfogadott altaldnos szamviteli elvekkel 6sszhangban torténd elkészitéséért. A mi feleldsségiink az iizleti
jelentés és az ugyanazon Uzleti évre vonatkozd €ves beszdmolo 6sszhangjanak megitélése. Az iizleti
jelentéssel kapcsolatos munkdnk az iizleti jelentés és az éves beszamolé Osszhangjanak megitélésére
korlatozédott és nem tartalmazta egyeb, a Tarsasag nem auditdlt szamviteli nyilvantartdsaibdl levezetett

informaciok attekintését.

Vé]eményﬁhk szerint a Palota Holding Ingatlan-és Vagyonkezeld Zartkoriien Miikddé Részvénytarsasag
2011. évi dzleti jelentése a Palota Holding Ingatlan-és Vagyonkezeld Zartkorien Miksdo
Részvénytarsasag 2011. évi éves beszdmoldjanak adataival gsszhangban van.

Budapest, 2012. marcius 20.

TRIASZ-AUDIT Kényvvizsgalé Kft. Varga Eszter Agnes
1037 Budapest, Jutas u. 54. Bejegyzett kdnyvvizsgald
MKVK nyilvantartasi szama: 001671 MKVK tagszam: 005050



A Palota Holding Ingatlan-és Vagyonkezel$ Zartkoriien Miikodé Részvénytirsasig
2011. december 31-re dsszeillitott beszamoléjanak kényvvizsgalatahoz kapcsolédo

Zaro vezetéi levél

Késziilt;

a Palota Holding Ingatlan-és Vagyonkezel6 Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag
Részvényese és a Feliigyelé Bizottsag részére

Budapest, 2012. marcius 20.

Keészitették: Triasz-Audit Konyvvizsgalo, Szamviteli és Tanacsadé Kft. munkatirsai



I. ALAPADATOK

Vizsgalat targya:
A Palota Holding Ingatlan-és Vagyonkezel6 Zértkoriien Miitkodé
Részvénytarsasig
(tovabbiakban Palota Holding Zrt.) 2011. december 3 1-re 6sszeallitott

beszamolodja.
(fordulénap: 2011. december 31.)

Vizsgalatot végezte: Varga Eszter Agnes vizsgalatvezetd
Bejegyzett konyvvizsgalo, a PALOTA HOLDING Zrt. valasztott

kdnyvvizsgaloja

Bakos Rézsa
Bejegyzett kényvvizsgald

Virag Aniko
Bejegyzett konyvvizsgalo

Vizsgalat jogi alapja: PALOTA HOLDING Zrt. és a TRIASZ-AUDIT K ft. kdzott létrejott
szerz6dés

Vizsgalatunkhoz adatot szolgiltattak:

> Dr. Kiss Gyula Vezérigazgaté
> Gelencsér Zsolt Altalanos Igazgat6
» Palfi Istvanné Gazdaségi Igazgato

A vizsgalat médszere: A fokonyvi kivonat, valamint az azt alatimaszto analitika
tételes vizsgalata,
Beszamolo véglegesitése el6tt javasolt korrekeidk konzultacioja

A vizsgalat dokumentacios tantsitasa: az adatszolgaltatok teljességi nyilatkozatot
adtak

A konyvvizsgalat tervezésénél - tekintettel az PALOTA HOLDING Zrt. Mérleg f66sszegére és
bevetelére — a lényegességi kiiszobértéket 6.400 eFt-ban, végrehajtasi lényegesség 4.480eFt, az
egyedileg jelentds tétel als6 hatarat 1.600 eFt-ban hataroztuk meg.

Vezetédi leveliinkhéz csatoljuk szamszaki elemzésiinket.



II. MEGALLAPITASOK

Elvégeztik a Palota Holding Zrt 2011. december 31-re Osszedllitott beszamol6janak
kényvvizsgalatat. Vizsgalatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
osszhangban végeztik el, vizsgalatunk célja konyvvizsgaloi zaradék (vélemény) kiadasa
volt a kdnyvvizsgélat alapjan.

A pénziigyi kimutatdsok véleményezése soran konyvvizsgalatunkat a nemzetk6zi
kényvvizsgédlati standardokkal §sszhangban hajtjuk végre. Ezek a standardok
megkovetelik, hogy a konyvvizsgalatot Ugy tervezziik meg és hajtsuk végre, hogy kells
bizonyossagot szerezziink arrél, hogy a pénziigyi kimutatasok mentesek-e lényeges hibas
allitasoktol.

A Palota Holding Zrt-nél zajlé folyamatokat megvalasztasunkat kdvetden végigkisértik,
4 évkozi vezetdi levélben jeleztiik észrevételeinket.

A) Szabalyszeriiségi, rendszerbeli megallapitasok

Cégjegyzékszam: 01-10-041768

Cégforma: Részvénytarsasag (Bejegyezve: 1992/04/24)
A cég székhelye: 1156 Budapest, Széraznad u 4-6.

A cég telephelye: 1158 Budapest, Ady Endre u. 10.

A létesitd okirat kelte:1991. november 27.

A cég tevékenysége: Ingatlankezelés (Fotevékenység)

A cég jegyzett tbkéje:
» Pénzbeli hozzajarulas 21.900.000 Ft
» Nem pénzbeli hozzdjarulds  8.100.000 Ft
> QOsszesen 30.000.000 Ft

A képviseletre jogosult adatai: dr. Kiss Gyula (an: Simon Olga)
7100 Szekszard, Munkacsy M. utca 21/B.
Addazonosito jel: 8333762662
A képviselet médja: 6nalld
A képviseletre jogosult tisztsége: vezérigazgatd (vezetd tisztségviseld)
Jogviszony kezdete: 2012/03/01
A feliigyelobizottsagi tagok adatai
» Dr. Déardai Andréas Erné
» Bader Gyorgy
» Lillik Gyoérgy
A cég statisztikai szamjele: 10706996-6832-114-01.
A cég addszama: 10706996-2-42.
A cég bankszamlainak pénzforgalmi jelz6szama
» 11784009-20706997-00000000
> 11715007-20409346-00000000
Cégformatdl fiiggd adatok, részvényes adatai:
Budapest XV. keriilet Onkormanyzata
HU-1153 Budapest, Bocskat u 1-3.
A részvényes egyediili részvényes.
A tagsagi jogviszony kezdete: 2000/03/17
A részvénytarsasag miikodési modja: Zartkord.
Az ligyvezetés tipusa: Egyszemélyes igazgatosag



A tirsasdg beszamold készitési kotelezettségének a 2000. évi C. tv. elbirdsainak
megfelelden tesz eleget. Eves beszamolot készit, iizemi (iizletd) tevékenységének
eredményét ,,A” 6sszkoltség eljarassal hatdrozza meg.

A Zrt. adatszolgaltatasait mind a Cégbirdsag, mind az adohatdsag felé teljesitette.

A mérleg és eredménykimutatds alapjat képezé fokonyvi kivonat a tételes fokonyvi
kartonallomany Gsszesitett rendszere.

B) Mérleg

A befektetett eszkozok nettdé értéken az értékcsokkenés szabalyszerli elszamolasat
kovetden, leltarral alatamasztva keriilt a beszamoloba 53.782eFt Gsszegben. A targyi
eszkdzok leltéra tényleges mennyiségi felvétellel tortént meg teljes korlien a tarsasag
egészére vonatkozdéan. A leltarak dokumentaldsa szabalyszeri. A feltart hidnyok és
tobbletek listajat kiértékelték, és a végleges valtozasokat az analitikus- és fokonyvi
nyilvantartasokban rogzitették.

A tarsasag a fordulénapon nem rendelkezett készlettel.

A kovetelések forduldnapi értéke 54.741 eFt. A vevOkkel szembeni kovetelés
analitikéval alatdmasztott. Az egyenlegk6zld levelek kikiildésre, illetve visszaigazoldsra
keriiltek 72%-ban. Fentiek alapjan a beszamol6ban kimutatott vevékovetelés értéke
megalapozott és elfogadhato.

Az egyéb kovetelések fordulonapi értéke 9.203eFt. Osszetevdit a kiegészité mellékletben
részletesen bemutatjak.

A pénzeszk6zok kozott kimutatott 235.587eFt-os allomanyt alatdmasztja az id8szaki
pénztérjelentések forduldnapi zard alloménya, valamint a bankszamlakrél december 31-
én késziilt kivonatok Osszegei. A szdmlavezetd pénzintézet altal kiildott egyenlegkozld
levél is alatamasztja a beszamoloban szerepld Gsszegeket.

Az aktiv idobeli elhatarolasok kozott szerepeltetett 5.041eFt megfelel a szamviteli
torvény idobeli elhatdrolasi feltételeinek.

A Térsasag jegyzett tokéje 30.000 eFt.
Az eredménytartalék 137.113eFt értékben az el6z6 iddszakok mérleg szerinti eredményét

tiikr6zi halmozottan.
A targy iddszak mérleg szerinti eredménye 12.126eFt (nyerseség)
Az igy kialakult sajat toke 221.723eFt.

Céltartalék képzése nem volt indokolt, a jogi képviselé jogi teljességi nyilatkozata
alapjan.

A tarsasagnak kizarolag rovid lejaratu kotelezettségei vannak, 103.350eFt dsszegben.
Rovid lejaratu kotelezettségek kozott keriiltek kimutatdsra bérl6kt6l kapott kaucio:
46.482 eFt Osszegben, a szallitdi kotelezettségek 19.216eFt 6sszegben, melybdl 93,57%
kifizetésre, illetve visszaigazolédsa keriilt mérlegkészitésig.



Az egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 34.909 eFt, amelynek osszetevoit a kiegészits
mellékletben bemutattak.

A tarsasdg beszdmoldjdban kimutatott a passziv idSbeli elhatdroldsok végosszege:
24.078eFt, megfelel a szamviteli torvény idébeli elhatarolasi kritériumainak.

C) Eredménvkimutatas

Az értékesités nett6 arbevételeként kimutattak: 389.418 eFt.

Az egyéb bevételek 397.461¢Ft.

Az anyagjellegii raforditasok korének besoroldsa megfelel a szamviteli torvény
eléirdsainak. A kiegészitd melléklet megfelelé mélységli bontasban mutatja be
dsszetevoit. A kdnyvvizsgélatunk sordan megallapitottuk, hogy az analitikus kimutatas a
fokonyvvel, valamint a beszamoldval 6sszhangban van.

A személyi jellegli raforditdsok 216.354eFt donté tobbségét a bérkoltség, személyi
jellegti kifizetések, valamint azok kozterhei képezik.

A vizsgélt i1dbszakra elszamolt értékcsokkenési leiras Osszegét 8.253eFt vizsgalva
megallapitottuk, hogy a kéltségelszamolas megfelel a szamviteli térvény eldirdsainak.

Az adézas elotti eredmény 13.792eFt. A tarsasag adofizetési kotelezettsége: 1.666eFt,
igy az adozott eredménye €s a mérleg szerinti eredménye 12.126eFt, nyereség lett.

D) Kiegészité melléklet

A PALOTA HOLDING Zrt. beszamol6janak kiegészité melléklete tartalmazza azokat az
informaciokat, amelyek segitik a tulajdonosnak a tajékozodast, illetve amelyeket a
szamvitelr6l szolé 2000. évi C. torvény elbir kotelezd tartalomkeént.

1. OSSZEFOGLALAS

Elvégeztiik az Palota Holding Zrt. 2011. december 31-re Gsszeallitott beszamolojanak
kényvvizsgalatat. Vizsgalatunkat a magyar Nemzeti Koényvvizsgélati Standardokkal
osszhangban végeztiik el, vizsgalatunk célja kényvvizsgaldi zaradék (vélemény) kiadasa
volt a kdnyvvizsgdlat alapjén. Vizsgalatunk részeként szirdprébaszeriien megvizsgaltuk
a tarsasag konyvviteli modszereit €s a megfeleld bels6 ellendrzéseit, de nem vizsgaltuk
ezeket tételenként.

A tarsasag 2011. december 31-re dsszeallitott mérlegét 349.151eFt mérlegf66sszeggel
hagytuk jova.

A konyvvizsgélat sordn a Palota Holding Zrt éves beszamolojat, annak részeit €s tételeit,
azok konyvelési és bizonylati aldtdmasztasdt az érvényes nemzeti konyvvizsgalati
standardokban foglaltak szerint feliilvizsgaltuk.



Figgetlen konyvvizsgéloi jelentésiinket a fentiek miatt hiteles zaradékkal latjuk el!

Végezetiil megkdszonjilk az Igazgatosdg, a Gazdasdgi Vezetés és a kdnyvelést végzo
munkatarsak bizalmat és segitségét, melyet munkankhoz nyujtottak.

Budapest, 2012. marcius 20.

Varga Eszter Agnes

Bejegyzett konyvvizsgald

MKVK tagszam: 005050
TRIASZ-AUDIT Kényvvizsgalé Zrt.
1037 Budapest, Jutas u. 54.

MKVK nyilvéntartési szdma: 001671
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JEGYZOKONYV KIVONAT
a Palota Holding Zrt. a Budapest, XV. keriilet, Szaraznad u. 4-6. szim alatt a Palota
Holding ZRt. hivatalos helyiségében megtartott 2012. 04. 19-i Feliigyelé Bizottsagi
itlésérol

1. NAPIRENDI PONT
Ugyrendi kérdések
7/2012.(04.19.) sz. HATAROZAT

A Feliigyel6 Bizottsag jegyzokonyvvezetonek Kardos Martat, a tirsasiag
munkavallaléjat kéri fel, aki a felkérést elfogadja.

A szavazas eredménye: egyhangu igen, tartézkodas, ellenszavazat nem volt.

8/2012. (04.19.) sz. HATAROZAT

A Feliigyelo Bizottsag Lillik Gyorgy és Bader Gyorgy urakat valasztja meg a
jegyzdkonyv hitelesitésére.

A szavazis eredménye: egyhangi igen, tartézkodds, ellenszavazat nem volt.

9/2012. (04.19.) sz. HATAROZAT
A Feliigyel6 Bizottsag a napirendet az alabbiak szerint allapitja meg:

A Palota Holding Zrt. 2011. évi gazdilkodasardél készitett beszamolé
Konyvvizsgaloi jelentés meghallgatisa

A Palota Holding Zrt. 2012. évi iizleti terve

Konyvvizsgdlo személyére javaslattétel/vélemény

Egyebek

AR I

A szavazas eredménye: egyhangi igen, tartézkodas, ellenszavazat nem volt.

2. NAPIRENDI PONT
A Palota Holding Zrt. 2011. évi gazdalkodasarol készitett beszamold

10/2012. (04.19.) sz. HATAROZAT
A Feliigyelé Bizottsag a tarsasag 2011. évi gazdalkodAasarol készitett éves beszamolot
(mérleget, eredménykimutatast, kiegészité mellékletet és iizleti jelentést) megtargyalta és
azt 349.151eFt mérlegfodsszeggel és 12.126eFt adozott eredménnyel

a Tulajdonos felé elfogadasra javasolja

A szavazas eredménye: egyhangi igen, tartézkodas, ellenszavazat nem volt.
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11/2012. (04.19.) sz. HATAROZAT

A Feliigyeld Bizottsag osztalék az iigyvezetés dllispontjival megegyezden megallapitist
nem javasol. A Feliigyel6 Bizottsag javasolja, hogy a 2011. évi addzas ut4ni nyereség
eredménytartalékba keriiljon.

A szavazis eredménye: egyhangu igen, tartézkodais, ellenszavazat nem volt.

3. NAPIRENDI PONT
Konyvvizsgaléi jelentés meghallgatisa

12/2012. (04.19.) sz. HATAROZAT

A Feliigyel6 Bizottsag a Palota Holding Zrt. 2011. évi éves beszamoléjarol a TRIASZ-
AUDIT Konyvvizsgilé, Szamviteli és Adotanacsado Kft. altal készitett konyvvizsgaloi
jelentést megtargyalta és az abban foglaltakat a Tulajdonos felé elfogadasra javasolja.

A szavazis eredménye: egyhangi igen, tartézkodas, ellenszavazat nem volt.

4. NAPIRENDI PONT
A Palota Holding Zrt. 2012. évi iizleti terve

13/2012. (04.19.) sz. HATAROZAT

A Feliigyeld Bizottsag az iigyvezetés altal készitett iizleti tervet elfogadija.

A szavazas eredménye: egyhangi igen, tartézkodas, ellenszavazat nem volt.

S. NAPIRENDI PONT
Konyvvizsgalé személyére javaslattétel/vélemény

14/2012. (04.19.) sz. HATARQZAT

A Feliigyel6 Bizottsdg javasolja a Tulajdonos felé, hogy a 2012. iizleti év
konyvvizsgidlatira ismételten a TRIASZ-AUDIT Konyvvizsgald, Szamviteli és
Adétandcsadé Kft. kapjon megbizast

A szavazas eredménye: egyhangu igen, tartézkodais, ellenszavazat nem volt.

kmf.
Kardos Marta Béader Gyorgy Lillik Gyorgy
a Feliigyel6 Bizottsag tagja a Feliigyel6 Bizottsag tagja
jegyzbkodnyvvezetd jegyzOkonyv hitelesitd jegyzOkonyv hitelesitd
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