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ELOTERJESZTES
ADY ENDRE U. 31-33. SZ. ALATTI VOLT PETOFI SANDOR SZAKKOZEPISKOLA
KOZCELU HASZNOSITASAROL

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

El6zmények

Budapest FGvaros Vagyonkezeld Kozpont Zartkorlien M(ikod6 Részvénytarsasdgtol Budapest Févaros
XV. Keriileti Onkormanyzat 2009. oktéber 16-an 269.187.500 Ft-ért megvdsarolta a Bp. XV. ker. Ady

Endre utca 31-33 sz. alatti, volt Petd6fi Sdndor Szakkozépiskolat.

Az ingatlan a keriilet Pestujhelyi varosrészében, a Pesttjhelyi at — Molnar Viktor utca — Klébelsberg
Kand utcék altal hatarolt teriileten taldlhaté. A volt Pet6fi Sandor Szakkézépiskola az Ady Endre utca
és Molnar Viktor utca sarkan helyezkedik el, kertvarosias lakdkdrnyezetben. A szabdlytalan alakzatu
ingatlan kézvetlen kornyezetében csaladi hazak, idGsek klubja, bolcséde, orvosi rendeld, jatszotér,
park tagabb kdrnyezetében lakételep és az azt kiszolgald létesitmények helyezkednek el. Az ingatlant
hatarolé utcak aszfalt burkolatuak. Infrastrukturalis ellatottsaga jo.

Epitési elGirasok:

A telek helyrajzi szama:
Telek teriilet:

Ovezeti besorolasa:

82134

2718 m?

L4/XV/INT jelii, kertvarosias lakoteriiletek elnevezés(i Gvezetbe tartozik, mely
intézmények elhelyezésére szolgal.

A Budapesti Varosrendezési Keretszabdlyzat ( BVKSZ ) idevonatkozé rendelkezései a keretovezetben
a lakéfunkcion tul, a kdvetkezd funkcidk elhelyezését teszi lehetévé, amennyiben azok terhelés
hatdrértéke nem haladja meg a lakdédvezetben megengedett értékeket: szdllashely-szolgaltato,
kozintézmény, irodahaz, 2000m? -ben maximalt kiskereskedelmi épiilet, sportépitmény, parkoléhdz,
valamint specidlis aldévezetben megengedi az oktatasi, m(ivel6dési és kulturdlis, egészségiigyi,
igazgatasi funkcidk elhelyezését

A Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat az dvezetre vonatkozdan a beépitési paramétereket
hatarozta meg, egyéb specialis részletszabdlyt nem tartalmaz, hanem megengedi a BVKSZ-ben
felsorol funkcidk elhelyezését.



KVSZ elBirasok az L4/XV/INT 6vezetre vonatkozdan:
(1) Az épitési telkek beépitésének hatdrértékeit a 2. sz. tablazat tartalmazza.

2. sz. tablazat

C Az épitési telek Az épiilet
Az epitesi isebb | | I bb legkisebb | legkisebb | | bb
Svezet jele legkise ] egnagyobb egnagyo egkise egkise I egnagyo
beépitési | szintteriileti Z6ld- e 4 .

beépitési terilete (m2) mértéke mutatdja fellilete epitmenymagassaga
médja %) | mtelekm® | (%) (m)
S$Z,0, |

L4/XV/INT 7% 2000 - 35 1,0 25 4,5 7,5

SZ — szabadonallé, O —oldalhatadron alld, | — ikres ,2* —zartsord, KSZT alapjan

Az épiilet felmérését és annak rajzi feldolgozasat a TEFI 2012. januarjdban elvégezte. A kapott
dokumentumbdl megallapithatd, hogy az ingatlan mind a beépitési szazalék, mind pedig a
szintteriileti mutatd tekintetében talépitett, igy az épiilet tovabbi bévitése a jelenlegi paraméterek
mellett nem lehetséges, a meglévé konturon beliili atalakitds engedhetd csak meg.

A BVKSZ-ben megengedett funkciok kozll, néhanyat eleve kizartnak gondoltunk, a lentebb
ismertetett indokok alapjan, igy arra tovabbi részletes koncepcidterv kidolgozas nem tortént:

e kiskereskedelmi létesitmény
o a térségben mar meglévs kereskedelmi egységek jo része lires, bezdrt a P6lus Center
kereskedelmi vonzasénak kovetkeztében, igy egy Ujabb, kereskedelmi szempontbdl
kedvezétlen elhelyezkedés(i létesitmény kialakitdsa nem javasolt, figyelembe véve a
funkciéhoz kapcsolédo kedvez6tlen forgalmi ndvekedést is.
e parkolohdz
o a funkcid kialakitasa a teriileten indokolatlan, ilyen jellegli igény a zémmel
csaladihazas beépitettségl terlileten ésszer(itlen, valamint az épiilet erre komoly
atalakitassal is csak részben tehetd alkalmassa
o egészséglgyi létesitmény
o a telek kdzelében taldlhatd a kozel 7 ha-os teleknagysagu, volt Eszak Pesti Korhaz,
melyben alapvetéen az egészségiigyhdz, rehabilitdcidhoz kapcsolddd funkcidk
telepithet6k egy tulajdonostarssal kézosen elfogadott koncepcid alapjan, igy ezzel
kvazi konkurdld funkcié kialakitasa nem javasolt.
e szalldashely szolgaltato, szalloda
o bar a kerilet ilyen tipusia lehetGségekkel kevéshé ellatott, de az ingatlan
kereskedelmi szallashely létesitési szempontbdl messze esik a turistak altal latogatott
helyektdl, tomegkoziekedési elérhetdsége korlatozott, igy ilyen tipusu koncepcidterv
kidolgozasa nem javasolt
e iskola
o bar az épiilet szakkozépiskolaként m(ikodott a bezdrasaig, figyelembe véve az
oktatadsiigyben orszdgos szinten elinduld valtozdsokat, ennek kovetkeztében a
keriiletben varhaté atalakulasokat, ilyen jellegli hasznositasi javaslat fentieket
figyelembe véve nem keriilt kidolgozasra, az erre vonatkozd testiileti hatarozat
visszavonasara tesziink javaslatot az el6terjesztés végén

A BVKSZ-ben megengedett funkciondlis lehet6ségek az épilet tagoltsaganak, mint adottsagot
figyelembe véve tébb, vegyes, egymds zavardasa nélkil mikodni tudd hasznositasi lehetdségre
tesziink javaslatot, mely a telken beliil kialakithat6 parkoldsi lehet6ségeket is figyelembe veszi.



Mai allapot

A volt iskolai épliletben jelenleg oktatasi tevékenység nem folyik. A KOMA Szinhdz a féldszinti
tornaterem és kiszolgald részeit kb. 800 m>-t 2011 &prilisatél 2012 februar 28-ig hasznal kézérdekii
célra (ifjusdgvédelmi programok, szinhazi és tarsmivészeti projektek, kdztéri megmozduldsok) a XV.
kerlleti Onkormanyzattal kotott kozmiivelGdési megallapodds keretében.

Hasznositdsi terv javaslatai

A XV. keriiletben nem javasolt (j kéznevelési intézmény - altalanos iskola, kdzépiskola — létesitése az
intézményhaldzat kapacitdskihasznaltsaganak, valamint az oktatdsiigyben elindult orszédgos szintd
valtozdsok ismeretében. Az 6nkormdnyzat szandéka a teljes épllet gazdasagos hasznositdsa, a
mellékelt alternativak kialakithatosaganak, megvaldsithatdsaganak kiértékelése utan.

Hasznositas 1. Variacio
Kollégium — KoMa Szinhaz

Kollégium 74 férShelyes

A funkciondlis lehetéségek kozétt a kollégium, szakkollégium egy lehetdség. A XV. keriiletben
fels6foku oktatdsi intézmény kialakitasara, viszont egy egyetemkdzi kollégium, kilondsen
szakkollégiumi igénnyel az egész keriilet tarsadalomképét meg tudja véltoztatni. A szakkollégium
szamdra az iranyultsagot a KoMa Szinhaz jelenléte hatdrozhatja meg: ide mindazon egyetemistak
hozhatok, akik kilonbdzé fels6foka intézményekbe tartozva a szinhdazi kultdra, a kozmiivelédés, a
tarsadalmi kérdések irant fogékonyak.

Kollégium elhelyezése az épiletegyittes Ady Endre utcai részében keriilt kialakitasra. Az épiilet
fébejarata a kollégium bejdrata is, kapcsolatban a portéval, el6csarnokkal, hatsé udvari bejarattal. A
gépkocsi parkoldk az udvarban lettek elhelyezve (lehetdségekhez mérten maximalis 12db parkolo
szammal), amelyek az el6csarnokon keresztiil az udvari bejarattal vannak kapcsolatban. A szocidlis
vizesblokkokat megtartottuk és teakonyhdkat létesitettiink mindkét szinten (foldszint+emelet). A
tantermekbd! alakitottuk ki kollégiumi szobakat a tanterem felosztdsdval az ablakokhoz igazodvan.
Egy kollégiumi szobaban alakitottunk ki egy kis elGteret, emellett pedig a zuhanyzé wc-vel,
kézmosdval. A szoba 2 f§ szamara nyujt elhelyezést, agyakkal, tanulé asztalokkal, szekrényekkel. A
tet6téri helyiséget klubszobanak alakitottuk ki, a pincében pedig a teakonyha mellett egy nagy
ebédlS keriilt elhelyezésre. Az iskolaban a kollégiumi szobdk kialakitasa a funkcidbodl és kiegészitd
funkciokbdl adéddan egy magasabb valtoztatasi bekeriilési kdltséggel valésithatd meg.

KoMa Szinhaz

Jelenleg szinhaz céljara az iskola tornaszobdnak mindsilé tornatermét, a hozzatartozé 6It6z6- és
vizesblokkal, szertarral, a két db tantermet és irodakat tartalmazé helyiségcsoportot hasznaljak az
addig lakatlan és egyre rosszabb allapotban lIévé épiiletbdl. Ezzel ennek az épiiletrésznek gazddja lett,
s6t a tornatermet valddi, tébbfunkcidja szinhaztérré alakitottak. A Szinhdz az elmuit egy évben a
keriilet kzml(ivelGdési, kdznevelési életében rangot vivott ki maganak. Két kdzépiskolaval rendkiviil
gyimolcsdz6 kapcsolatot alakitott ki, 6sbemutatdja a szinhazi életben is jelent8s visszhangot keltett.
A KoMa Szinhaz altal hasznalt tércsoport lehetdség szerint kompakt egységet kell képezzen.

A javaslat szerint a KoMa Szinhdz a jelenlegi m(ikddésiik helyén, ezen épiiletrész kubaturajaban kerlt
elhelyezésre. Az épiilet elécsarnokaban lett levalasztva a kollégiumi épliletrésztél, ezaltal zavartalan
mindkét funkcié miikodése, mikodtetése. A kiils6 (utcai) gyalogos megkozelitést Uj bejarat
létesitésével oldottuk meg a Molnar Viktor utca fel6li kerten keresztill. Ez a kdzOnség bejarat és
egyben a szinész bejarat is, de az épiiletbe valé bejutast elkiilénitve is biztositani tudtuk. A
tornaterem alkalmas nézétér, szinpad kialakitdsara magas belmagassaga, nagy alapteriilete miatt. A
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kdzonség fogaddsara alkalmas elGcsarnokot a tornatermi 6lto6zék helyén alakitottuk ki, melyhez
kdzvetlenil kapcsolodik a konyha-buifé, pénztar, ruhatar és a kdzonség wc funkcidi. A tanterembdl
kétnem(i oltozét, illetve probatermet alakitottunk ki. A foldszinten elhelyezésre kerilt iroda,
diszletraktar, technikai helyiség is. A pincében raktar-kellék helyiség [étesitésére nyilt lehetdség. Ezen
épliletrész atalakitasa (a tornatermet leszamitva, amely mar most is alkalmas szinhazi el6addsra) a
mas funkcidk létesitése és bontdsa miatt, jelentGsebb koltségként jelentkezik, mintha megmaradna
tornateremként.

Hasznositas 2. Variacio
Szilas Néptancegyiittes — Koma Szinhaz - Kollégium

Szilas Néptancegyiittes

A Szilas Néptancegyiittes jelenleg a keriiletben tobb helyszint hasznal, dllandd prébahelyszine és
kellékraktara nincs. Régota jelentkezik egy allando, tobb terembdl 41§ gyakorldhely kialakitasanak
igénye. A probatermeken kiviil, melyek a gyakorldson kivil bemutatdkra is alkalmas lehet, a
tanccsoport rengeteg kellékkel, ruhdazattal rendelkezik, amelyek szakszer(i taroldsa, karbantartdsa is
helyben indokolt. Egy kis iroda is szlikséges a tanccsoport vezetésének.

A Szilas Néptancegylittes Molndr Viktor utcai épilet bejaratanal az el6térbél levalik egy kétkard
lépcsS, mely az emeletre vald feljutast biztositja. Az emeleti részen keriiltek elhelyezése a
néptancegyiittes probatermei, 6lt6z6i, raktédrja és iroddja a tornaterem hatsé homlokzatdnak
vonaldig, a kozépfolyosot levalasztvan. Ez biztositja a zavartalan midkodést a kollégiumtol
szeparaltan.

KoMa Szinhaz
A KoMa Szinhdz kialakitdasa kdzel azonos az 1. varidcidban ismertetettel.

Kollégium 56 férGhelyes

A kollégiumi féréhelyek azéltal, hogy a Szilas néptancegyiittes az emeleten keriilt elhelyezésre, igy
csak 34 férGhelyet tudtunk biztositani a kollégium részére. A kollégium kialakitasa kdzel azonos az 1.
variacidban ismertetettel.

Hasznositas 3. Variacio
Tornaterem — Multifunkciondlis terem — XV. ker-i FelnGttképzési K6zpont

Tornaterem — Multifunkcionalis terem

A 3. variacioban arra nyujtunk megoldasi javaslatot, hogy az épiilet a lehet§ legkevesebb atalakitdson
menjen keresztil. Ebbd kifolydlag a tornaterem funkciéjat meghagytuk az dlt6z6kkel egyetemben.
Elképzelésiink szerint a tornatermi funkciét sportolasi célra, kiilonb6z8 rendezvények céljara bérbe
lehet adni.

Ezen elgondoldas mentén a tornatermi épiiletrész szekcidjaban Iévé 3 tantermet is multifunkcionalis
teremmé alakitanank at, melyben kiilonbdz6 foglalkozasokat (tancoktatds, aerobik oktatds, kisebb
rendezvények, miterem stb.) lehetne tartani, a helyiségeket bérelni lehetne. A multifunkciondlis
teremhez a pincében 06itdz6ket biztositottunk. A kiilsé (utcai) gyalogos megkézelitést, Uj bejérat
létesitésével oldottuk meg a Molnar Viktor utca fel6li kerten at. Innen nyilik a tornatermi bejarat és a
Multifunkciondlis terem bejarata is. Az el6csarnok és a tornatermi szekcid hatdranal
(kozépfolyosonal) torténik a levalasztas a XV. ker.-i FelnGttképzési K6zponttal a zavartalan miikodés
céljabol.



XV. ker-i Felnéttképzési Kb6zpont 337 f6

Az épilet alkalmas olyan oktatdsi intézmény elhelyezésére, amely az élethosszig vald tanulds eszméje
alapjan felnGttképzést, tovabbképzést, kilonb6z§ tanfolyamok befogadasdt biztositja. Ezek a
funkciok a kdvetkezék lehetnek:

- nyelvtanfolyamok — kiscsoportos nyelvoktatas, nyelvi labor

- gépjarmlivezet6i képzés

- munkanélkiiliek szamara tovabbképzések

- OKJ-s tanfolyamok szamos szakagra

- szamitastechnikai képzés — szamitastechnikai szaktantermekkel

Az épuletben kialakithatd kilonb6z6 méretli tantermek, szaktantermek, vizsgakdzpont,
adminisztracios helyiségcsoport, a sziikséges mértéki kétnem(i vizesblokkok, biifé, teakonyha stb.

XV. ker-i FelnSttképzési Kozpont az épiletegyiittes Ady Endre utcai részében keriilt kialakitasra. Az
épulet f6bejarata a XV. ker-i FelnGttképzési Kozpont bejarata is, kapcsolatban a portdval,
el6csarnokkal, hatso udvari bejarattal. A gépkocsi parkolék az udvarban lettek elhelyezve
(lehetdségekhez mérten maximalis 12db parkold szammal), amelyek az elécsarnokon keresztiil az
udvari bejdrattal vannak kapcsolatban. A tantermek alkalmasak a XV. ker-i Fein8ttképzési Kdzpont
oktatdsi céljainak megfelel6 elvégzéséhez, kiegészitve a mar meglév6 szocidlis vizesblokkokkal,
meglévs teakonyhakkal, meglévé irodakkal. Azaltal, hogy nem végziink dtalakitast (a szlikséges
feldjitason kivil), igy az iskolaban egyidejlileg 337 f6 ,tanuld” lehet egyidejlileg, ami kérdésessé
teheti az épiilet megfelelé mindenkori hasznalhatdsagat, miikodtetését.

Hasznositas 4. Variacio
Gazdasagi Mikodtetési Kozpont — KoMa Szinhaz

Gazdasagi M(kodtetési Kozpont 68f6

Az iskola épitészeti alaprajzi elrendezésébdl addéddan (kozépfolyosds, kétoldali tantermek), alkalmas
irodai funkciok kialakitasara, de kiilsé cég szdmdra torténd bérbeadas realitdsa csekély, figyelembe
véve a mai irodapiaci tulkindlatot. Ennek fényében sajat tulajdonu cég betelepitésére tesziink
javaslatot.

A tantermek alkalmasak lehetnek mind egyter( irodak, mind pedig cellas kialakitasra is, a homlokzati
nyilaszarok rendszerének ritmikdjat felhaszndlva. A szocidlis helyiségek (vizesblokk, teakonyha)
megléte szintén alkalmassa teszi irodai funkcié elhelyezésére. A Gazdasagi Mikodési Kdzpont
allomanyanak névekedése folytan, megvizsgaltuk az elhelyezhetdségiiket az épliletben.

A Gazdasagi Miikodtetési Kozpont (GMK) elhelyezése az épiiletegylittes Ady Endre utcai részében
keriilt kialakitasra. Az épilet f6bejarata a GMK bejarata is, kapcsolatban a portdval, el6csarnokkal,
hatsé udvari bejarattal. A gépkocsi parkoldk az udvarban lettek elhelyezve (lehet8ségekhez mérten
maximalis 12db parkoldé szammal), amelyek az el6csarnokon keresztiil az udvari bejarattal vannak
kapcsolatban. A szocialis vizesblokkokat megtartottuk és teakonyhakat létesitettiink mindkét szinten
(foldszint+emelet). A tantermekbdl alakitottuk ki az iroddkat a tanterem felosztasaval, az ablakokhoz
igazodvan, cellds rendszerben, de a GMK vezetGjével (dr. Kovacs Imre) tartott egyeztetések alapjan,
egyter(i irodakat is létesitettiink. A cellds irodai szoba 2 f§ szdmdara nyujt elhelyezést, asztalokkal,
szekrényekkel. A nehezen megkédzelithetd tetdtéri helyiséget pihend szobanak alakitottuk ki, a
pincében pedig irattdrat és targyald-elGadd keriilt elhelyezésre. Az iskoldban az irodak kialakitdsa a
funkciobdl és kiegészité funkciokbdl adoddéan atalakitassal jar, de a GMK vezetdjével ezt a
minimalisra prébaltuk csékkenteni és a lehet§ legidedlisabb megoldast adtuk, mind elrendezés, mind
pedig atalakitds szempontjabol.

KoMa Szinhaz

A KoMa Szinhaz kialakitasa k6zel azonos az 1. variacioban ismertetettel.



Fentieket figyelembe véve kérem, hogy tamogassak a volt iskolaépiilet hasznositasara vonatkozd
hatarozati javaslatokat, egyben dontsenek a mellékelt 4 varidcié alapjan a hasznosités 6
iranyvonalarol.

Budapest, 2012. februar "AQ".
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Hatarozati javaslatok:

1. AKépvisel6-testiilet gy dont, hogy az Ady Endre utca 31-33 sz. hrsz.: 82134 alatti ingatlanon
levé volt iskolaépiilet hasznositisa az elGterjesztéshez mellékelt hasznositasi terv 1.
Hataridé: azonnal
Felelds: polgarmester

2. A KépviselG-testiilet ugy dont, hogy az Ady Endre utca 31-33 sz. hrsz.: 82134 alatti ingatlanon
levé volt iskolaépiilet hasznositasa az elGterjesztéshez mellékelt hasznositdsi terv 2.

.....

elhelyezésével torténjen.

Hataridé: azonnal
FelelGs: polgarmester

3. A Képvisel6-testiilet ugy dont, hogy az Ady Endre utca 31-33 sz. hrsz.: 82134 alatti ingatlanon
lev6 volt iskolaépiilet hasznositisa az elGterjesztéshez mellékelt hasznositdsi terv 3.

.....

elhelyezésével torténjen.

Hataridd: azonnal
Felel6s: polgarmester

4, AKépvisel6-testiilet ugy dont, hogy az Ady Endre utca 31-33 sz. hrsz.: 82134 alatti ingatlanon
levé volt iskolaépiilet hasznositasa az elGterjesztéshez mellékelt hasznositasi terv 4.

variacidja szerint a Gazdasdgi Miikodtetési Kdzpont és a Koma Szinhdz elhelyezésével
torténjen.

Hataridé: azonnal

Felelgs: polgarmester

5. AKépvisel-testillet ugy dént, hogy az Ady Endre utca 31-33 sz. hrsz.: 82134 alatti ingatlanon
lev volt iskolaépiilet hasznositdsa érdekében torténG atalakitdsara bruttd 99.796 eft
fedezetet biztosit a 2012. évi kdltségvetésben.

Hataridé: 2012. évi koltségvetés készitése
Felelds: polgdrmester

A dontések alapjdul szolgdlo jogszabdlyhelyek: a helyi 6nkormanyzatokrél szolé 1990. évi LXV. tv. 1.§
(4) és (5] bek. 6) pont

Az 1., 2., 3. és 4., szamu hatédrozat elfogaddsahoz egyszerii szavazattobbség 5. szamu hatarozat
elfogaddsahoz mingsitett szavazattobbség sziikséges!



