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ELOTERJESZTES

Az ujpalotai Fo tér és Kozosségi Haz fejlesztés megvalositas érdekében teendé
lépesekrél, és az Ujpalota Fé tér Keriileti Szabalyozasi Tervének (KSZT) készitésérol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az ujpalotai FO tér és Kozosségi Haz-ra kiirt Gtletpalyazat célja olyan otletek,
tervjavaslatok osszegytjtése volt, mely a kdzpont hidnyos lakételep alulhasznositott F6 terét a
varosrész fontos teriiletévé teszi, az Ujpalotai Kozosségi Haznak pedig rendeltetésének
megfeleld szinvonala egyedi épitészeti arculatot ad.

Maga az otletpalyazat egyfajta felmérés is volt, hogy hogyan lehet egy jol funkcionald
varosrészkozpontot megteremteni. A beérkezett tervjavaslatok alapul szolgalnak a végleges
tervezési program Osszedllitdsanak, tovabba wj lehetéségeket mutatnak be a teriilet
hasznositasaval kapcsolatban.

A palyazatra benyujtott nagyszamu, 65 db palyamiibdl a biralé bizottsag az I, II, III. dij
odaitélése mellett, tovabbi 8 miivet vasarolt meg, az azokban fellelhetd, hasznalhatd, tovabb
gondolhato Gtletek végett.

A Fo tér és kornyékére jelenleg a Keriileti Varosrendezési Szabalyzat ( KVSZ) 3/7 szamu
mellékletében szerepld keriileti szabalyozasi terv ( KSZT ) vonatkozik. A KSZT szerint a F6
tér és kornyéke 1/XV/3/UP jelii épitési ovezetbe tartozik, ahol az alabbi beépitési paraméterek
kertiltek meghatarozasra, a szabadonall6 beépitési mod eldirasa mellett:

Beépithetdség (max): 40%
Szintteriileti mutaté (max): L5
Zoldfeliileti mérték (min): 35%
Epitménymagasség (min): 4,5m
Epitménymagassag (max): 16,0m

A KSZT a Fo téren meglévé - miivelédési haz, cukraszda, élelmiszer aruhaz - épiileteknek
minimalis bovitési lehetéséget biztosit, mind a kialakithaté teleknagysag, mind pedig az
épitési hely tekintetében. Ehhez jon még, hogy a KVSZ-ben az intézményi vezetekben ma
biztositott funkcionalis lehetdségek kore joval sziikebb, mint amit a Budapesti Varosrendezési
és Epitési Keretszabalyzata az intézményi keretdvezetekben megenged.

Az otletpalyazat sordn dijazott és megvételt nyert palyamiivek tervezett beépitése a hatalyos
eléirasok alapjdn ma nem valosithatok meg, tekintettel arra, hogy javasolt bdvitések
mindegyike kilog a ma biztositott épitési helybol. A dijazott illetve megvett palyamiivek és a
jelenleg  hatdlyos KSZT megfeleloségét osszehasonlito  vizsgalati elemzést a
Telepiilésfejlesztési  Ertékvédelmi és Foépitészi Iroda (TEFI) elkészitette, ennek
Osszefoglalasat az eloterjesztés 1 sz. melléklete tartalmazza.

Fenticket figyelembe véve az tjpalotai F6 tér és kornyékének rendezéséhez és a
Kozosségi Haz bovités megvalositasahoz az alabbi lépések megtétele sziikséges:
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1. Szabalyozasi terv (KSZT) készitése
* az Otletpalydzat Gsszesitett eredményeinek felhasznalasa
® az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997, évi LXXVIIL tv. (Etv.)
9. §-a szerinti véleményezési eljaras lefolytatasa
e KSZT rendelet alkotas
2. AKozdsségi Haz és a FO tér épitészeti és kornyezetalakitasi tervpalyazata
e Pdlyazati kiiras eldkészitése,
* palyézat kiirdsa a KSZT elfogadas hatalybalépése utan
¢ tervpélyazat lebonyolitasa a Kozbeszerzésekrol szold 2003. évi CXXIX. torvény
¢€s a 305/2011. (XII. 23.) Korm. rendelet alapjan,
* A tervpalydzat alapjan engedélyezési tervek, kiviteli tervek készitése,
3. Megvalositas fazisa
* az ¢piilet megépitése és a kornyezetének rendezése a sziikséges forrasok,
lehetéségek figyelembe vételével.

A KSZT modositas készitése tehat az elsd 1épés. Figyelembe véve az Etv-ben rogzitett eljaras
1d0igényességét - a tervezdi szerzddés megkotésétsl szamitva kb 8,0 hoénap optimalis esetben
- ennek elinditasa azonnali dontéseket igényel az alabbiak szerint;

A késziilé KSZT teriileti lehatarolisa:
Ujpalota F§ tér, Nyirpalota u. — Zsékavar u. — Legénybird u. ltal hatarolt kb 2,4 ha nagysagn
teriilet. (Lasd 2.sz. melléklet)

A felmerilé koltségek minimalizdldsa érdekében a jogszabdlyok adta keretek kozott a lehetd
legkisebb tervezési teriilet keriilt meghatdrozdsra.

A Kkésziilé KSZT célja:

- ateriiletre vonatkoz6 korszer(i szabalyozas jogi alapjanak megteremtése,

- atervezesi teriileten meglévé kozdsségi haz korszertisitésének, bévitésének, valamint
a F6 tér kozteriilet jellegii hasznalat sokoldali hasznositasi lehetségének épitésjogi
feltételrendszerének kidolgozasa, a meglévé zoldértékek fi gyelembevételével

- a teriilet kozlekedési- és parkolasi rendszerének feliilvizsgalata és sziikség esetén
korszertsitése

- a BVKSZ intézményi keretdvezetében biztositott funkcid lehetdségek és a teriileten
biztositandé funkciok dsszhangjdnak megteremtése

A rendezés varhato hatasa:

Az itt €16 kozel 40.000 ember szamara rendelgtetésnek megfeleldé szinvonalt, sokféle
aktivitast befogadasara alkalmas {j, valodi f6 tér, valamint egyedi arcu, tobb funkcids
kozOsségi hazat magaba foglalé vérosrészkdzpont kialakulasa.

Az ijpalotai Fé téren 1évé Kozosségi Haz Epitészeti Tervpalyazat végleges tervezési
programjinak alapelvei az alabbiak szerint foglalhaté ssze:

A Kozosségi Haz funkciondlis programja:

- a kozcéll, kdzhaszni és a nyereségérdekelt funkciok egyensilyanak kialakitdsa a
fenntarthatdsag érdekében,

- egy egység maradjon a F6 tér és a K6z6sségi Haz teljes funkcionalis rendje,

- ameglévs Kozosségi Hazat célszerli beolvasztani a végs egyiittesbe,

- az otletpalyazat kozmiivelodési intézményi tervezési programjat ki kell béviteni
nyereségérdekelt egységekkel, mint pl. rendezvényszervezés, vendéglatas (kavéhaz,
¢tterem), fitnesz, fizetds programok rendezésére alkalmas tércsoportok.
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A F0 tér funkciondlis programja.

- a téren olyan épiiletek helyezendok el, amelyekbe nyereségérdekelt funkciok
telepitheték — a buszmegallokba telepitheté funkcionalis egységek (korlatozott
nagysagu kereskedelem, szolgaltatas), vendéglatas (kavézo, cukraszda stb.),

- a tér kozteriilet hasznositdsaban az Gtletpalyazat tavaszi-nyari €s Oszi-téli
funkcidjavaslatait messzemenden figyelembe kell venni, a lehetséges aktivitasok
kozott kello aranyban biztositani sziikséges nyereségérdekelt tevékenységek is, mint
pl. alkalmi termel6i piac, kirakod6 vasar, zenés-tancos rendezvény, jégpalya stb.,

A készitendd szabalyozasi terv elfogadasat kovetoen allithato Ossze, illetve véglegesithet6 a
tervpalyazat konkrét programja (Kiirds tervezete) és ennek ismeretében hatarozhaté meg a

tervpalydzat lebonyolitasanak koltsége is.

Kérem a tisztelt Képviseld-testiilet timogatd dontését az eljaras meginditasarol.

Budapest, 2012. januar 11.

Laszl6é Tamas
polgarmester

Melléklet:
- 1. sz melléklet az Otletpalyazat dijazott és megvételt nyert palyamiiveinek vizsgalata a
hatalyos KSZT el6irasai alapjan,
- 2. sz. melléklet a késziilo6 KSZT tervezési teriilet lehatarolasa,

{
(1) Témafelelss: Telepiilésfejlesztési Ertékvédelmi és Foépitészi Iroda (TEFI) /\U) DOW7 o 5\,

(2) Egyeztetésre megkiildve: - Pénziigyi Iroda,

- Jegyzo6i Titkarsag,
(3) Bizottsagok:
TVEK SZCST PJ KKES
X X X

(4) Jegyzbi lattamozas: 2012. év.l ho L 2. nap Alairas: |20 0 Ch ol B v IV



Hatarozati javaslatok:

1. A Képvisel6 — testiilet ugy dont, hogy az Ujpalotai kozosségi haz fejlesztési és az
Ujpalotai F6 tér kozteriiletének sokoldalii hasznositasi lehetéségét biztosité, a Nyirpalota
u. — Zsékavar u. — Legénybiré u. altal hatarolt teriiletre késziilo szabalyozasi terv
céljaival egyetért és keriileti szabalyozasi terv készitését kezdeményezi.

Hataridd: a szabalyozasi terv készités meginditasa a 2012, évi koltségvetés elfogadasat kovetd
15 munkanap.
Felelos: Polgarmester

2. A Képviseld — testiilet ugy dont, hogy a Nyirpalota u. — Zsékavar u. — Legénybiré u.
altal hatarolt teriiletre késziilé szabalyozasi terv terveztetéséhez sziikséges 5.000.000 Ft +
Afa, azaz 6.350.000 Ft osszeg fedezetét a 2012. évi kiltségvetésben biztositja.

Hatarido: a koltségvetési eloiranyzat betervezésére: a 2012. évi kdltségvetés eldterjesztése.
Felel6s: polgarmester

3. Felkéri a polgirmestert, hogy a koltségvetés elfogadasat kisvetéen a Nyirpalota u. -
Zsokavar u. — Legénybiré u. altal hatirolt teriiletre késziilé szabdlyozasi terv Etv.
szerint szabalyozott eljarasi folyamatot folytassa le.

Az 1. és 3. hatarozat elfogadasihoz egyszerii szavazattobbség, a 2. hatirozat
elfogadisihoz mindsitett szavazattobbség sziikséges!

Hiv. jogszabdly:
a helyi onkormanyzatrdl sz6l6 1990. évi LXV. tv. 1.§ (6) bekezdés b) pontja és az épitett
kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL tv. 6. § (1) bekezdése.
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Bp. XV. Keriilet ujpalotai lakételep Fé terének kornyezetalakitisara és az itt 1évé Ujpalotai
Kozosségi Haz fejlesztésére, nagyaranya bévitésére kiirt dtletpalyazat dijazott és megvételt
nyert palyamiiveinek vizsgilata a hatdlyos Keriileti Szabalyozasi Terv (KSZT) eldirasai
alapjan

Az otletpalydzatra benyujtott nagyszamu, 65 db péalyamiibol a birdlo bizottsag az I, II, III. dij
odaitélése mellett, tovabbi 8 miivet vasdrolt meg, az azokban fellelhet, hasznalhato, tovabb

gondolhat6 Stletek végett.
A kozosségi haz elhelyezésére és a térszerkezet alakitdsara a palydazok szamos megoldast

javasoltak:

A kozosségi haz elhelyvezése, kapcsolata a Fo térrel

1. A meglévé kozosségi hdz helyén, a Profi druhdz melletti elhelyezéssel

A palyazok kozil jelentdés szamban a meglévd kozosségi haz kornyezetében — a Profi 4ruhazig
terjed6 teriileten, a meglévo cukraszda lebontasaval — telepitették az ) k6z0sségi hazat, amelyet a
meglévé bovitéseként, vagy annak elbontdsaval, annak helyén épitenék. Ebben az elhelyezési
tipusban szamos j6 megoldas sziiletett. Az elhelyezés viszont azt eredményezi, hogy az épiilet a
teljes Fo tér téralakitdsaban csak korlatozott médon — a Fé térre kdzvetleniil néz6 homlokzataval és
tomegével - vesz részt. Ezért tartjuk sikeres megoldasnak azt a tervet, amelyik épitészeti
megoldasokkal kilép a térre és ott a tér szerves €s megkiilonboztetett alkotdelemévé valik. A Birdlé
Bizottsag jo megoldasnak értékelte azokat a terveket is, amelyek a meglévd kozosségi hazat
megtartva, annak bovitéseképpen formaltak az ujat. Ezek kozott a Profi druhdz felé 4trium udvarral
torténo kialakitasokat a BB kedvezonek itélte.

2. A Profi druhdz meghosszabbitasdban, a Legénybiro ut mentén torténd elhelyezéssel

Szamos palyami az 0j kozosségi hazat a Legénybird ut mentén, a tér déli oldalan helyezte el, a
Profi aruhaz tombjének meghosszabbitasaban. Ezen terveket a BB a téralakitds szempontjabol
szintén kedvezd megoldasnak értékelte.

3. A Nyirpalota u.-Zsokavdr u. sarokndl torténd elhelyezéssel
Szamos palyami a kozosségi hazat — els6sorban a tér védelme és uj, markans térfal képzés
érdekében — a Nyirpalota u.-Zsokavar utca ivelt sarkanal helyezte el. Ezeket a BB szamos ok miatt
sikertelen megoldasoknak értékelte elsdsorban amiatt, hogy a csomopont felol kedvezétlen
megjelenésit  tomegek ¢és homlokzatok jelennek meg, tovabbd az itt meglévd értékes
novényallomany teljes kiirtasaval helyezhet6 csak el az épiilet.

4. A Zsokavdr utcdahoz kozeli szabadondllo elhelyezéssel

Tobb palyamii az 0j kozosségi hazat a Zsokavar utca feldli oldalon, kiss€ visszahuzva kb. a
tizszintes savhaz vonalaban helyezte el. Ezen megoldasokat sem zarta ki a BB, mivel szdmos
téralakitasi elonnyel jarhat az elhelyezés: a Zsokavar utca felol is egy kisebb tér alakulhat ki, a
kozosségi haz mintegy ,,atk6szon” a Zsokavar utca északi oldalén 1€v6 varoskdzponti épiileteknek.
Ezen elhelyezés problémadja azonban, hogy a igy elhelyezett épiilet homlokzatai egyenértékiien nem
alakithatok €s megkozelitése sem f6 sem mellék bejaratok szempontjabol nem egy értelmi illetve
nem oldhat6 meg.

5. A tér kozepén vagy térkozép felé elhuzott elhelyezéssel

Szamos palyami a tér kozepén helyezte el az 0j kozosségi hazat, korbejarhaté forméban. Ezen
megoldasok szamos téralakitasi bizonytalansagot eredményeznek. E megoldasok koziil a térkozép
felé elhuzott telepitést kedvezének itélte a BB pl. azt a palyamivet, amely igy helyezte el az
épliletet, a meglévd épiiletek tengelyrendszerébdl kilépve, a Profi 4ruhazat takarva, mindegyik




oldaldval térkapcsolatot teremtve. Ezenkiviil a palyazok szamos egyéb megoldast is javasoltak, az
elézdek varialasat és olyan jelentos feltoltéssel jar6 domborzatalakitasokat, melyeket azok koltséges
és indokolatlan volta, a teljes értékes novényallomany kipusztitdsa, dombok ala indokolatlan és
értelmezhetetlen beépitések aran oldottak meg, a BB kedvezdtlennek itélt meg.

A F6 tér szerkezete, a téralkotds jellegzetességei

A jelenleg térfalakkal nem rendelkezd Fo6 tér térré formalasat a tervezék szamos modon képzelték
el:

1. 4 teret meghagyva a terepsikon, egységes nagyfeliiletii burkolattal jelezve a teret, kiriilotte
novényzettel boritott park olelésében — a térfalat novényzettel adva meg

A BB ezen megolddsokat tartotta a tovabbtervezés szempontjabol kovetendének, mivel a tér
kialakitdsa ezen egyszerii megoldasokkal is teljes érték(i az ide tervezett allandé és idészakos
aktivitasok szamara.

2. A tér szegélyén markdnsabb mesterséges dombokkal alakitja a tér konturjdt, vdllalva azt a
veszélyt, hogy ezzel a mesterséges dombok helyén meglévd novénydllomdny léte veszélybe keriilhet
A BB ezen megoldasokat rendkiviil koltséges voltuk miatt nem értékelte pozitivan. A magasabb
dombok kialakitasa raadasul olyan dombok alatti beépitéseket is eredményezett, amelyek tovabbi
varosépitészeti, épitészeti, funkciondlis problémakat vetnek fel.

3. A teret arkdddal szegélyezi

A F§ tér korbefutd arkaddal torténd szegélyezését a BB tilzo €s felesleges megoldasnak értékelte.
Sok esetben a kiirds szellemével ellentétes mddon koztéri pavilonok egybefiizésére szolgal az
arkad. A részleges, épiilethez kapcsolddd arkados megoldast viszont a BB — a térformalasra
kedvezd hatasai miatt — lehetségesnek itélt.




Ujpalotai Lakotelep, Keriileti Szabalyozasi Ter\fe (KSZT),
al1/2008. (V.15.) sz. 6k r. 7/B melléklet — kivonata
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A szabalyozisi vonal ugy osztja meg a teriiletet, hogy a Kozosségi Haz bévitését és hozza
rendezvény tér kialakitasra nem ad lehetéséget.




Bp. XV. keriilet Hivatalos Féldhivatali Alaptérkép kivonata

Uzlethiz

-
Foldhivatgli térképen
nem szergplé épulet

Hrsz: 91158431
Telek terilete: 16165

m2

Nyfrpalota uieq

Hrsz: 91156833
Telek terilete: 524 m2

rsz. 91¥58/32
Telek tgtulete: 1043 m2

Ujpalota F6 tér tletpalyazat sordn a tervezési teriilet telkei a kovetkezdek:

Telek:

HRSZ: 91158/31 Teriilet: 16165 mz_. (Onkormanyzati tulajdon)
HRSZ: 91158/33 Teriilet: 624 m’ (On}gorményzati tulajdon)
Osszesen: Teriilet: 16789 m? (Onkormanyzati tulajdon)
HRSZ:91158/32 Teriilet: 1043 m* (Magantulajdon, Profi Aruhaz)

Tervezési teriilet &sszesen: 17832 m?

HRSZ: 91158/31 telek

Beépitettség:

Eszpressz6 69 m*+Uzlet159 m*+(Foldh.-i térképen nem szerepld iizlet: 338 m?)= 566 m’—0,04%
Burkolt feliilet: 4903 m’ - 30%

Zosldfeliilet: 10950 m* — 69,96%

HRSZ: 91158/33 telek
Beépitettség: Kozosségi haz: 417 m* — 67%
Burkolt feliilet: 17 m* — 0,03%

Zoldfeliilet: 190 m*— 32,97%

HRSZ: 91158/32 telek
Beépitettség: ABC: 915 m* — 87,7%
Burkolt feliilet: 128 m® — 12,3%
Zosldfeliilet: 0 m®




Az utcakkal lehatarolt tervezési teriileten 3db telek talalhato, melyekbél az egyik magantulajdon
(HRSZ: 91158/32), amely telken élelmiszer aruhdz talalhato. A HRSZ: 91158/33 szamu telek
onkormanyzati tulajdonu, amelyen a jelenleg is miikodé kozosségi haz taldlhaté. Mindkét telek
uszotelkes kialakitast, annak minden nehézségével megaldva.

A HRSZ: 91158/31 szamu telek szintén énkormanyzati tulajdon, kozpark, amelyen elszortan
kereskedelmi épiiletek telepiiltek, ezek koziil az eszpresszo és cukraszda szerepel csak a Hivatalos
Foldhivatali Alaptérképen.

A tervezési teriiletet a KSZT alapjan jelenleg kettévagja a szabalyozasi vonal illetve €pitési helyek
is meghatarozasra keriilnek.

A dijazott és megvételt nyert palyamiivek (11db) vizsgalata alapjan:

1. Tervezési teriileten tervezett épiilet, épliletek

A 11 palyamiibsl 5 palyami (1. 64. 2. 9. 24.) a tervezési teriileten helyezi el a k6zOsségi hazat
illetve egyéb kiszolgald épiileteket, az élelmiszer aruhdzat megtartvdn meglévé megmarado,
felujitando épiiletként kezelve.

2. Tervezési teriileten tervezett épiilet, épiiletek igény bevéve az élelmiszer druhdz telkét

Az 5. és 49. szamu palyami az élelmiszer druhazat lebontja ezdltal a HRSZ: 91158/32 szdmu
telekre is épit.

3. Tervezési teriileten kiviil is tervezett épiilet, épiiletek

A 34.52. 58. és 59. szam( palyamiivek szintén megtartjak az élelmiszer aruhazat, viszont tervezési
teriileten kiviilre is telepit. A 34. és 59. palyamli a HRSZ: 91158/224 és HRSZ: 91158/225 szami
telkeket is igénybe veszi. Az 52. és 58. palyamii a HRSZ: 91158/224 szamu telket veszi igénybe.

Telepités, Beépités:

Jellemzben hirom fajta telepités mutatkozik a tervezési teriileten a kozosségi haz elhelyezésére
vonatkozoan. Ezek a kovetkezdek:

1. Meglévo kozosségi haz helyére, eléje, kozvetlen kérnyezetébe tervezi az 0j kdzdsségi hazat

Az 1. 5.34. 9. 24. 52. szamu palyamiivek a k6zosségi hazat a tér felé nyitjdk, innen adjak meg a
reprezentativ bejaratot.

2. A tervezési teriilet kGzpontjaba, sulypontjaba tervezi az Gj k6zosségi hdzat

A 64. 2. szamu palyamiivek a Zsokavar utca fel6li részre tervezik az uj kozosségi épiiletet déli
iranyba nyitjak meg a fobejaratot.

3. A tervezési teriilet déinyugati oldalara tervezi az 0j kozosségi hazat

A 49. 58. 59. szamu palyamiitvek a Legénybiré utca fel6li oldalra épitkeznek, a k6zosségi haz északi
oldalén adjak meg a megérkezést.

Teriilet felhasznalas, Kozlekedés:
A tervezési feladatként szereplé harom jelentos teriilet felhasznalasi egységek alapjén.

1. Uj kdzosségi haz épiilete

Az j kozosségi épiilet (épiiletegyiittes) kialakitasanal az alabbi kategoéridk mutatkoznak:

1.1. A kozosségi épiiletet és kiszolgald funkciodit egy karakteres épiiletben valdsitja meg (1. 5. 49.
64.9.24.58))

1.2. A kozdsségi épiiletet a tervezési terilleten kiegésziti egyéb jelentds kiszolgalo épiilettel (34. 2.
52.59.)




A 34. és 24. szamu palyami a meglévo kozosségi hazat megtartja és kiegésziti, boviti, j épitészeti
arculatot formalva.

2. Rendezvénvtér (tavaszi-nyan iddszaki, 8szi-téli idészaki)

A helyi” lakokozosség talalkozd helye a rendezvénytér, amelynek kozosségformalo ereje is van, az
alabbi kategoridkba sorolhatéak a dijazott és megvételt nyert palyamiivek alapjan:

2.1. Koz0sségi hazhoz kozvetleniil kapcsolodo egy nagy rendezvénytér (1. 5. 34. 64. 2. 9. 52. 58.
59.)

2.2. Koz0sségi hazhoz kozvetleniil nem kapcsolddo rendezvénytér illetve tobb kisebb teresedésbél
Osszeallo rendezvénytér (49. 24.)

3. Pihendpark (Zoldpark)

Jelentds zoldfeliileti allomannyal (Fas park) a Zsokavar utca — Nyirpalota utca (észak, észak-kelet)
altal hatarolt teriilet rendelkezik, azonban értékes fa a tervezési teriileten elszdrtan is megtalalhato.
A dijazott és megvételt nyert tervpalyazatok ezen értékes fakat, faallomanyt figyelembe veszik, a
teriilet belsé gyalogosforgalma, teresedései ehhez mérten tervezettek.

Alapvetben kétfajta tervezési modszer mutatkozik:

3.1. A zoldfeliiletet felszabdald kisebb szélességli, de t6bb gyalogut (1. 64. 24. 58. 59.), amelyek
szervesen kapcsolddnak a tervezési terlileten kiviili meglévé kozlekedési rendszerhez.

3.2. A tervezési terilleten megjelend karakteres, kevesebb, de szélesebb gyalogut (5. 34. 49. 2. 9.
52.), amelyek jelent6sen differencialjak a kiilonbozo teriilet felhasznalasi egységeket.

Az 5. 49. szamu péalyamivek a tervezési teriilet kozvetlen kornyezetében modositjak az
utcahaldzatot vagy megsziintetve egy részét vagy forgalomcsillapito zonat létesitvén.

A 49. 2. 59. szdmu palyamiivek a gyalogos atkozlekedést megvaltoztatjak illetve a buszmegallot
athelyezik.

Jelentds vizfeliiletet (tavat) a 2 és az 59. szamu palyamii létesit. Az 1. 5. 34. 49. 52. 58. szamu
palyamiivek kisebb vizfeliiletet terveznek illetve vizoszloppal, vizarchitektiraval kombinalja a
burkolt feliileteket. A 64. 9. 24. szamu palyamii nem tervez a teriiletre vizfeliiletet.




Osszegzo javaslat a KSZT készitéséhez

A meglévé épiiletek felhasznalast, valamint a magantulajdonokat is figyelembe véve a KSZT készitéséhez az
alabbi sarokpontok rogzitése javasolt:

e A miivelddési haz bovitését a jelenlegi épiilet felhasznalasaval javasolt megoldani, ugy, hogy az
épitési hely a tér sulypontja felé biztositsa a fejlesztést

e A meglévé PROFI 4ruhdz - gazdasagi szempontokat mérlegelve - megtartando, de ahhoz épitészeti
elemekkel, fedett, nyitott arkaddal javasolt az {ij beépitést kapcsolni az egységes Osszhatas elérése
érdekében.

* A miivelddési haz és a Profi kozotti meglévo épiilet bontando, az ott 1évé funkcid az ) kozosségi
hazon beliil helyezend?é el

e a Legénybir6 utca dél-nyugati szakaszaval parhuzamosan, a Profi aruhaz folytatasaként az épitési
Ovezet teriiletén épitési hely biztositasa javasolt korlatozott nagysagu funkcidk elhelyezésére

e A Nyirpalota utcai buszmegallé és kornyezetében korlatozott épitési hely biztositasa javasolt a nagy
forgalmu buszmegall6 kérnyezetében megengedhetd funkcidk biztositasaval

* a kozosségformald nagy rendezvényteret a kozosségi hazhoz kozvetleniil kapcesolédva javasolt
kialakitani

o nagy feliiletl vizfeliilet kialakitdsa keriilendd, de kisebb vizjatékok stb javasoltak

e ameglévo, jelentds zoldértékkel bird fakat a lehetd legnagyobb mértékben meg kell tartani

o figyelembe véve a palyazatok 6sszesitésében megjelend 1190 m” és 4146 m® kozétti 6ssz beépitési
javaslatokat, a KSZT-ben az 6ssz beépitettséget 4-5 ezer m*-ben javasolt maximalni, de igy is
megfeleld tartalék fejlesztési lehetdséget, némi rugalmassagot adva

e figyelembe véve a palyamiivekben adott épitészeti tomeg javaslatokat - az épitmény magassag értéke
5,0 m és 14.5 m kozotti - javasolt a jelenlegi Gvezeti besorolasban biztositott 16,0 m-es épitmény
magassag csokkentése

e aburkolt feliiletek arany a teljes teriiletre vonatkozéan ugy kell meghatarozni, hogy a keretdvezetben
elbirt 35%-os zoldfeliileti minimum értéke betarthatd legyen

o akozosségi haz parkolasi igényét telken beliil, a Legénybiro utca mentén javasolt kialakitani

e a teriileten kialakithatd, elhelyezhetd funkcié korok felsorolasat a BVKSZ adta lehetdségek
értékelésével minél bévebben javasolt kialakitani

e atervezési alaptérképen nem szerepld, de a valosagban a teriileten meglévo dnkormanyzati tulajdonu
teriileten 1évo idegen felépitmények tavlati bontasa javasolt a megfelel6 szinvonali kozosségi tér
elérése érdekében

Budapest, 2012. januar

dsszeallitotta a TEFI
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